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Koordinované zavazné stanovisko k zaméru s nazvem:

,»Plynarenska 4 — rekonstrukce domu*, dot¢ené pozemky p.¢. 873, 872, k. U. Zabrdovice, obec Brno

Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho planovani a rozvoje

vydava

podle ustanoveni § 176 odst. 1 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist, a podle
ust. § 149 zakona & 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpistl, k zadosti podané
prosttednictvim Portalu stavebnika na Magistrat mésta Brna, Odbor tzemniho planovani a rozvoje (OUPR
MMB), Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadfeni MMB za Gcelem vydani koordinovaného zavazného
stanoviska, zadatelem, kterym je Statutarni mésto Brno, MC Brno-stied, Dominikanska 2, 601 69 Brno,
zastoupenym spol. SPZ DESIGN, s.r.o., Moravska 359/13, 779 00 Olomouc, kzaméru nazvanému

,Plynarenska 4 — rekonstrukce domu®, dotcené pozemky p.&. 873, 872, k. Ui. Zabrdovice, obec Brno

pfipustné

koordinované zavazné stanovisko.

Posuzovany zamér fedi rekonstrukci domu na ul. Plynarenska 91/4 v Brné. Objekt je pravidelného
obdélnikového tvaru s drobnou pfistavbou do dvorni ¢asti. Je Styfpodlazni, podsklepeny, s pudni vestavbou.
Stavebnimi Gpravami vznikaji pozadavky na bouraci prace v ramci objektu. Budou bourany vnitfni pFicky,
podlahy, podhledy, krov a stfecha.

Posuzovanou dokumentaci zpracovala spol. SPZ Design, s.r.o., Moravska 359/13, 779 00 Olomouc, s datem
07/2024, 03/2026.

Ke koordinovanému zavaznému stanovisku vydaly dotéené organy zavazna stanoviska.
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Dotéenymi organy, které se vyjadfily k predmétnému zaméru v rameci koordinovaného
zavazného stanoviska jsou Odbor Zivotniho prostiedi Magistratu mésta Brna (OZP MMB)
- formou jednotného environmentalniho stanoviska a Odbor pamatkové péce Magistratu
mésta Brna (OPP MMB) - formou zavazného stanoviska:

OZP MMB
Vyfizuje: Ing. Daniela Slukova, DiS., tel. 542 174 569
slukova.daniela@brno.cz

ZAVAZNE STANOVISKO
podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, v platném znéni
(dale jen ,ZJES").

Odbor Zivotniho prostiedi Magistratu mésta Brna, jako vécné a mistné pfislusny organ pro vydani
jednotného environmentainiho stanoviska podle § 15 pism. a) ZJES a podle § 139 odst. 1 zakona
¢. 128/2000 Sb., o obcich, v plathém znéni (déle jen ,organ JES"), na zakladé zadosti ze dne 01.04.2026,
kterou podalo

Statutarni mésto Brno, 1CO 44992785, méstska ¢ast Brno-stfed, Dominikanska 2, 601 69 Brno, a které
zastupuje spole¢nost SPZ DESIGN, s.r.o., ICO 27831 132, se sidlem Moravska 359/13, 779 00 Olomouc, (dale
jen ,zadatel"),

pro zamér ,Rekonstrukce domu Plynarenska 91/4, parc. &. 873, 872 v k.G. Zabrdovice® podle
dokumentace z bfezna 2026 (ID dokumentace SRO0X01VOV1 4) ,Plynérenska 4 — rekonstrukce domu”, firma

SPz besign, s.r.0., hiavnt projektan | < » <> zamer),

vydava
v souladu s § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen ,spravni fad"), a podle
§ 6 odst. 1 ZJES toto

JEDNOTNE ENVIRONMENTALNIi STANOVISKO.

I
Zameér ,Rekonstrukce domu Plynarenska 91/4, parc. &. 873, 872 v k.u. Zabrdovice® je z hlediska vlivd
na vsechny dottené slozky Zivotniho prostfedi pFipustny s podminkami.

Il.
Organ JES jako pfislusny organ statni spravy ochrany zemédélského ptidniho fondu (dale jen “ZPF") podle
§ 13 odst. 1 pism. a) a § 15 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochran& ZPF, ve zné&ni pozdgjSich predpist (dale jen
‘zékon o ochrané ZPF”") vydava podle § 9 odst. 8 zakona o ochran& ZPF souhlas s trvalym odnétim
zemédélské pudy ze ZPF, za téchto podminek:
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1. Vymezeni pozemku, kterého se souhlas tyka:

Katastralni izemi Pozemek p.¢. Vyméra parcely (m?) Druh pozemku
a kod kat. tzemi Z 7 =
celkova odnimana
610704 Zabrdovice 873 371 371 zahrada
Posouzeni kvality odnimané zemédelské pudy:
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. Stanoveni podminek nezbytnych k zajiténi ochrany ZPF a pro naplnéni vefejného zajmu

na zadrzeni vody v krajiné.

K zajisténi ochrany ZPF provede stavebnik z plochy pozemku o vyméfe 19 m? dotéeného realizaci
zpevnénych ploch podle § 8 odst. 1 pism. a) zakona o ochrané ZPF na vlastni naklad skryvku kulturnich
vrstev plidy — ornice a zrodnéni schopnych vrstev plidy o mocnosti 0,35 m, v celkovém mnoZstvi cca 6 m?3.
Cely objem skryté ornice bude uskladnén po dobu vystavby na oddélené ¢asti pozemku a po dokonceni
stavby bude ornice pouzita pro vegetacni upravy, které budou provedeny na nezastavénych
a nezpevnénych &astech pozemku. Stavebnik je povinen uginit opatfeni k zabranéni tniku pevnych,
kapalnych a plynnych latek poskozujicich ZPF a jeho vegetaéni kryt.

Ve dvorni &asti na pozemku parc. ¢. 873 v k.U. Zabrdovice bude navrzena akumulagné retenéni nadoba

pro jimani destové vody z Casti stfechy.
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3. Orienta¢ni vymezeni, zda a v jaké vy$i budou stanoveny odvody za odnéti pudy ze ZPF.
Orienta¢ni vy$e odvodi &ini 154,22 K&/mz2. Kone&na vy8e odvodi bude stanovena samostatnym spravnim
rozhodnutim.
.
Jednotné environmentalni stanovisko se dale vydava namisto vyjadreni podle § 146 odst. 3 pism. b) zakona
¢. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni. OZP MMB z hlediska nakladani s odpady s realizaci zaméru
zmény dokoncené stavby souhlasi tak, jak je popsano v predloZzené projektové dokumentaci.

OPP MNB
Viyfizuje: Mgr. Martin Hlozek, Ph.D., tel. 542 173 238
hlozek.martin@brno.cz

PODKLAD PRO KOORDINOVANE ZAVAZNE STANOVISKO

Odbor pamatkové péce Magistratu mésta Brna (dale jen ,OPP MMB"), jako vé&cné a mistné pfislusny spravni
organ podle ustanoveni § 61 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdgjsich predpisd, § 10 a § 11
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdeéjsich pfedpisil, na Useku statni pamatkové péce
na lzemi mésta Brna, posoudil Zadost doru&enou na MMB dne 01.04.2026 (na OPP MMB dorugenou dne
09.04.2026), podanou ve smyslu § 176 a nasl. zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdgjsich
predpisd, Odborem tGzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna (dale jen ,OUPR MMB®) v ramci
fizeni o vydani koordinovaného zavazného stanoviska na zakladé Zadosti statutarniho mésta Brna,
méstskeé ¢asti Brno — stfed, Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno, zastoupeného spole¢nosti
SPZ DESIGN, s.r.o0., ICO 27831132, sidlem Moravska 359/13, 779 00 Olomouc v souladu s ustanovenim
§ 14 odst. 2 zakona &. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci, ve znéni pozdsjsich predpisti (dale jen ,zakon
o statni pamatkové péci'),

vydava

ve véci:

Plynarenska 4, €. p. 91, pozemek p. &. 872, 873, oba k. (. Zabrdovice

e Ochranné padsmo Méstské pamétkové rezervace (OP MPR) Brno ustanovené rozhodnutim OK NVmB
C.J. KULT/402/90/SEV.

»Plynarenska 4 — rekonstrukce domu*

zavazné stanovisko:

Rekonstrukce stavajiciho objektu bytového domu Plynarenské 4 v Brng, spocivajici ve vymené krovu, stiegni
krytiny, podhledl, podlah, dale provedeni zatepleni, vée v rozsahu zadosti a piedloZzené projektové

dokumentace pro spolecné povoleni nazvané ,Plynarenské 4 — rekonstrukce domu”, zpracované v breznu
ZOZGﬂ(SPZ DESIGN, s.r.0.), ve smyslu § 14 odst. 3 zakona o statni pamatkové
péci

je pfipustna.
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Oduvodnéni:

Dne 01.04.2026 podal zadatel, kterym je Statutarni mésto Brno, MC Brno-stfed, Dominikanska 2, 601 69 Brno,
zastoupenym spol. SPZ DESIGN, s.r.o., Moravska 359/13, 779 00 Olomouc, prostiednictvim Portalu
stavebnika na OUPR MMB, Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadfeni MMB Zadost o vydani
koordinovaného zavazného stanoviska k zaméru s nazvem »Plynarenska 4 — rekonstrukce domu®, dotéené
pozemky p.¢. 873, 872, k. U. Zabrdovice, obec Brno.

Dle ust. § 176 zakona &. 283/2021, stavebni zakon, ve znéni pozdgjsich predpist (dale jen stavebni zakon),
je k prfedmétnému zaméru vydavano koordinované zavazné stanovisko.

Posuzovany zamér fesi rekonstrukci domu na ul. Plynarenska 91/4 v Brné. Objekt je pravidelného
obdélnikového tvaru s drobnou pristavbou do dvorni ¢asti. Je Ctyfpodlazni, podsklepeny, s pidni vestavbou.
Stavebnimi Upravami vznikaji pozadavky na bouraci prace v ramci objektu. Budou bourany vnitini pricky,
podlahy, podhledy, krov a stfecha.

K uvedené véci zaslal dne 09.04.2026 OUPR MMB, Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadieni MMB
7adost o vydani zavaznych stanovisek a vyjadieni dotéenym organiim MMB — OZP MMB a OPP MMB.

K uvedenému zaméru obdrzel OUPR MMB, Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadfeni MMB
od dot&enych organu MMB nize uvedena zavazna stanoviska:

- OZP MMB — dne 27.04.2026 jednotné environmentaini stanovisko se zavérem o pripustnosti zaméru
s podminkami ¢.j. MMB/0234980/2026/SLUD ze dne 24.04.2026. V odiivodnéni zavazného stanoviska se
uvadi:

Odbor Zivotniho prostiedi Magistratu mésta Brna (dale OZP MMB) obdrzel prostfednictvi Odboru tizemniho
planovani a rozvoje Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadieni MMB dne 09.04.2026 zadost o jednotnée
environmentalni stanovisko k zaméru ,Rekonstrukce domu Plynarenska 91/4, parc. ¢. 873, 872 v k.u.
Zabrdovice" doruéenou na MMB dne 01.04.2026.

Jedna se o zménu dokon&ené stavby. V 1PP byla naméfena vysoka vlhkost svislych konstrukci, nefunkéni
&i chybgjici hydroizolace bude nahrazena tlakovou injektazi zdiva. U vodorovnych nosnych konstrukci bylo
zjisténo napadeni dfevokaznymi $kidci a houbami. Pii odkryti nosnych konstrukci v8ech stropt bude
posouzeno mozné lokalni vyspraveni stropnic — vyména/zesileni zhlavi. Rozpocet stavby pocita s 30%
rezervou na tyto prace. Strop nad 4NP byl posouzen jako dostate¢n& netinosny pro nové uzitné podlazi
a proto je navrzen strop novy, rovnéz tramovy. Vyplné otvorl v 1PP budou ménény za nova plastova
s izolagnim dvojsklem. Topny systém objektu bude napojen na novou domovni horkovodni pfedavaci
stanici a novou horkovodni pipojku.

Vzhledem k tomu, Ze ptedmétny zamér podléha povolovani podle stavebniho zakona, se podle § 2 odst.
1 ZJES namisto spravnich ukonil stanovenych jinymi pravnimi predpisy v oblasti ochrany Zivotniho
prostfedi vydava toto jednotné environmentalni stanovisko.

OZP MMB je dle Organizaéniho Ffadu Magistratu mésta Brna piislusny kvydani jednotného
environmentalniho stanovisko z hlediska slozkovych zakon( jak v kompetenci OZP MMB, tak v kompetenci
Odboru vodniho a lesniho hospodarstvi a zemeédélstvi MMB (také jen ,OVLHZ MMB®).
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K jednotlivym vyrokim tohoto jednotného environmentalniho stanoviska:

ad Il

Organ statni spravy ochrany zemédélského putidniho fondu na zakladé provedeného $etieni
a posouzeni otazky, zda navrhovany zameér Ize vyhodnotit jako ucelny a proveditelny a neni v rozporu se
zakladnimi zasadami ochrany ZPF vyplyvajicimi z ust. § 4 zéakona o ochrané ZPF, dospél k zavéru,
Ze odnéti zemedelské plidy pro nezemédélské tcely je mozné. Pfedmeétnym zamérem nedojde k narugeni
organizace ZPF, hydrologickych a odtokovych pomér v tzemi. Na daném tzemi se nenachazeji meliorace
a zavlahy. V tomto uzemi nebylo zapotiebi v minulosti fesit vodni erozni &innost.

Tento souhlas je udélovan pouze pro uvedeny U&el a odnimanou zemédélskou pldu nelze vyuzit jinym
nezemedeélskym zplGsobem. V piipadé odstoupeni od zaméru musi zistat odnimana plda i nadale
zemeédeélskou pudou. Stavebnik pred zahajenim stavby vyty¢i hranice trvalého odnéti zemédélské plidy
ze ZPF a zabezpeti, aby hranice nebyly narueny &i svévolng posunovany na okolni pfilehlé pozemky
spadajici pod ochranu ZPF. Veskeré plochy pro objekty zafizeni stavenisté, manipulaéni plochy a deponie
budou zfizeny v rdmci odnimanych &asti pozemka.

Podle § 11 odst. 1 zakona o ochran& ZPF osoba, které svédei opravnéni k zaméru, pro ktery byl vydan
souhlas k odnéti zemédélské pldy ze ZPF, je povinna za odhiatou zemédélskou pldu zaplatit odvod ve vysi
stanovené podle pfilohy k tomuto zakonu. O vy$i odvodi rozhodne Odbor VLHZ MMB VvV navaznosti
na pravomocné rozhodnuti vydané podle zvlastnich predpisti (stavebni zakon) po zahajeni realizace
zameru.

Pozemek piislusi k BPEJ &. 2.56.00 se zakladni cenou zemeédeélskych pozemki ve vysi 14,02 K&/m2podle
prilohy €. 4 vyhlaSky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska),
ve znéni pozdéjsich predpisl, a nalezi do I. tiidy ochrany pldy podle vyhlasky &. 48/2011 Sb., o stanoveni
tfid ochrany, ve znéni pozdéjsich predpis, s koeficientem x 11 podle ¢asti D odst. 4 piilohy zakona
oochrané ZPF. Orientadni vy$e odvodl gini 164,22 K&/m?. Kone&na vyse odvod(l bude stanovena
samostatnym spravnim rozhodnutim.

Stavebnik je povinen OVLHZ MMB:

- podle ust. § 11 odst. 4 pism. a) zakona o ochran& ZPF dorudit kopii pravomocného rozhodnuti,
pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 6 mésicii ode dne nabyti pravni moci,

- podle ust. § 11 odst. 4 pism. b) zakona o ochrané ZPF pisemné oznamit zah3jeni realizace zaméru,
popfipadé zahajeni dalsi etapy zaméru (napk. zahajeni skryvky ornice aj.), a to nejpozdgji 15 dnl
pfed jejim zahajenim,

- podle ust. § 11 odst. 6 zakona o ochran& ZPF dojde-li ke zmé&né v osobé stavebnika, tj. povinného
k platbé odvodd, novy stavebnik je povinen tuto zménu ohlasit, a to do 1 mésice od této zZmeény.

Podle § 14 odst. 5 zakona vyhlagky 271/2019 Sb., o stanoveni postupll k zaji$téni ochrany ZPF,
vede o ¢innostech souvisejicich se skryvkou opravnény ze souhlasu k odnéti zemedalské pudy ze ZPF
protokol. Do protokolu se zaznamenava objem skryvky, premisténti, rozprostieni ¢i jiné vyuziti a ulozeni
skryvky, dale ochrana a o$etfovani skryvky v déleni na svrchni kulturni vrstvy pldy a na hloubgji ulozené
zurodnéni schopné zeminy. Stavebnik je povinen uginit opatieni k zabran&ni tniku pevnych, kapalnych
a plynnych latek poskozujicich ZPF a jeho vegetaéni kryt.
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Odbor VLHZ MMB vydal souhlas s odnétim ze ZPF podle § 9 odst. 6 zakona o ochrané& ZPF na stejny
pozemek a pro stejného Zadatele, ktery byl integrovan do JES sp.zn. OZP/MMB/0830828/2024/01/02,
&.j. MMB/ 0155086/2025/SLUD ze dne 26.03.2025. Uvedeny souhlas se jiz nepouzije, nebot projektem je
navrzena zména uzivani budovy na azylovy diim s dlouhodobym bydlenim nebude realizovana. Sou¢asné
uzivani stavby jako bytovy dim zilstane beze zmény.

Po realizaci zmény druhu pozemku v terénu, po predlozeni tohoto souhlasu a dal$ich prislugnych dokladd
vydanych podle stavebniho zékona provede Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-mésto zménu druhu pozemku, tj. zapis jinych ddaji do katastru podle § 28 zakona ¢. 256/2013 Sb.,
o katastru nemovitosti (katastralni zakon).

Opravnéna uiedni osoba: Ing. Barbora Pektorova, OVLHZ MMB tel: 542 174 033, pektorova.barbora@brno.cz

ad Il

Organ statni spravy v oblasti odpadového hospodaistvi podle stavebniho zakona a ust. § 146 odst. 3 pism.
b) zakona &. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdajéich predpisti (dale jen ,zakon o odpadech),
posoudil predlozenou z&dost a pfilozenou projektovou dokumentaci z hlediska jejich souladu s povinnostmi
vyplyvajicimi ze zakona o odpadech a jeho provadécich predpist. Zplisob vyuziti nebo odstranéni stavbou
vzniklych odpadt, uvedeny v projektove dokumentaci zaméru, je v souladu s povinnostmi vyplyvajicimi
ze zakona o odpadech, zohlediiuje hierarchii zplsobll nakladani s odpady podle § 3 odst. 2 zakona
o odpadech a je v souladu s Planem odpadového hospodarstvi Jihomoravského kraje.

Spravni organ upozorfuje na povinnosti dle § 93 a zakona o odpadech, podle kterého po provedeni zmeény
dokon&ené stavby, terénni Upravy nebo odstranéni stavby, které podliéhd povoleni podle stavebniho
zakona, je stavebnik povinen neprodlené zaslat obecnimu Ufadu obce s rozsifenou plsobnosti, tj. OZP
MMB, doklady prokazujici, Ze veskeré opétovné pouzité stavebni vyrobky, vyuzité vedlejsi produkty a
stavebni vyrobky, které prestaly byt odpadem, byly vyuzity v souladu s timto zdkonem a ze veskeré ziskané
materialy jsou stavebnimi vyrobky nebo vedlejsimi produkty, které se nestaly odpadem, nebo s nimi bylo
nalozeno jako s odpady v souladu s timto zakonem a hierarchii odpadového hospodarstvi.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto vyjadieni ke zméné dokoncéené stavby
podléhajici povoleni podle stavebniho zakona dle § 146 odst. 3 pism. b) zakona o odpadech, a nema
povahu samostatného tkonu nezavislého na fizeni podle stavebniho zakona.

Opravnéna Gfedni osoba: Ing. Martin Maduda, OZP MMB, tel: 542 174 238, maduda.martin@brno.cz

Posouzeni z hlediska ostatnich zakond v oblasti Zivotniho prostiedi, které jsou nahrazovany timto
jednotnym environmentalnim stanoviskem:

Vzhledem k tomu, Zze na dané stavbé na adrese Plynarenska 91/4 (na pozemku parc. ¢. 872 v k..
Zabrdovice) byl zjistén vyskyt zvlasté chranénych druhd zivogicht (rorysi), je nutné obratit se na prislusny
organ ochrany piirody, tj. Krajsky ufad Jihomoravskeho kraje, Odbor Zivotniho prostred, Zerotinovo nam.
449/3, 601 82 Brno, ktery rozhodne o pfipadném udéleni viimky ze zakaz( u zvlasté chranénych druhd
sivogichil, v souladu s ustanovenim § 56 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném
znéni (dale jen ,zakon o ochrang pfirody”).
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Pfi nedodrZeni podminek stanovenych organem ochrany pfirody hrozi fyzické osobé za prestupek sankce
ve vysi az 100.000 K¢, pravnické osob& nebo fyzické osobé pfi vykonu podnikatelské ginnosti mize byt
uloZena pokuta az 2.000.000 K& (dle § 87 a § 88 zakona o ochrané pfirody).

Zarovei je nutné dodrzet podminky v projektové dokumentaci, tj. B. souhrnné technické zpravé na
str. 13 v bodé B.6 b) a doporuéeni ornitologického posudku, zpracovaného Ing. Krystofem Horakem
z Jihomoravské poboéky Ceské spolecnosti ornitologické, ze dne 23.08.2024. Pokud Krajsky Grad
Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno, nerozhodne v
daném pfipadé jinak.

Opravnéna aredni osoba: Ing. Petr Vrtilek, OZP MMB, tel: 542 174 227, vrtilek.petr@brno.cz

Zameér byl dale posouzen z hlediska zakon( v oblasti Zivotniho prostiedi:
- zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zmé&nég nekterych zakond, v platném znéni
- zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zmé&né a dopInéni nékterych zakond, v platném znéni

Na zaklade vyse uvedeného dospél spravni organ k zavéru, Ze pfi respektovani stanovenych podminek
je pfedmétny zamér pripustny, a to z hlediska vlivii na vSechny posuzované slozky Zivotniho prostiedi,
proto vydal toto souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

Toto souhlasné zavazné stanovisko se vydava jako podklad zavazny pro vyrokovou &ast
povolujiciho rozhodnuti pfislusného stavebniho Gfadu a nabude t&innosti az po nabyti pravni moci
povolujiciho rozhodnuti podle stavebniho zakona.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze miize byt na zadost Zadatele
prodlouZena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

V piipadé, Ze by zamér nakonec nepodiéhal povoleni podle stavebniho zakona, je stavebnik povinen ziskat
povolujici tkony z hlediska ochrany Zivotniho prostiedi samostatné.

- OPP MMB - dne 04.05.2026 z&vazné stanovisko se zavérem o pripustnosti zaméru bez podminek &.j.
MMB/0235690/2026/HI/zs ze dne 30.04.2026. V odiivodnéni zavazného stanoviska se uvadi:

OPP MMB obdrzel dne 09.04.2026 zadost OUPR MMB o vydani zavazného stanoviska ve vyse uvedené
VECiI.

Dotceny bytovy diim Plynarenska 4 v k. 1. Zabrdovice, se nachazi na tzemi Ochranného pasma Méstské
pamatkové rezervace (OP MPR) Brno, ustanoveného rozhodnutim Odboru kultury NVmB dne 6.4.1990
pod &.j. KULT/402/90/Sev.

Zamyslené prace maji dle predlozené projektové dokumentace spoédivat v realizaci rekonstrukce
stavajiciho objektu bytového domu Plynarenska 4 v Brn&. Planovana rekonstrukce bytovy dim nenavysuje.
Objekt je pravidelného obdélnikového tvaru s drobnou pfistavbou do dvorni &asti. Je &tyfpodiazni,
podsklepeny, s pidni vestavbou. V 1.NP se nachazi hlavni vstup do objektu, ke kterému priléha vratnice.
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Na kazdém patfe se nachazi 4 jednotky, vyjma 3.NP, kde celou polovinu tvoii jeden velky byt 3+kk.
Podkrovni &ast je vyhrazena pro spole¢enskou mistnost a zazemi k tomu potfebnému, susarna pradla,
dale skladové prostory.

Stavebnimi tpravami vznikaji poZadavky na bouraci prace v ramci objektu. Je zamysleno bourat vnitini
prigky, podlahy, podhledy, krov a stfechu. Objekt byl vystavén z cihel plnych palenych na cihelnych
zakladovych pasech. Nové dozdivky jsou navrzeny z keramickych cihelnych blok(. Nenosné stény v
podlazich maji byt bez vyjimky sadrokartonové. Stfecha méa byt nova sedlova, Uroveri hiebene zlstane
zachovana. Nové je zamysleno stiechu pokryt plechem napodobujicim keramickou stfesni krytinu. V 1.PP
je navrzeno technické zazemi objektu. V 1.PP byla naméfena vysoka vihkost svislych konstrukei, nefunkéni
&i chybgjici hydroizolace ma byt nahrazena tlakovou injektazi zdiva. Tato metoda ma byt dopinéna o tpravu
terénu ve dvorni &asti okapovym chodnikem z betonové dlazby &i fi¢niho kameniva vyspadovanym od paty
zdi, popt. doplnit o drenaz. U vodorovnych nosnych konstrukei bylo zji$téno napadeni dievokaznymi Skidci
a houbami. Pfi odkryti nosnych konstrukci vech stropli se ma posoudit mozné lokalni vyspraveni stropnic
— vyménalzesileni zhlavi. Strop nad 4.NP byl posouzen jako dostate¢né nednosny pro nové uzitné podlazi,
a proto je navrzen strop novy, rovnéz tramovy. Vypiné otvori v 1.PP maji byt ménény za nova plastova
okna s izolaénim dvojsklem. Stropy jsou z &asti cihelné klenbové, deskové monolitické a z nejvétsi casti se
jedna o polospalny dievény tramovy strop. Nové vybudovany strop je planovan rovnéz tramovy zaklopeny
SDK podhledem. Nové zatepleni objektu je navrzeno z mineraini vaty tl. 140 mm. Nové destové svody maji
byt ve dvorni asti nové svedeny do akumulagné retenéni nadrze, ktera ma slouZit pro zpomaleni odtoku
vody do kanalizaéni sité a akumulaéni ¢ast ma slouzit pro potieby zahrady.

OPP MMB si vyzadal v souladu s ustanovenim § 14 odst. 4 zakona o statni pamatkové péci ve vyse
uvedené véci pisemné vyjadreni Narodniho pamatkového tstavu, tzemniho odborného pracoviste (NPU
UOP) v Brné&, jako odborné organizace statni pamatkové péce, které bylo vyhotoveno dne 23.04.2026
pod &.j. NPU-371/30927/2026 (R. C.) a doruéeno téhoz dne na OPP MMB. NPU UOP v Brn& konstatuje,
ze ,provedenim zamyslenych praci nedojde k ohroZeni &i naruseni kulturné historickych hodnot, pro které
bylo ustanoveno ochranné pasmo MPR Brno".

V souladu s odbornym vyjadfenim NPU UOP v Brné a pfi znalosti pomérli v daném Gzemi z vlastni ufedni
ginnosti dosp&l OPP MMB k zavéru, Ze realizace rekonstrukce stavajiciho bytového domu Plynarenska 4
v Brné, je z hlediska zajm( sledovanych organy statni pamatkové péce pfipustna.

Z hlediska podminek ochrany v OP MPR Brno plati, Ze ochranné pasmo bylo zfizeno za G¢elem ochrany
stavebnich fondd MPR Brno. Podminkami ochrany pro OP MPR Brno se zejména sleduje ochrana
historické urbanistické skladby pamatkové rezervace, méfitka a siluety pamatkové rezervace a jeji
historicko-urbanistické vazby na Gzemi ochranného pasma. Planovana rekonstrukce objekt nenavysuje a
provedenim zatepleni dojde pouze k mirnému rozsifeni hmoty domu. Pfedmétné stavebni prace nemaji
zadny vliv na pohledové vazby na méstskou pamatkovou rezervaci ani jeji dominanty. Uvedenymi Gpravami
nedochazi ke kolizi s hodnotami, které je tfeba prostfednictvim ochranného pasma z pohledu statni
pamatkové péce chranit.

V ptipadé vykopovych praci OPP MMB upozoriiuje na povinnosti vyplyvajici ze znéni § 22 odst. 2 a § 23
odst. 2 zakona o statni pamatkové pédi.

Toto zavazné stanovisko je podkladem pro koordinované zévazné stanovisko OUPR MMB dle § 176 a
nasl. nového stavebniho zakona.
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OUPR MMB, Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadieni MMB zavazna stanoviska dotéenych organu,
proveéfil a zjistil, Ze nejsou v rozporu. Na zakladé vy$e uvedenych skuteénosti OUPR MMB vydal
pfipustné koordinované zavazné stanovisko.

Pouceni:

Proti tomuto koordinovanému zavaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat. Opravné prostiedky Ize
proti nému uplatnit prostfednictvim odvolani proti spravnimu rozhodnuti, pro které je toto zavazné stanovisko
vydano, pfipadné téz prostrednictvim podnétu k pfezkumnému Fizeni dle ust. § 149 odst. 8 spravniho radu.

MAGISTRAT MESTA BRNA
0dbor tizemniho planovani a rozvoje
Kounicova 67, BRNO
-008-

Ing. arch. Danuse
vedouci Oddéleni Koordinace stanovisek a vyjadieni MMB
povéiena podepisovanim Mgr. Viktorem Polednikem,
vedoucim odboru

PRILOHY: 00

DORUCI SE:

Zadatel

Statutarni mésto Brno, MC Brno-stied, Dominikanska 2,601 69 Brno, v zastoupeni:
1) SPZ DESIGN, s.r.o., Moravska 359/13, Holice, 779 00 Olomouc, DS: mjq3w35
2) Utedni deska MMB

NA VEDOMi:

3) OZP MMB

4) OVLHZ MMVB

5) OPP MMB

6) OUPR MMB - spis koordinace

Toto koordinované zavazné stanovisko, jehoz soucasti je jednotné environmentalni stanovisko, musi
byt zpfistupnéno na ufedni desce po dobu nejméné 15 dnui, na zakladé ust. § 10 zakona ¢. 148/2023
Sh., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozdéj$ich pFedpisti.

VyvéSenodne: .................... Sejmutodne: .................
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