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Koordinované zavazné stanovisko k zaméru s nazvem:

,Masazni studio Brno, Sukova 4“, dotCeny pozemek p.¢. 105, k.u. Mésto Brno, obec Brno

Magistrat mésta Brna, Odbor Gizemniho planovani a rozvoje

vydava

podle ustanoveni § 176 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist, a podle
ust. § 149 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjsich predpistl, k zadosti podané na Magistrat
mésta Brna, Odbor izemniho planovani a rozvoje (OUPR MMB), Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadfeni
MMB za G&elem vydani koordinovaného zévazného stanoviska Zadatelem, kterym je spol. Koblizna 21, s.r.o.,
Sukova 49/4, 602 00 Brno, zastoupenym k zaméru
nazvanému ,,Masazni studio Brno, Sukova 4, dotceny pozemek p.¢. 105, k.u. Mésto Brno, obec Brno

pFipustné

koordinované zavazné stanovisko.

Posuzovany zamér fe$i zménu v uzivani bez stavebnich tprav kancelare &. 325 ve 3. NP domu na ul. Sukova
49/4 v Brné na provozovnu ginnosti epidemiologicky zavaznych (masérskeé, rekondi¢ni a regeneracni sluzby).
Provozni mistnost je vybavena jednim masérskym lehatkem a potfebnym nabytkem.

Posuzovanou dokumentaci zpracoval _ s datem 02/2025.

Ke koordinovanému zavaznému stanovisku vydaly dotéené organy zavazna stanoviska.
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Dotéenymi organy, které se vyjadfily k pfedmétnému zaméru v ramci koordinovaného
zavazného stanoviska jsou Odbor Zivotniho prostiedi Magistratu mésta Brna (OZP MMB)
- formou jednotného environmentalniho stanoviska a Odbor pamatkové péce Magistratu
mésta Brna (OPP MMB) - formou zavazného stanoviska:

OZP MMB
Vyfizuje: Ing. Marie Foralova, tel. 542 174 560
foralova.marie@brno.cz

ZAVAZNE STANOVISKO
podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona &. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, v platném znéni
(dale jen ,ZJES")

Odbor Zivotniho prostiedi Magistratu mésta Brna, jako vécné a mistné pfislugny organ pro vydani
jednotného environmentalniho stanoviska podle § 15 pism. a) ZJES a podle § 139 odst. 1 zakona
¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni (dale jen ,organ JES"), na zakladé Zadosti ze dne 01.03.2026,
kterou podala spole¢nost Koblizna 21, s.r.o., ICO 27688534, Sukova 49/4, 602 00 Brno a kterou zastupuje

Pan - = jen , zadate)

pro zamér ,Masazni studio Brno Sukova 4, ulice Sukova 49/4, par.¢. 105, k.i. Mésto Brno“ podle
dokumentace ,Zména v uzivani bez stavebnich Uprav kancelafe na provozovnu Cinnosti epidemiologicky

zavaznych (masérské, rekondiéni a regeneraéni sluzby)*, projektant:_ datum zpracovani:
02/2025 (dale téz ,zamér")

vydava
v souladu s § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen ,spravni fad"), a podle § 6
odst. 1 ZJES toto

JEDNOTNE ENVIRONMENTALNIi STANOVISKO

L
Zamér Maséazni studio Brno Sukova 4 je z hlediska vlivi na vSechny dotcené slozky Zivotniho prostredi
pfipustny.

Il
Pfislusny organ statni spravy vodniho hospodarstvi podle § 106 odst. 1 zakona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach
a 0 zmeéné nekterych zékond, v platném znéni (dale jen ,vodni zakon"), souhlasf dle ust. § 104 odst. 3 vodniho
zakona se zamérem, odpadni vody odvadéné z objektu musi spliiovat limity platného Kanalizadniho radu
mésta Brna.

Orienta¢ni uréeni polohy stavby v soufadnicovém systému S-JTSK:
Y X

597832 1160734
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OPP MNMB
Vyfizuje: Ing. arch. Petra Matouskova, tel. 542 173 495
matouskova.petra@brno.cz

PODKLAD PRO KOORDINOVANE ZAVAZNE STANOVISKO

Odbor pamatkové péte Magistratu mésta Brna (OPP MMB), jako vécné a mistné pfislusny spravni organ
podle § 61 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, a § 10 a § 11 zakona ¢&. 500/2004 Sb. spravni fad, ve znéni
pozdé&jsich predpisl, na Useku statni pamatkové péce na Uzemi meésta Brna, posoudil Zadost ze dne
01.03.2026, (doruéenou na OPP MMB dne 05.03.2026), podanou ve smyslu § 176 a nasl. zakona C. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisti, Odborem tizemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta
Brna (OUPR MMB), Kounicova 67, 60167 Brno vramci fizeni o vydani koordinovaného zavazného

stanoviska k zadosti spolednosti Koblizna 21, s.r.o., IC 27688534, sidlem Sukova 49/4, 602 00 Brno,
zastoupené pan R - - < :zroverim

§ 14 odst. 1 zakona ¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci, ve znéni pozdégjsich predpist (dale jen ,zakon

o statni pamatkové péci*),

vydava

ve Véci:

Sukova 4 / Koblizna 21, . p. 49, pozemek parc. €. 105, k. u. Mésto Brno

o Objekt evidovany v Ustiednim seznamu kulturnich pamatek CR pod rejstr. ¢. USKP 107151
o Méstské pamatkova rezervace Brno ustanovena narizenim Vlady CSR &. 54/1989 Sb.

- ,Masazni studio Brno, Sukova 4“ — zména v uzivani bez stavebnich uprav

zavazné stanovisko:

Zména uzivani nebytového prostoru & 325, ve 3.NP domu Sukova 4 / Koblizna 21, ¢. p. 49 vBmeé
bez stavebnich uprav, z kancelaie na provozovnu masézniho studia, v rozsahu zadosti a pfilozené technické
dokumentace pro zménu v uzivani ¢asti stavby s nazvem ,Zména v uzivani bez stavebnich tprav kancelare

na provozovnu &innosti epidemiologicky zavaZznych (masérské, rekondicni a regeneracni sluzby)*, zpracované
v Unoru 2025, dle § 14 odst. 3 zakona

o statni pamatkové péci

je pfipustna.

Oduavodnéni:

odal Zadatel. kterym je spol. Koblizna 21, s.r.o., Sukova 49/4, 602 00 Brno, zastoupenym
M na OUPR MMB, Oddgleni koordinace stanovisek
a vyjadieni MMB zadost o vydani koordinovaného zavazného stanoviska k zaméru s nazvem ,Masazni
studio Brno, Sukova 4%, dot&eny pozemek p.¢. 105, k.U. Mésto Brno, obec Brno.
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Dle ust. § 176 zakona ¢. 283/2021, stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisd (dale jen stavebni zakon),
je k pfedmétnému zaméru vydavano koordinované zavazné stanovisko.

Posuzovany zamér fesi zménu v uzivani bez stavebnich tprav kancelare &. 325 ve 3. NP domu na ul. Sukova
49/4 v Brné na provozovnu ¢innosti epidemiologicky zavaznych (masérské, rekondiéni a regeneracni sluzby).
Provozni mistnost je vybavena jednim masérskym lehatkem a potfebnym nabytkem.

K uvedené véci zaslal dne 05.03.2026 OUPR MMB, Oddé&leni koordinace stanovisek a vyjadieni MIVIB
Zadost o vydani zavaznych stanovisek a vyjadfeni dotéenym organim MMB — OZP MMB a OPP MMB.
Na zakladé pozadavku dotéeného organu OZP MMB ze dne 26.03.2026 byla Zadateli zaslana pod ¢&.].
MMB/0178788/2026/Lan dne 27.03.2026 vyzva k doplnéni chybéjicich podkladil Zadosti.

Dne 08.04.2026 pod &.j. MMB/0197309/2026 Zadatel doplnil zadost o pozadované podklady a ty byly dne
10.04.2026 predany dotéenym organim k posouzeni.

K uvedenému zaméru obdrzel OUPR MMB, Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadieni MNMB
od dotéenych organi MVB nize uvedena zavazna stanoviska:

- OZP MMB — dne 21.04.2026 jednotné environmentalni stanovisko se zavérem o piipustnosti zaméru bez
podminek ¢.j. MMB/0223269/2026/FOR ze dne 20.04.2026. V od(ivodnéni zavazného stanoviska se uvadi:

Odbor Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Brna (dale OZP MMB) obdrzel prosttednictvim Odboru
tzemniho planovani a rozvoje Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadfeni MMB dne 04.03.2026 adost
o jednotné environmentalni stanovisko k zaméru ,Mas&zni studio Brno Sukova 4* doru¢enou na MMB dne
01.03.2026.

Zdlvodu nekompletnosti  zadosti byla Zadateli dne 27.03.2026 odeslana vyzva &
MMB/0178788/2026/FOR, na zakladé, které doslo k dopInéni dne 08.04.2026 &.j. MMB/0197309/2026.

Zména v uzivani bez stavebnich Uprav kancelare ¢. 325 (13,72 m2) ve 3. poschodi na provozovnu ¢innosti
epidemiologicky zavaznych (masérskeé, rekondicni a regeneraéni sluzby) — bez stavebnich Uprav. Provozni
mistnost je vybavena jednim masérskym lehatkem a potfebnym nabytkem. V mistnosti je instalovano
umyvadlo s tekouci teplou a studenou pitnou vodou.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér pod|éha povolovani podle stavebniho zakona, se podle § 2 odst. 1
ZJES namisto spravnich tkon( stanovenych jinymi pravnimi piedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostredi
vydava toto jednotné environmentalni stanovisko.

OZP MMB je dle Organizaéniho fadu Magistratu meésta Brna pfislusny k vydani jednotného
environmentalniho stanovisko z hlediska slozkovych zakonu jak v kompetenci OZP MMB, tak v kompetenci

Odboru vodniho a lesniho hospodarstvi a zemédélstvi MMB (také jen ,OVLHZ MMB").

K jednotlivym vyrokiim tohoto jednotného environmentalniho stanoviska:

ad Il
Podkladem pro vydani tohoto zavazného stanoviska dle ust. § 104 odst. 3 vodniho zakona byly kromé
vlastni Zadosti, také tyto doklady:
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e Plna moc
o Projektova dokumentace ovéfené_ v 04/2026

1. Odpadni vody odvadéné z objektu musi splioval limity platného Kanaliza¢niho fadu mésta Brna.
Toto zavazné stanovisko zohledfiuje zajmy chranéné vodnim zakonem.

Z hlediska zajm0 danych platnym Narodnim planem povodi Dunaje a Planem dil¢iho povodi Dyje je
uvedeny zamé&r mozny, protoze Ize predpokladat, 7e zamérem nedojde ke zhorseni chemického stavu
a ekologického  stavu/potenciondlu  dotéenych atvard  povrchovych vod a chemického stavu
a kvantitativniho stavu utvart podzemnich vod, a Ze nebude znemoznéno dosaZeni jejich dobrého
stavu/potencialu. Uvedeny zamér vzhledem ke svému charakteru, velikosti a dopadu nebude mit vliv
na stav vodniho utvaru.

Vzhledem k tomu, Ze stavebnikem navrhované feseni je technicky a ekonomicky zdiivodnéné predlozenou
projektovou dokumentaci a ostatnimi doklady, a nejsou ohrozeny ani poskozeny vodohospodarske
a ostatni vefejné zajmy ani dotCena prava agastnikd, vyhovél vodopravni tfad Zadosti, jak je vyse uvedeno
ve vyroku tohoto zavazného stanoviska.

Opravnéna Ufedni osoba: Ing. Hana Zavodska, OVLHZ MMB, tel: 542 174 19, zavodska.hana@brno.cz

Posouzeni z hlediska ostatnich zakonl v oblasti sivotniho prostiedi, které jsou nahrazovany timto
iednotnym environmentalnim stanoviskem:

Zajmy chranéné zakonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni
nejsou timto zamérem dotceny. Pozemek dot&eny zamé&rem neni soucasti zemédélskeho ptdniho fondu.
Opravnéna Gfedni osoba: Ing. Bc. Barbora Pektorova, OVLHZ MMB, tel: 542 174 033, pektorova.barbora@brno.cz

Zamér nepodléha vydani zadného opateni podle zakona &. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni
pozdgjsich predpist.
Opravnéna Uredni osoba: Ing. Martin Maduda, OZP MMB, tel: 542 174 238, maduda.martin@brno.cz

Zamér byl dale posouzen z hlediska zakont v oblasti zivotniho prostfedi a nevyZaduje zadné opatient:
- zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni
. zakona &. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakon(, v platném znéni

Na zakladé vyse uvedeného dospél spravni organ k zavéru, ze je predmétny zamér pfipustny, a to
2 hlediska vlivii na véechny posuzované slozky zivotniho prostredi, proto vydal toto souhlasné jednotné
environmentalni stanovisko.

Toto souhlasné zavazné stanovisko se vydava jako podklad zavazny pro vyrokovou cast
povolujiciho rozhodnuti pfislusného stavebniho tfadu a nabude Géinnosti az po nabyti pravni moci
povolujiciho rozhodnuti podle stavebniho zakona.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani. Stane-li se do té doby soucasti
nasledného rozhodnuti podle stavebniho zakona, bude jeho platnost totoZna s platnosti tohoto rozhodnuti.
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V pfipadé, Ze by zamér nakonec nepodléhal povoleni podle stavebniho zakona, je stavebnik povinen ziskat
povolujici tkony z hlediska ochrany Zivotniho prostiedi samostatné.

- OPP MMB - dne 05.05.2026 zavazné stanovisko se zavérem o pripustnosti zaméru bez podminek &.j.
MMB/0252914/2026/Mat/zs ze dne 05.05.2026. V odtvodnéni zavazného stanoviska se uvadi:

Odbor pamétkové péte Magistratu mésta Brna obdrzel dne 05.03.2026 zadost OUPR MMB o vydani
zavazného stanoviska ve vy$e uvedené véci. Tato Zadost byla fadné doplnéna dne 08.04.2026 pod &.j.
MMB/0201619/2026/Fol. Sougasti podani je projektova dokumentace pro zménu v uzivani ¢asti stavby
s nazvem ,Zména v uZivani bez stavebnich Uprav kancelare na provozovnu &innosti epidemiologicky
zavaznych (masérské, rekondiéni a regeneracni sluzby)“, zpracovana Vaclavem Hai¢manem, IC
05362954, Klecandova 21, 613 00 Brno, v Gnoru 2025, doplné&na dne 08.04.2026.

Pfedmétny objekt Sukova 4 / Koblizna 21, &. p. 49 je evidovan ve smyslu zakona o statni pamatkové pédi
v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek Geské republiky (USKP CR) pod rejstt. & 107157 a soucasné
se nachazi v Méstské pamatkové rezervaci Brno ustanovené natizenim Viady CSR &. 54/1989 Sb. Jde
0 monumentalni narozni budovu postavenou v duchu videfiské moderny a pozdniho historismu
se specifickou reliéfni vyzdobou dle projektu arch. Karla Lehrmanna (1921-23). Roku 1932 byla upravena
Vladimirem Fischerem pro potfeby Spofitelny mésta Brna. Budova byvalého Generalniho feditelstvi
Bariské a hutni spole¢nosti (nasledné Spofitelny zemského hlavniho mésta Brna) je situovana na rohu
Koblizné a Sukovy ulice, na exponovaném misté historického jadra mésta Brna. Stavba je Sestipodlazni
multifunkéniho charakteru, byla navrzena jako spravni centrum vyznamné firmy s obchodnimi prostory
v parteru a byty v nejvy$8ich patrech. Budova je postavena na nepravidelném pldorysu se dvéma vnitinimi
dvory. Priigeli orientovana do Koblizné a Sukovy ulice se vyznaguji monumentalitou a variabilitou fegeni
v jednotlivych patrech. Pfizemi a prvni patro budovy opticky propojuje hladka fasada, nad okny prvniho
patra probiha hladka fimsa oddélujici vy$si ¢asti budovy.

Pfedmétem zadosti a pfilozené dokumentace je zména v uzivani bez stavebnich Uprav kancelare ¢&. 325
ve 3. nadzemnim podlaZi na provozovnu g&innosti epidemiologicky zavaZznych (masérské, rekondi¢ni
a regeneracni sluzby) — bez stavebnich Gprav. Prfedmétny prostor ¢. 325 ma plochu 13,72 m?2 a svétiou
vysku 3 m. Provozni mistnost ma byt vybavena jednim masérskym lehatkem a potfebnym nabytkem.
V mistnosti je navrzeno zachovat jedno stavajici umyvadlo s tekouci teplou a studenou pitnou vodou. Vstup
ma zUstat stavajici z domovni chodby. Nejsou navrzeny zadné stavebni tpravy, Upravy vybaveni interiéru
nabytkem maji mit gisté reverzibilni charakter. Oznaé&eni provozovny neni souéasti této Zadosti. Uliéni
fasady, krovy, stropy a konstrukce nemaji byt zamérem dot&eny.

V souladu s ustanovenim § 14 odst. 6 zakona o statni pamatkove péci si OPP MMB vyzadal pisemné
vyjadfeni Narodniho pamatkového ustavu, uzemniho odborného pracovisté (NPU UOP) v Brng, jako
odborné organizace statni pamatkové pége, které bylo vyhotoveno pod &.j. NPU-371/20088/2026 (S.P.)
dne 23.03.2026 a doru¢eno na OPP MMB dne 25.03.2026. NPU UOP v Brné sdéluje, Zze: “Narodni
pamatkovy ustav na zékladé prostudovani predloZenych podkladii a znalosti situace konstatuje, Ze
posuzované prace nejsou v rozporu se zajmem ochrany kulturné historickych hodnot.” Dale NPU
UOP uvadi ve zdGvodnéni: «Pledmétny objekt je zapsan jako kulturni pamatka dle § 3 zakona ¢. 20/1987
Sh. o statni paméatkové pédi, ve znéni pozdsjsich pledpist, a je situovén v plosné chranéném Gzemi
Méstské pamétkové rezervace Brno, ustanovené Natizenim viady CSR & 54/1989 Sb. Vzhledem k fomu,
Ze navrZené upravy dle piedloZené dokumentace nejsou v rozporu s predmétem ochrany kulturni pamatky,
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ani podminkami_ochrany stanovenymi pro plogné chrénéné tzemi MPR Brno, Ize je z pamatkového
hlediska akceptovat. Navrzena je pouze zména uzivani stavajicich prostor ve 3. NP objektu, a to bez
jakychkoliv_stavebnich tprav. Nové ma v fegenych prostorach vzniknout provoz maséZzniho_studia.

S ohledem na vy3e uvedené skuteénosti Ize tedy zamer investora z pamatkového hlediska akceptovat bez
upfestiujicich podminek realizace. ,,

Z obsahu odborného vyjadreni NPU UOP v Brné a ze skute&nosti znamych z vlastni tfedni ¢innosti dospél
OPP MMB k zavéru, e zména uZivani nebytového prostoru z kancelafe na provozovnu &innosti
epidemiologicky zavaznych (maseérske, rekondiéni a regeneraéni sluzby), mistnost €. 325, ve 3.NP domu
Sukova 4 / Koblizna 21, &. p. 49 v Brné bez stavebnich dprav je pripustna.

Piedmétny objekt je zapsan jako kulturni pamatka dle § 3 zakona ¢&. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci.
Navrzené vybaveni mistnosti dle pfedlozené dokumentace, a to bez jakychkoliv stavebnich uprav ma
reverzibilni charakter a neni v rozporu s piedmétem ochrany kulturni pamatky.

Obecné plati, Ze méstska pamatkova rezervace je ¢ast sidelniho celku, v niz jsou dochovany kulturné
historické, architektonické a urbanistické hodnoty. Historické, urbanistické ani architektonické hodnoty
nebudou vy$e uvedenou zménou vyuziti a s ni spojenymi Upravami v interiéru provozovny nijak dotceny,
protoze zamér ma jednak reverzibilni charakter a dale se jedna o zménu, ktera se neprojevi do vnéjsiho
vzhledu nemovitosti, tudiz nema potencial ohrozit hodnoty okolniho prostfedi méstské pamatkoveé
rezervace.

Toto zavazné stanovisko je podkladem pro koordinované zavazné stanovisko OUPR MMB dle § 176 a nasl.
nového stavebniho zakona.

OUPR MMB, Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadieni MMB zavazna stanoviska dotéenych organd,
provéfil a zjistil, ze nejsou v rozporu. Na zakladé vy$e uvedenych skute¢nosti OUPR MMB vydal

pfipustné koordinované zavazné stanovisko.

Pouceni:
Proti tomuto koordinovanému zavaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat. Opravné prostiedky Ize
proti nému uplatnit prostfednictvim odvolani proti spravnimu rozhodnuti, pro které je toto zavazné stanovisko
vydano, pfipadné téz prostiednictvim podnétu k pfezkumneému fizeni dle ust. § 149 odst. 8 spravniho fadu.
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PRILOHY: 00
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Zadatel

Koz v zastoupeni:
1)

2) Uredni deska MMB
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NA VEDOMi:

3) OZP MMB

4) OVLHZ MMB

5) OPP MMB

6) OUPR MMB — spis koordinace

Toto koordinované zavazné stanovisko, jehoz soucasti je jednotné environmentalni stanovisko, musi
byt zpfistupnéno na ufedni desce po dobu nejméné 15 dnu, na zakladé ust. § 10 zakona &. 148/2023
Sbh., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozdéjsich predpisui.

VyvéSenodne: .................... Sejmutodne: .................

Magistrat meésta Brna | Odbor tizemniho planovani a rozvoje
Kounicova 67 | 602 00 Brno | www.brno.cz



