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Koordinované zavazné stanovisko k zaméru s nazvem:

,Bytovy diim Taborska, zména ucelu uzivani jednotky*, dotéené pozemky p.¢. 3374, 3375, k.u. Zidenice,
obec Brno

Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho planovani a rozvoje

vydava

podle ustanoveni § 176 odst. 1 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpis(, a podle
ust. § 149 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpistl, k zadosti, podané
prostfednictvim Portalu stavebnika na Odbor uzemniho planovani a rozvoje MMB (OUPR MMB), Oddéleni
koordinace stanovisek a vyjadreni MMB za ti¢elem vydani koordinovaného zavazného stanoviska, zadatelem,
KH komora s.r.o., Polni 1028/16a, 639 00 Brno, v zastoupeni

k zaméru nazvanému ,,Bytovy dim Taborska, zména tcelu uzivani jednotky"“,

dot&ené pozemky p.¢. 3374, 3379, k.u. Zidenice, obec Brno

piipustné

koordinované zavazné stanovisko.

Posuzovany zamér fesi zmeénu zameru pred dokon&enim spocivajicim ve zméné uzivani sklepnich prostor
v 1.PP v bytovém domé Taborska, dotéené pozemky p.&. 3374, 3375, k.u. Zidenice, a to na jednotku urc¢enou
pro provoz kavarny. V souladu s novym Géelem uzivani pro kavarnu bylo v jednotce dopInéno socialni zazemi
(8atna a wc pro zaméstnance).

Posuzova ci pro zménu Udelu uZivani, stavebni povoleni a zménu zameéru pred dokon&enim
zpracoval Ceska s datem 01/2026.
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Ke koordinovanému zavaznému stanovisku vydaly dotéené organy zavazna stanoviska.
Dotéenymi organy, které se vyjadfily k pfedmétnému zaméru v ramci koordinovaného
zavazného stanoviska jsou Odbor Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Brna (OZP MMB) -
formou jednotného environmentalniho stanoviska a Odbor pamatkové péce Magistratu
mésta Brna (OPP MMB) - formou zavazného stanoviska:

Odbor Zivotniho prostredi MMB
Vyfizuje: Ing. Daniela Slukova, DiS., tel. 542 174 569
slukova.daniela@brno.cz

ZAVAZNE STANOVISKO
podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona &. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku (dale jen ,ZJES").

Odbor Zivotniho prostiedi Magistratu mésta Brna, jako vécné a mistné pislusny organ pro vydani
jednotného environmentalniho stanoviska podle § 15 pism. a) ZJES a podle § 139 odst. 1 zakona
¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni (dale jen ,organ JES"), na zakladé Zadosti ze dne 27.03.2026,
kterou podala

spole¢nost MKH komora s.r.o., ICO 05172926, se sidlem Polni 1028/1a, 639 00 Brno, a kterou zastupuje-

I = e , 7aciatel),

pro zamér ,,Bytovy diim Taborska 4566/79, zména ucelu uzivani jednotky v 1.PP, parc. &. 3374, 3375
v k.i. Zidenice podle dokumentace (ID dokumentace SR0O0X01V0CSQ) ,Bytovy diim Taborska, zména
ucelu uzivani jednotky* firma SONDEO s.r.o., hlavni projektant _(déle
tez ,zamér"),

vydava
v souladu s § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen ,spravni rad“), a podle
§ 6 odst. 1 ZJES toto

JEDNOTNE ENVIRONMENTALNi STANOVISKO.

.
Zameér ,,Bytovy diim Taborska 4566/79, zména uéelu uzivani jednotky v 1.PP, parc. ¢&. 3374, 3375 v k.u.
Zidenice“ je z hlediska vliv(i na vSechny dotéené slozky Zivotniho prostredi pfipustny.

Il
Pfislusny organ statni spravy vodniho hospodarstvi podle § 106 odst. 1 zakona &. 254/2001 Sb., o vodéach
a 0 zmeéneé nékterych zakon, v platném znéni (dale jen ,vodni zakon"), souhlasi dle ust. § 104 odst. 3 vodniho
zakona se zamérem, odpadni vody odvadéné z objektu musi spliiovat limity platného Kanalizaéniho fadu
mésta Brna.

Orientaéni uréeni polohy stavby v soufadnicovém systému S-JTSK:
Y X
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595 437, 1 1161045, 3

Odbor pamatkové péce MMB
Vytizuje: Ing. arch. Pavla Novotna Piibranska, tel. 542 173 496
novotna.pavla@brno.cz

PODKLAD PRO KOORDINOVANE ZAVAZNE STANOVISKO

Odbor pamatkové péce Magistratu mésta Brna (OPP MMB), jako vécné a mistné prislugny spravni organ
podle ust. § 61 zakona C. 128/2000 Sb., o obcich, a ust. § 10 a § 11 zakona &. 500/2004 Sb. spravni rad,
ve znéni pozdéjsich piedpisi, na Useku statni pamatkoveé péce na tzemi mésta Brna, posoudil z&dost ze dne
18.08.2025, podanou ve smyslu ust. § 176 a nasl. zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdé&jsich predpisl, Odborem uzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna (OUPR MMB),
Kounicova 67, Brno, vramci fizeni o vydani koordinovaného zavazného stanoviska k bezvadné zéadosti
spole¢nosti Cenessto s.r.o., IC 29283931, v souladu s ustanovenim § 14 odst. 2 zakona ¢&. 20/1987 Sh. o
statni pamatkové péci, ve znéni pozdgjgich predpist (dale jen ,zakon o statni pamatkové péci),

vydava

ve Véci:

Taborska 79, &. p. 4566, pozemky p. €. 3374, 3375, k. Gi. Zidenice,

e  Ochranné pasmo Méstské pamatkové rezervace (OP MPR) Brno, ustanovené rozhodnutim OK NVmB
é.j. KULT/402/90/Sev.

“Bytovy diim Taborska - zména téelu uzivani jednotky*

zavazné stanovisko:

zména uzivani jednotky v 1.PP polyfunkéniho objektu na ulici Taborska 79, €. p. 4566, pozemky p. €. 3374,

3375, k. U. Zidenice na prostory uzivané pro ucely kavarny, podle projektové dokumentace nazvané ,Bytovy
dim Taborska - zména Udelu uZivani jednotky” zpracované _V lednu 2026, ve

smyslu § 14 odst. 3 zakona o statni pamatkoveé peci,
je pfipustna.

Oduvodnéni:

s adatel. kterym spol. MKH komora s.r.o., Polni 1028/16a, 639 00 Brno, v zastoupeni
M prostfednictvim Portalu stavebnika na Odbor uzemniho
planovani a rozvoje MMB (OUPR MMB), Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadieni MMB za G¢elem vydani
koordinovaného zavazného stanoviska zadost k zaméru nazvanému ,,Bytovy dim Taborska, zména ucelu

uzivani jednotky*, dotdené pozemky p.C. 3374, 3375, k.. Zidenice, obec Brno.

Dle ust. § 176 zakona ¢. 283/2021, stavebni zakon, ve znéni pozdgjsich predpisl (dale jen stavebni zakon),
je k predmétnému zaméru vydavano koordinované zavazné stanovisko.
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Posuzovany zamér fesi zménu zaméru pred dokonéenim spocivajicim ve zméné uzivani sklepnich prostor
v 1.PP v bytovém domé Taborska, dotéené pozemky p.¢. 3374, 3375, k.u. Zidenice, a to na jednotku uréenou
pro provoz kavarny. V souladu s novym t&elem uzivani pro kavarnu bylo v jednotce doplnéno socialni zazemi
(8atna a wc pro zaméstnance).

K uvedené véci zaslal dne 08.04.2026 OUPR MMB, Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadieni MVIB
Zadost o vydani zavaznych stanovisek a vyjadfeni dotéenym organiim MMB — OZP MMB a Odboru OPP
MMB.

K uvedenému zaméru obdrzel OUPR MMB, Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadieni MMB od
dotcenych organu MMB nize uvedena zavazna stanoviska:

OZP MMB — dne 22.04.2026 jednotné environmentalni stanovisko se zavérem o pfipustnosti zameéru s
podminkami &.j. MMB/0226971/2026/SLUD ze dne 21.04.2026. \V odlvodnéni zavazného stanoviska se
uvadi:

Odbor Zivotniho prostredi Magistratu mésta Brna (dale OZP MMB) obdrzel prostiednictvi Odboru tzemniho
planovéani a rozvoje Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadieni MMB dne 08.04.2026 Z4&dost o jednotné
environmentalni stanovisko k zaméru ,Bytovy diim Taborska 4566/79, zména ucelu uzivani jednotky
Vv 1.PP, parc. €. 3374, 3375 v k.0. Zidenice* doruéenou na MMB dne 27.03.2026.

Projektova dokumentace fe$i zménu udelu uzivani ze sklepnich prostor na kavarenské zaftizeni v 1.PP
stavajiciho objektu bytového domu.

Vzhledem k tomu, Zze pfedmétny zamér podliéha povolovani podle stavebniho zakona, se podle § 2 odst.
1ZJES namisto spravnich Gkontl stanovenych jinymi pravnimi predpisy v oblasti ochrany Zivotniho
prostredi vydava toto jednotné environmentalni stanovisko.

OZP MMB je dle Organiza¢niho Ffadu Magistratu mésta Brna prisludny k vydani jednotného
environmentalniho stanovisko z hlediska sloZkovych zakon( jak v kompetenci OZP MMB, tak v kompetenci
Odboru vodniho a lesniho hospodarstvi a zemédélstvi MMB (také jen ,OVLHZ MMB").

K jednotlivym vyroktim tohoto jednotného environmentainiho stanoviska:

ad Il.

Podkladem pro vydani tohoto zavazného stanoviska dle ust. § 104 odst. 3 vodniho zakona byly kromé
vlastni zadosti, také tyto doklady: ‘

e Plna moc

e Projektova dokumentace ovéfené_ v 01/2026

1. Odpadni vody odvadeéné z objektu musi splioval limity platného Kanaliza¢niho fadu mésta Brna.

Toto zavazné stanovisko zohlediuje zajmy chranéné vodnim zakonem.
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Z hlediska zajm0 danych platnym Narodnim planem povodi Dunaje a Planem dil¢iho povodi Dyje je
uvedeny zamér mozny, protoze Ize piedpokladat, Zze zamérem nedojde ke zhorgeni chemického stavu a
ekologického stavu/potencionalu dotéenych atvart povrchovych vod a chemickeho stavu a kvantitativniho
stavu utvartl podzemnich vod, a ze nebude znemoznéno dosazeni jejich dobrého stavu/potencialu.
Uvedeny zamér vzhledem ke svému charakteru, velikosti a dopadu nebude mit vliv na stav vodniho
utvaru.

Vzhledem k tomu, Ze stavebnikem navrhované feSeni je technicky a ekonomicky zdlvodnéné
piedlozenou projektovou dokumentaci a ostatnimi doklady, a nejsou ohrozeny ani poskozeny
vodohospodaiské a ostatni vefejné zajmy ani dotCena prava Ggastnik(, vyhoveél vodopravni Giad zadosti,
jak je vy$e uvedeno ve vyroku tohoto zavazného stanoviska.

Opravnéna Gfedni osoba: Ing. Jana Steinhauserova, OVLHZ MMB, tel: 542 174 290, steinhauserova.jana@brno.cz

Posouzeni z hlediska ostatnich zakond v oblasti sivotniho prostiedi, které jsou nahrazovany timto
jednotnym environmentalnim stanoviskem:

Odbor vodniho a lesniho hospodatstvi a zemédélstvi MMB, jako piislugny organ statni spravy ochrany
zemédélského pudniho fondu (dale jen ,ZPF*) podle § 13 odst. 1 pism. a) a § 15 zakona €. 334/1992
Sb., o ochran& ZPF, v platném znéni (dale jen zakon o ochrané ZPF") vydal pro stavbu ,Novostavba
polyfunkéniho domu — komeréni a bytovy objekt Taborska" souhlas — zavazné stanovisko vydané podle
§ 9 odst. 8 o ochrangé ZPF pod sp.zn. OVLHZ/MMB/0216732/2023, &.j. MMB/0221925/2023 ze dne
02.05.2023. Podminky na ochranu ZPF stanovené v tomto souhlasu zlstavaji beze zmeny.

Souhlas s trvalym odné&tim byl vydan pro nasledujici pozemky:
Katastrélni Gzemi Pozemek p.C. Vyméra parcely (m?) Druh pozemku
a kéd kat. uzemi

celkova odnimané
Zidenice 611115 3375 233 233 zahrada
Posouzeni kvality odnimané zemédglske pudy:
BPEJ Trida ochrany Vyméra (m?)
2.10.1

0

Il. 233

Souhlas s odnétim se stal sougasti navazujiciho rozhodnuti, a to rozhodnuti (spole¢ného povoleni)
vydaného Stavebnim Gfadem UMG Brno-Zidenice pod ¢&j. BZID 20502/23/0V/Scp, sp.zn. SZ
BZID/12780/23/Scp, ze dne 06.12.2023, pravni moc 09.01.2024.

Pozemek parc. ¢. 3375 v k.U. Zidenice jiz neni soucasti ZPF, ackoliv je v katastru nemovitosti stale veden
jako druh pozemku zahrada.

Opravnéna Uredni osoba: Ing. Zuzana Stehlikova, OVLHZ MMB, tel: 542 174 615, stehlikova.zuzana@brno.cz

Zamér nepodléha vydani zadného opatfeni podle zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni
pozdgjsich predpist.

Opravnéna Gfedni osoba: Mgr. Lucie Huggavova, OZP MMB, tel: 542 174 245, huscavova.lucie@brno.cz
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Zamér byl dale posouzen z hlediska zakon( v oblasti Zivotniho prostredi:
zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni
- zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni n&kterych zakont, v plathém znéni

Na zakladé vy$e uvedeného dospél spravni organ k zavéru, ze je pfedmétny zamer pfipustny, a to
z hlediska vlivil na véechny posuzované slozky zivotniho prostfedi, proto vydal toto souhlasné jednotné
environmentalni stanovisko.

Toto souhlasné zavazné stanovisko se vydava jako podklad zavazny pro vyrokovou éast povolujiciho
rozhodnuti pfislu$ného stavebniho tfadu a nabude tGéinnosti az po nabyti pravni moci povolujiciho
rozhodnuti podle stavebniho zakona.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze maze byt na zadost zadatele
prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

V pfipadg, ze by zamér nakonec nepodiéhal povoleni podle stavebniho zakona, je stavebnik povinen ziskat
povolujici ukony z hlediska ochrany Zivotniho prostiedi samostatné.

OPP MMB - dne 21.04.2026 zavazné stanovisko se zavérem o pripustnosti zaméru bez podminek &.j.
MMB/0221657/2026/No/zs ze dne 20.04.2026. V od(ivodnéni zavazného stanoviska se uvadi:

Pfedmétna nemovitost v k. U. Zidenice se nachazi na tzemi Ochranného pasma MPR Brno, ustanoveného
rozhodnutim Odboru kultury NVmB dne 06.04.1990 pod ¢&.j. KULT/402/90/Sev.

OUPR MMB obdrzel dne 27. 3. 2026 Zadost o vydani zavazného stanoviska ve vy$e uvedené véci. Na
OPP MMB byla zadost dorugena dne 8. 4. 2026. Sou&asti podani je projektova dokumentace pod nazvem
,Bytovy diim Taborska - zména uéelu uzivani jednotky" zpracované Ing. Martinem Rychteckym v lednu
2026 (dale jen PD). Pfedlozena PD e zménu uzivani jednotky v 1.PP ve stavajicim &tyfpodlaznim
polyfunkénim objektu na ulici Taborska 79 v k. 0. Zidenice, a to na jednotku uréenou pro provoz kavarny.
Jednotka je v souc¢asnosti prazdna, vyuzivana jako sklepni prostory. V souladu s novym ucelem uzivani
pro kavarnu bylo v jednotce doplné&no socialni zazemi (8atna a wc pro zaméstnance). Jiné stavebni Upravy
v 1.PP nemaji byt provedeny.

V souladu s ustanovenim § 14 odst. 4 zakona o statni pamatkove péci si OPP MMB vyzadal pisemné
vyjadieni Narodniho pamatkového Gstavu, tzemniho odborného pracoviste (NPU UOP) v Brng, jako
odborné organizace statni pamatkové péce, které bylo vyhotoveno a na OPP MMB doru¢eno dne
14.04.2026, pod &.j. NPU-371/29366/2026 (TV). NPU UOP v Brné sdéluje, Ze ,provedenim zamyslenych
praci nedojde k ohroZeni &i naruseni kulturné historickych hodnot, pro které bylo ustanoveno ochranné
pasmo MPR Brno."

Na zakladé vyjadfeni NPU UOP v Brné OPP MMB dospél k zavéru, Ze vySe uvedena zména uzivani
nebytové jednotky v 1.PP polyfunk&niho objektu na jednotku uzivanou pro kavarnu je z hlediska zajml
sledovanych organy statni pamatkové peége pfipustna. Navrhovanou zménou uZivani se nema ménit
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architektonické, tvarové ani materialové feseni budovy. Stavba tedy nijak neovlivni pohledové vazby na
méstskou pamatkovou rezervaci ani jeji dominanty. Nedochazi tak ke kolizi s hodnotami, které je tfeba
prostiednictvim ochranného pasma z pohledu statni pamatkové péce chranit.

Toto zavazné stanovisko je podkladem pro koordinované zavazné stanovisko OUPR MMB dle § 176 a nasl.
nového stavebniho zakona.

OUPR MMB, Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadieni MMB zavazna stanoviska dotéenych organi,
provéFil a zjistil, Ze nejsou v rozporu. Na zakladé vyse uvedenych skute¢nosti OUPR MMB vydal
pfipustné koordinované zavazne stanovisko.

Pouceni:

Proti tomuto koordinovanému zavaznému stanovisku se nelze samostatn& odvolat. Opravné prostfedky Ize
proti nému uplatnit prostrednictvim odvolani proti spravnimu rozhodnuti, pro které je toto zavazné stanovisko
vydano, pripadnates tednictvim podnétu k pfezkumnému fizeni dle ust. § 149 odst. 8 spravniho fadu.

MAGISTRAT MESTA BRNA
Odbor uzemniho planovani a rozvoje
Kounicova 67, BRNO
Ing. arch. Danuse Budikovia =008~
vedouci Oddéleni k ordinace stanovisek a vyjadieni MMB

povéfena podepisovanim Mgr. Viktorem Polednikem,

vedoucim odboru

PRILOHY: 00

DORUCI SE:
Zadatel

M ni 1028/16a, 639 00 Brno, v zastoupeni
1) %

2) Utedni deska MMB

NA VEDOMI:

3) OZP MMB

4) OVLHZ MMB

5) OPP MMB

6) OUPR MMB - spis koordinace

Toto koordinované zavazné stanovisko, jehoz souéasti je jednotné environmentalni stanovisko, musi
byt zpfistupnéno na tfedni desce po dobu nejméné 15 dnu, na zakladé ust. § 10 zakona ¢. 148/2023
Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozdgjsich predpist.

Vyvéseno dne: ...........oooooee Sejmuto dne: ..........coeeene
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