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Koordinované zavazné stanovisko k zaméru s nazvem:
LZMENA UZIVANi GASTI STAVBY V AREALU NA UL.VACLAVSKA 222/4, parc.£.1736/3, v k.i. STARE
BRNO*, dotéeny pozemek par. &. 1736/3, k.U. Staré Brno, obec Brno

Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho planovéani a rozvoje

vydava

podle ustanoveni § 176 odst. 1 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpis(, a podle
ust. § 149 zakona & 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjSich predpisl, kZadosti, podané
prostfednictvim Portalu stavebnika na Odbor tzemniho planovani a rozvoje MMB (OUPR MMB), Oddéleni
koordinace stanovisek a vyjadfeni MMB za uéelem vydani koordinovaného zavazného stanoviska, Zadatelem,
kterym je spol. Ugartova s.r.0., Vaclavska 222/4, 603 00 Brno, v zastoupeni spol. ATELIER X, project s.r.o.,
Lidicka 700/19, 602 00 Brno, k zaméru nazvanému ,ZMENA UZiVANi CASTI STAVBY V AREALU NA
UL.VACLAVSKA 222/4, parc.¢.1736/3, v k.u. STARE BRNO¥, dotéeny pozemek par. ¢. 1736/3, k.0. Staré

Brno, obec Brno

pFipustné

koordinované zavazné stanovisko.

Predmétem projektové dokumentace je zména uzivani stavajicich prostor umeéleckého ateliéru ve 2.NP
objektu nachazejiciho se ve dvore arealu Vaclavska 4 v Brné. Je naviena zména uzivani jednotky ve 2. NP,
a to na bytovou jednotku o velikosti 2+kk. Zména uzivani stavajicich prostor je naviena bez zmény vnitfni
dispozice. Vytapéni je fe$eno radiatory. Zdroj tepla je stavajici plynovy kotel umisteny v technické mistnosti v
2.NP.

Posuzovanou dokumentaci pro povoleni stavby zpracovala_ (Atelier X, project s.r.0.), datum
zpracovani: 11/2025.
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4. Vlastnik stavby v zaplavovém tizemi toku je vazan povinnostmi uvedenymiv § 85 vodniho zakona, zejména

je povinen dbat o statickou bezpetnost a celkovou udrzbu stavby, aby neohrozovala plynuly odtok
povrchovych vod, a zabezpecit ji proti $kodam plsobenym vodou.

5. Vesgkera rizika moznych povodiovych $kod nese stavebnik, resp. vlastnik stavby.
6. Pfipadna manipulace se zavadnymi latkami dle vyhlasky ¢. 450/2005 Sb., o nalezitostech nakladani

se zavadnymi latkami a nalezitostech havarijniho planu, ve znéni pozdgjsich predpisi, je mozna pouze
na zakladé havarijniho planu, ktery bude schvalen pfislusnym vodopravnim Gfadem.

7. Pii priichodu velkych vod nesmi byt vytvareny dalsi pfekazky branici odtoku téchto vod.
8. Ke kolaudaci bude predlozen aktualizovany povodiovy plan odsouhlaseny Povodim Moravy, s.p., s

potvrzenim souladu s nadfazenym povodiiovym planem.

Orientaéni uréeni polohy stavby v soufadnicovém systému S-JTSK:
Y X

598931,56 1161295,18

Odbor pamatkové péce MNMB
Vyfizuje: Mgr. Martin Hlozek, Ph.D., tel. 542 173 238
hlozek.martin@brno.cz

Odbor pamatkové péde Magistratu mésta Brna (déle jen ,OPP MMB"), jako vécné a mistné pfislusny spravni
organ podle ustanoveni § 61 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdé&jsich predpisd,
§ 10 a § 11 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdeéjsich predpistl, na Useku statni pamatkové
péde na Uzemi mésta Brna, posoudil Zadost doru¢enou na MMB dne 29.01.2026 (na OPP MMB doru¢enou
dne 05.02.2026), podanou ve smyslu § 176 a nasl. zékona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdgjsich predpisti, Odborem Gizemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna (dale jen ,OUPR MMB")
v ramci fizeni o vydani koordinovaného zavazného stanoviska na zakladé zadosti spole¢nosti Ugartova s.r.o.,
IO 01840894, sidlem Vaclavska 222/4, 603 00 Brno, zastoupené spolecnosti ATELIER X, project s.r.o.,
ICO 08645744, sidlem Lidicka 700/19, 602 00 Brno, avsouladu s ustanovenim § 14 odst. 2 zakona
&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pégi, ve znéni pozd&jsich predpisil (déle jen ,zakon o statni pamatkové
péci’),

vydava

ve véci:

Vaclavska 4, &. p. 222, pozemek p. €. 1736/3, k. 0. Staré Brno

o Pamatkové z6na Brno, prohlasené opatienim obecné povahy Ministerstva kultury ¢.j. MK 71265/2022 OPP

e Ochranné pasmo Méstské pamatkové rezervace (OP MPR) Brno ustanovené rozhodnutim OK NVmB
¢.j. KULT/402/90/SEV.

,Zména uzivani &asti stavby v arealu na ul. Vaclavska 222/4 parc.¢. 1736/3 v k.u. Staré Brno*

zavazné stanovisko:

Zména uzivani stavajicich prostor uméleckého ateliéru ve 2.NP objektu nachazejiciho se ve dvore aredlu
Vaclavska 4 v Brné na bytovou jednotku 2+kk, v rozsahu zadosti a predlozené projektové dokumentace
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nazvane ,Zména uzivani éasti stavby v areélu na ul. Vaclavské 222/4 parc.¢. 1736/3 v k.i. Staré Brno*,

zpracovane listopadu 2025_ (ATELIER X, project s.r.0.), ve smyslu § 14 odst. 3 zakona o statni
pamatkové pédi

je pfipustna.

Odiivodnéni:

Dne 29.01.2026 podal Zzadatel, kterym je spol. Ugartova s.r.o., Vaclavska 222/4, 603 00 Brno, v zastoupeni
spol. ATELIER X, project s.r.o., Lidicka 700/19, 602 00 Brno, prostiednictvim Portalu stavebnika na Odbor
uzemniho planovani a rozvoje MMB (OUPR MMB), Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadieni MMB za
Ucelem vydani koordinovaného zavazného stanoviska zadost k zaméru nazvanému ,ZMENA UZIVANI
CASTI STAVBY V AREALU NA UL.VACLAVSKA 222/4, parc.&.1736/3, v k.i. STARE BRNO¥, dotéeny
pozemek par. €. 1736/3, k.u. Staré Brno, obec Brno.

Dle ust. § 176 zakona ¢. 283/2021, stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich pfedpisl (dale jen stavebni zakon),
je k pfedmétnému zaméru vydavano koordinované zavazné stanovisko.

Pfedmétem projektové dokumentace je zména uzivani stavajicich prostor uméleckého ateliéru ve 2.NP
objektu nachazejiciho se ve dvore arealu Vaclavska 4 v Brné. Je naviend zména uzivani jednotky ve 2. NP,
a to na bytovou jednotku o velikosti 2+kk. Zmeéna uzivani stavajicich prostor ma prob&hnout bez zmény vnitini
dispozice. Vytapéni je feSeno radiatory. Zdroj tepla je stavajici plynovy kotel umistény v technické mistnosti v
2.NP.

K uvedené véci zaslal dne 05.02.2026 OUPR MMB, Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadreni MIMB
Zadost o vydani zavaznych stanovisek a vyjadieni dotéenym organiim MMB — OZP MMB a Odboru OPP
MMB.

Na zakladé poZzadavku dotSeného organu OZP MMB ze dne 23.02.2026 byla Zadateli zaslana pod &.j.
MMB/0118904/2026/Vag dne 02.03.2026 vyzva k dopln&ni chybajicich podkladt Zadosti.

Dne 26.03.2026 pod ¢.j. MMB/0177655/2026 Zadatel doplnil zadost o podklady a ty byly dne 01.04.2026
predany dotéenym organiim k posouzeni. Dale dne 07.04.2026 pod &.j. MMB/0195143/2026 adatel doplnil
Zadost o podklady a ty byly dne 08.04.2026 pfedany dotéenym organtim k posouzen.

K uvedenému zaméru obdrzel OUPR MMB, Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadieni MMB od
dotéenych organt MMB nize uvedena zavazna stanoviska:

- OZP NMIMB - dne 21.04.2026 jednotné environmentalni stanovisko se zavérem o pripustnosti zaméru s
podminkami ¢€.j. MMB/0222451/2026/FOR ze dne 20.04.2026. V odiivodné&ni zavazného stanoviska se
uvadi:

Odbor Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Brna (dale OZP MMB) obdrzel prostrednictvim Odboru
tizemniho planovani a rozvoje Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadieni MMB dne 05.02.2026 Zadost
o jednotné environmentalni stanovisko k zaméru ,Zména uzivani ¢asti stavby v aredlu na ul. Vaclavska
222/4, par.¢. 1736/3, k.0. Staré Brno“ dorugenou na MMB dne 29.01.2026.
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Zdtvodu nekompletnosti zadosti byla Zzadateli dne 02.03.2026 odeslana vyzva 6.
MMB/0118904/2026/Vag, na zakladé, které doslo k dopinéni dne 01.04.2026 ¢.j. MMB/0188754/2026/FOR
a dne 07.04.2026 ¢.j. MMB/0195143/2026.

Jedna se o zd&nou stavbu z pogatku 20.stoleti, ktera neni podsklepena, méa 2 nadzemni podlaZi, a pultovou
stfechu. V sougasnosti jsou v objektu 2 jednotky — v 1.nadzemnim podlazi je nebytova jednotka vyuzivana
jako showroom a kancelar a ve 2.nadzemnim podlazi se nachazi nebytova jednotka vyuzivana jako ateliér
pro uméleckou praci. Jednotky maji spole¢ny vstup a vstupni hala. Tato dokumentace fesi zménu uzivani
jednotky ve 2.nadzemni podiazi, a to na bytovou jednotku o velikosti 2+kk. Jelikoz tato jednotka obsahuje
hygienické zazemi i kuchynisky kout a je dostatecné& prosvétiena okny je vhodna pro zménu na trvalé
bydleni.

Vytapéni je Fe$eno radiatory. Zdroj tepla je stavajici plynovy kotel umistény v technické mistnosti v 2.NP.
Nedojde k instalaci nového stacionarniho zdroje znecistovani ovzdusi.

Vzhledem k tomu, Ze predmétny zamér podiéha povolovani podle stavebniho zakona, se podle § 2 odst. 1
ZJES namisto spravnich akond stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany zivotniho prostredi
vydava toto jednotné environmentélini stanovisko.

OZP MMB je dle Organizaéniho Ffadu Magistratu mesta Brna pfislusny kvydani jednotného

environmentalniho stanovisko z hlediska slozkovych zakonil jak v kompetenci OZP MMB, tak v kompetenci
Odboru vodniho a lesniho hospodaistvi a zemédélstvi MMB (také jen ,OVLHZ MMB®).

K jednotlivym vyrokiim tohoto jednotného environmentainiho stanoviska:

ad 1.
Podkladem pro vydani tohoto souhlasu dle ust. § 17 odst. 1 pism. ¢) vodniho zakona byly kromé vlastni
zadosti, také tyto doklady:
- plnamoc
- projektovd dokumentace ovéfena _ autorizovanym architektem, ¢.
autorizace CKA 02920, v 11/2025
- stanovisko Povodi Moravy, s.p., ze dne 9. 2. 2026, pod zn. PM-2642/2026/5203/He
Povodfiovy plan

Podle stanoviska Povodi Moravy, s. p., zn. PM-2642/2026/5203/He ze dne 9. 2. 2026, je z hlediska zajmu
danych platnym Narodnim planem povodi Dunaje a Planem dil¢iho povodi Dyje, uvedeny zdmér mozny,
protoze Ize predpokladat, ze zamérem nedojde ke zhorSeni chemického stavu a ekologického
stavu/potencionalu dot&enych Utvaril povrchovych vod a chemickeho stavu a kvantitativniho stavu utvard
podzemnich vod, a ze nebude znemoZznéno dosaZeni jejich dobrého stavu/potencialu.

Z hlediska zajmt danych Planem pro zvladani povodiiovych rizik v povodi Dunaje uvedeny zamer neni v
rozporu s cilem planu.

Toto hodnoceni vychazi z posouzeni souladu daného zaméru s vyse uvedenymi platnymi dokumenty.
Lze predpokladat, Ze uvedeny zamér vzhledem ke svému charakteru, velikosti a dopadu nebude mit vliv
na stav vodniho utvaru a Ze souéasna mira povodiiového nebezpedi a povodriového ohrozeni nebude
zménéna.
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Vodopravni afad pred vydanim souhlasu posoudil moznost zhoréeni dobrého stavu nebo dobrého
ekologického potencialu zamérem dotéeného utvaru povrchové nebo podzemni vody, a zda provedenim
zameru nedojde k takové zméné fyzikalnich pomérd, ktera by vedla ke znemoznéni dosazeni dobrého
stavu nebo dobrého ekologického potencialu zamérem dot&eného tvaru povrchové nebo podzemni vody.

Tento souhlas zohledriuje zajmy chranéné vodnim zakonem.

Zminéna plocha, kde ma byt dle zadosti pfedmétny zamér umistén, se nachazi kromé zaplavového tzemi
a stfedniho povodiiového ohroZeni také v plo$e nepfijatelného povodiového rizika dle Planu pro zvladani
povodriovych rizik v povodi Dunaje. Tento dokument je zavaznym podkladem, a to jak z hlediska tizemniho
planovani, tak z hlediska povolovani vystavby v téchto plochach. Mozné piijatelné riziko v tomto tzemi,
dle vy$e uvedenych zavaznych dokumentd, je pouze vyuziti pro sport a rekreaci. V t&chto planech je také
pocitano s prevenci rizik, spogivajici v opatienich pro zamezeni umisténi novych ¢&i rozsireni stavajicich
zranitelnych staveb a aktivit v ohrozeném tizemli, jako je napt. tzemni planovani a regulace vystavby,
opateni k odstranéni zranitelnych objektli a aktivit z ohroZenych oblasti, nebo jejich pfemisténi do mist s
niz8i mirou povodiového ohrozeni.

Dle vySe uvedeného je v ramci mésta Brna tfeba nejprve vybudovat komplexni protipovodriova opatieni
v souladu s koncep&nimi dokumenty, tj. napt. s Generelem odvodnéni mésta Brna, s Planem pro zvladani
povodiovych rizik v povodi Dunaje a Narodnim planem povodi Dunaje a teprve nasledné, po vylouceni
dotCenych lokalit z povodiiového ohroZeni, se zabyvat otazkou dal$iho vyuziti tohoto Gzemi. Opacny
postup by tak umoznil ohrozeni stavajicich nemovitosti povodnémi a vystavil by také dalsi obyvatele a
uzivatele novych nemovitosti povodriovému riziku a z toho plynoucich komplikaci, coz by mimo jiné bylo i
v rozporu s jednim ze zakladnich zésad uvedenych v ust. § 1 vodniho zakona a to, Ze postupy spravnich
uradl podle vodniho zékona maji slouzit i k snizovani nepfiznivych uéinkl povodni.

Dle sd&leni MZP Plany pro zvladani povodriovych rizik identifikuji nejvice ohroZené tzemi v CR z hlediska
ricnich povodni a navrhuji opatfeni k minimalizaci povodiiového ohrozeni. Jsou tedy vyznamnym
koncep&nim dokumentem, ktery zavaznym zplUsobem stanovi cile a opatfeni pro zvladani povodriovych
rizik v oblastech s vyznamnym povodriovym rizikem s ohledem na zmirnéni neptiznivych U&inkd povodni
na lidske zdravi, Zivotni prostredi, kulturni dédictvi a hospodarskou &innost.

Plany pro zvladani povodiovych rizik jsou koncep&nim dokumentem, ktery obsahuje zavéry predbézného
hodnoceni povodfiovych rizik, popis a seznam map povodiiového nebezpeéi a povodiovych rizik, popis
cilt v ramei zvladani povodiiovych rizik a souhrn opatteni pro zvladani povodiovych rizik.

Smyslem opatieni obecné povahy, kterym se vydava piislusny plan pro zvladani povodriovych rizik (dale
jen ,plan‘), je stanovit zavaznym zplsobem cile a souhrn opatieni pro zvladani povodiovych rizik. Organy
statni spravy jsou proto povinny v ramci své ¢innosti napliiovat planem stanovené cile a provadét piislugna
opatfeni. Pfislusny plan je vydavan formou zavazného opatieni obecné povahy (§ 25 odst. 5 vodniho
zakona), pficemz vyrokovou ¢ast opatfeni obecné povahy tvofi zavéry vyvozené z map povodiového
nebezpedi a povodiovych rizik (kap. 4.3), popis ciltl pro obdobi platnosti planu pro zvladani povodriovych
rizik (2021-2027) (kap. 5.4), seznam navrhovanych obecnych opatfeni (Pfiloha 8.4), seznam
navrhovanych konkrétnich opatfeni (Pfiloha 8.5), dalsi ¢asti planu jsou soudasti odtivodnéni opatreni
obecné povahy, kterym se pfislusny plén vydava. Zaroven plati, Ze plan jako celek je podkladem pro vykon
vefejné spravy, zejmeéna pro izemni pladnovani a vodopravni fizeni (§ 23 odst. 2 vodniho zakona).
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Pojmovymi znaky opatieni obecné povahy jsou jednak konkrétnost predmétu, jednak obecnost adresatu.
Plany maji konkrétné vymezeny predmeét — regulaci ¢innosti v izemi oblasti s vyznamnym povodfiovym
rizikem, sou¢asné véak sméfuji viiéi neurgitému podtu adresatli a zavazuji tedy vechny osoby na daném
Gzemi.

K dosazeni cild stanovenych opatfenim obecné povahy stanovi plany obecnéd a konkrétni opatfeni
pro ohrozené lokality. Obecna opatfeni se tykaji v8ech obci lezicich v oblastech s vyznamnym povodiiovym
rizikem. Tato opatfeni slouzi predev§im k prevenci rizik a zlepSeni pfipravenosti zviadani povodni
(napt. vytvoteni nebo aktualizace povodriovych plan(i tzemnich celkd, vyuziti vystupll povodfiového
mapovani v izemnim planovani, zfizeni a modernizace srazkomérnych a vodomérnych stanic, lokalni
vystrazné systémy apod.). Spole&nym znakem obecnych opatfeni je, Ze jde pfevazné o nestrukturalni
opatieni, ktera nejsou vyéislena nakladové a jejich nositeli jsou obce (pfipadné svazky obci nebo kraje)
a vlastnici nemovitosti. Konkrétni opatfeni potom zahrnuji nejéastéji vystavbu ochrannych hrazi véetné
mobilnich prvkd, suchych nadrzi a pfirodé blizka protipovodiiova opatreni.

Vodopravni Gfad je povinen mimo aktivni zénu v zaplavovém tzemi podle § 67 odst. 3 vodniho zakona
stanovit podle povodriového nebezpedi nebo povodiiového ohrozeni omezujici podminky, a to formou
opatieni obecné povahy. Plany jsou v jejich Uzemni platnosti rovnéz nezbytnym podkladem pro
stanovovani t&chto omezujicich podminek. Sougasné plany pro zvladani povodiovych rizik mohou byt
jednim z podkladti, které Ize vyuzit pro nélezité odivodnéni omezujicich podminek.

P¥i faktické zméné okolnosti (napt. vystavba protipovodiiovych opatfeni, terénni Gpravy) v mezidobi mezi
jednotlivymi cykly aktualizace planti pro zvladani povodiovych rizik neni potieba pro zohlednéni zmény
miry ohroZeni, kdyz zamér uz s ohledem na zménu objektivnich okolnosti de facto neni v nepfijateiném
ohrozeni, &ekat na dal$i aktualizaci Planti a potazmo map povodiiového nebezpeti, povodiioveho ohrozeni
a povodriového rizika. Piisluny vodopravni ufad mize sam ve vydavaném spravnim aktu pfehodnotit miru
ohrozeni dle aktualni situace ve vazb& na objektivni zménu okolnosti. Tento svij postup musi spravni organ
nalezité odiivodnit ve vydaném spravnim aktu, napf. s odkazem na v mezidobi aktualizované stanoveni
zaplavového Gzemi.

Plany jsou podkladem pro vykon vefejné spravy, zejména pro Uzemni planovani a vodopravni fizeni § 23
odst. 2 vodniho zakona). Spravni organy jsou povinny kazdy zamér v dotéeném Uzemi hodnotit
individualng a posoudit jej s ohledem na pfisludny plan pro zvladani povodhovych rizik. Spravni organy
maji tyto dokumenty vyuzivat pfi své ginnosti, zejména pak pfi vydavani spravnich aktd, kdy plany poskytuji
podklad mj. pro jejich odtivodnént, které musi byt vzdy individualné pfizplsobené konkrétni situaci. Spravni
akty vydavané spravnimi organy by mély z planu tam, kde je to mozné, vychazet, vzdy je v8ak nezbytné
dodrzovat planem stanovené cile a souhrny opatfeni pro zvladani povodovych rizik, nebot' tyto jsou
soucasti vyrokové &asti opatfeni obecné povahy, kterym se plan vydava. Od téch casti planu, které jsou
soudasti odiivodnéni tohoto opatieni obecné povahy, je mozné se v nalezit¢ odlvodnénych piipadech
odchylit. Takovy postup musi spravni organ fadné oddvodnit ve vydavaném spravnim aktu. Zejména je
tieba prokazat, ze takovy postup nebude v rozporu s napliiovanim cilti a v kolizi s navrhovanymi opatfenimi
pro zvladani povodiovych rizik, tedy ¢astmi planu zezavaznénymi opatfenim obecné povahy.

Jak jiz bylo uvedeno vy$e, plany mohou piedstavovat urgity limit pro stavebni ¢innost, nebot jejich vécny
obsah je povinny podklad pro rozhodovani v Gzemi. Spravni organy jsou povinny kazdy zamér hodnotit
individualn& a posoudit jej s ohledem na piislusny plan. Spravni organ je pfi vydavani spravnich aktd (napf.
rozhodnuti, souhlastl, zavaznych stanovisek ¢&i stanovisek) povinen zhodnotit véechna rizika, ktera mlze
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zamer z hlediska povodiiového ohrozZeni pro dané uzemi predstavovat. Kazdy spravni akt ke konkrétnimu
zaméru je tfeba fadné odlvodnit. Odlivodnéni musi reflektovat plany pro zvladani povodriovych rizik,
eventualné vy$e uvedené zmény okolnosti.

Obecné plati, Ze piislusny vodopravni trad je vzdy povinen posoudit, zda umist&ni konkrétniho zaméru
do oblasti, kde by jeho realizaci byla pfekrotena pfijatelna mira ohroZeni, nezabrani dosazeni planem
stanoveného cile. Jestlize dojde k zavéru, Ze umisténi zaméru zabrani dosazeni daného cile, ma moznost
neudeélit souhlas (resp. kladné stanovisko ¢i zavazné stanovisko) podle vodniho zakona, ptipadné souhlas
udelit za sou¢asného stanoveni odkladacich (suspenzivnich) podminek pro realizaci stavby, jejich spinéni
zaruci, Ze realizace zaméru nenastane dfive, nez bude realné zajisténa, predevsim realizaci jiné stavby,
pozadovana povodiiova ochrana tizemi. Vodopravni Gfad pfi své &innosti (i jako dotéeny organ pfi vydavani
zavazného stanoviska) haji zajmy dané vodnim zakonem véetné cilil stanovenych plany. Naopak neni
ukolem vodopravniho Gradu, aby posuzoval i budouci realizovatelnost daného zaméru, tji. napf. zda
povodiiova ochrana izemi bude v budoucnu skute¢né zajisténa. DileZité je stanovit podminky tak, aby v
kazdém pfipadé byly vodnim zakonem hajené zajmy zabezpedeny (srov. rozsudek Nejvyssiho spravniho
soudu ze dne 7. bfezna 2017, ¢. j. 7 As 51/2016-221). PFislugny stavebni GFad, ktery vede fizeni, nasledné
prevezme tyto podminky do vyrokové &asti svého rozhodnuti o véci samé.

Pfi posuzovani konkrétnich zamérd je tfeba postupovat primarné podle map povodiiového ohroZeni — mapy
povodiového rizika zobrazuji jevy zejména ve vztahu k platnému stavu tizemné planovaci dokumentace.

Udrzba staveb a zatizeni je pFipustna, jelikoz nejde o zvySovani hodnoty majetku, nybrz o tdrzbu majetku
stavajiciho.

Nastavby predstavuji zvy$ovani hodnoty majetku. Jsou pfipustné, prokaze-li zadatel, ze nova investice
nepredstavuje potencialni (novou) povodfiovou 8kodu (coZ by u nastaveb mélo byt obecné vylouéeno).
Pokud dochazi ke zvySeni podtu obyvatel v zaplavovém Uzemi, Ize pozadovat také zpracovani
povodiového planu nemovitosti.

U stavebnich tprav, kde se nejedna o idrzbu staveb a zafizeni & nastavbu a dochazi ke zvy$ovani hodnoty
majetku, bude stavebni zamér pfipustny jen za predpokladu, Ze budou uginéna opatfeni, aby potencialni
nové povodriové Skody byly minimalizovany (napr. citlivé technologie mimo dosah zatopy, povrchové
upravy konstrukci odolné vici zaplaveni, individuaini protipovodriova opatfeni na stavbé — dveie, okna
apod.) a bude pfipadné zpracovan individualni povodriovy plan nemovitosti (dojde-li v diisledku zZmény
stavby ke zvySeni poltu osob/uZivatelli), nebo bude prokazano, Ze stavebni Uprava neprestavuje
potencialni novou povodiiovou $kodu.

Potud metodika Ministerstva Zivotniho prostedi k Planu pro zvladani povodiovych rizik.

Dle stanoviska Povodi Moravy, s. p., zn. PM-2642/2026/5203/He ze dne 9. 2. 2026 se jedna o zménu
uzivani Casti stavby bez stavebnich Uprav, ktera spogiva ve zméné uzivani nebytové jednotky ve 2. NP
uzivaneé jako ateliér pro uméleckou praci nové na bytovou jednotku 2 + kk. Stavba se nachazi v zaplavovém
uzemi vyznamného vodniho toku VVT Svratka IDVT 10100010 v rozlivu Q100. Dle map povodiiového
ohroZeni, které jsou podkladem pro Plan pro zvladani povodiiovych rizik v povodi Dunaje, lezi pfedmétny
pozemek v nizkém povodfiovém ohroZeni. Stavba se nachazi ve vodnim Gtvaru povrchovych vod
DYJ_0490 Svratka od hraze nadrze Brno po tok Svitava a ve vodnim utvaru podzemnich vod 65700
Krystalinikum brnénské jednotky. Stavbou nedojde k dot&eni vodnich tok.
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Na zakladé predlozené projektové dokumentace a vSech dolozenych naleZitosti Ize konstatovat, ze
odtokové poméry se danym zamérem neméni a nedochazi ke zvy8ovani povodiiového rizika. Zaroven
provedenim zaméru nedojde k takové zméné fyzikalnich pomér(, ktera by vedla ke znemoznéni dosazeni
dobrého stavu nebo dobrého ekologického potencialu zamérem dotceného utvaru povrchové nebo
podzemni vody.

Piedlozeny zamér fesi zménu uzivani stavajici stavby.

Vodopravni Gfad dospél k zavéru, ze navrhovany zamér je technicky zdlivodnény piedlozenymi doklady,
nejsou ohrozeny ani podkozeny vodohospodarske zajmy, proto vodopravni Gfad vyhovél zadosti a vydal
souhlasné zavazné stanovisko.

Opravnéna Uredni osoba: Ing. Hana Zavodska, OVLHZ MMB, tel: 542 174 199, zavodska.hana@brno.cz

Posouzeni z hlediska ostatnich zakon{ v oblasti zivotniho prostredi, které jsou nahrazovany timto
jednotnym environmentalnim stanoviskem:

Zajmy chranéné zakonem &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni
nejsou timto zamérem dotéeny. Pozemek dotteny zamerem neni soudasti zemédélského pldniho fondu.
Opravnéna uredni osoba: Ing. Be. Barbora Pektorova, OVLHZ MMB, tel: 5642 174 033, pektorova.barbora@brno.cz

Zamér nepodléha vydani zadného opatieni podle zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni
pozdgjsich predpistl.
Opravnéna redni osoba: Ing. Kléara Blazkova, OZP MMB, tel: 542 174 148, blazkova.klara@brno.cz

Zamér byl dale posouzen z hlediska zakonu v oblasti zivotniho prostredi a nevyzaduje Zadné opatfeni:
- zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni
. zakona &. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné& a doplnéni nékterych zakon(, v platném znéni

Na zakladé vy$e uvedeného dospél spravni organ k zavéru, Ze pfi respektovani stanovenych podminek je
predmétny zamér piipustny, a to z hlediska vlivi na véechny posuzované slozky Zivotniho prostfedi, proto
vydal toto souhlasné jednotné environmentélni stanovisko.

Toto souhlasné zavazné stanovisko se vydava jako podklad zavazny pro vyrokovou cast
povolujiciho rozhodnuti pfislu$ného stavebniho tifadu a nabude téinnosti az po nabyti pravni moci
povolujiciho rozhodnuti podle stavebniho zakona.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani. Stane-li se do té& doby soucasti
nasledného rozhodnuti podle stavebniho zakona, bude jeho platnost totozna s platnosti tohoto rozhodnuti.

V ptipadg, Ze by zamér nakonec nepodiéhal povoleni podle stavebniho zakona, je stavebnik povinen ziskat
povolujici tkony z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi samostatné.

- OPP MMB — dne 02.03.2026 zavazné stanovisko se zavérem o pfipustnosti zameéru bez podminek &.j.
MMB/0115346/2026/HI/zs ze dne 26.02.2026. V odlvodnéni zavazného stanoviska se uvadi:
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Pfedmétny objekt Vaclavska 4, ¢. p. 222, pozemek p. &. 1736/3, k. U. Staré Brno, se nachazi Uzemi
Pamatkové zény Brno vyhlasené rozhodnutim Ministerstva kultury ¢.j. MK 71265/2022 OPP (konkrétné
v Casti B) a na izemi Ochranného pasma Méstské pamatkové rezervace (OP MPR) Brno, ustanoveného
rozhodnutim Odboru kultury NVmB dne 6.4.1990 pod &.j. KULT/402/90/Sev.

Predmétem projektové dokumentace je zména uzivani stavajicich prostor uméleckého ateliéru ve 2.NP
objektu nachazejiciho se ve dvore arealu Vaclavska 4 v Brné na bytovou jednotku 2+kk. Jedna se o zdé&nou
stavbu z po¢atku 20. stoleti, ktera neni podsklepena, ma dvé nadzemni podiazi a pultovou stfechu. Stavba
je postavena z cihel pinych palenych, vzhledem ke stafi objektu se stropy uvazuji dfevéné tramové nebo
z CSV Hurdis. Zaklady objektu se predpokladaji do nezamrzné hloubky. Okna i dvefe jsou plastova.
Budova se nachazi na konci arealu a ma vstup ze dvora. Budova je v katastru nemovitosti zapsana jako
jina stavba. V sou¢asnosti jsou v objektu dvé jednotky — v 1. nadzemnim podlazi je nebytova jednotka
vyuzivana jako showroom a kancelaf, ve 2. nadzemnim podlazi se nachazi nebytova jednotka vyuzivana
jako ateliér pro umeéleckou praci. Jednotky maji spole¢ny vstup a vstupni halu. Je planovana zména uzivani
jednotky ve 2. nadzemnim podlaZi, a to na bytovou jednotku o velikosti 2+kk. Jelikoz tato jednotka obsahuje
hygienické zazemi i kuchyrisky kout, je dostate&n& prosvétiena okny, je vhodna pro zménu na trvalé
bydleni. Nosné konstrukce nevykazuji vady pfi pohledu z exteriéru ani interiéru. Vyplné otvor(l jsou v
dobrém stavu s odpovidajicimi vlastnostmi. Fasada objektu misty chybi nebo je poskozena, na strané
vstupu je provedena nova. Tato poskozeni nemaji vliv na tinosnost konstrukce stavby. Zména uzivani
stavajicich prostor ma prob&hnout bez zmény vnitini dispozice.

OPP MMB si vyZadal v souladu s ustanovenim § 14 odst. 4 zakona o statni pamatkové péci ve vySe
uvedené véci pisemné vyjadieni Narodniho pamatkového Ustavu, uzemniho odborného pracoviété (NPU
UOP) v Brné&, jako odborné organizace statni pamatkové péce, které bylo vyhotoveno dne 26.02.2026
pod ¢.j. NPU-371/12644/2026 (B. C.) a doruéeno téhoz dne na OPP MMB. NPU UOP v Brné konstatuje,
Ze ,zamyslené prace nejsou v rozporu se zachovanim kulturné historickych hodnot pamatkové zény,
ani s regulativy stanovenymi opatienim obecné povahy, kterym byla zéna vyhlaSena. Déle konstatujeme,
Ze se objekty nachézeji v ochranném pédsmu MPR Brno a provedenim zamySlenych praci nedojde
k ohroZeni Ci naruseni kulturné historickych hodnot, pro které bylo ustanoveno ochranné pasmo MPR
Brno.”

V souladu s odbornym vyjadienim NPU UOP v Brné a pfi znalosti nemovitosti z viastni Gredni &innosti
dospél OPP MMB k zavéru, ze zména uzivani stavajicich prostor uméleckého ateliéru ve 2.NP objektu
nachazejiciho se ve dvore aredlu Vaclavska 4 v Brné na bytovou jednotku 2+kk v rozsahu dokumentace
predlozené na OPP MMB, je z hlediska zajm(i statni pamatkové péde pripustna. Planovana zména uzivani
prostor ma probéhnout uvnitf objektu, takze se stavba nenavysuje ani se neméni jeji vnéjsi objem, a tim
nejsou ovlivnény pohledové vazby na méstskou pamatkovou rezervaci ani jeji dominanty. Nedochazi tak
ke kolizi s hodnotami, které je tfeba prostiednictvim ochranného pasma z pohledu statni pamatkové péce
chranit.

Pro zménu uzivani stavajicich prostor, které jsou pfedmétem posuzované zadosti, plati podminky ochrany
opatfeni Ministerstva kultury obecné povahy &. 3/2021 o prohlageni pamatkové zoény Brno a uréeni
podminek ochrany, platné pro ¢ast B pamatkové zony, &lanek 2, bod 2 pism. a) a d) dle kterych plati, ze ,pfi
umisténi staveb, zafizeni, zméné dokoncenych staveb a terénnich Upravach musi byt primérené
zachovany hodnotné objekty s jejich vnéjsimi architektonickymi a vytvarnymi prvky, urbanisticka struktura
a kompozic¢ni vazby urbanniho organismu chrénéného tzemi“ (viz pism. a), ,nova vystavba a zmény
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dokond&enych staveb nesmi narusovat architektonické, vytvarné a urbanistické hodnoty okolni zastavby*
(viz pism. d). Ve vztahu k citovanym podminkam Ize konstatovat, Ze dochazi pouze ke zméné vyuziti
stavajicich prostor uméleckého ateliéru na bytovou jednotku 2+kk. Jedna se o zménu dokoncené stavby
reagujici na funkéni vyuziti objektu, kterym se neméni architektonicky vzhled stavby, ale méni se vyuziti
asti objektu, ktera méa aktualné slouzit pro bydleni. Navrzena zména uzivani ¢asti prostor predmétného
domu nenarudi architektonické, vytvarné a urbanistické hodnoty zény. Nedochazi proto ke kolizi
s hodnotami, které je tieba chranit prostrednictvim pamatkoveé zény Brno.

Toto zavazné stanovisko je podkladem pro koordinované zavazné stanovisko OUPR MMB dle § 176 a
nasl. nového stavebniho zakona.

OUPR MMB, Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadfeni MVIB zavazna stanoviska dotéenych organu,
provéfil a zjistil, ze nejsou v rozporu. Na zakladé vy$e uvedenych skutecnosti OUPR MMB vydal
pfipustné koordinované zavazné stanovisko.

Pouceni:

Proti tomuto koordinovanému zavaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat. Opravné prostiedky Ize
proti nému uplatnit prostfednictvim odvolani proti spravnimu rozhodnuti, pro které je toto zavazne stanovisko
vydano, pfipadné téZ prostiednictvim podnétu k pfezkumnému fizeni dle ust. § 149 odst. 8 spravniho fadu.

MAGISTRAT MESTA BRNA
Odbor tizemniho planovani a rozvoje
Kounicova 67, BRNO
008~

Ing. arch. Danuse Bugdiko
vedouci Oddéleni koordindce stanovisek a vyjadieni MMB
povéiena podepisovanim Mgr. Viktorem Polednikem,
vedoucim odboru

PRILOHY: 00

DORUCI SE:

Zadatel

Ugartova s.r.0., Vaclavska 222/4, 603 00 Brno, v zastoupeni:

1) ATELIER X, project s.r.o., Lidicka 700/19, 602 00 Brno, DS: rj7gq4v
2) Utedni deska MMB

NA VEDOMi:

3) OZP MMB

4) OVLHZ MMB

5) OPP MMB

6) OUPR MMB - spis koordinace
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Toto koordinované zavazné stanovisko, jehoz souéasti je jednotné environmentalni stanovisko, musi
byt zpfistupnéno na ufedni desce po dobu nejméné 15 dnii, na zakladé ust. § 10 zakona ¢&. 148/2023
Sh., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozdéjsich predpisi.

VyvéSenodne: .................... Sejmutodne: .................
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