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Odbor stavebniho fadu

SP. ZN.: OSR/MMB/0204150/2026/Bar VYRIZUJE:  Mgr. Natasa Bartakova Brno 18.5.2026
C.J:  MMB/0205289/2026 TEL.JE-MAIL: +420 542175307/bartakova.natasa@brno.cz

POVOLENIi ZAMERU VE ZRYCHLENEM RIiZENI

Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta Brna (dale jen ,stavebni Ufad”) pfisluSny podle ust. § 30 odst. 1
pism. f) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni
zakon*), ust. § 139 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu a ¢l. 9 odst. 3
pism. a) obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna €. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta
Brna /vSe v platném znéni/, mistné pfisluSny podle ust. § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,spravni fad“), v fizeni o povoleni zaméru posoudil
a ovéfil ve smyslu ust. § 193 a ust. § 212 stavebniho zakona zadost ze dne 8.4.2026 stavebnika,
naposledy dopinénou dne 18.5.2026, kterym je:

Oldfich Majer, nar. 29.8.1970, Vojanova &.p. 2182/13, Zidenice, 615 00 Brno 15,

kterého zastupuje David Reinoha, ICO 09958037, Jindfichova &.p. 2074/5, Zabovfesky, 616 00 Brno 16,
a na zakladé tohoto posouzeni a ovéfeni stavebni ufad

stavebnikovi, kterym je:
Oldfich Majer, nar. 29.8.1970, Vojanova &.p. 2182/13, Zidenice, 615 00 Brno 15,

pro stavbu s nazvem:
»Zména dokoncené stavby Vojanova 13,
zména dokonéené stavby rodinného domu Vojanova 2182/13
pozemek parc. €. 2571, k. u. Zidenice, obec Brno

vydava podle ust. § 195 ve spojeni s ust. § 197 odst. 1 a § 211 odst. 1 a 2 a ve smyslu ust. § 212
stavebniho zakona

povoleni
v tomto rozsahu:

- nastavba podkrovi nad 2. nadzemnim podlazim (NP) za ucelem vybudovani nového bytu
a atelieru. Pudorys nastavby je 12,795m x 13,500m, vyska fimsy je + 11,200m a vySka hiebene
stfechy je + 13,533m od urovné pfilehlého terénu /chodnik v ul. Vojanova/. Smérem do ul.
Vojanova je spad stfechy 38° a vikyf se stfechou o sklonu 10°, dvorni &ast stfechy ma spad 5°.
Nastavba je feSena z porobetonovych tvarnic s dfevénymi prvky. Dfevény trdmovy strop bude
vyztuzen pomoci ocelovych valcovych profili U160-U180. Bude realizovan roznaseci/
vyrovnavaci rost v tl. 50mm, na ktery bude realizovana sucha skladba podlahy v tl. 2x25mm
zOSB desek ftfidy 3 vzajemné pfiSroubovany. Stfecha je tvofena dfevénym krovem
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s hydroizolaci z mékéeného PVC. Fasada je zateplena kontaktnim zateplovacim systémem
s omitkovou povrchovou Upravou.

- dvorni pfistavba dilny na pozemku parc. &. 2572, k. U. Zidenice, obec Brno, bude umisténa
v hranici s pozemkem parc. ¢. 2569/3 a ve vzdalenosti 2,110m od hranice pozemku parc. €.
2584, vSe k.u. Zidenice, obec Brno. ZaloZeni pfistavby je navrZeno na zakladové desce
tl. 300mm. Pristavba o jednom podlazi ma pldorys 12,215m x 5,500m, je provozné propojena
chodbou v 1. podzemnim podlazi rodinného domu. Vy8ka atiky ploché stfechy je + 3,465m od
urovné pfilehlého terénu. Pfistavba je feSena z keramickych tvarnic tl. 300mm s kontaktnim
zateplovacim systémem ETICS. Stfechu tvofi nosny Zelezobetonovy monoliticky strop tl. 150mm,
beton C25/30 vyztuz B500B.

- stavebni upravy spocivaji v odstranéni ¢asti stavajici konstrukce stfechy

- retenéni nadrz na pozemku parc. ¢. 2572, k.u. Zidenice, obec Brno (3x IBC spojené nadrze
3,5m x 1,5m, o objemu 3x 1m?3), vzdalené 2,110m od hranice pozemku parc. ¢. 2584, k.U.
Zidenice, obec Brno a 1,000m od fasady dilny.

Po provedené zméné rodinny dim se tremi bytovymi jednotkami a jednou nebytovou jednotkou
/atelierem/ bude obsahovat:

1.PP — 5x sklep, 1x chodba, nova pristavba /domaci dilna a chodba/

1.NP — byt /3 obytné mistnosti, obytna kuchyn, koupelna, chodba, balkon/, prijezd, vstup na zahradu

2.NP — byt /4x obytna mistnost, obytna mistnost s kuchyriskym koutem, chodba, koupelna, 2x WC
balkon/

nové podkrovi

byt /obytna mistnost s kuchyrnskym koutem, obytna mistnost, koupelna s WC, chodba, balkon/

nebytova jednotka /atelier, sklad, WC, chodba, balkon/.

Parametry stavby po provedené zméné:

zastavéna plocha 236,38m?

podlahova plocha 592,55m? / z tohoto pfistavba dilny 54,65m?, byt v podkrovi 62,13m?, atelier 50,13m?/
obestavény prostor 2084,82m?

Stavba rodinného domu v fadové zastavbé je napojena na stavajici inZenyrské sité. Dopravni napojeni je
rovnéz stavajici z vefejné komunikace Vojanova.

Udaje o katastrélnim tuzemi a par. ¢. a druhu pozemki podle katastru nemovitosti, na nichz se stavba
umistuje a povoluje:

pozemek par.§. 2571, k. 4. Zidenice, obec Brno je v katastru nemovitosti veden jako zastavéna plocha
a nadvori, pozemek par.§. 2572, k. . Zidenice, obec Brno je v katastru nemovitosti veden jako zahrada.

Vymezeni uzemi dotéeného viivy stavby

Jako uzemi dotéené vlivy stavby stanovil stavebni Ufad plochu shodnou s plochou pozemku a staveb, ke
kterym maji vlastnicka nebo jina vécna prava Ucastnici Fizeni vymezeni v odlvodnéni tohoto rozhodnuti,
tj. pozemky, na kterych se stavba umistuje a povoluje: par. &is. 2571 a 2572, k. u. Zidenice, obec Brno,
sousedni pozemky: parc. €. 2558 (zahrada), parc. €. 2569/3 (zastavéna plocha a nadvofi), parc. &. 2569/1
(zastavéna plocha a nadvofi), parc. €. 2571 (zastavéna plocha a nadvofi), parc. &. 2584 (zahrada), parc.
&. 2573 (zastavéna plocha a nadvori), vse k. 0. Zidenice, obec Brno.

Magistrat mésta Brna | Odbor stavebniho fadu
Orli 655/30 | 601 67 Brno | ID datové schranky: a7kbrrn | www.brno.cz
2



10.

11.

12.

13.

14.

C.j. MMB/0205289/2026

Podminky pro povoleni zaméru

Stavba bude provedena v souladu s pfedlozenou dokumentaci, kterou vypracoval Ing. Tomas Sury,
CKAIT 1006513, ktera byla ovéfena stavebnim ufadem. PFipadné zmény nesmi byt provadény bez
predchoziho povoleni stavebnim Gradem.

Stavebnik je povinen pfed zahajenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby
jednoduché stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci, vyhrazené a ostatni stavby.

Stavebnik je povinen pfed zahajenim stavby opatfit souhlas organu statniho pozarniho dozoru
k dokumentaci pro provadéni stavby, je-li vyzadovan jinym pravnim predpisem.

Stavebnik je povinen oznamit stavebnimu Ufadu pfedem termin zahajeni provadéni nebo odstranovani
stavby, zafizeni nebo terénni Upravy, nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery je bude provadét nebo
odstranovat, u stavby provadéné nebo odstrafiované svépomoci jméno a pfijmeni stavbyvedouciho, nebo
osoby, ktera bude vykonavat stavebni dozor, a zmény v téchto skuteCnostech oznamit neprodlené
stavebnimu ufadu.

Stavebnik je povinen pfed zahajenim provadéni nebo odstrafiovani stavby umistit na viditelIném misté u
vstupu na stavenisté Stitek obsahuijici identifikacni Udaje o stavbé& a ponechat jej tam az do dokonceni
stavby, popfipadé do vydani kolauda¢niho rozhodnuti, nebo do jejiho odstranéni; rozsahlé stavby se
mohou oznadit jinym vhodnym zpudsobem s uvedenim udaju ze Stitku.

Pfed zahajenim stavby stavebnik zajisti vyty€eni prostorové polohy stavby podle vytyCovacich vykres(
v souladu s povolenim pravnickou nebo fyzickou osobou s pFisluSnym opravnénim.

Pfi provadéni stavby je povinnost vést na stavbé stavebni denik.

Béhem stavby dodrzte volny prlijezd pro pozarni, sanitni a pohotovostni vozidla. Podzemni hydranty
nesmi byt zastavovany materialem, zabezpeéte moznost plynulého odvozu odpadkui. PFi provadéni
stavby je nutno dodrzovat predpisy, tykajici se bezpec€nosti prace, technickych zafizeni a dbat o ochranu
zdravi osob na stavenisti i osob nepatficich ke stavbé.

V prabéhu provadéni stavebnich praci dodrzte zakon &. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi,
v platném znéni, zejména ust. § 30-36 a nafizeni vlady & 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci.

Pro stavby mohou byt navrZzeny a pouZity jen takové vyrobky, materialy a konstrukce, jejichZ vlastnosti z
hlediska zpuUsobilosti stavby pro navrzeny ucel zarucuji, Zze stavba pfi spravném provedeni a bézné
udrzbé po dobu pFedpokladané existence spini zakladni poZadavky na stavby, ochrana proti hluku
a uspora energie.

PFi stavebnich pracich je tfeba postupovat dle nafizeni vlady ¢. 362/2005 Sb., o blizSich pozadavcich na
bezpelnost a ochranu zdravi pfi praci na pracovistich s nebezpedim padu z vysky nebo do hloubky a
nafizeni vlady €. 591/2006 Sb., o blizSich minimalnich pozadavcich na bezpe¢nost a ochranu zdravi pfi
praci na stavenistich.

Pokud bude tfeba pouzit vefejného prostranstvi pro skladku materialu, bude pozadano pfedem o souhlas
pfisludny silniéni spravni organ.

P¥i provadéni stavebnich praci a s tim souvisejici skladce stavebniho materialu, bude dbano na dodrzeni
ochrany vefejné zelené. V pfipadé, Ze bude nezbytné vyuzit vefejnou zelen ke skladce materialu, bude
pouzito vSech dostupnych prostfedkl tak, aby nedochazelo k jejimu poskozovani, v pfipadé poskozeni
bude navraceno v plvodni stav.

Dopravni feSeni akce vcetné uziti pfechodného dopravniho znacdeni bude pfedem projednano
s pfisluSnym silni€énim spravnim ufadem a spravcem komunikace tj. Brnénské komunikace a.s.,
Renneska tfida 1a, Brno.
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Dodrzte podminky vlastnikl a spravctd stavbou dotéenych inzenyrskych siti nebo jejich ochrannych
pasem, tykajicich se vytyCeni, ochrany a kontroly jejich zafizeni, uvedenych ve vyjadieni spole¢nosti:
Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., zn. BVK/00431/2026 ze dne 9.1.2026.

Budou splnény pozadavky dotéeného organu uvedené v koordinovaném zavazném stanovisku Odboru
uzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna ¢&.j. MMB/059042/2025 ze dne 9.3.2026, jednotné
enviromentalni stanovisko Odboru Zzivotniho prostfedi Magistratu mésta Brna v kompetenci Odboru
vodniho a lesniho hospodéaistvi a zemédélstvi Magistrdtu mésta Brna s podminkami ¢&.j.
MMB/0122399/2026/SLUD ze dne 3.3.2026:

1) Pii vystavbé a nasledném provozovani nesmi dojit ke znecidténi povrchovych nebo podzemnich
vod, kohrozeni jejich jakosti nedovolenym nakladanim se zavadnymi latkami, i k Uniku
zavadnych latek do kanalizace.

2) V zaplavovém uzemi nebude skladovan volné odplavitelny matrial ani nebezpeény odpad.

3) Stavebnik pfebira veSkerou odpovédnost za pfipadné Skody vzniklé na majetku pfi priichodu
povodnovych pratokd nebo ledochodu.

4) Vlastnik stavby v zaplavovém uUzemi toku je vazan povinnostmi uvedenymi v § 85 vodniho
zdkona, zejména je povinen dbat o statickou bezpelnost a celkovou udrzbu stavby, aby
neohroZovala plynuly odtok povrchovych vod, a zabezpedit ji proti $kodam plsobenym vodou.

5) Veskera rizika moznych povodnovych Skod nese stavebnik, resp. vlastnik stavby.

6) Prfipadna manipulace se zavadnymi latkami dle vyhl. €. 450/2005 Sb., o nalezitostech nakladani
se zavadnymi latkami a nalezitostech havarijniho planu, ve znéni pozdéjSich predpis(, je mozna
pouze na zakladé havarijniho planu, ktery bude schvalen pfislusnym vodopravnim ufadem.

7) Pro stavbu bude zpracovan povodnovy plan, ktery bude pfedlozen ke kolaudaci s odsouhlasenim
Povodi Moravy, s.p., a.s. potvrzenim souladu s nadfazenym povodfiovym planem.

Stavebnik je povinen zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace pro
povoleni stavby a dokumentace pro provadéni stavby, popfipadé ovéfena dokumentace pro odstranéni
stavby, a v8echny doklady tykajici se provadéné nebo odstrariované stavby, popfipadé jejich kopie.
Stavebnik je povinen ohlaSovat stavebnimu Ufadu faze vystavby stanovené v podminkach povoleni za
ucelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby, umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu
nebrani vazné duvody, této prohlidky se zuc¢astnit. Faze vystavby dle planu kontrolnich prohlidek jsou: ...
Stavebni ufad stanovuje povinnost strpét provedeni kontrolnich prohlidek, za uG&elem zjisténi, zda
stavebnik postupuje v souladu s povolenim.

Stavebnik je povinen pfi vystavbé, nejpozdéji k Zadosti o vydani kolaudaéniho rozhodnuti, pokud jiny
pravni predpis nestanovi jinak, opatfit prlkaz energetické narocnosti budovy, je-li vyzadovan jinym
pravnim predpisem.

Stavbu Ize uzivat jen na zakladé kolaudacniho rozhodnuti. Po dokon&eni stavby a spinéni podminek
povoleni pozada stavebnik v souladu s ust. § 232 stavebniho zakona o vydani kolauda&niho rozhodnuti
na predepsaném formulafi.

Ugastnikem Fizeni stanovenym podle ust. § 27 odst. 1 spravniho Fadu je:
Oldfich Majer, nar. 29.8.1970, Vojanova ¢&.p. 2182/13, Zidenice, 615 00 Brno 15.

Oduvodnéni

Stavebni Ufad obdrzel dne 8.4.2026 zadost o vydani povoleni zaméru ve zrychleném Fizeni pro zménu
dokoné&ené stavby rodinného domu Vojanova 2182/13, pozemek parc. &. 2571, k. 0. Zidenice, obec Brno.
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Stavebnikem je Oldfich Majer, nar. 29.8.1970, Vojanova &.p. 2182/13, Zidenice, 615 00 Brno 15,
kterého zastupuje David Reinoha, ICO 09958037, Jindfichova &.p. 2074/5, Zaboviesky, 616 00 Brno 16.
Podanim zadosti bylo zahajeno fizeni. Pfedmétem Zadosti je nastavba podkrovi, pfistavba domaci dilny
a stavebni upravy.

Podle ust. § 212 stavebniho zdkona povoleni stavby nebo zafizeni je vydano jako prvni ukon stavebniho
Uradu v fizeni, pokud stavebnik o vydani rozhodnuti ve zrychleném Fizeni pozadal a

a) obec, na jejimz uzemi ma byt stavba nebo zafizeni uskute€néna, ma vydan uzemni plan,

b) nejde o zamér EIA,

c) nejde o zamér vyzadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle zakona
o ochrané pfirody a krajiny,

d) stavba spliuje pozadavky uvedené v § 193 a

e) stavebnik dolozil souhlasy vSech uUCastnikiu fizeni se zamérem, vyznacené na situacnim vykresu
dokumentace.

Jelikoz zadost obsahovala v8echny ndlezitosti stanovené stavebnim zakonem a splfiuje pozadavky ust.
§ 212 stavebniho zakona, stavebni Ufad rozhodl o zdméru ve zrychleném fFizeni a vydal toto povoleni
jako prvni ukon v fizeni.

Okruh uc&astnikud fizeni byl stanoven v souladu s ust. § 182 stavebniho zakona. Pfi vymezovani okruhu
Ucastniku Fizeni dospél stavebni Ufad k zavéru, Ze v daném pfipadé toto pravni postaveni pfislusi podle
ust. § 182 pism. a) stavebnikovi, tj. Oldfich Majer, Vojanova &.p. 2182/13, Zidenice, 615 00 Brno 15;
pism. b) obci, na jejimz Uzemi ma byt pozadovany stavebni zamér uskute¢nén, tj. Statutarni mésto Brno,
Méstska ¢ast mésta Brna Brno-Zidenice, zastoupena starostou Ing. Petrem Kuncem; pism. ¢) vlastnik
pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskute¢nén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto
pozemku nebo stavbé je totozny s osobou stavebnika; pism. d) osoby, jejichz vilastnické nebo jiné vécné
pravo k sousednim stavbam nebo sousednim pozemkim m(ize byt rozhodnutim o povoleni zaméru
pFimo dot&eno, tj. Radek Holik, Karaskovo namésti &.p. 2458/15, Zidenice, 615 00 Brno 15, Mgr. Helena
Holikova, Vojanova &.p. 3652/15, Zidenice, 615 00 Brno 15, Ing. Zdenék Koéi, KFidlovicka &.p. 372/70,
Staré Brno, 603 00 Brno 3, Mgr. Markéta Plihalova, Vojanova &.p. 3652/15, Zidenice, 615 00 Brno 15,
Vojanova 15, bytové druzstvo, ICO 29367824, Vojanova €.p. 3652/15, Zidenice, 615 00 Brno 15,
spoluvlastnici pozemku parc. &. 2569/1, k.u. Zidenice, obec Brno a stavby bytového domu &. popisné
3652, Ing. lvan Lefner, Kur&atovova &.p. 323/3, Praha 10-Petrovice, 109 00 Praha 111 a Ing. Tomislav
Lefner, Podolska &.p. 1485/10a, Praha 4-Branik, 147 00 Praha 47, spoluvlastnici pozemku parc. €.
2569/3, k.u. Zidenice, obec Brno a jiné stavby bez &isla popisného a evidenéniho, Thi Thu Hien Le,
namésti Republiky €.p. 688/8, Husovice, 614 00 Brno 14 a Liem Tran, namésti Republiky &.p. 688/8,
Husovice, 614 00 Brno 14, spoluvlastnici pozemku parc. &. 2574 a 2573, k. U. Zidenice, obec Brno
a stavby rodinného domu &islo popisné 2260, Mgr. Renata Chybova, Vaskova &.p. 1845/13, Zidenice,
615 00 Brno 15 a Ing. Filip Kvasni¢ka, Dé&&in XXVII-Bfeziny €.p. 76, 405 02 Dé&c¢in 2, spoluvlastnici
pozemku parc. &. 2584, k.u. Zidenice, obec Brno, Statutarni mésto Brno, Magistrat mésta Brna Majetkovy
odbor, Malinovského namésti 3, Brno-mésto, 601 67 Brno, vlastnik pozemku parc. €. 2276, k. Q.
Zidenice, obec Brno, Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. Pisarecka 555/1a, Pisarky, 603 00 Brno.

Stavebni Ufad v provedeném Fizeni ptezkoumal podanou Zadost a pfilozené podklady. Zadost projednal
s UCastniky Fizeni i dot€enymi organy a zjistil, ze jejim uskute€nénim nejsou ohrozeny zajmy chranéné
stavebnim zakonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi pravnimi pfedpisy. Rovnéz ovéfil
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a posoudil stavebni zamér podle ust. § 193 stavebniho zakona. Dle ust. § 193 stavebniho zakona
stavebni Ufad posuzuje, zda je zamér Zadatele v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci, uzemnimi
opatfenimi a vymezenim zastavéného uzemi, s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich
pfedpisl, s pozadavky jinych pravnich predpisti chranicich dotéené vefejné zajmy, s pozadavky na
vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu, s ochranou prav a pravem chranénych zajma
Ucastnikl fizeni; které zhodnotil a poméfil ve vzajemnych souvislostech. Vzhledem k tomu, ze mésto
Brno ma platny Uzemni plan, neposuzuje se soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s
charakterem Uzemi a s pozadavky na ochranu kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych
hodnot v uzemi.

Stavebni Ufad posoudil zamér dle ust. § 193 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona z hlediska jeho souladu
s Uzemné planovaci dokumentaci, Uzemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného Uuzemi nasledovné:

e Vsoucasnosti Gginny Uzemni plan mésta Brna je uveden do souladu s Politikou tizemniho
rozvoje CR (dale jen ,PUR"), ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3, 5, 4, 6 a 7. Aktualizace &. 9 PUR,
vyhlasena ve Sbirce zakonl a mezinarodnich smluv dne 28.02.2025, se tyka pouze vymezeni
novych specifickych oblasti vymezujicich uzemi s potencialem pro rozvoj vyroby energie z
obnovitelnych zdrojii energie a uvedeni PUR do souladu s novym stavebnim zakonem.
Aktualizace ¢&. 9, tedy nema dopad v souéasnosti na uginny Uzemni plan mésta Brna.

Z tohoto dlivodu stavebni Ufad posoudil, Ze nemuze byt pfedlozeny zamér zmény dokoncené stavby
stavebnimi Gpravami, pfistavbou a nastavbou v nesouladu s PUR.

eV soudasnosti je Uzemni plan mésta Brna uveden do souladu a zpfesfiuje obecné poZadavky na
uspofadani a vyuziti Uzemi a ukoly pro Uzemni planovani vyplyvajici ze Zasad uzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci é. 1, 2, 3a a 3b (dale jen ,ZUR JmK"). Ze
ZUR JmK nevyplyvaji k predmétnému zaméru zadna omezeni, proto stavebni Gfad neuvadi blizi
informace vyplyvajici ze ZUR JmK, nebot principy plynouci z tohoto dokumentu jsou zohlednény
v Uzemnim planu mésta Brna. Aktualizace &. 4 ZUR JmK, ktera nabyla uginnosti dne
18. 04. 2025, se tyka pouze zmény v oznaeni vyznamu zamérl, a to z nadmistniho na
celorepublikovy (z PUR), u koridoru Zelezniéni dopravy DZ12, koridoru dalnice DS14 a koridoru
technické infrastruktury TEE30. Aktualizace €. 4, tedy nema dopad na v souasnosti u€inny
Uzemni plan mésta Brna.

Z tohoto duvodu stavebni Ufad posoudil, Ze nemlze byt posuzovany zamér zmény dokonéené stavby
stavebnimi Gpravami, ptistavbou a nastavbou v nesouladu se ZUR.

e Podle platného Uzemniho planu mésta Brna vydaného opatfenim obecné povahy &. 1/2025,
aginnym od 31.01.2025 (dale jen ,UPmB“) je navrhovany zamér zmény dokon&ené stavby
stavebnimi Upravami, pfistavbou a nastavbou soucéasti stabilizované plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti s nazvem Bydleni vSeobecné — BU, se strukturou zastavby rezidenéni
nizkopodlazni a vySkovou urovni zastavby v hladiné 2 (3 m — 10 m). Stavebni zamér je
soudasti zény se shodnym charakterem s oznadenim Z2.15 Zidenice. Posuzovany zamér je
navrzen na pozemcich, které jsou sou€asti zastavéného Uzemi obce, a nachazi se v ochranném
pasmu méstské pamatkové rezervace. Pro dotleny stavebni zamér nevyplyvaji zadné dalsi
regulace vyplyvajici z doplfiujicich, obecnych a zakladnich podminek vyuziti uzemi UPmB.

Stavebnim zamérem vznikne nastavbou &asti stavajici stfechy nova bytova jednotka, pficemz nadale
stavba zustava rodinnym domem se tfemi bytovymi jednotkami a jednim nebytovym ateliérem.
PFistavbou smérem do dvorni €asti je navrZzena pfizemni dilna s plochou stfechou, pro potfeby obyvatel
domu. Dvorni pfistavba svym navrZzenym FeSenim v jihovychodni &asti pozemku par. &. 2572, k.U.
Zidenice, obec Brno navazuje na pfizemni stavbu dvorniho kfidla na pozemku par. &. 2569/3, k.U.
Zidenice, obec Brno. NavrZzenou zménou stavby nedochazi k navyseni hiebene stfechy a smérem do
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ulice je zachovana navaznost fimsy na sousedni stavby. Smérem do dvorni &asti je vySka fimsy
navrzena v Urovni cca +12 m. Ve stabilizovanych plochach muze byt vyska o 2 m vys$Si, nez je stanoveno
v pfislusné vyskové hlading, a to za podminky, Ze tato vySka odpovida vySkovému charakteru vystavby
dané ulice. VySky dvornich fims stavajicich staveb v ulici Vojanova, zejména v bloku orientacnich Cisel 5
az 27, jsou vySky bé&zné vysSi nez 10m, a pfedloZzeny zamér se tomuto charakteru nevymyka. V dotéené
funkéni ploSe je stanoveno minimalni ploSné zastoupeni zelené na terénu v rozsahu 30% pro disponibilni
pozemky stavebniho zaméru. Z projektové dokumentace zaméru vyplyva, Ze rozsah zelené k zaméru Cini
58%. Svym celkovym funk&nim vyuzitim pro bydleni stavba odpovida hlavnimu vyuziti dotéené funkéni
plochy. Zamér zachovava pozadavky na ochranu hodnot a jejich rozvoj vyplyvajici ze zény se shodnym
charakterem. Zastavéna plocha stavby se navysuje oproti stavajici, ale na pozemku stavby je zachovano
58% zelené a plosné a charakteristické prostorové usporadani zelené v dot€eném vnitrobloku neni
negativné ovlivnéno. Ostatni regulace vyplyvajici ze zény Z2.15 nejsou zamérem dotéeny. Na zakladé
uvedeného Ize konstatovat, Ze zdmér je v souladu s regulativy platného UPmB.

e Dotleny pozemek neni pfedmétem uUzemi feSeného v podrobnéjSich Uzemné planovacich
dokumentacich (regulac¢ni plany). A dotfeny pozemek je soucasti Uzemi feSeného v uzemné
planovacich podkladech, které jsou pro rozhodovani v tzemi, a to:

- Uzemni studie Vyskové zénovani pro Uzemni plan mésta Brna (zpracovatel: Atelier ERA,
01/2011), ktera byla schvalena Odborem Uzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna
(dale jen ,OUPR MMB*) dne 27.2.2015.

- Uzemni studie Vy$kové zénovani v MPR a jejim ochranném pasmu (Ing. arch. Gustav Kfivinka,
AK Burian — Kfivinka), ktera byla schvalena OUPR MMB pro rozhodovani v Gzemi dne 27.02.2015.

- Uzemni studie Generel odvodnéni mésta Brna (zpracovatel: Péyry Environment a.s., DHI a.s.,
12/2009), ktery byl schvalen OUPR MMB dne 4.6.2010 jako podklad pro rozhodovani v Gizemi, pro
novy UPmB a pro dal$i Gzemné planovaci éinnost a Aktualizace a spravy Generelu mésta Brna —
¢ast Kanalizace (zpracovatel: AQUATIS a.s., DHI a.s., JV PROJEKT VH s.r.o., 08/2021 a
09/2022), ktera byla schvalena OUPR MMB dne 28.3.2023.

Posuzovany zamér zmény dokon&ené stavby stavajiciho rodinného domu s adresnim mistem Vojanova
2182/13 v Brné Zidenicich neovlivni stavajici vyskovou hladinu pfedmétného Gzemi, neméa negativni vliv
do vyskového zénovani v MPR a jejim ochranném pasmu zejména proto, Ze nedochazi k celkovému
navySeni stavby. Zamér nema vliv do odvodnéni mésta Brna, deStové vody z novych zpevnénych ploch
na dotéenych pozemcich budou likvidovany akumulaci do nové retenéni nadrZze s regulovanym
vypousténim do kanaliza¢ni sité.

Zavérem lze konstatovat, ze posuzovany zamér zmény dokonéené stavby pristavbou, nastavbou a
stavebnimi Gpravami stavajiciho rodinného domu, ktery nadale ziistava rodinnym domem nyni se
3 bytovymi jednotkami a 1 nebytovym ateliérem, se dvéma podlazimi a podkrovim, je v souladu
s platnou s Uzemné planovaci dokumentaci, tzemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného
uzemi.

Dokumentace je vypracovana v souladu s ust. § 158 stavebniho zdkona a podle vyhlasky ¢. 131/2024
Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjSich predpisli. Rozsah a obsah jednotlivych ¢asti odpovida
druhu a vyznamu stavby, podminkam v Uzemi, stavebné technickému provedeni, u€elu vyuZiti a vlivu na
Zivotni prostfedi. Z zadosti, jejich pfiloh a dokumentace je zfejmy rozsah projednavaného zaméru.
Dokumentace stavby splfiuje pozadavky na vystavbu podle stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpisu {j. vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, v platném znéni a narizeni
statutarniho mésta Brna €. 14/2024, o pozadavcich na vystavbu ve statutarnim mésté Brné, v platném
znéni.
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Stavebni ufad vychazel ze zavaznych stanovisek a vyjadfeni dotéenych organt. Podminky zavaznych
stanovisek byly prevzaty do vyroku tohoto rozhodnuti. Zadost byla doloZena témito zavaznymi stanovisky
a vyjadrenimi:

Odbor Uzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna (MMB) vydal dne 9.3.2026 pod ¢&.j.
MMB/0594900/2025 pfipustné koordinované zavazné stanovisko. Ke koordinovanému zavaznému
stanovisku vydaly dotéené organy zavazna stanoviska: Odbor Zivotniho prostfedi MMB vydal jednotné
environmentalni stanovisko dne 3.3.2026 pod ¢&.j. MMB/0122399/2026/SLUD a Odbor pamatkové péce
MMB vydal zavazné stanovisko dne 12.1.2026 pod ¢.j. MMB/0612142/2025/K/s.

Dale bylo k Zadosti dolozeno zavazné souhlasné stanovisko Krajské hygienické stanice Jihomoravského
kraje dne 16.9.2025, ¢.j. KHSJM 43603/2025/BM/HOK, vyjadfeni Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s.
dne 9.1.2026, zn. BVK/00431/2026.

Podle ust. § 212 odst. 3 se povoleni stavby nebo zafizeni vydané ve zrychleném Ffizeni vedle oznameni
Ucastnikim fizeni zvefejfiuje také na Gfedni desce stavebniho Ufadu po dobu 15 dnll ode dne vydani.

Povoleni ma dle ust. § 198 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Bylo-li
provadéni zaméru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni
moci povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni, do této doby musi byt stavba dokoncena
a povoleno jeji uzivani, jinak stavebni Ufad nafidi jeji odstranéni. Povoleni pozbyva platnosti v pfipade,
ze stavebni Ufad obdrzi oznameni stavebnika o tom, Ze od provedeni svého zaméru upousti.

Stavebni ufad pfezkoumal podanou zadost véetné pfilozenych podkladl a po zjisténi stavu véci, o némz
nejsou dlivodné pochybnosti, rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se mize u€astnik Fizeni odvolat ve Ihaté 15 dnl od jeho doru€eni ke Krajskému
Uradu Jihomoravského kraje, Odbor krajsky stavebni Ufad, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno, a to
podanim ucinénym u Odboru stavebniho fadu Magistratu mésta Brna, Orli 655/30, 601 67 Brno. Lhita
pro podani odvolani pocina bé&Zet dnem nésledujicim po dni dorueni rozhodnuti, nebo nejpozdéji po
uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedoruené a uloZené rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti.
Odvolani musi mit naleZitosti dle ust. § 82 odst. 2 spravniho Fadu.

Mgr. NataSa Bartakova
referent stavebniho Gradu
Referat IV - 1

Odbor stavebniho fadu

Spravni poplatek byl vyméfen dle zdkona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, v platném znéni podle
polozky €. 18 bodu 1 pism. a) ve vysi 4 000 K&.
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- Ufedni deska Magistratu mésta Brna
Povoleni stavby nebo zafizeni vydané ve zrychleném fizeni se vedle oznameni U€astnikim fizeni
zvefejfiuje také na ufedni desce stavebniho Ufadu po dobu 15 dnli ode dne vydani.

Vyvéseno dne:

Sejmuto dne:

Zverejnéno zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup dne:
Zvefejnéni zplsobem umoziujicim dalkovy pfistup ukonéeno dne:

DORUCI SE
ucastnici (dodejky)

stavebnik

David Reinoha, IDDS: etdz3yb
misto podnikani: Jindfichova &.p. 2074/5, Zaboviesky, 616 00 Brno 16
zastoupeni pro: Oldfich Majer, Vojanova &.p. 2182/13, Zidenice, 615 00 Brno 15

obec, na jejimz tzemi ma byt poZadovany zamér uskutecnén
Statutarni mésto Brno, Mé&stska &ast Brno-Zidenice, Ing. Petr Kunc - starosta, IDDS: rnpbwhi
sidlo: Gajdo$ova &.p. 4392/7, Brno-Zidenice, 615 00 Brno 15

ostatni tucastnici fizeni dle ust. § 182 stavebniho zékona
Radek Holik, IDDS: 4egumtf
trvaly pobyt: Karaskovo namésti &.p. 2458/15, Zidenice, 615 00 Brno 15
Mgr. Helena Holikova, Vojanova &.p. 3652/15, Zidenice, 615 00 Brno 15
Mgr. Renata Chybova, Vaskova &.p. 1845/13, Zidenice, 615 00 Brno 15
Ing. Zdenék Kodi, IDDS: kubxhsc
trvaly pobyt: Kfidlovicka €.p. 372/70, Staré Brno, 603 00 Brno 3
Ing. Filip Kvasnitka, Dé&&in XXVII-Bfeziny €.p. 76, 405 02 Dé&c&in 2
Thi Thu Hien Le, namésti Republiky ¢.p. 688/8, Husovice, 614 00 Brno 14
Ing. Ivan Lefner, IDDS: 4st2hmg
trvaly pobyt: Kuréatovova ¢€.p. 323/3, Praha 10-Petrovice, 109 00 Praha 111
Ing. Tomislav Lefner, Podolska &.p. 1485/10a, Praha 4-Branik, 147 00 Praha 47
Mgr. Markéta Plihalova, Vojanova &.p. 3652/15, Zidenice, 615 00 Brno 15
Liem Tran, namésti Republiky &.p. 688/8, Husovice, 614 00 Brno 14
Statutarni mésto Brno, Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor, Malinovského namésti 3, Brno-mésto,
601 67 Brno
Vojanova 15, bytové druzstvo, IDDS: g64kfrs
sidlo: Vojanova 3652/15, Brno
Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. Pisarecka 555/1a, Pisarky, 603 00 Brno
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DOTCENE ORGANY

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné, IDDS: jaaai36

sidlo: Jefabkova ¢&.p. 1847/4, Cerna Pole, 602 00 Brno 2
Magistrat mésta Brna, Odbor vodniho a lesniho hospodarstvi a zemédeélstvi, Kounicova &.p. 949/67,
Vevefi, 601 67 Brno 2
Magistrat mésta Brna, Odbor Zivotniho prostfedi, Kounicova &.p. 949/67, Vevefi, 601 67 Brno 2
Magistrat mésta Brna, Ufedni deska, Orli 30, 602 00 Brno
Magistrat mésta Brna, Odbor pamatkové péce, Malinovského namésti €.p. 624/3, 601 67 Brno-mésto
Magistrat mésta Brna, Odbor tzemniho planovani, Odd. koordinace stanovisek a vyjadieni MMB,
Kounicova €.p. 949/67, Brno-stfed, Vevefi, 602 00 Brno 2

NA VEDOMi
Ing. Tomas Sury, hlavni projektant, IDDS: jkvr9rx

SPIS
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