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VEREJNA VYHLASKA

POVOLENi ZAMERU

Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta Brna (dale jen ,stavebni Ufad”) pfisluSny podle ust. § 30 odst. 1
pism. f) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni
zakon"), ust. § 139 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu a ¢l. 9 odst. 3
pism. a) obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna €. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta
Brna /vSe v platném znéni/, mistné pfisluSny podle ust. § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,spravni fad“), v fizeni o povoleni zaméru posoudil a
oveéril ve smyslu ust. § 193 stavebniho zakona zZadost ze dne 8.12.2025 stavebnika, kterym je PhDr.
Magdaléna Gorcikova, Ph.D., nar. 26.11.1984, Leitnerova 679/6, 602 00 Brno, kterého zastupuje na
zakladé plné moci Ing. arch. Lenka Krop$ova, ICO 47390999, Susilova 772/7, 602 00 Brno, a na zakladé

tohoto posouzeni a ovéreni stavebni ufad

stavebnikovi, kterym je:
PhDr. Magdaléna Gorc&ikova, Ph.D., nar. 26.11.1984, Leitnerova 679/6, 602 00 Brno,

pro zamér s nazvem:
~STAVEBNI UPRAVY V BYTE C. 2195/5 VE 2.NP*
zména stavby stavebnimi Upravami stavajici stavby bytového domu na ul. Dunajevského 24, €.p.
2195, 2201, 2202, umisténého na pozemku parc. €. 478 v katastralnim uzemi Zabovfesky, obec
Brno,

vydava podle ust. § 195 ve spojeni s ust. § 197 odst. 1 a § 211 odst. 1 a 2 stavebniho zakona
povoleni.

Druh a ucel stavby, popis prostorového feSeni stavby, umisténi stavby na pozemku:

Pfedmétem Fizeni je zmé&na stavby stavebnimi Upravami stavajiciho bytového domu na ul. Dunajevského
24, &.p. 2195, 2201, 2202, umisté&ného na pozemku parc. &. 478, k. . ZabovFesky, obec Brno. Jedna se
o stavebni Upravy v bytové jednotce &. 2195/5 ve 2.NP objektu. Dojde ke zméné dispozi¢niho fedeni
bytu, kdy bude stavajici komora stavebné rozdélena pfickou s nadsvétlikem a bude slouZit jako koupelna
- pfistupna z pfedsiné a kuchyf navazujici pfimo na balkon. Aby bylo mozné zamér realizovat, musi byt
zvétSen otvor dvefi do puvodni koupelny a prepazen ocelovym pfekladem. Puvodni koupelna bude
kompletné vybourana vcetné zdiva a nahrazena novou kuchyni. Dale bude zvétSen otvor plvodnich dvefi
do obyvaciho pokoje a pfepazen ocelovymi nosniky. U stavajicich dvefi do obyvaciho pokoje a koupelny
dojde ke zruSeni dvefi a zvétSeni stavebniho otvoru a pfepazeni ocelovymi preklady. Stavajici dvefe do
kuchyné budou rovnéz zruseny. Dojde k vyméné podlahy v oblasti pavodni pfedsiné, komory, koupelny,
WC a kuchyné. V puvodnim obyvacim pokoji a loznicich dojde k repasovani stavajicich vlys. Nové
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budou provedeny rozvody elektfiny a vody. Do v3ech mistnosti budou instalovany sadrokartonové
podhledy se zvukovou izolaci. V ramci SDK podhledu bude rozvedena pfiprava na instalaci klimatizace.

Bytova jednotka €. 2195/5 ve 2.NP objektu bude po provedeni zmény stavby obsahovat:
- chodba, loznice, détsky pokoj, obyvaci pokoj, kuchyni, spiz, koupelna, toaleta.

Udaje o katastrélnim tuzemi a par. ¢. a druhu pozemki podle katastru nemovitosti, na nichz se stavba
umistuje a povoluje:

- pozemek parc. &. 478, k. 0. Zabovfesky, obec Brno je v katastru nemovitosti veden jako zastavéna
plocha a nadvofi.

Vymezeni uzemi dotéeného viivy stavby:

Jako uzemi dotéené vlivy stavby stanovil stavebni Ufad plochu shodnou s plochou pozemku a staveb, ke
kterym maji vlastnicka nebo jina vécna prava Ucastnici Fizeni vymezeni v odlvodnéni tohoto rozhodnuti,
tj. pozemky, na kterych se stavba umistuje a povoluje: parc. &is. 478, k. . Zaboviesky, obec Brno.

Podminky pro povoleni zaméru:

1. Stavba bude provedena v souladu s pfedloZzenou projektovou dokumentaci ovéfenou stavebnim
ufadem, hlavni projektant Ing. arch. Lenka Krop$ova, CKA 02283. Pfipadné zmény nesmi byt
provadény bez pfedchoziho povoleni stavebnim ufadem.

2. Stavebnik je povinen pfed zahajenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby.

3. Stavebnik je povinen pfed zahajenim stavby opatfit souhlas organu statniho pozarniho dozoru
k dokumentaci pro provadéni stavby, je-li vyzadovan jinym pravnim predpisem.

4. Stavebnik je povinen oznamit stavebnimu Gfadu pfedem termin zahajeni provadéni stavby, nazev a
sidlo stavebniho podnikatele, ktery je bude provadét a zmény v téchto skute¢nostech oznamit
neprodlené stavebnimu ufadu.

5. Stavebnik je povinen pfed zahajenim provadéni umistit na viditelném misté u vstupu na stavenisté
Stitek obsahujici identifika¢ni Udaje o stavbé a ponechat jej tam az do dokon&eni stavby, popfipadé
do vydani kolaudaéniho rozhodnuti; rozsahlé stavby se mohou oznagit jinym vhodnym zpisobem
s uvedenim udaju ze Stitku.

6. Stavebnik je povinen zajistit, aby na stavbé& nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfend dokumentace
pro povoleni stavby a dokumentace pro provadéni stavby a vSechny doklady tykajici se provadéné
stavby, popfipadé jejich kopie.

7. Stavebnik je povinen ohlasovat stavebnimu Ufadu faze vystavby stanovené v podminkach povoleni
za ucelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby, umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud
tomu nebrani vazné divody, této prohlidky se zucastnit. Faze vystavby pro provedeni kontrolnich
prohlidek jsou:

- zavérecna kontrolni prohlidka.

8. Stavebni ufad stanovuje povinnost strpét provedeni kontrolnich prohlidek, za ucelem zjisténi, zda
stavebnik postupuje v souladu s povolenim.

9. Stavebnik je povinen zajistit odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim.

10. Pfi provadéni stavby je povinnost vést na stavbé stavebni denik.

11. V pribéhu provadéni stavebnich praci dodrzte zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi,
v platném znéni, zejména ust. § 30-36 a nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci.

12. Pro stavbu mohou byt navrzeny a pouzity jen takové vyrobky, materialy a konstrukce, jejichz
vlastnosti z hlediska zpuUsobilosti stavby pro navrZzeny uc€el zaru€uji, Ze stavba pfi spravném
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provedeni a bézné udrzbé po dobu pfedpokladané existence splni zakladni pozadavky na stavby,
ochrana proti hluku a Uuspora energie.

13. Pfi stavebnich pracich je tfeba postupovat dle nafizeni vlady ¢&. 362/2005 Sb., o blizSich
pozadavcich na bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci na pracovistich s nebezpe¢im padu z vySky
nebo do hloubky a nafizeni vlady ¢&. 591/2006 Sb., o bliz§ich minimalnich pozadavcich na
bezpelnost a ochranu zdravi pfi praci na stavenistich.

14. Zafizeni stavenisté a skladka stavebniho materialu budou umistény na pozemku stavebnika.

15. Pokud dojde k nutnosti stavebniho zaboru komunikaénich ploch (umisténi kontejneru, leSeni,
skladky stavebniho materialu apod.), popf. zaboru z ddvodu bezpecnosti, mize byt tento zabor
realizovan pouze na zakladé rozhodnuti o zvlastnim uzivani komunikace, které vyda pfislusny
silniéni spravni urad.

16. V ramci stavby nesmi dojit k poSkozeni nebo znecisténi komunikaénich ploch.

17. Vzniklé odpady nesmi byt skladovany na vefejném prostranstvi a musi byt zajistén jejich plynuly
odvoz.

18. Stavebnik je povinen dle ust. § 93a zakona o odpadech &. 251/82020 Sb., po provedeni zmény
dokoncené stavby, terénni Upravy nebo odstranéni stavby, které podléha povoleni podle stavebniho
zakona, neprodlené zaslat obecnimu Ufadu obce s rozSifenou plsobnosti, tj. Odboru Zivotniho
prostfedi Magistratu mésta Brna, doklady prokazujici, Zze veSkeré opétovné pouzité stavebni
vyrobky, vyuzité vedlej§i produkty a stavebni vyrobky, které prestaly byt odpadem, byly vyuZity
v souladu s timto zakonem a Ze veskeré ziskané materialy jsou stavebnimi vyrobky nebo vedlejSimi
produkty, které se nestaly odpadem, nebo s nimi bylo naloZzeno jako s odpady v souladu s timto
zakonem a hierarchii odpadového hospodarstvi.

Stavbu lze dle ust. § 230 stavebniho zakona uzivat jen na zakladé kolaudaéniho rozhodnuti. Po
dokoncéeni stavby a splnéni podminek povoleni pozada stavebnik v souladu s ust. § 232 stavebniho
z4kona o vydani kolaudaéniho rozhodnuti na pfedepsaném formulafi.

Povoleni ma dle ust. § 198 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Povoleni
pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena a dokon€ena v dobé jeho platnosti. Bylo-li provadéni
zaméru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluZzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci
povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni. Dobu platnosti povoleni mlize stavebni Ufad
za podminek stanovenych v § 198 odst. 4 stavebniho zakona prodlouZit na zakladé Zadosti stavebnika
podané pied jejim uplynutim, a to i opakované&, nejdéle vSak vzdy o dalsi 2 roky.

Ugastnikem Fizeni stanovenym podle ust. § 27 odst. 1 spravniho fadu je:
- PhDr. Magdaléna Gor¢ikova, Ph.D., nar. 26.11.1984, Leitnerova 679/6, 602 00 Brno.

Oduvodnéni

Stavebni Ufad obdrzel dne 8.12.2025 zadost o vydani povoleni zaméru s nazvem ,STAVEBNI UPRAVY
V BYTE C.2195/5 VE 2.NP* - zména stavby stavebnimi Gpravami stavajici stavby bytového domu na ul.
Dunajevského 24, €.p. 2195, 2201, 2202, umisténého na pozemku parc. &. 478 v katastralnim uzemi
Zabovresky, obec Brno. Stavebnikem je PhDr. Magdaléna Gorg&ikova, Ph.D., nar. 26.11.1984, Leitnerova
679/6, 602 00 Brno, kterého zastupuje na zakladé plné moci Ing. arch. Lenka KropSova, ICO 47390999,
Susilova 772/7, 602 00 Brno. Podanim zadosti bylo zahajeno fizeni.

Jelikoz predlozena zadost neobsahovala jednotné environmentalni stanovisko, stavebni Ufad opatfenim
ze dne 14.1.2026, ¢. j.: MMB/0023131/2026, pozadal Odbor zivotniho prostfedi Magistratu mésta Brna
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o vydani jednotného environmentalniho stanoviska k pfedmétnému zaméru. Dne 10.2.2026 stavebni
Ufad obdrzel zavazné stanovisko — jednotné environmentalni stanovisko Odboru zivotniho prostredi
Magistratu mésta Brna. Opatienim ze dne 23.2.2026, €. j.: MMB/0105275/2026, stavebni ufad pozadal
Odbor pamatkové péce Magistratu mésta Brna o vydani zavazného stanoviska k pfedmétnému zaméru.
Toto zavazné stanovisko bylo vydano dne 19.3.2026.

Stavebni ufad opatfenim ze dne 30.3.2026, ¢&. j.: MMB/0179111/2026, vyrozumél ucastniky Fizeni a
dotéené organy o zahajeni fizeni. Ve vyrozuméni o zahajeni fizeni poucil u€astniky Fizeni o moznosti
podat namitky a stanovil jim k tomu pfiméfenou Ihtu. V priibéhu fizeni nebyly vzneseny zadné namitky.
Stavebni ufad ve vyrozumeéni o zahajeni fizeni rovnéz stanovil Ihutu dle ust. § 36 odst. 3 spravniho Fadu,
ve které méli ucastnici fFizeni moznost vyjadfit se k podkladim rozhodnuti. Tohoto prava ucastnici Fizeni
nevyuzili.

Okruh Gc&astniku fizeni byl stanoven v souladu s ust. § 182 stavebniho zakona. Pfi vymezovani okruhu
Ucastniku Fizeni dospél stavebni ufad k zavéru, Ze v daném pfipadé toto pravni postaveni pfislusi podle
ust. § 182 pism. a) stavebnikovi, kterym je PhDr. Magdaléna GorCikova, Ph.D., nar. 26.11.1984,
Leitnerova 679/6, 602 00 Brno; pism. b) obci, na jejimz Uzemi ma byt pozadovany stavebni zamér
uskute€nén, tj. Statutarni mésto Brno, Dominikdnské nam. 1, 601 67 Brno, zastoupené starostou méstské
gasti mésta Brna, Brno-Zaboviesky; pism. ¢) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych méa byt zamér
uskute€nén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé, tj. vlastnik pozemku
parc. 6. 478, k. U. Zaboviesky, obec Brno: Michael Bretter, Dunajevského 2201/26, 616 00 Brno, Iveta
Bretterova, Dunajevského 2201/26, 616 00 Brno, Libuse Brtnikova, Dunajevského 2195/24, 616 00 Brno,
Renata Brunnerova, Rerychova 1076/8, 635 00 Brno, Ondfej Bucek, Dunajevského 2202/28, 616 00
Brno, Jaroslav Carda, Dunajevského 2195/24, 616 00 Brno, Pavla Donaczi, Dunajevského 2202/28,
616 00 Brno, Tomas Donaczi, EliSky Machové 1210/31, 616 00 Brno, Bc. Michaela Drbolova, Starovicky
356, 691 68 Starovicky, Bc. Petra Hada¢, Znojemska 509, 691 23 Pohofelice, Simona Hejlova,
Dunajevského 2195/24, 616 00 Brno, Olga Chalupecka, Dunajevského 2201/26, 616 00 Brno, MUDr.
Jakub Jindra, Dunajevského 2195/24, 616 00 Brno, MUDr. Jana Jindrova, Dunajevského 2195/24,
616 00 Brno, Ing. Jana Kellnerova, Komenského 186, 664 84 Zastavka u Brna,, Ing. Martin Kilail,
Koniklecova 453/6, 634 00 Brno, Mgr. Eva Klailova, Koniklecova 453/6, 634 00 Brno, Jifi Klapka,
Dunajevského 2201/26, 616 00 Brno, Hana Klapkovéa, Dunajevského 2201/26, 616 00 Brno, Ing. Tomas
Komprs, Kvétnicka 1723, 666 01 TiSnov, Ing. Jan Kupec, Dunajevského 2201/26, 616 00 Brno, RNDr.
Petra Musilov4, Ph.D., DuSinova 1385/2, 664 34 Kufim, Ing. Pfemysl Pachl, Foustkova 545/2, 616 00
Brno, Ing. Tomas$ Port, DuSinova 1518/30, 664 34 Kufim, Margita Portova, DuSinova 1518/30, 664 34
Kufim, MUDr. Pavel Prochazka, Nar. odboje 255/64, 664 41 Troubsko, Nina Prochazkova, Dunajevského
2202/28, 616 00 Brno, Ing. Tomas$ Richter, Dunajevského 2202/28, 616 00 Brno, Pavel Sedlak,
Dunajevského 2202/28, 616 00 Brno, PhDr. Jifi Sekerak, Ph.D., Dunajevského 2202/28, 616 00 Brno, Bc.
Martina Sekerakova, Dunajevského 2202/28, 616 00 Brno, Milan Sladky, Dunajevského 2195/24, 616 00
Brno, Petr Svoboda, Dunajevského 2195/24, 616 00 Brno, Jindra Svobodova, Trtilkova 436/6, 612 00
Brno, Jarmila Stolbova, Dunajevského 2202/28, 616 00 Brno, Iva Strougalova, Ondrouskova 857/12,
63500 Brno, Jindfiska Strougalova, Dunajevského 2195/24, 616 00 Brno, Mgr. Jaroslav Togik,
Leitnerova 679/6, 602 00 Brno, Ing. Vladimir Vokral, Csc., Dunajevského 2201/26, 616 00 Brno, Ing.
Vénka Vokralova, Dunajevského 2201/26, 616 00 Brno; opravnény ze zastavniho prava k jednotce
€. 2195/1, 2201/9 vymezené v bytovém domeé ¢&.p. 2195, 2201, 2202, umisténém na pozemku parc. €.
478, k. 0. Zaboviesky, obec Brno: CSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150, 150 00 Praha 5-
Radlice; opravnény ze zastavniho prava k bytové jednotce €. 2195/2 vymezené v bytovém domé &.p.
2195, 2102, 2202, umisténém na pozemku parc. &. 478, k. 0. ZabovFesky, obec Brno: CSOB Hypote&ni
banka, a.s., Radlicka 333/150, 150 00 Praha 5-Radlice; opravnény ze zastavniho prava k bytové jednotce
€. 2195/5, 2195/8, 2202/10 vymezené v bytovém domé ¢€.p. 2195, 2102, 2202, umisténém na pozemku
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parc. &. 478, k. U. Zabovfesky, obec Brno: Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4-
Kr¢; opravnény ze zastavniho prava k podilu na bytové jednotce €. 2201/1 vymezené v bytovém domé
&.p. 2195, 2201, 2202, umisténém na pozemku parc. &. 478, k. . Zabovfesky, obec Brno: CSOB
Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150, 150 00 Praha 5-Radlice, Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova
1929/62, 140 00 Praha 4-Kr¢; opravnény z vécného bfemene uzivani a bydleni bytové jednotky &. 2201/4
vymezené v bytovém domé 2195, 2201, 2202, umisténém na pozemku parc. &. 478, k. U. ZabovFesky,
obec Brno: Ludmila Musilova, Dunajevského 2201/26, 616 00 Brno; opravnény z vécného bfemene
uzivani bytové jednotky €. 2201/5 vymezené v bytovém domé ¢&.p. 2195, 2201, 2202, umisténém na
pozemku parc. &. 478, k. U. Zaboviesky, obec Brno: Olga Zaloudikova, Dunajevského 2201/26, 616 00
Brno; opravnény z vécného bfemene uzivani bytové jednotky ¢. 2202/8 vymezené v bytovém domé ¢&.p.
2195, 2201, 2202, umist&éném na pozemku parc. &. 478, k. U. Zaboviesky, obec Brno: Jana Sedlakova,
Dunajevského 2202/28, 616 00 Brno; pism. d) osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo
k sousednim stavbam nebo sousednim pozemkim mulze byt rozhodnutim o povoleni zaméru pFfimo
dotéeno a pism. e) osoby, o kterych tak stanovi jiny zakon — nejsou s ohledem na rozsah zaméru
v daném pfipadé dotceny.

Stavebni ufad v provedeném fizeni pfezkoumal podanou Zadost a pfilozené podklady. Zadost projednal
s UCastniky Fizeni i dot€enymi organy a zjistil, Zze jejim uskute€nénim nejsou ohrozeny zajmy chranéné
stavebnim zakonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi pravnimi predpisy. Rovnéz ovéfil
a posoudil stavebni zamér podle ust. § 193 stavebniho zakona. Dle ust. § 193 stavebniho zakona
stavebni Ufad posuzuje podle pism. a) zda je zamér Zzadatele v souladu s uzemné planovaci
dokumentaci, tzemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného Uzemi, podle pism. ¢) s pozadavky tohoto
zakona a jeho provadécich pravnich predpist, podle pism. d) s pozadavky jinych pravnich predpist
chranicich dotéené vefejné zajmy, podle pism. e) s pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou
infrastrukturu, podle pism. f) s ochranou prav a pravem chranénych zajma Géastnikua Fizeni. VSechny tyto
aspekty stavebni Ufad zhodnotil a poméfil ve vzajemnych souvislostech. Vzhledem k tomu, ze mésto
Brno ma platny uzemni plan, neposuzuje se soulad scili a ukoly Uzemniho planovani, zejména s
charakterem Uzemi a s pozadavky na ochranu kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych
hodnot v uzemi.

Stavebni Gfad neposuzoval soulad zaméru s prvnim Uzemnim rozvojovym planem, ktery vydala vlada
Ceské republiky usnesenim &. 581 ze dne 28.8.2024 (dale jen ,URP*), nebot v soutasné dob& URP neni
pro rozhodovani v Uzemi zavazny.

Stavebni Ufad posoudil, zda je zamér v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje,
ve znéni aktualizaci ¢. 1, 2, 3a, 3b a 4 (dale jen ,ZUR"):

Posuzovany zamér s ohledem k jeho rozsahu a vyznamu ZUR konkrétn& nefesi a svym charakterem
neni v rozporu s obecnymi principy a pozadavky stanovenymi a fe$enymi v ZUR. Zamér rovnéZ neni
situovan v uzemi dotéeném zaméry vyplyvajicimi ze ZUR.

Stavebni Gfad posoudil zamér dle platného Uzemniho planu mésta Brna vydaného formou opatfeni
obecné povahy &. 1/2025, ktery nabyl uginnosti dne 31.1.2025 (dale jen ,UPmB*):

Dle UPmB se zamér nachazi ve stabilizované ploSe s rozdilnym zpisobem vyuziti BU — BYDLENI
VSEOBECNE, s rezidenéni nizkopodlazni strukturou zastavby, vyskova Urover zastavby v hlading 2, tj.
3-10 m.

Z hlediska funk&niho vyuziti Uzemi jsou plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti BYDLENI VSEOBECNE —
BU ur€eny pro hlavni vyuziti, kterym je bydleni.

Minimalni ploSné zastoupeni zelené (na terénu anebo na konstrukci intenzivni) v plochach BU je
stanoveno v rozsahu 30 % pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru, pfic¢emz nejméné 30 % ze

Magistrat mésta Brna | Odbor stavebniho fadu
Orli 655/30 | 601 67 Brno | ID datové schranky: a7kbrrn | www.brno.cz
5



C.j. MMB/0276656/2026

stanoveného minimalniho celkového plodného zastoupeni zelené musi byt vzdy musi byt vZdy na terénu
a pokud vysledny ploSny rozmér zelené na terénu bude mensi nez 16 m2, musi byt pro zelef na terénu
vyuzitych minimalné 16 m2 z celkové plochy disponibilnich pozemk( stavebniho zaméru. Tentyz
disponibilni pozemek nesmi byt pouzit opakované pro jiny stavebni zamér proti smyslu a u¢elu regulativu.

Pozadavek na minimalni celkové plosné zastoupeni zelené se neuplatni u jiz existujicich staveb, pokud
se jedna o:
- nastavbu dokonéené stavby, nebo
- stavebni upravu dokon¢ené stavby, nebo
- odstranéni stavby a souasné umisténi nové stavby &i o jiné stavebné pravni zasahy pfi
sou¢asném zachovani zastavéné plochy stavby.

Z hlediska prostorového uspofadani se zamér nachazi v ploSe urbanni struktury R = rezidencni
nizkopodlazni s vyskovou hladinou 2, tj. 3-10 m. Struktura zastavby R = rezidenéni nizkopodlazni
zahrnuje strukturu tzv. zahradniho mésta (rodinné domy, vily a bytové domy malého méfitka ve vlastnich
zahradach), strukturu Fadovych a atriovych rodinnych domu, vesnickou strukturu rodinnych dom
s objekty v zahradach a jejich kombinace; doplnéné o objekty ob&anské vybavenosti. Zastavba uzemi je
tvofena systémem ulic, popf. bloku, a kostrou verejnych prostranstvi. Budovy tvofi fady, oteviené nebo
uzaviené bloky, nebo se jedna o solitérni stavby v zahradach. Pfed budovami je pfipustné umisténi
pfedzahradek za podminky pouziti tohoto prvku v uceleném useku vefejného prostranstvi. Uli¢ni ¢ara je
zpravidla tvofena fasadami objektd, zdmi nebo oplocenim. Stavebni ¢ara je zpravidla odstoupena od
ulicni ¢ary a je uzavfena (v pfipadé fadovych objektd a vesnické uliéni zastavby), nebo oteviena
(v pfipadé zahradniho mésta a samostatnych solitérnich budov). Tam, kde je v uzemi jiz zfetelné
zalozena uliéni nebo stavebni ¢ara, musi byt tato uli€ni nebo stavebni €ara zachovana. Zastavba
s vyjimkou zahradniho mésta mize vytvaret oteviené nebo uzaviené vnitrobloky tvofené zejména
soukromymi zahradami. Zastavba musi byt vzdy umisténa v pfimé navaznosti na vefejné uli¢ni
prostranstvi.

VySkova uroven zastavby je stanovena v hladiné 2, tj. 3-10 m, pfi¢emz ve stabilizovanych plochach se
maximalni pfipustna vySka konkrétniho zaméru urCuje s ohledem na celkovy charakter dané lokality
s pfihlédnutim k udajim uvedenym v Uzemné analytickych podkladech.

Nad stanovenou maximalni vySku budovy je mozné vystavét: a) sklonitou stfechu s vySkou hfebene
maximalné 7,5 m a maximalnim sklonem 45° nebo b) jedno ustupujici podlazi o maximalni vysSce 3,5 m,
ustoupené od vnéjsi obvodové stény budovy orientované ke stavebni ¢afe a alespon jedné dalSi vnéjsi
obvodové stény minimalné o 2,0 m nebo c) jiné prostorové feSeni stfechy, pfipadné technické vybaveni
budov (zpravidla oplasténé) vyznamné ovlivhujici hmotové plsobeni budovy, ktera prostorové
nepfesahnou vymezeni podle pismen a) nebo b).

Pfedmétné pozemky jsou dale soudasti Zény se shodnym charakterem Z2.14 Zaboviesky, ktera
stanovuje doplfiujici podminky vyuZiti Uzemi.

Jedna se o zménu stavajici stavby bytového domu, ktery i po provedeni zmény stavby zustane bytovym
domem. Z hlediska funk&niho vyuZiti je tedy stavba v ploSe vSeobecného bydleni pfipustna. PoZzadavek
na minimalni plodné zastoupeni zelené se v daném pfipadé& neuplatni, nebot’ se jedna o stavebni Gpravu
dokoncené stavby, pfi které se procentualni zastoupeni zelené neméni. Z hlediska prostorového
usporadani objekt nedozna zadnych zmén — jedna se pouze o stavebni Upravy bez zasahu do vnéjsiho
vzhledu budovy. Navrzeny stavebni zamér tedy nema zadny dopad do vnéjSiho prostorového feseni
stavby a posuzovana maximalni regulovana vysSka se zmeénou stavby neméni. Zamérem se rovnéz
neméni stavajici vyuziti stavby. Stavba se nachazi v zastavéném Uzemi. Stavebni Ufad na zakladé
uvedeného konstatuje, Ze posuzovand zména dokonlené stavby nastavbou je v souladu s regulativy
vyplyvajicimi z UPmB.
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Dokumentace je vypracovana v souladu s ust. § 158 stavebniho zakona a podle pfilohy €. 1 vyhlasky
€. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, v platném znéni. Rozsah a obsah jednotlivych ¢asti odpovida
druhu a vyznamu stavby, podminkam v uzemi, stavebné technickému provedeni, u€elu vyuziti a vlivu na
zivotni prostfedi. Z zadosti, jejich pfiloh a dokumentace je zfejmy rozsah projednavaného zaméru.
Dokumentace stavby splfiuje pozadavky na vystavbu podle stavebniho zékona a jeho provadécich
pravnich predpisu, tj. vyhlasky €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, v platném znéni a nafizeni
statutdrniho mésta Brna &. 14/2024, o poZadavcich na vystavbu ve statutarnim mésté Brné&, v platném
znéni.

Stavebni ufad vychazel ze zavaznych stanovisek a vyjadfeni dotéenych organt. Podminky zavaznych
stanovisek byly prevzaty do vyroku tohoto rozhodnuti. Zadost byla doloZena témito zavaznymi stanovisky
a vyjadrenimi:

- zavazné stanovisko Odboru zivotniho prostfedni Magistratu mésta Brna (jednotné environmentalni
stanovisko) ze dne 10.2.2026, ¢&. j.: MMB/0083358/2026/BANI,

- zavazné stanovisko Odboru pamatkové péce Magistratu mésta Brna ze dne 19.3.2026, €. j.
MMB/0145951/2026/No/zs.

Dale bylo k zadosti dolozeno:

- plna moc k zastupovani,

- souhlas spoluvlastnika bytové jednotky ¢. 2195/5, ktera je dotéena stavebnim zamérem,
- souhlas Spolec¢enstvi vlastnikll Dunajevského 24, 26, 28 se stavebnim zamérem.

Objekt je napojen stavajicim zplusobem na dopravni a technickou infrastrukturu. Vypoctova potfeba
parkovacich mist se zménou stavby neméni.

V prubéhu Fizeni nebyly podany Zadné namitky od Gcastniku fizeni.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o fizeni s velkym poctem Gc&astniku, stavebni Gfad doru¢oval vyrozuméni
o zahdjeni fizeni Uc€astnikim fizeni podle § 182 pism. a), b) a c) jednotlivé. Ostatni pisemnosti se
dorucuji jednotlivé pouze zadateli, obci, na jejimz Uzemi ma byt zamér uskute¢nén, a dot€éenym organim;
ostatnim ucéastnikiim Fizeni se dorucuji vefejnou vyhlaskou, o éemz byli U€astnici pouceni ve vyrozuméni
0 zahajeni fizeni.

Stavebni ufad pfezkoumal podanou zadost v¢etné pfilozenych podkladl a po zjisténi stavu véci, o némz
nejsou diivodné pochybnosti, rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti.

Povoleni ma dle ust. § 198 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Bylo-li
provadéni zaméru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni
moci povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni, do této doby musi byt stavba dokoncena
a povoleno jeji uzivani, jinak stavebni Ufad nafidi jeji odstranéni. Povoleni pozbyva platnosti v pfipadé,
Ze stavebni Ufad obdrzi oznameni stavebnika o tom, Ze od provedeni svého zaméru upousti.

Stavbu Ize uZivat jen na z&kladé kolaudagniho rozhodnuti. Po dokoné&eni stavby a splnéni podminek
povoleni poZzada stavebnik v souladu s ust. § 232 stavebniho zdkona o vydani kolauda&niho rozhodnuti
na pfedepsaném formulafri.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se mize uc€astnik Fizeni odvolat ve Ihaté 15 dnl od jeho doru€eni ke Krajskému
uradu Jihomoravského kraje, Odbor krajsky stavebni ufad, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno, a to
podanim ucinénym u Odboru stavebniho fadu Magistratu mésta Brna, Orli 655/30, 601 67 Brno. Lhita
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pro podani odvolani poc¢ina bézet dnem nasledujicim po dni doru¢eni rozhodnuti, nebo nejpozdéji po
uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedoru¢ené a ulozené rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti.
Odvolani musi mit nalezitosti dle ust. § 82 odst. 2 spravniho fadu.

Ing. arch. Pavla PeSkova
referent stavebniho Uradu obvodu IV
Odbor stavebniho fadu

Spravni poplatek ve vysi 9 000 K&, ktery byl vyméren dle zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich,
ve znéni pozdéjSich predpisl: polozka 18 bod 1 pism. c) a v souladu s ust. § 9 zakona o spravnich
poplatcich, byl uhrazen.

- Ufedni deska Magistratu mésta Brna

Vefejna vyhlaska bude vyvésena na Ufedni desce Magistratu mésta Brna po dobu min. 15 dnl po dni
vyvésSeni. SouCasné verfejna vyhlaska bude zvefejnéna po stejnou dobu zplsobem umozniujici dalkovy
pfistup. V souladu s ust. § 172 odst. 1 a ust. § 25 odst. 2 a 3 spravniho fadu, se tato vefejna vyhlaska
povazuje za doru¢enou patnactym dnem po dni, kdy byla vyv&Sena na ufedni desce Magistratu mésta
Brna.

Vyvéseno dne:
Sejmuto dne:
Zvefejnéno zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup dne:

Zverfejnéni zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup ukonceno dne:

DORUCI SE
stavebnik
- PhDr. Magdaléna Gor¢ikova, Ph.D., Leitnerova &.p. 679/6, Staré Brno, 602 00 Brno 2

Prostfednictvim zastupce na zakladé plné moci:
- Ing. arch. Lenka KropSova, IDDS: kgtu7uu
misto podnikani: Susilova €.p. 772/7, Vevefi, 602 00 Brno 2
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obec, na jejimz tuzemi ma byt poZadovany zamér uskutecnén
- Statutarni mésto Brno, MC Brno-Zabovfesky, zastoupena starostou Mgr. Filipem Lederem, IDDS:
n97byijq, sidlo: Horova &.p. 1623/28, Brno-Zabovfesky, 616 00 Brno 16

viastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt poZzadovanych zamér uskutecnén, nebo ten, kdo ma
jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé (dorucuje se vefejnou vyhlaskou)
Vlastnik pozemku parc. &. 478, k. 4. Zabovfesky a stavby bytového domu &.p. 2195, 2201, 2202,
umist&ného na pozemku parc. &. 478, k. U. Zabovresky, obec Brno:
- Michael Bretter, Dunajevského &.p. 2201/26, Zabovresky, 616 00 Brno 16
- Iveta Bretterova, Dunajevského &.p. 2201/26, Zabovresky, 616 00 Brno 16
- Libu$e Brtnikova, Dunajevského &.p. 2195/24, Zabovresky, 616 00 Brno 16
- Renata Brunnerova, Rerychova ¢.p. 1076/8, Bystrc, 635 00 Brno 35
- Ondfej Bugek, Dunajevského &.p. 2202/28, Zaboviesky, 616 00 Brno 16
- Jaroslav Carda, Dunajevského &.p. 2195/24, Zabovresky, 616 00 Brno 16
- Olga Chalupecka, Dunajevského &.p. 2201/26, Zabovfesky, 616 00 Brno 16
- Pavla Donaczi, IDDS: 5bkv3vu
trvaly pobyt: Dunajevského &.p. 2202/28, Zaboviesky, 616 00 Brno 16
- Tomas$ Donaczi, Elisky Machové &.p. 1210/31, Zabovresky, 616 00 Brno 16
- Bc. Michaela Drbolova, Starovicky ¢.p. 356, 691 68 Starovicky
- PhDr. Magdaléna Gor¢ikova, Ph.D., Leitnerova ¢.p. 679/6, Staré Brno, 602 00 Brno 2

Prostfednictvim zastupce na zakladé plné moci:
- Ing. arch. Lenka Krop3ova, IDDS: kgtu7uu
misto podnikani: Susilova &.p. 772/7, Vevefi, 602 00 Brno 2

- Bc. Petra Hadac, IDDS: 9ctn5cx
trvaly pobyt: Znojemska &.p. 509, 691 23 Pohorelice
- Simona Hejlova, Dunajevského &.p. 2195/24, Zaboviesky, 616 00 Brno 16
- MUDr. Jakub Jindra, Dunajevského &.p. 2195/24, Zaboviesky, 616 00 Brno 16
- MUDr. Jana Jindrova, IDDS: gq63rzt
trvaly pobyt: Dunajevského &.p. 2195/24, Zaboviesky, 616 00 Brno 16
- Ing. Jana Kellnerov4, IDDS: b58uc9e
trvaly pobyt: Komenského &.p. 186, 664 84 Zastavka u Brna
- Ing. Martin Klail, Koniklecova &.p. 453/6, Novy Liskovec, 634 00 Brno 34
- Mgr. Eva Klailova, Koniklecova €&.p. 453/6, Novy Liskovec, 634 00 Brno 34
- Jifi Klapka, Dunajevského &.p. 2201/26, Zabovfesky, 616 00 Brno 16
- Hana Klapkova, Dunajevského &.p. 2201/26, Zaboviesky, 616 00 Brno 16
- Ing. Tomas Komprs, IDDS: tysnnxd
trvaly pobyt: Kvétnicka &.p. 1723, 666 01 TiSnov 1
- Ing. Jan Kupec, Dunajevského &.p. 2201/26, Zaboviesky, 616 00 Brno 16
- RNDr. Petra Musilova, Ph.D., DuSinova &.p. 1385/2, 664 34 Kufim
- Ing. Pfemysl Pachl, Foustkova &.p. 545/2, Zaboviesky, 616 00 Brno 16
- Ing. Tomas Port, DuSinova €.p. 1518/30, 664 34 Kufim
- Margita Portova, DuSinova €.p. 1518/30, 664 34 Kufim
- MUDr. Pavel Prochazka, Nar. odboje &.p. 255/64, 664 41 Troubsko
- Nina Prochazkova, Dunajevského &.p. 2202/28, Zabovfesky, 616 00 Brno 16
- Ing. Tomas Richter, Dunajevského &.p. 2202/28, Zabovfesky, 616 00 Brno 16
- Pavel Sedlak, IDDS: 9tnjefu
trvaly pobyt: Dunajevského &.p. 2202/28, Zaboviesky, 616 00 Brno 16
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- PhDr. Jifi Sekerak, Ph.D., IDDS: 6b6k6tv
trvaly pobyt: Dunajevského &.p. 2202/28, Zaboviesky, 616 00 Brno 16
- Bc. Martina Sekerakova, Dunajevského &.p. 2202/28, Zaboviesky, 616 00 Brno 16
- Milan Sladky, IDDS: qdpetw7
trvaly pobyt: Dunajevského &.p. 2195/24, Zabovfesky, 616 00 Brno 16
- Petr Svoboda, Dunajevského &.p. 2195/24, Zabovfesky, 616 00 Brno 16
- Jindra Svobodova, IDDS: ufu387g
trvaly pobyt: Trtilkova €.p. 436/6, Lesna, 612 00 Brno 12
- Jarmila Stolbova, Dunajevského &.p. 2202/28, Zaboviesky, 616 00 Brno 16
- Iva Strougalova, Ondrouskova &.p. 857/12, Bystrc, 635 00 Brno 35
- Jindfika Strougalova, Dunajevského &.p. 2195/24, Zaboviesky, 616 00 Brno 16
- Mgr. Jaroslav Tocik, Leitnerova &.p. 679/6, Staré Brno, 602 00 Brno 2
- Ing. Vladimir Vokfal, Csc., Dunajevského &.p. 2201/26, Zaboviesky, 616 00 Brno 16
- Ing. Vé&nka VokFalova, Dunajevského &.p. 2201/26, Zaboviesky, 616 00 Brno 16

Opravnény ze zastavniho prava k bytové jednotce ¢. 2195/1, 2201/9 vymezené v bytovém domeé &.p.
2195, 2201, 2202, umisténém na pozemku parc. &. 478, k. 4. Zabovfesky, obec Brno:
- CSOB Stavebni spofitelna, a.s., IDDS: ukmjjq2

sidlo: Radlicka ¢.p. 333/150, 150 00 Praha 5-Radlice

Opravnény ze zastavniho prava k bytové jednotce ¢. 2195/2 vymezené v bytovém domé ¢&.p. 2195, 2102,
2202, umisténém na pozemku parc. &. 478, k. U. Zabovfesky, obec Brno:
- CSOB Hypoteéni banka, a.s., IDDS: 5azegu5

sidlo: Radlicka ¢.p. 333/150, 150 00 Praha 5-Radlice

Opravnény ze zastavniho prava k bytové jednotce €. 2195/5, 2195/8, 2202/10 vymezené v bytovém
domé &.p. 2195, 2102, 2202, umisténém na pozemku parc. &. 478, k. U. Zabovfesky, obec Brno:
- Ceska spofitelna, a.s., IDDS: wx6dkif

sidlo: Olbrachtova &.p. 1929/62, 140 00 Praha 4-Kr¢

Opravnény ze zastavniho prava k podilu na bytové jednotce €. 2201/1 vymezené v bytovém domé &.p.
2195, 2201, 2202, umisténém na pozemku parc. &. 478, k. 4. Zabovfesky, obec Brno:
- CSOB Stavebni spofitelna, a.s., IDDS: ukmijjg2
sidlo: Radlicka &.p. 333/150, 150 00 Praha 5-Radlice
- Ceska spofitelna, a.s., IDDS: wx6dkif
sidlo: Olbrachtova &.p. 1929/62, 140 00 Praha 4-Kr¢

Opravnény z vécného bfemene uzivani a bydleni bytové jednotky €. 2201/4 vymezené v bytovém domé
&.p. 2195, 2201, 2202, umisténém na pozemku parc. &. 478, k. 0. Zaboviesky, obec Brno:
- Ludmila Musilova, Dunajevského &.p. 2201/26, Zaboviesky, 616 00 Brno 16

Opravnény z vécného bfemene uzivani bytové jednotky €. 2201/5 vymezené v bytovém domé ¢.p. 2195,
2201, 2202, umist&ném na pozemku parc. &. 478, k. 4. Zabovfesky, obec Brno:
- Olga Zaloudikovéa, Dunajevského &.p. 2201/26, Zaboviesky, 616 00 Brno 16

Opravnény z vécného bfemene uzivani bytové jednotky €. 2202/8 vymezené v bytovém domé ¢€.p. 2195,
2201, 2202, umisténém na pozemku parc. €. 478, k. u. Zabovfesky, obec Brno:
- Jana Sedlakova, Dunajevského €&.p. 2202/28, Zabovfesky, 616 00 Brno 16
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DOTCENE ORGANY

- Magistrat mésta Brna, Odbor vodniho a lesniho hospodarstvi a zemédélstvi, Kounicova ¢.p. 949/67,
Vevefi, 601 67 Brno 2

- Magistrat mésta Brna, Odbor Zivotniho prostfedi, Kounicova &.p. 949/67, Vevefi, 601 67 Brno 2

- Magistrat mésta Brna, Odbor pamatkové péce, Malinovského nameésti €.p. 624/3, 601 67 Brno-mésto

NA VEDOMi
- Spolecenstvi viastnik( Dunajevského 24, 26, 28, IDDS: dh2z75w
sidlo: Dunajevského &.p. 2201/26, Zaboviesky, 616 00 Brno 16

hlavni projektant
- Ing. arch. Lenka KropS$ova, IDDS: kgtu7uu
misto podnikani: Susilova &.p. 772/7, Vevefi, 602 00 Brno 2

DALE OBDRZI
- Magistrat mésta Brna, Ufedni deska, Orli 30, 602 00 Brno

SPIS

Magistrat mésta Brna | Odbor stavebniho fadu
Orli 655/30 | 601 67 Brno | ID datové schranky: a7kbrrn | www.brno.cz
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