Magistrat mésta Brna B ‘ R | N I (o) I
Odbor stavebniho fadu

VAS DOPIS €. J.:

ZE DNE:

NASE €. J.: MMB/0243654/2026

SPIS. ZN.: OSR/MMB/0507648/2025/Fra
VYRIZUJE: PhDr. Igor Frait

TELEFON: +420 542175329

E-MAIL: frait.igor@brno.cz

ID DATOVE SCHRANKY: a7kbrm

DATUM: 20.5.2026
POCET LISTU: 3
VEREJNA VYHLASKA

VYROZUMENI O ZAHAJENI RIiZENIi

Stavebnik, kterym je BZC invest s.r.0., ICO 03701328, Kapucinské namésti &.p. 303/5, Brno-mésto, 602
00 Brno 2, kterého zastupuje Atelier WALTER s.r.o., ICO 29314585, VVodova ¢&.p. 2260/98, Kralovo Pole,
612 00 Brno 12 (dale jen ,stavebnik"), podal dne 26.9.2025 zadost o povoleni zaméru na stavbu
nazvanou:

»,BYTOVY DUM GBC*
Brno, Zidenice é.p. 1302, Gajdosova 8, pozemek parc. €. 2390, 2391, 2392/1, 2392/2, 8390/136 v
katastralnim Gzemi Zidenice, obec Brno (dale jen ,stavba").

Uvedenym dnem bylo zahajeno fizeni o povoleni zaméru (dale jen ,fizeni").

Pro stavbu byly vydany povoleni:

Uzemni rozhodnuti &.j. BZID 13491/23/OVUP/Fra ze dne 20. 09. 2023
Stavebni povoleni &.j. MMB/0955278/2024; SP.ZN.: OSR/MMB/0520092/2024/Fra ze dne 13.11.2024

Pfedmétem fizeni je:

Zména zameéru(stavby) pfed dokon&enim (ZSPD), ktera obsahuje nastavbu, pfistavbu a stavebni Gpravy
a nové napojeni na inzenyrské sité.

Seznam stavebnich objektd, u kterych dochazi ke zménam:

SO 03 BD hlavni objekt ( na pozemku 2390, 2391, 2392/1, 2392/2, 8390/136)

SO 04 Pripojka plynu (na pozemku 8390/85, 2390) - navyseni kapacity

SO 06 Retenéni nadrz (na pozemku 2391, 2390) - uprava

SO07a Pripojka jednotné kanalizace (na pozemku 8390/136)

SO 08 Pripojka NN (na pozemku 8390/136) - navySeni kapacity

SO11 Sadové a terénni upravy (8390/136) - uprava
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C.j. MMB/0243654/2026

Nastavba

Nastavba obsahuje navySeni objektu do ulice GajdoSova. Objem je navySen o jedno nadzemni podlazi
na 6 nadzemnich podlaZi. Atika z ptvodnich 18,20 m je zvy$ena na 19,90 m (limit dle NUP je 22 m),
Plocha nastavby 6,5 m x 16,5 m (parcela 2390).

Nastavba obsahuje navySeni do ulice Bubeni¢kova. V ulici Bubeni¢kova je objem navy$en o jedno

podlazi na 6 nadzemnich podlazi a jedno ustoupené. Z plvodnich 21,15 m je atika snizena na 19.25
(limit dle NUP je 22 m), plocha nastavby 6NP je 12,25m x 19,0m.

Objem ustoupeného podlazi je 10,35m x 19,0m x v.3,5 m. VySka atiky ustoupeného podlazi je 22,51 m
(parcela 2390, 2391).

Ustoupené podlazi je umisténo na jiz povolenou i pfistavovanou ¢ast objektu v ulici Bubenickova.

PFistavba

V na jiz povoleny objem do ulice Bubeni¢kova balkony o rozmérech 2x1 m (parcela 8390/136) a do
vnitrobloku rohovy balkon 2x16,8m na naroznim objemu (parcela 2390, 2391), dale doplnéné balkony
1,5x3m s navySenym a ustupujicim patrem (parcela 2390, 2391).

Na rozSifovanou ¢ast fasady do ulice Bubeni¢kova umistén arkyf do 1m nad hranici a balkony o
rozmérech 1x4 m (parcela 8390/136).

Puvodni budova je v narozi v nejvyssi ¢asti z 30,65 m a obsahuje puvodnich 9 nadzemnich podlazi s
vystupem na stfechu z bytu. Padorysna plocha 12,25m x 16,5m (parcela 2390,2391).

Pristavba obsahuje prodlouzeni objektu ve stejném tvaru a objemu v ulici Bubenic¢kové véetné 1PP a
1NP. Rozmér pfistavby je 18,4m x 24,75m. PFistavba je dlouha 24,75 m. Objem obsahuje 1 podzemni, 6
nadzemnich podlazi a jedno ustoupené. Vyska atiky je 19.25 (limit dle NUP je 22 m). Plocha pFistavby
1PP-1NP je 18,4m x 24,75m. Plocha 2.NP-6.NP je 12,25m x 24,75m. Objem ustoupeného podlazi je
10,35m x 24,75m x v.3,5 m. VySka atiky ustoupeného podlazi je 22,51 m (parcela 2392/1, 2392/2,
8390/136). Nové je vedle bezbariérového vstupu z ulice GajdoSova umistén vedlejsi vstup do komerci z
ulice Bubenickova vcetné nového napojeni na stavajici chodnik (parcela 8390/136). DalSi vstup do
komerce a do rozSifované Casti bytového domu je umistén z ulice Bubeni¢kova. Vstup navazuje na
stavajici chodnik a vyskovy rozdil je feSen schodistém (bezbariérovy vstup je feSen vstupem z ulice
GajdoSova) (parcela 8390/136).

Stavebni upravy

Puavodni vyuziti a kapacity objektu:

36 jednotek z toho 18 byt ( 15x 1+KK, 2x do 100 m2, 1x nad 100 m2); 18 nebytovych jednotek (15x 1
IGzko, 3x 2 ltzko)

Nova vyuziti a kapacity objektu:

80 bytd (65x 1+KK, 13x 2+KK, 1x 3+KK, 1x 4+KK)

Komerce — 2 prodejny nepotravinaiského zbozi — plocha celkem 381,67 m2

Stavebni Upravy zahrnuji Upravu podzemnich podlazi probihajici pod povolenou stavbou a pfistavbou.
Dale upravu 1.NP. Nové je pouze jedno podlazi 1.PP s podzemnim parkovanim a tech. zazemim.
Rozmér podlazi je 60,25m x 18,4m. PGvodni plocha 35,5m x 18,5m + pfistavba 24,75m x 18,4m. (parcela
jiz povolené stavby 2390, 2391 a pfistavba 2392/1, 2392/2, 8390/136).

Kapacita, pozice a provedeni povoleného vjezdu 20 aut se neméni, pouze nyni obsahuje 20 stani.
Puvodné objekt obsahoval 18 stani. Podzemni garaze obsahuji pouze jednu rampu a stani na jedné
urovni. Vyjezdy a vjezdy pfes rampu budou fizeny svételnou signalizaci.

Puvodni pavla¢ je zruSena a nahrazena stfedovou chodbou, na fasadu jsou umistény byty.

Objekt obsahuje 2 vstupy, které jsou propojeny chodbou.
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V pfizemi (povolené (18,4x35,5m i rozSifované casti 1.NP 18,4x 24,75m) je umisténa komerce I. a Il
(prodejna nepotravinafského zbozi) a tech. zazemi objektu.

Nové bude provedena pfipojka jednotné kanalizace SO07a.

Budou navyseny kapacity plynovodni pfipojky SO04.

Budou navyseny kapacity (pocet jisticu/ navySeni vykonu) pfipojky NN SOO08.

Pavodni +0,000 = 206,970 m.n.m. byla vyzna¢ena 1,45 m pod urovni chodniku v ulici GajdoSova z
dlvodu rozdilnych vysek podlazi. Nova je vyznacena v urovni chodniku v ulici GajdoSova +0,000 =
208,42 m.n.m.

Bude provedeno vyjmuti ze zemédélského pldniho fondu z pozemkud 2392/1 a 2392/2.

Nové je feSeno napojeni na stavajici chodnik pro pfistup do komerci z narozi objektu a do vedlejSiho
vstupu v ramci SO 02.2 Komunikace a zpevnéné plochy. Tento objekt je délen na: SO02.2a-Komunikace
mistni (sprava BKOM-parcela 8390/85) a S002.2b-Komunikace ucelové (sprava stavebnik, parcela
8390/136).

Celkové rozméry objektu v ZSPD:

Kapacita a vyuziti:

80 bytd (65x 1+KK, 13x 2+KK, 1x 3+KK, 1x 4+KK)

Komerce — 2 prodejny nepotravinaiského zbozi — plocha celkem 381,67 m2
Zastavéné plocha: 60,25m x 18,4m

Rozméry stavby po zméné:

- podzemni podlazi 1PP a 1NP 60,25m x 18,4 m

- narozni dominantu 1PP-9.NP 12,25m x 16,5 m, vySka atiky 30,65m

- objem v ulici GajdoSova 6,15m x 16,5m, 6. podlazi, vySka atiky 19,9m

- objem v ulici Bubeni¢kova 1PP-1NP 18,4m x 60,25m

- objem v ulici Bubeni¢kova 2NP 12,25m x 43,75m (19m plvodni + 24,75m pfistavba), vySka atiky
19,25m

- objem ustoupeného podlazi v ulici Bubeni¢kova 10,35m x 43,75m (19m pavodni +24,75m
pristavba), vyska podlaZi je do 3,5m, vyska atiky 22,51m

- balkony 1x2m na severozapadni strané na arkyfi

- balkony 1x4m na severozapadni strané pfistavby

- balkony na narozni dominanté 2x16,5m rohovy balkon

- balkony 1,5x3m do vnitrobloku na jihovychodni strané

TEA - technicko-ekonomické atributy stavby po zméné

a) obestavény prostor: stavajici stav: 26 141 m3

b) zastavéna plocha: 1107,51 m2

¢) podlahova plocha: HPP dle G¢elu uzivani - byty = 4578,67 m2; komerce = 381,67 m2
d) pocet podzemnich podlazi: 1

e) pocet nadzemnich podlazi: narozi 9, ulice GajdoSova 5, ulice Bubenickova 5 + 1
ustoupené

f) zpusob vyuziti: bytovy dim

g) druh konstrukce: skelet v kombinaci se zdénym systémem se zateplenim

h) zplUsob vytapéni: plyn

i) pfipojka vodovodu
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j) pfipojka kanalizaéni sité
k) pfipojka plynu
) vytah: 2x vytah

Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta Brna (dale jen ,stavebni ufad”) pfisluSny podle ust. § 30 odst. 1
pism. f) zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisli (dale jen ,stavebni
zakon®), ust. § 139 odst. 1 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisu a ¢l. 9 odst. 3
pism. a) obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna ¢. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta
Brna /vSe v platném znéni/, mistné pfislusny podle ust. § 11 odst. 1 pism. b) zakona &. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisli (dale jen ,spravni fad“), podle ust. § 188 odst. 1 stavebniho
z4kona

vyrozumiva o zahdjeni fizeni.

Namitky uc¢astnikd Fizeni musi byt v souladu s ust. § 189 odst. 1 stavebniho zakona uplatnény do 15 dnt
od doruceni tohoto vyrozuméni. K pozdéji uplatnénym namitkam stavebni Gfad pfihlédne a vyporada
je pouze tehdy, tykaji-li se nové doplnénych podkladid pro rozhodnuti, k nimz nebylo mozné uplatnit
namitku dfive. Podle § 190 stavebniho zakona mohou U&astnici Fizeni uplathovat namitky sméfujici k
hajeni svych procesnich prav, dalsi namitky mohou uplatfiovat, pokud jimi mGze byt pfimo dotéeno jejich
vlastnické nebo jiné vécné pravo k pozemku nebo stavbé. Obec jako UEastnik fizeni muze uplatfiovat
namitky pouze v rozsahu své samostatné plsobnosti. U&astnik Fizeni podle zvlastniho zakona mize
uplatfiovat namitky pouze v rozsahu, v jakém se projednavany zamér dotyka zajmd chranénych jinym
pravnim pfedpisem, ktery zaklada jeho ucastenstvi v fizeni podle tohoto zakona. Stavebni ufad nepfihlizi
k namitkdm, které pfesahuji vySe uvedeny rozsah, k vécem, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani tzemné
planovaci dokumentace, k namitkam ucastnika Ffizeni, které jsou v rozporu s uzavienou planovaci
smlouvou, jejiz smluvni stranou je tento G&astnik fizeni. U&astnik Fizeni je povinen v namitce uvést
ddvody podani namitky.

Stavebni urad podle ust. § 36 odst. 3 spravniho fadu stanovuje Ih(tu 5 dnti ode dne nasledujiciho po dni
uplynuti Ihaty k uplatnéni namitek. V této Ihité se mohou ucCastnici fizeni vyjadfit k podkladdm
rozhodnuti. Po této |h(té vyda stavebni ufad rozhodnuti ve véci.

Ugastnik fizeni si mGze dle ust. § 33 odst. 1 spravniho Fadu zvolit zmocnénce. Zmocnéni k zastoupeni se
prokazuje pisemnou plnou moci. V téZze véci muze mit UCastnik Fizeni soucasné pouze jednoho
zmocnénce.

Ugastnici fizeni a jejich zastupci maji ve smyslu ust. § 38 odst. 1 spravniho fadu pravo nahlizet do spisu.
S pravem nahlizet do spisu je spojeno pravo Cinit si vypisy a pravo na to, aby spravni organ za poplatek
poridil kopie spisu nebo jeho ¢€asti. Dotéené organy, pfislusné k vydani zavazného stanoviska nebo
vyjadfeni, které je podkladem rozhodnuti spravniho organu, maji ve smyslu ust. § 136 odst. 4 spravniho
fadu v souvislosti s probihajicim fizenim pravo nahlizet do spisu. Nahlizet do spisu mohou uc€astnici
fizeni v Ufedni dny: pondéli, stfeda (8—17 hodin) na Magistratu mésta Brna, Odboru stavebniho fadu, Orli
655/30, 601 67 Brno, nejlépe po pfedchozim telefonickém nebo e-mailovém objednani.
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C.j. MMB/0243654/2026

Upozornéni pro stavebnika

Stavebni Ufad upozorfiuje stavebnika, ze pfed vydanim povoleni je nutno uhradit spravni poplatek v
celkové vysi 4 000 K&, ktery byl vymeérfen dle zakona &. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni
pozdéjSich predpisu: polozka 18 bod 4 pism. c) poznamka sleva dl e§ 9

Poplatek Ize uhradit na pokladné stavebniho ufadu nebo bankovnim pfevodem na ucet Magistratu mésta
Brna:

€. U. 111158222/0800

VS: 4413614060

SS: 050764826

KS: 0379

Do zpravy pro pfijemce uvedte prosim: BYTOVY DUM GBC

Otisk razitka

PhDr. Igor Frait
vedouci Referatu 1V - 1
Odbor stavebniho fadu

Dale:

- Ufedni deska Magistratu mésta Brna
Vefejna vyhlaska bude vyvéSena na ufedni desce Magistratu mésta Brna po dobu min. 15 dnd po dni
vyvésSeni. SouCasné verfejna vyhlaska bude zvefejnéna po stejnou dobu zplsobem umozriujici dalkovy
pfistup. V souladu s ust. § 172 odst. 1 a ust. § 25 odst. 2 a 3 spravniho fadu, se tato vefejna vyhlaska

povazuje za doru¢enou patnactym dnem po dni, kdy byla vyvéSena na Ufedni desce Magistratu mésta
Brna.

Vyvéseno dne:
Sejmuto dne:
Zvertejnéno zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup dne:

Zverejnéni zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup ukonceno dne:
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DORUCI SE

ucastnici (dodejky)
Stavebnik, hlavni projektant

1. Atelier WALTER s.r.o., IDDS: y2vczz6

sidlo: Vodova ¢&.p. 2260/98, Kralovo Pole, 612 00 Brno 12

zastoupeni pro: BZC invest s.r.o., Kapucinské namésti ¢.p. 303/5, Brno-mésto, 602 00 Brno 2
ostatni ucastnici fizeni dle ust. § 182 stavebniho zakona
2. Magistrat mésta Brna, Uredni deska, Orli 30, 602 00 Brno

vyvéseno pro: Osoby s viastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim pozemkdm:
parc. €. 2393/1, 2394, 2395, 2396, 2397/1, 2398, 2399, 2400, 2401/4, 2406/3, 2406/15, 2406/23,
2406/25, 2406/28, 2407/5, 2409, 5528/1, 5528/7, 5528/9, 8390/7, 8390/85, 8390/90, 8390/91, 8390/92,
8390/95, 8390/96, 8390/97, 8390/98, 8390/137, 8407/1, 8407/3, 8407/4, 8408 v katastralnim uzemi
Zidenice
vyvéseno pro: Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim stavbam:
Brno, Zidenice €.p. 4454, €.p. 1979, €.p. 2594, €.p. 1544, €.p. 1300, €.p. 2173 a C.p. 4489

obec, na jejimz tzemi ma byt poZadovany zamér uskutecnén
3. Statutarni mésto Brno, Mé&stska &ast Brno-Zidenice, Ing. Petr Kunc - starosta, IDDS: rnpbwhi
sidlo: Gajdo$ova &.p. 4392/7, Brno-Zidenice, 615 00 Brno 15

4. Jifi Karmazin, IDDS: uqw29sp

trvaly pobyt: Azurova &.p. 2148/16, Regkovice, 621 00 Brno 21
5. Statni pozemkovy ufad, IDDS: z49per3

sidlo: Husinecka &.p. 1024/11a, 130 00 Praha 3-Zizkov

DOTCENE ORGANY

6. HasiCsky zachranny sbor Jihomoravského kraje, IDDS: ybiaiuv
sidlo: Zubatého €.p. 685/1, Zabrdovice, 614 00 Brno 14
7. Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné, IDDS: jaaai36
sidlo: Jefabkova &.p. 1847/4, Cerna Pole, 602 00 Brno 2
8. Magistrat mésta Brna, Odbor tzemniho planovani, Odd. koordinace stanovisek a vyjadieni MMB,
Kounicova €.p. 949/67, Brno-stfed, Vevefi, 602 00 Brno 2
9. Ministerstvo obrany, Sekce majetkova, odbor ochrany tzemnich zajmu a statniho odborného dozoru,
IDDS: hjyaavk
sidlo: Tychonova €.p. 221/1, 160 00 Praha 6-Hrad¢any
10. Statni energeticka inspekce, IDDS: hq2aev4
sidlo: Gorazdova €.p. 1969/24, 120 00 Praha 2-Nové Mésto
11. UMC Brno-Zidenice, Usek tajemnika, referat organiza¢ni, IDDS: rnpbwhi
sidlo: Gajdo$ova 7, Brno-Zidenice, 615 00 Brno 15

SPIS
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