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Zavazné stanovisko

podle § 2 odst. 1 a § 6 zadkona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, v platném znéni
(dale jen ,ZJES®).

Odbor zivotniho prostiedi Magistratu mésta Brna, jako vécné a mistné pfislusny organ pro vydani
jednotného environmentalniho stanoviska podle § 15 pism. a) ZJES a podle § 139 odst. 1 zakona
¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni (dale jen ,organ JES*), na zakladé zadosti ze dne 19.12.2025,
kterou podala

spole¢nost Strange Training s.r.o., ICO 08268509, sidlem Zeratky 72, 671 51 ZerGtky, a kterou zastupuje
spoleénost Ketanela s.r.o., ICO 03225925, sidlem Nové sady 988/2, 602 00 Brno, ID DS 26ak4jr, (dale jen
.zadatel”),

pro zamér ,,Vestavba skladové haly, kde bude vybudovana posilovna a fyzioterapie, Samalova 1130/62,
parc. é. 1113/21 v k.u. Zidenice“ podle dokumentace pro zménu stavby pfed dokon&enim z kvétna 2023
,Posilovna a fyzioterapie Strange Training, na pozemcich stavba p.&. 1113/21 k.u. Brno-Zidenice, Dodatek ¢&.2
(Zména stavby pfed dokonéenim, objekt SO-04) hlavni projektant Martin Simek, CKAIT 1004407, (déle téz
,Zamer*),

vydava
v souladu s § 149 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, v plathém znéni (dale jen ,spravni fad“), a podle
§ 6 odst. 1 ZJES toto

JEDNOTNE ENVIRONMENTALNi STANOVISKO.

.
Zameér ,Vestavba skladové haly, kde bude vybudovana posilovna a fyzioterapie, Samalova 1130/62,
parc. €. 1113/21 v k.u. Zidenice“ je z hlediska vlivil na véechny dotéené slozky Zivotniho prostredi pfipustny
s podminkami.

Il
Organ JES jfislusny organ statni spravy vodniho hospodarstvi podle § 106 odst. 1 zakona &. 254/2001 Sb.,
o vodach a o zméné nékterych zakonu, v platném znéni (dale jen ,vodni zakon*), souhlasi dle ust. § 17 odst.
1 pism. ¢) vodniho zakona se zamérem za podminek:
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1. Pfi provozovani nesmi dojit ke znecCisténi povrchovych nebo podzemnich vod, k ohroZeni jejich jakosti
nedovolenym nakladanim se zavadnymi latkami, ¢i k uniku zavadnych latek do kanalizace.

2. V zaplavovém uzemi nebude skladovan volné odplavitelny material ani nebezpecny odpad.

3. Stavebnik prebira veskerou odpovédnost za pfipadné Skody vzniklé na majetku pfi prichodu povodriovych
prutokd nebo ledochod.

4. Vlastnik stavby v zaplavovém uUzemi toku je vazan povinnostmi uvedenymi v § 85 vodniho zakona,
zejména je povinen dbét o statickou bezpecnost a celkovou udrzbu stavby, aby neohroZovala plynuly
odtok povrchovych vod, a zabezpecit ji proti Skodam plsobenym vodou.

5. Veskera rizika moznych povodiiovych Skod nese stavebnik, resp. vlastnik stavby.

6. Pfipadna manipulace se zavadnymi latkami dle vyhlaSky €. 450/2005 Sb., o nalezitostech nakladani
se zavadnymi latkami a nalezitostech havarijniho planu, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, je mozna pouze
na zakladé havarijniho planu, ktery bude schvalen pfislusnym vodopravnim ufadem.

7. Pri prachodu velkych vod nesmi byt vytvareny dalsi pfekazky branici odtoku téchto vod.

8. Ke kolaudaci bude doloZen povodiovy plan schvaleny Povodim Moravy, s.p., s potvrzenim souladu
s nadfazenym povodriovym planem.

Orientacéni poloha stavby v soufadnicovém systému JTSK:
Y X
596 237, 73 1160 623, 81

Oduvodnéni

Magistrat mésta Brna, Odbor Zivotniho prostfedi (dale jen ,0ZP MMB*) obdrzel dne 19.12.2025 Zadost
o jednotné environmentalni stanovisko k zdméru ,Vestavba skladové haly, kde bude vybudovana
posilovna a fyzioterapie, Samalova 1130/62, parc. &. 1113/21 v k.u. Zidenice*. Z diivodu nekompletnosti
Z&dosti byla Zadateli dne 03.02.2026 vydana vyzva &.j. MMB/0067782/2026/SLUD, na zakladé které doSlo
k doplnéni 17.04.2026 ¢.j. MMB/0220323/2026 a dale dne 06.05.2026 ¢.j. MMB/0258553/2026.

Jedna se 0 zménu stavby pfed dokon&enim a zménu vyuziti ¢asti prostor objektu SO-04 z administrativniho
objektu a skladovacich prostor na specializované vyzkumné a tréninkové stfedisko. V ramci planované zmény
stavby pfed dokonenim a zmény uzivani se plvodni zamér rozSifuje o lehkou dfevénou vestavbu
administrativniho zdzemi na urovni 1.NP a 2.NP. Do prostor vestavby jsou umistovano sociélni zazemi,
provozni kanceléfe a specializované prostory pro provadéni vyzkumu v oblasti rehabilitace a fyzioterapie. Tyto
prostory budou vybaveny specialnimi pomudckami a diagnostickymi pFistroji. Na obvodovych konstrukcich
dojde k vyspraveni omitek, opravi se malby a natéry a zazdi se otvory ve sténé mezi ¢asti A“ a B*. Vestavba
bude vytapéna plynovym infrazafi€em o jmenovitém tepelném vykonu do 92 kW. Dale bude instalovan pro
ohfev vody plynovy zasobnikovy ohfiva€ o jmenovitém tepelném vykonu 22,1 kW. Jednotlivé mistnosti budou
vytapény elektrickymi infrapanely.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle stavebniho zakona, se podle § 2 odst.
1 ZJES namisto spravnich ukond stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi
vydava toto jednotné environmentaini stanovisko.
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OZP MMB je dle Organiza¢niho Fadu Magistratu mésta Brna pfislugny k vydani jednotného environmentalniho
stanovisko z hlediska slozkovych zakont jak v kompetenci OZP MMB, tak v kompetenci Odboru vodniho
a lesniho hospodarstvi a zemédélstvi MMB (také jen ,OVLHZ MMB®).

K jednotlivym vyrokiim tohoto jednotného environmentalniho stanoviska:

ad Il.

Podkladem pro vydani tohoto souhlasu dle ust. § 17 odst. 1 pism. c) vodniho zdkona byly kromé& vlastni

Zadosti, také tyto doklady:

- plnda moc

- projektova dokumentace ovéfena Ing. Martinem Simkem, autorizovanym technikem pro pozemni stavby,
gislo autorizace CKAIT 1004407, v 05/2023, dodatek ¢&. 2

- stanovisko Povodi Moravy, s.p., ze dne 31.03.2026, pod zn. PM-10556/2026/5203/Hrb

- stanoveni hladiny Q100 Povodim Moravy, s.p., ze dne 12.02.2026, pod zn. PM-6383/2026/5210/Z¢e

- povodiovy plan

Podle stanoviska Povodi Moravy, s. p., zn. PM-10556/2026/5203/Hrb ze dne 31.03.2026, je z hlediska zajmu
danych platnym Narodnim planem povodi Dunaje a Planem dil¢iho povodi Dyje, uvedeny zamér mozny,
protoze lze pFedpokladat, Zze zamérem nedojde ke zhorSeni chemického stavu a ekologického
stavu/potencionalu dotéenych utvard povrchovych vod a chemického stavu a kvantitativniho stavu Gtvar(
podzemnich vod, a Zze nebude znemoznéno dosazeni jejich dobrého stavu/potencialu.

Z hlediska zajmU danych Planem pro zvladani povodriovych rizik v povodi Dunaje je uvedeny zamér mozny.
Toto hodnoceni vychazi z posouzeni souladu daného zaméru s vy$e uvedenymi platnymi dokumenty.

Lze pfedpokladat, Ze uvedeny zamér vzhledem ke svému charakteru, velikosti a dopadu nebude mit vliv
na stav vodniho Utvaru a Ze souCasna mira povodnového nebezpeli a povodhového ohrozeni nebude
zmeénéna.

Vodopravni ufad pfed vydanim souhlasu posoudil moznost zhorSeni dobrého stavu nebo dobrého
ekologického potencialu zamérem dotéeného Utvaru povrchové nebo podzemni vody, a zda provedenim
zaméru nedojde k takové zméné fyzikalnich pomérd, ktera by vedla ke znemoznéni dosazeni dobrého stavu
nebo dobrého ekologického potencialu zamérem dotéeného Utvaru povrchové nebo podzemni vody.

Tento souhlas zohledriuje zajmy chranéné vodnim zédkonem.

Dle stanoviska Povodi Moravy, s. p., zn. PM-10556/2026/5203/Hrb ze dne 31.03.2026 se jedna se o zménu
stavby pfed dokonenim a zménu vyuziti ¢asti prostor objektu SO — 04 ze skladovacich prostor na
specializované vyzkumné a tréninkové stfedisko zaméfené na:

- aplikovany vyzkum v oblasti sportovni zatéze a regenerace,

- sledovani vlivu pohybovych aktivit a fyzioterapie na zdravi a vykonnost,

- poskytovani odbornych sluZeb v oblasti rehabilitace a prevence pohybovych obtiZi,

- aplikaci modernich metod a technologii vyuzitelnych v zemédélstvi, primyslu i sluzbach (ergonomie,

- prevence zranéni pracovnikl apod.).

- drobny prodej balenych doplfAku stravy

- pfedvadéci schowroom pro prodej zdravotnich pomucek a posilovacich strojl
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Stavba je napojena na stavajici pfipojku pitné vody. Splaskové vody i destové jsou svedeny stavajici pFipojkou
do jednotné kanalizace. Soucasti pfedlozené PD je i vykres — fez objektem se zanesenou kétou hladiny Q1oo.
Zamérem bude dot&en pozemek p. &. 1113/21 v k. 0. Zidenice, nachazejici se ve vyhladeném zaplavovém
uzemi Q1oo0 vodniho toku — soutok Svratka a Svitava, v zoné stfedniho ohrozeni dle schvaleného planu pro
zvladani povodnovych rizik.

Zajmova lokalita se nachazi v povodi vodniho Utvaru povrchovych vod DYJ_ 0650 Svitava od toku Punkva
po usti do toku Svratka v Uzemi vodniho utvaru podzemnich vod 16430 Kvartér Svratky (svrchni vrstva).
Stavbou nedojde k dotéeni vodnich toku.

Uroveni hladiny stoleté povodn& muaze byt bé&hem jejiho priichodu ovlivnéna a pfipadné i zvy$ena rtiznymi
prirodnimi jevy, stejné jako faktory zpUsobenych lidskou ¢innosti, napf. nesenymi plaveninami a ucpavanim
koryta nebo inundace v misté mostnich objektl a v mistech zmén pfiénych profil(i koryta nebo terénnich zmén
v inundaci, transportem splavenin v koryté a v inundaci, zménami profilu koryta pfi povodni, v ¢ase ménici
se kapacitou koryta pfirodnich a neupravenych Usek( vodniho toku, nevhodnou vystavbou objektd v inundaci
(nepriitoéné pricné stavby, napf. oploceni, terénni Upravy, skladovani odplavitelného materialu, apod.),
prekro¢enim navrhovych parametri protipovodriové ochrany a dobou trvani povodné a jejim objemu,
nasycenosti a vsakovaci schopnosti v povodi. Uvedena hladina stoleté povodné je uréena pro rozliv vody
z koryta vodniho toku. Nezahrnuje rozliv zplsobeny povrchovym odtokem z zemi mimo koryto vodniho toku
v dusledku intenzivni srazkové ¢innosti a nezahrnuje rozliv z kanalizaéni sité. Nutno podcitat i s povodnémi
vét§imi nez stoletymi Objekty staveb v zaplavovém Uzemi musi byt navrzeny se zvySenou odolnosti tak, aby
byly minimalizovany nepfiznivé uc€inky povodni a povodriové Skody. V pfipadé potfeby se doporu€uje navrh
individualni protipovodfiové ochrany. Pro stavby ohrozené povodnémi, které se nachazeji v zaplavovém uzemi
nebo mohou zhorsit priibéh povodné, zpracovavaji vliastnici stavby povodriové plany pro svou potfebu a pro
soucinnost s povodfiovym organem obce (dle §71 odst.4 zakona &. 254/2001 Sb., o vodach). Pro ochranu
staveb v zaplavovém uUzemi plati Vyhlaska 146/2024 Sb. o pozadavcich na vystavbu z 01.07.2024, § 28
Ochrana pfed povodnémi a vydatnymi srazkami:

(1) V zaplavovém Uzemi, mimo aktivni zénu, musi

a) byt konstrukce stavby pod urovni hladiny pfi dobé opakovani povodné 100 let (Q100) navrzena a provedena
tak, aby odolavala u€inkdm vody a ledu pfi povodni a umoznovala plynulé obtékani,

b) byt stavba navrzena a provedena jako odolna proti i¢inkiim vod a ledu pfi povodni,

c) byt technické zafizeni navrzeno a provedeno se zvySenou odolnosti proti moznym ucinkim vody a ledu pfi
povodni a

d) stavebné technické feSeni staveb umozfovat gravitaéni odtok vody z nejnizsiho podlazi nebo byt navrzeno
a provedeno zafizeni pro jednoduché odCerpavani vody z budov.

(2) Pokud je to technicky mozné, musi byt v zaplavovém Uzemi minimalné 1 m nad navrhovou hladinou
povodné pfi dobé opakovani povodné 100 let (Q100)

a) umisténa podlaha obytnych mistnosti,

b) umistén provozni prostor transformaéni a spinaci stanice,

¢) umistén provozni prostor pfistupového bodu sité elektronickych komunikaci a telefonni ustfedny,

d) umistén hlavni rozvadé& budovy,

€) umistén zalozni zdroj elektrické energie,

f) umistén zdroj a zafizeni zajiStujici vytapéni, vétrani a osvétleni budov,

g) umisténa strojovna a zdroj evakuacniho vytahu a

h) umistén uzaveér plynu a vody.

(3) V zaplavovém uzemi a tam, kde je tfeba Uzemi nebo stavby chranit proti zpétnému vzduti v kanalizaci pfi
povodni nebo pfi pfivalovém desti, musi byt kanalizaéni pfipojka, popfipadé vnitfni kanalizace, vybavena
zarizenim proti zpétnému toku nebo uzavérem.
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(4) Nadrz na latky pod navrhovou hladinou pfi dobé opakovani povodné 100 let (Q100), kterd muze ohrozit
jakost nebo zdravotni nezavadnost vod, musi byt zajiSténa proti uniku latek a musi byt odolna proti u¢inkiim
vody.

Na zakladé predlozené projektové dokumentace a vSech doloZzenych nalezitosti Ize konstatovat, ze odtokové
pomeéry se danym zamérem nemeéni a nedochazi ke zvySovani povodnového rizika. Zaroven provedenim
zaméru nedojde k takové zméné fyzikalnich pomérd, ktera by vedla ke znemoznéni dosazeni dobrého stavu
nebo dobrého ekologického potencialu zamérem dotéeného Utvaru povrchové nebo podzemni vody.

Jedna se 0 zménu stavby pfed dokon&enim a zménu vyuziti asti prostor objektu SO — 04 ze skladovacich
prostor na specializované vyzkumné a tréninkové stfedisko.

Vodopravni ufad dospél k zavéru, ze navrhovany zamér je technicky zddvodnény predlozenymi doklady,
nejsou ohrozeny ani poskozeny vodohospodarské zajmy, proto vodopravni ufad vyhovél zadosti a vydal
souhlasné zavazné stanovisko.

Opravnéna ufedni osoba: Ing. Jana Steinhauserova, OVLHZ MMB, tel: 542 174 290, steinhauserova.jana@brno.cz

Posouzeni z hlediska ostatnich zakonl v oblasti Zivotniho prostredi, které jsou nahrazovany timto jednotnym
environmentalnim stanoviskem:

Zajmy chranéné zakonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni nejsou
timto zamérem dotéeny. Pozemek parc. &. 1113/21 v k.(. Zidenice dotéeny zamérem neni soudasti
zemédélského pudniho fondu.

Opravnéna uredni osoba: Ing. Zuzana Stehlikova, OVLHZ MMB, tel: 542 174 615, stehlikova.zuzana@brno.cz

Zamér nepodléha vydani zadného opatfeni podle zakona &. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich
predpisu.

Opravnéna uredni osoba: Bc. Vlasta Paralova, OZP MMB, tel: 542 174 534, paralova.vlasta@brno.cz

Zamér byl dale posouzen z hlediska zakon( v oblasti zivotniho prostredi:
- zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni
- zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond, v platném znéni

Na zakladé vySe uvedeného dospél spravni organ k zavéru, Ze pfi respektovani stanovenych podminek
je pfedmétny zamér pfipustny, a to z hlediska vlivi na vSechny posuzované slozky Zivotniho prostfedi, proto
vydal toto souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

Toto souhlasné zavazné stanovisko se vydava jako podklad zavazny pro vyrokovou ¢éast povolujiciho
rozhodnuti pfislusného stavebniho Ufadu a nabude uéinnosti az po nabyti pravni moci povolujiciho
rozhodnuti podle stavebniho zakona.
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Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mize byt na zadost zadatele
prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

V pfipadég, Zze by zamér nakonec nepodléhal povoleni podle stavebniho zakona, je stavebnik povinen ziskat
povolujici ukony z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi samostatné.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému
odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou &ast spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném fizeni
podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska |ze napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo
zavaznym stanoviskem podminéno, a to postupem podle § 149 odst. 7 spravniho fadu.
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POCET LISTU 3

PRILOHY
Autorizovana PD k vyzvednuti na podateln& OZP MMB v ufedni dny do 01.07.2026

OBDRZi
Ketanela s.r.o., ICO 03225925, Nové sady 988/2, 602 00 Brno, ID DS 26ak4jr

NA VEDOMI
OVLHZ MMB, zde

Toto jednotné environmentalni stanovisko bude v souladu s § 10 ZJES zpristupnéno na uredni desce
MMB po dobu nejméné 15 dn.

VyvéSenodne: ...........ooeeene. Sejmuto dne: ...............
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