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Zavazné stanovisko

podle § 2 odst. 1 a § 6 zadkona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, v platném znéni
(dale jen ,ZJES®).

Odbor zivotniho prostiredi Magistratu mésta Brna, jako vécné a mistné pfislusny organ pro vydani
jednotného environmentalniho stanoviska podle § 15 pism. a) ZJES a podle § 139 odst. 1 zakona
¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni, na zakladé zadosti ze dne 19.03.2026 kterou podala

spoleénost NDL s.r.o., IC: 25598163, RGzenec 669/31b, 644 00 Brno, kterou zastupuje pani Ing. arch. Helena
Jakubcova, ICO: 87936771, Sternovska 728, 664 53 Ujezd u Brna (déale jen ,Zadatel®),

pro zamér (ID: Z/2026/54198) ,,Vila Domy Zebétin, parc. ¢. 2154/5, 2154/6, 2154/13 v k.u. Zebétin“ podle
dokumentace 05/2025 (ID: SROOX01TJWBA) ,Vila domy Zebétin“, Petr Handlit CKAIT: 1005609 (dale téz
.Zamer),

vydava
v souladu s § 149 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, v plathném znéni (dale jen ,spravni fad“), a podle
§ 6 odst. 1 ZJES toto

JEDNOTNE ENVIRONMENTALNi STANOVISKO.

Zamér ,Vila Domy Zebétin, parc. &. 2154/5, 2154/6, 2154/13 v k.U. Zebétin“ je z hlediska vlivGi na vSechny
dot&ené slozky zivotniho prostfedi pfipustny s podminkami.

Jako pfislusny organ statni spravy vodniho hospodarstvi podle ust. § 106 odst. 1 zdkona €. 254/2001 Sb.,
o vodach a o zméné nékterych zakond, v platném znéni (dale jen ,vodni zakon®), souhlasi podle ust. § 104
odst. 3 vodniho zakona se zamérem, objekty vsakovacich zafizeni jsou vodnim dilem a vyzaduji povoleni
k nakladani s vodami zdejsiho vodopravniho ufadu.

Orientacéni uréeni stavby v soufadnicovém systému JTSK: Y: 605977.82 X:1157718.15
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Jako pfislusny organ statni spravy ochrany zemédélského ptdniho fondu (dale jen “ZPF”) podle § 13
odst. 1 pism. a) a § 15 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen “zakon
o ochrané ZPF”) vydava podle § 9 odst. 8 zdkona o ochrané ZPF souhlas s trvalym odnétim zemédélské
pudy ze ZPF, za téchto podminek:

1. Vymezeni pozemku, kterého se souhlas tyka:

—— - < — 2
Katastralni tzemi Pozemek p.¢. Viymeéra parcely (m?) Druh pozemku
a kod kat. uzemi celkovéa odnimana
Zebétin 795674 2454/5 938 938 trvaly travni porost
2154/6 968 968 trvaly travni porost

Celkem... ..o - 1.906 -
Posouzeni kvality odnimané zemédélské pudy:
BPEJ Tfida ochrany Vyméra (m?)

2.32.04 1.906

Zakres odnimaného pozemku do kopie katastralni mapy

y e : === = .
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2. Stanoveni podminek nezbytnych k zajisténi ochrany ZPF a pro naplnéni vefiejného zajmu
na zadrzeni vody v krajiné:
K zajisténi ochrany ZPF provede zadatel z celé plochy pozemku dotéenych odnétim podle ust. § 8 odst. 1
pism. a) zakona o ochrané ZPF na vlastni naklad skryvku kulturnich vrstev pldy — ornice a zdrodnéni
schopnych vrstev pidy o mocnosti 0,30 m, v celkovém mnozstvi 572 m3. Cely objem skryté ornice bude
uskladnén po dobu vystavby na oddélené €asti pozemku a po dokonleni stavby bude ornice pouZita
pro vegetacni Upravy, které budou provedeny na nezastavénych a nezpevnénych &astech pozemk.
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Zadatel je povinen uginit opatfeni k zabranéni uniku pevnych, kapalnych a plynnych latek poskozujicich
ZPF a jeho vegetalni kryt.

Srazkové vody ze zpevnénych ploch a stfech novostavby budou jimany separatné a svedeny arealovou
deStovou kanalizaci do akumulaéni nadrze. Vody z akumulaéni nadrze budou vyuzivany pro zalivku zelené
v arealu domu. Z akumula¢ni nadrze budou destové vody svedeny do zasakovaci galerie, kde budou tyto
vody likvidovany vsakem do podlozi. Vody z plochy sjezdové rampy do podzemni garaze budou z divodu
rozdilné vySkové urovné zachytavany a svadény do samostatného zasakovaciho objektu umist&éného pod
rampou. Areadlova destova kanalizace domu nebude propojena s deStovou kanalizaci v ulici Sedlicka
a veskeré zachycené srazkové vody budou likvidovany vsakem pfimo na pozemku bytového domu.

3. Orientacni vymezeni, zda a v jaké vysi budou stanoveny odvody za odnéti ptdy ze ZPF:
Orientacni vyse odvodu ¢ini 17,20 K&/m2, tj. za 1.906 m2 celkem 32.783,20 K¢. Konecéna vyse odvodu bude
stanovena samostatnym spravnim rozhodnutim.

Oduvodnéni

Magistrat mésta Brna, Odbor Zivotniho prostfedi (dale jen ,0ZP MMB*®) obdrzel dne 19.03.2026 Zadost
o jednotné environmentalni stanovisko k zaméru ,Vila Domy Zebétin, parc. &. 2154/5, 2154/6, 2154/13
v k.U. Zebétin“. Dale doplnéno dne 23.04.2026 &.j. MMB/0232036/2026.

Projektova dokumentace fesi vystavbu novostavby terasového bytového domu. Bytovy dim bude obsahovat
13 bytovych jednotek ve 3 nadzemnich podlazich. Dam bude mit i 1 podzemni podlazi, kde bude umisténa
podzemni garaz pro parkovani osobnich vozidel obyvatel domu. Zdrojem tepla pro vytapéni a ohfev TV objektu
budou dva plynové kondenzaéni kotle, kazdy o jmenovitém tepelném vykonu do 50 kW. Souc&asti stavby bude
i vystavba arealovych zpevnénych ploch a komunikaci v ploSe parcel domu. Soucasti praci bude i napojeni
novostavby na prvky dopravni a technické infrastruktury.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle stavebniho zakona, se podle § 2 odst.
1 ZJES namisto spravnich ukond stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi
vydava toto jednotné environmentaini stanovisko.

OZP MMB je dle Organiza¢niho Fadu Magistratu mésta Brna pfislugny k vydani jednotného environmentalniho
stanovisko z hlediska slozkovych zakont jak v kompetenci OZP MMB, tak v kompetenci Odboru vodniho
a lesniho hospodafrstvi a zemédélstvi MMB (také jen ,OVLHZ MMB®).

K jednotlivym vyrokiim tohoto jednotného environmentalniho stanoviska a posouzeni z hlediska ostatnich
zakonU v oblasti Zivotniho prostiedi, které jsou nahrazovany timto jednotnym environmentalnim stanoviskem:

ad Il
Organ statni spravy vodniho hospodafstvi (dale jen “vodopravni Ufad”) vydava zavazné stanovisko podle ust.
§ 104 odst. 3 vodniho zakona pro pfedmétny zamér.

Podkladem pro vydani tohoto zavazného stanoviska byly kromé vlastni zadosti, také tyto dolozené doklady:

- plna mogc,

- projektova dokumentace autorizovana Ing. Petrem Handlifem, autorizace CKAIT 1005609, v 05/2025,

- hydrogeologické vyjadfeni zpracované Ing. Albertem Kmetém, odborna zplsobilost v inZenyrské geologii
a hydrogeologii €. 1374/2001, 02/2022.
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Objekty vsakovacich zafizeni jsou vodnim dilem ve smyslu ust. § 55 vodniho zakona a vsakovani destovych
vod podléha povoleni k nakladani s vodami podle ust. § 8 vodniho zakona, k jehoz vydani je pfislusny zdejsi
vodopravni Gfad. Zadost o povoleni k nakladani s vodami bude podana na formulafi dle vyhlasky &. 429/2024
Sb., a to v€etné vSech povinnych pfiloh.

Bez povoleni k nakladani s vodami neni vykonatelné povoleni zaméru, bez povoleni k nakladani s vodami
nelze uzivat stavbu vodniho dila.

Toto zavazné stanovisko zohledfiuje zajmy chranéné vodnim zakonem.

Vzhledem k tomu, Ze stavebnikem navrhované feseni je technicky a ekonomicky zdivodnéné pfedlozenou
projektovou dokumentaci a ostatnimi doklady, a nejsou ohroZeny ani poskozeny vodohospodarské a ostatni
vefejné zajmy ani dotéena prava ucastnikd, vyhovél vodopravni Ufad zadosti, jak je vySe uvedeno ve vyroku
tohoto zavazného stanoviska.

Opravnéna uredni osoba: Mgr. Lukas Svoboda, OVLHZ MMB, tel: 542 174 025, svoboda.lukas@brno.cz

ad lIl.

Odbor vodniho a lesniho hospodarstvi a zemédélstvi MMB (dale jen ,,Odbor VLHZ MMB*) na zakladé
provedeného Setfeni a posouzeni otazky, zda navrhovany zamér Ize vyhodnotit jako u€elny a proveditelny
aneni v rozporu se zakladnimi zasadami ochrany ZPF vyplyvajicimi z § 4 zakona o ochrané ZPF,
dospél k zavéru, ze odnéti zemédélské pldy pro nezemédélské ucely je mozné. Pfedmétnym zamérem
nedojde k naruseni organizace ZPF, hydrologickych a odtokovych pomér(i v Gzemi. Na daném uzemi
se nenachazeji meliorace a zavlahy. V tomto Uzemi nebylo zapotiebi v minulosti feSit vodni erozni €innost.

Tento souhlas je udélovan pouze pro uvedeny Ucel a odnimanou zemédélskou pudu nelze vyuzit jinym
nezemédélskym zplsobem. V pfipadé odstoupeni od zaméru musi zUstat odnimana plGda i nadale
zemé&délskou plidou. Zadatel pred zahajenim stavby vyty&i hranice trvalého odnéti zemédélské pudy ze ZPF
a zabezpeci, aby hranice nebyly naruseny ¢&i svévolné posunovany na okolni pfilehlé pozemky spadajici pod
ochranu ZPF. Veskeré plochy pro objekty zafizeni stavenisté, manipulaéni plochy a deponie budou zfizeny
v ramci odnimanych ¢asti pozemku.

Podle § 14 odst. 5 zakona vyhlasky 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany ZPF,
vede o ¢innostech souvisejicich se skryvkou opravnény ze souhlasu k odnéti zemédélské pudy ze ZPF
protokol. Do protokolu se zaznamenava objem skryvky, pfemisténi, rozprostieni &i jiné vyuZiti a uloZeni
skryvky, dale ochrana a oSetfovani skryvky v déleni na svrchni kulturni vrstvy puady a na hloubéiji
ulozené zurodnéni schopné zeminy.

Podle § 11 odst. 1 zakona o ochrané ZPF osoba, které svédci opravnéni k zameéru, pro ktery byl vydan souhlas
k odnéti zemédélské pldy ze ZPF, je povinna za odfiatou zemédélskou pudu zaplatit odvod ve vysi stanovené
podle pfilohy k tomuto zakonu. O vySi odvodd rozhodne Odbor VLHZ MMB v navaznosti na pravomocné
rozhodnuti vydané podle zvlastnich pfedpist (stavebni zakon) po zahajeni realizace zaméru.

Pozemek pfislusi k BPEJ ¢. 2.32.04 se zakladni cenou zemédeélskych pozemk(l ve vysi 4,30 K&/m? podle
pfilohy €. 4 vyhlasky €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocefovaci vyhlaska) a nalezi
do IV. tfidy ochrany pldy podle vyhlasky €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany s koeficientem x 4 podle
¢asti D odst. 4 prilohy zakona o ochrané ZPF. Orientacni vy$e odvodu ¢ini 17,20 K&/m?2, tj. za 1.906 m?2 celkem
32.783,20 K&. Konec¢na vySe odvodl bude stanovena samostatnym spravnim rozhodnutim.

Zadatel je povinen Odboru VLHZ MMB:
— podle § 11 odst. 4 pism. a) zakona o ochrané ZPF dorucit kopii pravomocného rozhodnuti,
pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 6 mésicli ode dne nabyti pravni moci,
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— podle § 11 odst. 4 pism. b) zakona o ochrané ZPF pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru, popfipadé
zahajeni dalSi etapy zaméru (napf. zahajeni skryvky ornice aj.), a to nejpozdéji 15 dnl pred jejim
zahajenim,

— podle § 11 odst. 6 zakona o ochrané ZPF dojde-li ke zméné v osobé, které svéd¢i opravnéni k zaméru,
jsou osoba, které svédcilo opravnéni k zameéru, a osoba, které nové svéd¢&i opravnéni k zaméru, povinny
oznamit a dolozit tuto zménu, a to do 1 mésice od této zmény.

Pozemek se nachazi podle Uzemniho planu mésta Brna mimo zastavéné Uzemi, v plo$e zastavitelné, plocha
s rozdilnym zpusobem vyziti s kddem BU-R2, tj. uréené pro funkci bydleni v§eobecné, se strukturou zastavby
reziden¢ni nizkopodlazni a vyskovou hladinou zastavby 3-10 m.

Odbor VLHZ MMB vydal pro stavbu ,Vila domy Zebétin“ souhlas formou zavazného stanoviska podle
§ 9 odst. 8 oochrané ZPF pod sp.zn OVLHZ/MMB/0237065/2022, ¢&.j. MMB/0257698/2022 ze dne
02.05.2022. Souhlas byl vydan s trvalym odnétim celych pozemk( parc.&. 2154/5 a 2154/6 v k.U. Zebétin.
Souhlas se v8ak nestal podkladem pro navazujici fizeni podle zvlastnich pravnich predpistl, a proto podle §
10 odst. 3 zadkona o ochrané ZPF pozbyl po uplynuti 3 let ode dne jeho oznameni zadateli platnosti.

Pozemky jsou odnimany za ucelem novostavby terasového bytového domu v novém rozvojovém uzemi
uréeném pro bytovou zastavbu. Bytovy dim bude obsahovat 13 bytovych jednotek ve 3 nadzemnich
podlazich. Dim bude mit i 1 podzemni podlazi, kde bude umisténa podzemni garaz pro parkovani osobnich
vozidel obyvatel domu. Soucasti stavby bude i vystavba arealovych zpevnénych ploch a komunikaci.
Odnimané pozemky jsou ve vlastnictvi Ing. Martina Prchala, nar. 02.10.1962 a Ing. Ivany Prchalové Herboltové
CSc., nar. 11.05.1963, oba bytem RUzenec 669/31b, SobéSice, 644 00 Brno, jejichzZ souhlas s trvalym odnétim
je zalozen ve spise.

Po realizaci zmény druhu pozemk v terénu, po predloZeni tohoto souhlasu a dalSich pfislusnych dokladu
vydanych podle stavebniho zakona provede Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-mésto zménu druhu pozemkad, tj. zapis jinych Gdaju do katastru podle ust. § 28 zakona ¢. 256/2013 Sb.,
o katastru nemovitosti (katastralni zakon).

Opravnéna ufedni osoba: Ing. Jana Siegelova, OVLHZ MMB, tel: 542 174 030, siegelova.jana@brno.cz

OZP MMB doporuéuje z diivodu ochrany ptaka vyuzit takova opatfeni, ktera zabrani zrafiovani a Uhynu ptakd
pfi narazech do prosklenych ploch — viz prosklené zabradli. Zminéna ochrana je zakotvena v zakoné o ochrané
pfirody v ustanoveni § 5a odst. 1. Uginna opatfeni jsou uvedena ve Standardu SPPK E02 007:2022 Opatfeni
v ramci prevence kolizi ptakd s transparentnimi a reflexnimi materialy. Z divodu ochrany volné Zijicich ptaku
OZP MMB doporuéuje konzultovat zamér s odbornym ornitologem, napf. se zastupcem Ceské spoleénosti
ornitologické (CSO), tel.: 774 330 355, e-mail: jmpcso@birdlife.cz, ktery navrhne vhodnéa opatfeni, aby bylo
vylou¢eno poruSeni § 5a zakona o ochrané pfirody (Pozn.: Samostatné umisténé siluety dravcu nelze
povazovat za ucinné opatfeni).
Opravnéna Ufedni osoba: Ing. Vendula Stépnitkova, OZP MMB, tel: 542 174 419, stepnickova.vendula@brno.cz

Zamér byl dale posouzen z hlediska zakon( v oblasti zivotniho prostfedi:
- zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni,
- zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni,
- zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond, v platném znéni.

Na zakladé vySe uvedeného dospél spravni organ k zavéru, Ze pfi respektovani stanovenych podminek
je pfedmétny zamér pfipustny, a to z hlediska vlivi na vSechny posuzované slozky Zivotniho prostfedi, proto
vydal toto souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.
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Toto souhlasné zavazné stanovisko se vydava jako podklad zavazny pro vyrokovou €ast povolujiciho
rozhodnuti pfislusného stavebniho Gfadu a nabude uéinnosti az po nabyti pravni moci povolujiciho
rozhodnuti podle stavebniho zakona.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mlze byt na Zadost Zadatele
prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

V ptipadé, Ze by zamér nakonec nepodléhal povoleni podle stavebniho zakona, je stavebnik povinen ziskat
povolujici ukony z hlediska ochrany zivotniho prostfedi samostatné.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému
odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou &ast spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném fizeni
podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo
zavaznym stanoviskem podminéno, a to postupem podle § 149 odst. 7 spravniho rfadu.

Dokument je podepsan elektronickym podpisem
Podepisujici: Ing. Martin Vanécek
Organizace: Statutarni mésto Brno, Magistr:
Sériové ¢. cert.: 24032027

Vydavatel cert.: PostSignum Qualified CA 4
Datum a cas: 29.05.2026 08:33:15 . X %
Sy Ing. Martin Vanécek

Misto: vedouci Odboru zivotniho prostredi

POCET LISTU 3

OBDRZI
- Ing. arch. Helena Jakubcova, ICO: 87936771, Sternovska 728, 664 53 Ujezd u Brna, ID DS: n88rqap

NA VEDOMI
OVLHZ MMB, zde

Toto jednotné environmentalni stanovisko musi byt zpfistupnéno na uredni desce MMB po dobu
nejméné 15 dnu.

VyvéSenodne: .............eee.e. Sejmuto dne: ...............
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