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VEREJNA VYHLASKA

POVOLENi ZAMERU

Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta Brna (dale jen ,stavebni Ufad”) pfisluSny podle ust. § 30 odst. 1
pism. f) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni
zakon"), ust. § 139 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu a ¢l. 9 odst. 3
pism. a) obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna €. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta
Brna /vSe v platném znéni/, mistné pfisluSny podle ust. § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,spravni fad“), v fizeni o povoleni zaméru posoudil a
oveéril ve smyslu ust. § 193 stavebniho zakona Zadost ze dne 18.1.2026 stavebnika, kterym je EVROPA
investiéni spole¢nost a.s., ICO 17978653, U Zvonaiky 358/10, 120 00 Praha 2-Vinohrady, kterého
zastupuje na zakladé plné moci spole¢nost DOMUS BAU s.r.o., ICO 02757435, Skorkovského 1816/149,
636 00 Brno, a na zakladé tohoto posouzeni a ovéreni stavebni Ufad

stavebnikovi, kterym je:
EVROPA investi¢ni spole¢nost a.s., ICO 17978653, U Zvonarky 358/10, 120 00 Praha 2-Vinohrady,

pro zamér s nazvem:
»PUDNi VESTAVBA FRYCAJOVA 64, BRNO - DVORNi CAST“
zména stavby nastavbou a stavebnimi Upravami stavajiciho bytového domu pfi ul. Fryéajova 64,
€.p. 56, umisténého na pozemku parc. €. 1455 v katastralnim uzemi Obfany, obec Brno,

vydava podle ust. § 195 ve spojeni s ust. § 197 odst. 1 a § 211 odst. 1 a 2 stavebniho zakona
povoleni.

Druh a ucel stavby, popis prostorového feSeni stavby, umisténi stavby na pozemku:

Pfedmétem fFizeni je zména stavby nastavbou a stavebnimi Upravami stavajiciho bytového domu pfi ul.
FryCajova 64, €.p. 56, umisténého na pozemku parc. & 1455, k. u. Obfany, obec Brno. Stavajici bytovy
ddm je tfipodlazni objekt pldorysného tvaru pismene U zastfeSeny kombinaci ploché sedlové a ploché
stfechy. V ramci zmény stavby vzniknou v plivodné pidnim prostoru dvé bytové jednotky.

Zamér respektuje plUvodni architektonické feSeni objektu, ktery smérem do dvorni &asti doplfuje
nastavbou. Plvodni zastfeSeni dvorniho kfidla Sikmou stfechou s palenou krytinou je nové nahrazeno
plochou stfechou s extenzivni zeleni. Nova vySka objektu je oproti pdvodnimu hfebenu nizsi o 550 mm.
Nové budované okenni otvory jsou umistény na osu stavajicich ve 3.np a respektuji jejich velikost. Nova
stfecha je navrzena jako plocha s vrcholem ve vysce +14,615 m od urovné 0,000 vztazené v podlaze
1.NP objektu, s mirnym 2 % sklonem smérem k okapovym zlablm po jejim obvodu navrzenym v drovni
+14,500 m. Vychodni &ast pfi hranici s pozemky parc. &. 1482, 1484, 1486, k. U. Obfany bude spadovana
smérem do dvora, severni ¢ast je z poloviny vyspadovéana jizné smérem do dvora a z poloviny severné
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smérem do zahrady za domem. Po obvodu stfechy z vychodni a jizni strany (pfi hranici s pozemky
parc. €. 1486, 1484, 1482, 1459/1, 1459/2 1456, bude vybudovana atika do vySky +15,000 m.

Stavebné technické feSeni zahrnuje asanaci puvodni krovové konstrukce a odstranéni stavajici ploché
stfechy ve dvorni &asti. Je navrZzena nova nosna konstrukce stfechy, ktera je tvofena dfevénymi
stropnicemi a ocelovymi nebo ocelobetonovymi vaznicemi. Nové zdivo je navrZzeno z plynosilikatovych
tvarnic YTONG 300, dozdivky pak z CPP P15 na MC 5. Pfi¢ky jsou navrzeny jako sadrokartonové.
Stropni konstrukce 3.np je zesilena spfazenou zb deskou, ktera je zatazena do obvodové, Stitové a
stfedni nosné zdi.

Provozné budou nové budované bytové jednotky pfistupné ze stavajiciho schodisté, které nevyzaduje
zadné zasahy ani Upravy. Bytové jednotky budou napojeny na stavajici rozvody kanalizace, pitné vody a
plynu v domé. Pro pfipojeni na elektrickou energii bude realizovan novy pfivod z hlavniho domovniho
rozvadéce, stejné feSeni je navrZzeno i pro pfipojeni slaboproudych rozvodui. Kazda bytova jednotka bude
vytapéna vlastnim plynovym kondenzaénim kotlem.

Napojeni stavby na dopravni a technickou infrastrukturu se zmé&nou stavby neméni — objekt je pfipojen
stavajicim zplsobem na komunikaci v ul. FryCajova a je napojen stavajicimi pfipojkami vody, jednotné
kanalizace, plynu, elektro NN a slaboproudych rozvodd. Navrhem se neméni odvodnovana plocha a
nahrazenim plvodni stfesni krytiny za plochou stfechu s extenzivni zeleni bude snizeno mnozZstvi
odvadénych destovych vod, které budou svedeny stavajicim zplsobem dvéma pfipojkami do vefejné
kanalizace.

Dvorni ¢ast 4.NP bytového domu bude po provedeni zmény stavby obsahovat 2 bytové jednotky:
- byt C: chodba, loznice, pokoj, obyvaci pokoj + kk, koupelna + WC;
- byt D: chodba, koupelna + WC, obyvaci pokoj + kk, pokoj, loznice.

Udaje o katastralnim tzemi a parc. ¢. a druhu pozemki podle katastru nemovitosti, na nich? se stavba
umistuje a povoluje:
- pozemek parc. €. 1455, k. U. Obfany je v katastru nemovitosti veden jako zastavéna plocha a nadvofi.

Vymezeni tzemi dotéeného vlivy stavby:

Jako uzemi dotéené vlivy stavby stanovil stavebni Ufad plochu shodnou s plochou pozemkt a staveb, ke
kterym maji vlastnicka nebo jina vécna prava ucastnici Fizeni vymezeni v odlvodnéni tohoto rozhodnuti,
tj. pozemky, na kterych se stavba umistuje a povoluje: parc. €. 1455, k. U. Obfany, obec Brno, sousedni
pozemky: parc. €. 81/9, 1453, 1454, 1456, 1459/1, 1459/2, 1482, 1483, 1486, 1488, k. u. Obfany, obec
Brno.

Podminky pro povoleni zaméru:

1. Stavba bude provedena v souladu s pfedloZzenou projektovou dokumentaci ovéfenou stavebnim
Ufadem, z07/2025, kterou vypracovala spoleénost DOMUS BAU s.r.o., ICO 02757435,
Skorkovského 1816/149, 636 00 Brno, hlavni projektant Ing. Petr Kunc, CKAIT 1004623. Pripadné
zmény nesmi byt provadény bez pfedchoziho povoleni stavebnim ufadem.

2. Stavebnik je povinen pfed zahajenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby.

3. Stavebnik je povinen pfed zahajenim stavby opatfit souhlas organu statniho pozarniho dozoru
k dokumentaci pro provadéni stavby, je-li vyzadovan jinym pravnim predpisem.

4. Stavebnik je povinen oznamit stavebnimu Gfadu pfedem termin zahajeni provadéni stavby, nazev a
sidlo stavebniho podnikatele, ktery je bude provadét a zmény v téchto skutec¢nostech oznamit
neprodlené stavebnimu ufadu.

5. Stavebnik je povinen pfed zahajenim provadéni umistit na viditelném misté u vstupu na stavenisté
Stitek obsahujici identifikaéni Udaje o stavbé a ponechat jej tam aZz do dokon&eni stavby, popfipadé
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10.
11.
12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

19.

do vydani kolaudaéniho rozhodnuti; rozsahlé stavby se mohou oznadit jinym vhodnym zplisobem
s uvedenim Udajl ze Stitku.

Stavebnik je povinen zajistit, aby na stavbé& nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace
pro povoleni stavby a dokumentace pro provadéni stavby a vSechny doklady tykajici se provadéné
stavby, popfipadé jejich kopie.

Stavebnik je povinen ohlaSovat stavebnimu ufadu faze vystavby stanovené v podminkach povoleni
za ucelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby, umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud
tomu nebrani vazné duvody, této prohlidky se zuc€astnit. Faze vystavby pro provedeni kontrolnich
prohlidek jsou:

- zaveérecna kontrolni prohlidka.

Stavebni Ufad stanovuje povinnost strpét provedeni kontrolnich prohlidek, za ucelem zjisténi, zda
stavebnik postupuje v souladu s povolenim.

Stavebnik je povinen pfi vystavbé, nejpozdéji k zadosti o vydani kolauda&niho rozhodnuti, pokud jiny
pravni pfedpis nestanovi jinak, opatfit prikaz energetické naro¢nosti budovy, je-li vyZzadovan jinym
pravnim predpisem.

Stavebnik je povinen zajistit odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim.

PFi provadéni stavby je povinnost vést na stavbé stavebni denik.

Béhem stavby dodrzte volny prljezd pro pozarni, sanitni a pohotovostni vozidla. Podzemni hydranty
nesmi byt zastavovany materidlem, zabezpecéte moznost plynulého odvozu odpadku. Pfi provadéni
stavby je nutno dodrzovat predpisy, tykajici se bezpelnosti prace, technickych zafizeni a dbat
o ochranu zdravi osob na stavenisti i osob nepatficich ke stavbé.

V prubéhu provadéni stavebnich praci dodrzte zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi,
v platném znéni, zejména ust. § 30-36 a nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi prfed
nepfiznivymi U&inky hluku a vibraci.

Pro stavbu mohou byt navrzeny a pouzity jen takové vyrobky, materidly a konstrukce, jejichz
vlastnosti z hlediska zpuUsobilosti stavby pro navrZzeny ucéel zaruéuji, Ze stavba pfi spravném
provedeni a bézné udrzbé po dobu predpokladané existence splni zakladni pozadavky na stavby,
ochrana proti hluku a Uspora energie.

Pfi stavebnich pracich je tfeba postupovat dle nafizeni viady €. 362/2005 Sb., o blizSich
pozadavcich na bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci na pracovistich s nebezpe¢im padu z vysky
nebo do hloubky a nafizeni vlady ¢&. 591/2006 Sb., o bliz§ich minimalnich poZadavcich na
bezpelnost a ochranu zdravi pfi praci na stavenistich.

Zarizeni staveni$té a skladka stavebniho materialu budou umistény na pozemku stavebnika. Pokud
dojde k nutnosti stavebniho zaboru komunikacnich ploch (umisténi kontejneru, leSeni, skladky
stavebniho materialu apod.), popf. zaboru z duvodu bezpe&nosti, muze byt tento zabor realizovan
pouze na zakladé rozhodnuti o zvlastnim uzivani komunikace, které vyda pfislusny silniéni spravni
Urad.

V ramci stavby nesmi dojit k poSkozeni nebo znecisténi komunika&nich ploch.

Vzniklé odpady nesmi byt skladovany na vefejném prostranstvi a musi byt zajistén jejich plynuly
odvoz.

Stavebnik je povinen dle ust. § 93a zdkona o odpadech &. 251/82020 Sb., po provedeni zmény
dokoncené stavby, terénni Upravy nebo odstranéni stavby, které podléha povoleni podle stavebniho
zakona, neprodlené zaslat obecnimu Ufadu obce s rozSifenou plsobnosti, tj. Odboru zivotniho
prostfedi Magistratu mésta Brna, doklady prokazujici, Zze veSkeré opétovné pouzité stavebni
vyrobky, vyuzité vedlejSi produkty a stavebni vyrobky, které prestaly byt odpadem, byly vyuzity
v souladu s timto zakonem a ze veSkeré ziskané materialy jsou stavebnimi vyrobky nebo vedlejSimi
produkty, které se nestaly odpadem, nebo s nimi bylo naloZeno jako s odpady v souladu s timto
zakonem a hierarchii odpadového hospodarstvi.
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20. Dodrzte podminky vyjadreni spole¢nosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. ze dne 13.8.2025, zn.:
BVK/14666/2025.

Stavbu lze dle ust. § 230 stavebniho zakona uZivat jen na zakladé kolaudacniho rozhodnuti. Po

dokoncgeni stavby a splnéni podminek povoleni pozada stavebnik v souladu s ust. § 232 stavebniho

zakona o vydani kolaudacniho rozhodnuti na pfedepsaném formulafi.

Povoleni ma dle ust. § 198 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Povoleni
pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena a dokonena v dobé jeho platnosti. Bylo-li provadéni
zameéru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodiuzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci
povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni. Dobu platnosti povoleni mlize stavebni Gfad
za podminek stanovenych v § 198 odst. 4 stavebniho zakona prodlouzit na zakladé zadosti stavebnika
podané pfed jejim uplynutim, a to i opakované, nejdéle vSak vzdy o dalSi 2 roky.

Ugastnikem Fizeni stanovenym podle ust. § 27 odst. 1 spravniho fadu je:
- EVROPA investi¢ni spole¢nost a.s., ICO 17978653, U Zvonarky 358/10, 120 00 Praha 2-Vinohrady.

Oduvodnéni

Stavebni Ufad obdrzel dne 18.1.2026 zadost o vydani povoleni zaméru s nazvem ,PUDNi VESTAVBA
FRYCAJOVA 64, BRNO — DVORN| CAST* — zména stavby nastavbou a stavebnimi Upravami stavajiciho
bytového domu pfi ul. Fry€ajova 64, €.p. 56, umisténého na pozemku parc. €. 1455 v katastralnim Gzemi
Obtany, obec Brno. Stavebnikem je EVROPA investiéni spoleénost a.s., ICO 17978653, U Zvonarky
358/10, 120 00 Praha 2-Vinohrady, kterého zastupuje na zakladé piné moci spoleénost DOMUS BAU
s.r.o., ICO 02757435, Skorkovského 1816/149, 636 00 Brno. Podanim zadosti bylo zahajeno fizeni.

Dne 1.4.2026 byla zadost doplnéna.

Stavebni Ufad opatfenim ze dne 7.4.2026, ¢. j.: MMB/0163178/2026, vyrozumél ulastniky fizeni a
dotéené organy o zahajeni fizeni. Ve vyrozuméni o zahajeni fizeni poucil u€astniky Fizeni o moznosti
podat namitky a stanovil jim k tomu pfimé&renou Ih(tu. V pribéhu Fizeni nebyly vzneseny zadné namitky.
Stavebni ufad ve vyrozuméni o zahajeni fizeni rovnéz stanovil Ih(tu dle ust. § 36 odst. 3 spravniho fadu,
ve které méli ucastnici fizeni moznost vyjadfit se k podkladim rozhodnuti. Tohoto prava Uc€astnici fizeni
nevyuZili.

Okruh G€astnikd Fizeni byl stanoven v souladu s ust. § 182 stavebniho zakona. Pfi vymezovani okruhu
Ucastniku fizeni dospél stavebni Ufad k zavéru, Ze v daném pfipadé toto pravni postaveni pfislusi podle
ust. § 182 pism. a) stavebnikovi, kterym je EVROPA investiéni spoleénost a.s., ICO 17978653,
U Zvonarky 358/10, 120 00 Praha 2-Vinohrady; pism. b) obci, na jejimz uzemi ma byt pozadovany
stavebni zamér uskutecnén, tj. Statutarni mésto Brno, Dominikanské nam. 1, 601 67 Brno, zastoupené
starostkou méstské Casti mésta Brna, Brno-Maloméfice a Obfany; pism. c¢) vlastnik pozemku nebo
stavby, na kterych ma byt zamér uskutecnén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo
stavbé, tj. vlastnik pozemku parc. €. 1455, k. u. Obfany, obec Brno: Lenka Blazejova, Fry€ajova 56/64,
614 00 Brno, Markéta Bockova, Capkova 26/19, 602 00 Brno, Mgr. Martina lI¢ikova, Fry&ajova 56/64,
614 00 Brno, Josef Jeglik, Kounicova 944/1, 602 00 Brno, Bc. Petr KadI&ik, Korytna 398, 687 52 Korytna,
Bc. Marek KaSpar, Fry€ajova 56/64, 614 00 Brno, Mgr. DuSan Kos, Josefy Faimonové 2241/26, 628 00
Brno, Mgr. Emilia Kosova, Sibifska 1105/60, 621 00 Brno, Mgr. Kristina Kovacik Bartova, FryCajova
56/64, 614 00 Brno, Mgr. Daniel Kovacik, Ph.D., Fry&ajova 56/64, 614 00 Brno, Martin Kozlovsky, Josefy
Faimonové 2223/6, 628 00 Brno, Katefina Labudova, Fry&ajova 56/64, 614 00 Brno, David Pavelka, Na
zahradkach 499, 783 14 Bohuriovice, PSN s.r.o., Seifertova 823/9, 130 00 Praha 3-Zizkov, Renata
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Smejkalova, Chudobova 2593/54, 615 00 Brno, Brigita Sochorova, Pastrnkova 562/57, 615 00 Brno, Ing.
Jan Silhan, Vihka 165/9, 602 00 Brno, Silvia Trochanova, Stejskalova 881/25, 615 00 Brno, Mgr.
Rostislav Valicek, Fry€ajova 56/64, 614 00 Brno, DiS. Anna Vali¢kova, Fry€ajova 56/64, 614 00 Brno,
EVROPA investi¢ni spole€nost a.s., U Zvonarky 358/10, 120 00 Praha 2-Vinohrady, Tran Bat Nguyen,
Halkova 329/3, 614 00 Brno, Thi Thanh Cao, Halkova 329/3, 614 00 Brno, XXI s.r.o., Blanenska 118/17,
621 00 Brno; opravnény ze zastavniho prava k jednotce €. 56/43, 56/44 vymezené na pozemku parc. €.
1455, k. 4. Obrfany, jehoz soudasti je stavba €.p. 56: EVROPA Investi¢ni Fond SICAV a.s., U Zvonarky
358/10, 120 00 Praha 2-Vinohrady; opravnény ze zastavniho prava k jednotce €. 56/31, 56/25, 56/23,
56/8, 56/33, vymezené na pozemku parc. ¢. 1455, k. u. Obfany, jehoz soucasti je stavba &.p. 56:
Komeréni banka, a.s., Na pfikopé 969/33, 110 00 Praha 1-Staré Mésto; opravnény ze zastavniho prava
k jednotce ¢. 56/7, 56/35, 56/4, 56/32 vymezené na pozemku parc. €. 1455, k. 4. Obfany, jehoz soucasti
je stavba ¢&.p. 56: Ceska sporitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4-Kr&; opravnény ze
zastavniho prava k jednotce &. 56/1, 56/22 vymezené na pozemku parc. €. 1455, k. U. Obrany, jehoz
soucasti je stavba €.p. 56: Fio banka, a.s., Na Florenci 2139/2, 110 00 Praha 1-Nové Mésto; opravnény
ze zastavniho prava k jednotce &. 56/6, 56/34 vymezené na pozemku parc. €. 1455, k. . Obfany, jehoz
soucasti je stavba €.p. 56: Raiffeisen stavebni spofitelna a.s., Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4-Nusle;
pism. d) osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim
pozemkim muze byt rozhodnutim o povoleni zaméru pfimo dotéeno, tj. vlastnik pozemku parc. &. 81/9,
1453, 1454, 1456, 1459/1, 1459/2, 1482, 1483, 1486, 1488, k. u. Obfany, obec Brno; pism. e) osoby,
o kterych tak stanovi jiny zakon — nejsou v daném pfipadé dotéeny. Vlastnici vzdalenéjSich pozemku a
staveb na nich nejsou s ohledem na rozsah zaméru a charakter uzemi dotceni.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o fizeni s velkym poétem Ucastniku, stavebni Ufad v souladu s ust. § 188
odst. 3 stavebniho zakona identifikoval u¢astniky fizeni podle § 182 pism. d) oznacenim pozemkl a
staveb evidovanych v katastru nemovitosti.

Stavebni ufad v provedeném fizeni pfezkoumal podanou Zadost a pfilozené podklady. Zadost projednal
s UCastniky Fizeni i dot€enymi organy a zjistil, Zze jejim uskute€nénim nejsou ohrozeny zajmy chranéné
stavebnim zakonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi pravnimi predpisy. Rovnéz ovéfil
a posoudil stavebni zdmér podle ust. § 193 stavebniho zakona. Dle ust. § 193 stavebniho zakona
stavebni Ufad posuzuje podle pism. a) zda je zédmér Zadatele v souladu s uzemné planovaci
dokumentaci, Uzemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného Uzemi, podle pism. ¢) s poZzadavky tohoto
zakona a jeho provadécich pravnich predpist, podle pism. d) s pozadavky jinych pravnich predpist
chranicich dotené vefejné zajmy, podle pism. e) s pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou
infrastrukturu, podle pism. f) s ochranou prav a pravem chranénych zajmu uc€astnikd fizeni. VSechny tyto
aspekty stavebni Ufad zhodnotil a poméfil ve vzajemnych souvislostech. Vzhledem k tomu, ze mésto
Brno ma platny uzemni plan, neposuzuje se soulad s cili a ukoly Uzemniho planovani, zejména s
charakterem Uzemi a s pozadavky na ochranu kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych
hodnot v uzemi.

Stavebni Gfad neposuzoval soulad zaméru s prvnim Uzemnim rozvojovym planem, ktery vydala vlada
Ceské republiky usnesenim &. 581 ze dne 28.8.2024 (dale jen ,URP*), nebot v soutasné dob& URP neni
pro rozhodovani v Uzemi zavazny.

Stavebni ufad posoudil, zda je zamér v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje,
ve znéni aktualizaci ¢. 1, 2, 3a, 3b a 4 (dale jen ,ZUR"):

Posuzovany zamér s ohledem k jeho rozsahu a vyznamu ZUR konkrétn& nefesi a svym charakterem
neni v rozporu s obecnymi principy a pozadavky stanovenymi a fe$enymi v ZUR. Zamér rovnéz neni
situovan v izemi dotéeném zaméry vyplyvajicimi ze ZUR.
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Stavebni Gfad posoudil zamér dle platného Uzemniho planu mésta Brna vydaného formou opatieni
obecné povahy &. 1/2025, ktery nabyl uginnosti dne 31.1.2025 (dale jen ,UPmB*):

Dle UPmB se zamér nachazi ve stabilizované ploSe s rozdilnym zplGsobem vyuziti BU — BYDLENI
VSEOBECNE, s rezidenéni nizkopodlazni strukturou zastavby, vy$kova drover zastavby v hlading 2, tj.
3-10 m.

Z hlediska funk&niho vyuziti uzemi jsou plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti BYDLENI VSEOBECNE —
BU ur€eny pro hlavni vyuziti, kterym je bydleni.

Minimalni plosné zastoupeni zelené (na terénu anebo na konstrukci intenzivni) v plochach BU je
stanoveno v rozsahu 30 % pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru, pfiemz nejméné 30 % ze
stanoveného minimalniho celkového plodného zastoupeni zelené musi byt vzdy musi byt vZdy na terénu
a pokud vysledny ploSny rozmér zelené na terénu bude mensi nez 16 m2, musi byt pro zelefi na terénu
vyuzitych minimalné 16 m2 z celkové plochy disponibilnich pozemkl stavebniho zaméru. Tentyz
disponibilni pozemek nesmi byt pouzit opakované pro jiny stavebni zamér proti smyslu a u¢elu regulativu.

Pozadavek na minimalni celkové plosné zastoupeni zelené se neuplatni u jiz existujicich staveb, pokud
se jedna o:
- nastavbu dokonéené stavby, nebo
- stavebni upravu dokonc¢ené stavby, nebo
- odstranéni stavby a souasné umisténi nové stavby &i o jiné stavebné pravni zasahy pfi
souCasném zachovani zastavéné plochy stavby.

Z hlediska prostorového uspofadani se zamér nachazi v ploSe urbanni struktury R = rezidenéni
nizkopodlazni s vySkovou hladinou 2, tj. 3-10 m. Struktura zastavby R = rezidenéni nizkopodlazni
zahrnuje strukturu tzv. zahradniho mésta (rodinné domy, vily a bytové domy malého méfitka ve vlastnich
zahradach), strukturu Fadovych a atriovych rodinnych domu, vesnickou strukturu rodinnych domi
s objekty v zahradach a jejich kombinace; doplnéné o objekty ob&anské vybavenosti. Zastavba uzemi je
tvofena systémem ulic, popf. bloku, a kostrou verejnych prostranstvi. Budovy tvofi fady, oteviené nebo
uzaviené bloky, nebo se jedna o solitérni stavby v zahradach. Pfed budovami je pfipustné umisténi
pfedzahradek za podminky pouZziti tohoto prvku v uceleném useku vefejného prostranstvi. Uliéni ¢ara je
zpravidla tvofena fasadami objektll, zdmi nebo oplocenim. Stavebni ¢ara je zpravidla odstoupena od
ulicni ¢ary a je uzavfena (v pfipadé Fadovych objektd a vesnické uliéni zastavby), nebo oteviena
(v pfipadé zahradniho mésta a samostatnych solitérnich budov). Tam, kde je v Uzemi jiz zfetelné
zalozena uliéni nebo stavebni ¢ara, musi byt tato uli€ni nebo stavebni €ara zachovana. Zastavba
s vyjimkou zahradniho mésta muze vytvafet otevifené nebo uzaviené vnitrobloky tvofené zejména
soukromymi zahradami. Zastavba musi byt vzdy umisténa v pfimé navaznosti na vefejné uli¢ni
prostranstvi.

Vy8kova uroven zastavby je stanovena v hladiné 2, tj. 3-10 m, pfi€emz ve stabilizovanych plochach se
maximalni pfipustna vySka konkrétniho zdméru uréuje s ohledem na celkovy charakter dané lokality
s pfihlédnutim k udajim uvedenym v izemné analytickych podkladech.

Nad stanovenou maximalni vySku budovy je mozné vystavét: a) sklonitou stfechu s vySkou hfebene
maximalné 7,5 m a maximalnim sklonem 45° nebo b) jedno ustupujici podlazi o maximalni vysSce 3,5 m,
ustoupené od vnéjsi obvodové stény budovy orientované ke stavebni ¢afe a alespon jedné dalSi vnéjsi
obvodové stény minimalné o 2,0 m nebo c) jiné prostorové feSeni stfechy, pfipadné technické vybaveni
budov (zpravidla oplasténé) vyznamné ovlivhujici hmotové plsobeni budovy, ktera prostorové
nepfesahnou vymezeni podle pismen a) nebo b).

Pfedmétné pozemky jsou dale soucasti Zény se shodnym charakterem Z3.21 Obrany, Maloméfice, ktera
stanovuje doplfiujici podminky vyuZiti Uzemi.
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Jedna se o0 zménu stavajici stavby bytového domu, ktery i po provedeni zmény stavby zUstane bytovym
domem. Z hlediska funkéniho vyuziti je tedy stavba v ploSe vSeobecného bydleni pfipustna. Pozadavek
na minimalni ploSné zastoupeni zelené se v daném pfipadé neuplatni, nebot se jedna o nastavbu
dokonlené stavby, pfi které se procentualni zastoupeni zelené neméni. Z hlediska prostorového
usporadani objekt nedozna zasadnich zmén. Navrzeny stavebni zamér nema téméfr zadny dopad do
vnéjSiho prostorového FeSeni stavby a posuzovana maximalni regulovana vyska se zménou stavby
neméni. Zamérem se rovnéz nemeéni stavajici vyuziti stavby. Stavba se nachazi v zastavéném uzemi.
Stavebni Ufad na zakladé uvedeného konstatuje, Ze posuzovana zména dokoncené stavby nastavbou je
v souladu s regulativy vyplyvajicimi z UPmB.

K zadosti byla dolozena projektova dokumentace z 07/2025, kterou vypracovala spoleénost DOMUS BAU
s.r.o., ICO 02757435, Skorkovského 1816/149, 636 00 Brno, hlavni projektant Ing. Petr Kunc, CKAIT
1004623. Dokumentace je vypracovana v souladu s ust. § 158 stavebniho zakona a podle pfilohy &. 1
vyhlasky &. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, v platném znéni. Rozsah a obsah jednotlivych Casti
odpovida druhu a vyznamu stavby, podminkam v uzemi, stavebné technickému provedeni, ucelu vyuziti
a vlivu na zivotni prostfedi. Z zadosti, jejich pfiloh a dokumentace je zfejmy rozsah projednavaného
zameéru. Dokumentace stavby spliiuje pozadavky na vystavbu podle stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisu, tj. vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, v platném znéni
a narfizeni statutarniho mésta Brna &. 14/2024, o pozadavcich na vystavbu ve statutarnim mésté Brné,
v platném znéni.

Stavebni ufad vychazel ze zavaznych stanovisek a vyjadreni dotéenych organd. Podminky zavaznych
stanovisek byly prevzaty do vyroku tohoto rozhodnuti. Zadost byla doloZena t&émito zavaznymi stanovisky
a vyjadienimi:

- zavazné stanovisko Odboru Zzivotniho prostfedi Magistratu mésta Brna (jednotné environmentalni
stanovisko) ze dne 22.8.2025, ¢. j.: MMB/0406970/2025/SLUD,

- koordinované zavazné stanovisko HasiCského zachranného sboru Jihomoravského kraje ze dne
24.6.2025, €. j.: HSBM- 3969-5/2025,

- sdéleni Hasi¢ského zachranného sboru Jihomoravského kraje ze dne 5.8.2025, ¢&. j.: HSBM- 5240-
2/2025,

- sdéleni Magistratu mésta Brna, Odbor uUzemniho planovani a rozvoje ze dne 1.8.2025, €. j.
MMB/0365961/2025/Bud,

- zavazné stanovisko Ministerstva obrany, sekce majetkova, odbor ochrany GUzemnich zajmu a statniho
odborného dozoru ze dne 8.8.2025, €. j.: MO 721306/2025-1322,

- zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Jihomoravského kraje ze dne 20.8.2025, ¢&. j.: KHSJM
38046/2025/BM/HOK.

Dale bylo k zadosti dolozeno:

- plna moc k zastupovani,

- vyjadfeni spole€nosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. ze dne 13.8.2025, zn.: BVK/14666/2025,
- souhlas Spolecenstvi vlastnikl jednotek domu Frycajova 56/64, 614 00 Brno.

Napojeni stavby na dopravni a technickou infrastrukturu se zménou stavby neméni — objekt je pfipojen
stavajicim zplsobem na komunikaci v ul. FryCajova a je napojen stavajicimi pfipojkami vody, jednotné
kanalizace, plynu, elektiro NN a slaboproudych rozvodd. Navrhem se neméni odvodnovana plocha a
nahrazenim pQvodni stfeSni krytiny za plochou stfechu s extenzivni zeleni bude snizeno mnozstvi
odvadénych destovych vod, které budou svedeny stavajicim zplsobem dvéma pripojkami do vefejné
kanalizace.

V prabéhu fizeni nebyly podany zadné namitky od ucastnik( fizeni.
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Vzhledem k tomu, Ze se jedna o fizeni s velkym poctem ucastniki, stavebni Gfad doru€oval vyrozuméni
o zahajeni fizeni ucCastnikiim fizeni podle § 182 pism. a), b) a c) jednotlivé. Ostatni pisemnosti se
dorucuji jednotlivé pouze Zadateli, obci, na jejimz Gzemi ma byt zamér uskuteénén, a dotéenym organim;
ostatnim uc¢astnikim Fizeni se doruduji vefejnou vyhlaskou, o €emz byli U€astnici pouéeni ve vyrozumeéni
0 zahajeni fizeni.

Stavebni ufad pfezkoumal podanou Zadost v¢etné pfiloZzenych podkladl a po zjisténi stavu véci, o némz
nejsou dlivodné pochybnosti, rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti.

Povoleni ma dle ust. § 198 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Bylo-li
provadéni zameéru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni
moci povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni, do této doby musi byt stavba dokonCena
a povoleno jeji uzivani, jinak stavebni Ufad nafidi jeji odstranéni. Povoleni pozbyva platnosti v pfipadé,
ze stavebni Ufad obdrzi oznameni stavebnika o tom, Ze od provedeni svého zaméru upousti.

Stavbu Ize uzivat jen na zakladé kolaudagniho rozhodnuti. Po dokoné&eni stavby a splnéni podminek
povoleni pozada stavebnik v souladu s ust. § 232 stavebniho zakona o vydani kolauda¢niho rozhodnuti
na predepsaném formulafi.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se mizZe Ucastnik fizeni odvolat ve [h(té 15 dnd od jeho doruc¢eni ke Krajskému
Ufadu Jihomoravského kraje, Odbor krajsky stavebni ufad, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno, a to
podanim uc¢inénym u Odboru stavebniho fadu Magistratu mésta Brna, Orli 655/30, 601 67 Brno. Lhita
pro podani odvolani po¢ina bézet dnem nasledujicim po dni dorueni rozhodnuti, nebo nejpozdéji po
uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedoru¢ené a ulozené rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti.
Odvolani musi mit nalezitosti dle ust. § 82 odst. 2 spravniho fadu.

Ing. arch. Pavla PeSkova
referent stavebniho uradu obvodu IV
Odbor stavebniho fadu

Spravni poplatek ve vysi 9 000 K&, ktery byl vyméren dle zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich,
ve znéni pozdéjSich predpist: polozka 18 bod 1 pism. c¢) a v souladu s ust. § 9 zakona o spravnich
poplatcich, byl uhrazen.
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- Ufedni deska Magistratu mésta Brna

Vefejna vyhlaska bude vyvésena na Ufedni desce Magistratu mésta Brna po dobu min. 15 dnd po dni
vyvéseni. SouCasné verfejna vyhlaska bude zvefejnéna po stejnou dobu zplsobem umozriujici dalkovy
pfistup. V souladu s ust. § 172 odst. 1 a ust. § 25 odst. 2 a 3 spravniho fadu, se tato vefejna vyhlaska
povazuje za doru€enou patnactym dnem po dni, kdy byla vyvé3ena na ufedni desce Magistratu mésta
Brna.

Vyvéseno dne:
Sejmuto dne:
Zverejnéno zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup dne:

Zvefejnéni zplsobem umoziujicim dalkovy pfistup ukonéeno dne:

DORUCI SE
stavebnik:
- EVROPA investi¢ni spole¢nost a.s., IDDS: byrzzzq
sidlo: U Zvonarky ¢.p. 358/10, 120 00 Praha 2-Vinohrady

Prostfednictvim zastupce na zakladé plné moci:
- DOMUS BAU s.r.o., IDDS: 8u4eu8
sidlo: Skorkovského &.p. 1816/149, Zidenice, 636 00 Brno 36

obec, na jejimz tzemi ma byt poZadovany zamér uskutecnén:
- Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno - Maloméfice a Obrany, Starostka Ing. Ludmila Kutalkova,
IDDS: 3xjbvwx, sidlo: Selska &.p. 32/66, Brno-Maloméfice a Obfany, 614 00 Brno 14

vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt poZzadovanych zamér uskutec¢nén, nebo ten, kdo ma
jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé (dorucuje se vefejnou vyhlaskou):
Vlastnik pozemku parc. €. 1455, k. 4. Obfany, obec Brno:
- Lenka Blazejova, Fry&ajova &.p. 56/64, Obfany, 614 00 Brno 14
- Markéta Bo¢kova, Capkova &.p. 26/19, Veveti, 602 00 Brno 2
- Mgr. Martina lI¢ikova, Fry&ajova €.p. 56/64, Obfany, 614 00 Brno 14
- Josef Jeglik, Kounicova €.p. 944/1, Vevefi, 602 00 Brno 2
- Be. Petr KadICik, IDDS: njz59wn
trvaly pobyt: Korytna €.p. 398, 687 52 Korytna
- Bc. Marek Ka$par, IDDS: kq9b3b8
trvaly pobyt: Fry&ajova €.p. 56/64, Obfany, 614 00 Brno 14
- Mgr. DuSan Kos, Josefy Faimonové €.p. 2241/26, LiSefi, 628 00 Brno 28
- Mgr. Emilia Kosova, Sibifska &.p. 1105/60, Reckovice, 621 00 Brno 21
- Mgr. Kristina Kovacik Bartova, Fry&ajova &.p. 56/64, Obfany, 614 00 Brno 14
- Mgr. Daniel Kovacik, Ph.D., IDDS: knzu7ix
trvaly pobyt: Fry&ajova €.p. 56/64, Obfany, 614 00 Brno 14
- Martin Kozlovsky, IDDS: vx2m4q8
trvaly pobyt: Josefy Faimonové &.p. 2223/6, Liser, 628 00 Brno 28
- Katefina Labudova, IDDS: bb2epdk
trvaly pobyt: Fry&ajova €.p. 56/64, Obfany, 614 00 Brno 14
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- David Pavelka, Na zahradkach €.p. 499, 783 14 Bohunovice
- Renata Smejkalova, IDDS: n2s28mq
trvaly pobyt: Chudobova &.p. 2593/54, Zidenice, 615 00 Brno 15
- Brigita Sochorova, IDDS: awrmmsg
trvaly pobyt: Pastrnkova €.p. 562/57, Zabrdovice, 615 00 Brno 15
- Ing. Jan Silhan, IDDS: a3dudhw
trvaly pobyt: VIhka &.p. 165/9, Zabrdovice, 602 00 Brno 2
- Silvia Trochanova, IDDS: wspbiur
trvaly pobyt: Stejskalova &.p. 881/25, Zidenice, 615 00 Brno 15
- Mgr. Rostislav Vali¢ek, IDDS: 7jmfi57
trvaly pobyt: Fry&ajova ¢€.p. 56/64, Obfany, 614 00 Brno 14
- DiS. Anna Vali¢kova, Fry&ajova €.p. 56/64, Obfany, 614 00 Brno 14
- PSN s.r.o., IDDS: 7zvryya
sidlo: Seifertova &.p. 823/9, 130 00 Praha 3-Zizkov
- Tran DBat Nguyen, Halkova &.p. 329/3, Husovice, 614 00 Brno 14
- Thi Thanh Cao, Halkova €.p. 329/3, Husovice, 614 00 Brno 14
- XXl s.r.o., IDDS: y2k9q3r
sidlo: Blanenska &.p. 118/17, Jehnice, 621 00 Brno 21
- EVROPA investi¢ni spole¢nost a.s., IDDS: byrzzzq
sidlo: U Zvonarky ¢.p. 358/10, 120 00 Praha 2-Vinohrady

Prostfednictvim zastupce na zakladé plné moci:
- DOMUS BAU s.r.o., IDDS: 8u4eu8
sidlo: Skorkovského &.p. 1816/149, Zidenice, 636 00 Brno 36

Opravnény ze zastavniho prava k jednotce ¢. 56/43, 56/44 vymezené na pozemku parc. ¢. 1455, k. .
Obrany, jehoz soucasti je stavba ¢.p. 56:
- EVROPA Investi¢ni Fond SICAV a.s., IDDS: may3p2q

sidlo: U Zvonarky €.p. 358/10, 120 00 Praha 2-Vinohrady

Opravnény ze zastavniho prava k jednotce €. 56/8, 56/23, 56/25, 56/31, 56/33 vymezené na pozemku
parc. €. 1455, k. U. Obfany, jehoz soucasti je stavba €.p. 56:
- Komer¢ni banka, a.s., IDDS: 4ktes4w

sidlo: Na pfikopé €.p. 969/33, 110 00 Praha 1-Staré Mésto

Opravnény ze zastavniho prava k jednotce €. 56/4, 56/7, 56/32, 56/35 vymezené na pozemku parc. &.
1455, k. u. Obfany, jehoZ soucasti je stavba €.p. 56:
- Ceska spofitelna, a.s., IDDS: wx6dkif

sidlo: Olbrachtova &.p. 1929/62, 140 00 Praha 4-Kr¢

Opravnény ze zastavniho prava k jednotce €. 56/1, 56/22 vymezené na pozemku parc. €. 1455, k. U.
Obrany, jehoz soucasti je stavba &.p. 56:
- Fio banka, a.s., IDDS: 8aad5b9

sidlo: Na Florenci €.p. 2139/2, 110 00 Praha 1-Nové Mésto

Opravnény ze zastavniho prava k jednotce ¢. 56/6, 56/34 vymezené na pozemku parc. €. 1455, k. U.
Obrany, jehoZ soudasti je stavba &.p. 56:
- Raiffeisen stavebni spofitelna a.s., IDDS: féqr5pb

sidlo: Hvézdova €.p. 1716/2b, 140 00 Praha 4-Nusle
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osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo pozemkim mize byt
rozhodnutim o povoleni zaméru pfimo dotéeno (doruéuje se verejnou vyhlaskou):

- pozemek parc. €. 81/9, 1453, 1454, 1456, 1459/2, 1459/1, 1482, 1483, 1486, 1488, k. U. Obfany, obec
Brno

VLASTNICI A SPRAVCI DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY (dorucuje se vefejnou vyhlaskou):
- Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., IDDS: c7rc8yf
sidlo: Pisarecka ¢.p. 555/1a, Pisarky, 603 00 Brno 3

DOTCENE ORGANY
- Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, IDDS: ybiaiuv
sidlo: Zubatého ¢€.p. 685/1, Zabrdovice, 614 00 Brno 14
- Krajskéa hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné&, IDDS: jaaai36
sidlo: Jefabkova &.p. 1847/4, Cerna Pole, 602 00 Brno 2
- Magistrat mésta Brna, Odbor vodniho a lesniho hospodarstvi a zemédélstvi, Kounicova &.p. 949/67,
Vevefi, 601 67 Brno 2
- Magistrat mésta Brna, Odbor Zivotniho prostfedi, Kounicova &.p. 949/67, Vevefi, 601 67 Brno 2
- Ministerstvo obrany, Sekce majetkova, odbor ochrany tzemnich zajmu a statniho odborného dozoru,
IDDS: hjyaavk
sidlo: Tychonova €.p. 221/1, 160 00 Praha 6-Hrad¢any

NA VEDOMi
- Spolecenstvi viastnik(l jednotek Fry¢ajova 56/64, Brno, IDDS: kv5tt5j
sidlo: Fry&ajova ¢€.p. 56/64, Obfany, 614 00 Brno 14

hlavni projektant
- ing. Petr Kunc, IDDS: sm7rusn
trvaly pobyt: Slevadska &.p. 1965/47, Zidenice, 615 00 Brno 15

DALE OBDRZi
- Magistrat mésta Brna, Ufedni deska, Orli 30, 602 00 Brno

SPIS

Magistrat mésta Brna | Odbor stavebniho fadu
Orli 655/30 | 601 67 Brno | ID datové schranky: a7kbrrn | www.brno.cz
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