Magistrat mésta Brna B ‘ R | N I (o) I
Odbor stavebniho fadu

SP. ZN.: OSR/MMB/0590047/2024/JK VYRIZUJE:  Ing. Katefina Janouchova Brno 3.6.2026
C.J.:  MMB/0301367/2026 TEL.JE-MAIL: +420 542175338/janouchova.katerina@brno.cz
VEREJNA VYHLASKA

SPOLECNE POVOLENI

Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta Brna (dale jen ,stavebni ufad®) pfisluSny podle ust. § 30 odst. 1
pism. f) zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,novy stavebni
zakon"), ust. § 139 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu a ¢l. 9 odst. 3
pism. a) obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna €. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta
Brna /vSe v platném znéni/, mistné pfislusny podle ust. § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,spravni fad®), ve spoleném uzemnim a stavebnim
fizeni posoudil a ovéfil ve smyslu ust. § 940 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni G¢inném do 31.12.2023 (dale jen ,stavebni zakon®), v souladu s ust.
§ 330 odst. 1 nového stavebniho zakona, zadost ze dne 31.5.2024 stavebnika, kterym je
AMERFO o.p.s., ICO 28064038, Charvatska ¢&.p. 1657/42, 612 00 Brno, kterého zastupuje
Ing. arch. Josef Kala, ICO 05418488, Mlynské nabfezi &.p. 153/5, 614 00 Brno, o vydani spoleéného
povoleni na stavbu s nazvem: ,Nastavba a stavebni Upravy BD Charvatska 1657/42 a pristavba vytahu*
na ul. Charvatska, €.p. 1657, parc. ¢. 2030 kat. u. Kralovo Pole, obec Brno, a na zakladé tohoto
posouzeni a ovéfeni stavebni ufad

stavebnikovi, kterym je:
AMERFO o.p.s., ICO 28064038, Charvatska &.p. 1657/42, 612 00 Brno,
kterého zastupuje Ing. arch. Josef Kala, ICO 05418488, Mlynské nabfezi &.p. 153/5, 614 00 Brno

pro stavbu s nazvem:
»Nastavba a stavebni Upravy BD Charvatska 1657/42 a pristavba vytahu“
na ul. Charvatska, ¢.p. 1657, parc. €. 2030 kat. u. Kralovo Pole, obec Brno

vydava ve smyslu ust. § 94p odst. 1 stavebniho zakona v souladu s ust. § 13a vyhlasky €. 503/2006 Sb.,

do 31.12.2023,

spole¢né povoleni.

Druh a ucel povolované stavby nebo zarizeni
Zména dokoncené stavby bytového domu Charvatska 42, spocivajici ve stavebnich Upravach, nastavbé
a pfistavbé. Zménou stavby se navysi kapacita domu o 4 bytové jednotky.

Umisténi stavby na pozemku
Stavba bude umisténa na pozemku parc. €. 2030 (zastavéna plocha a nadvofi) v kat. 4. Kralovo Pole.
Nastavba bude provedena na stavajicim pudorysu budovy, posledni ustoupené podlazi bude umisténo
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ve vzdalenosti 1,51 m od hranice se sousednim pozemkem parc. €. 2029 v kat. u. Kralovo Pole; pfistavba
vytahu bude umisténa ve vzdalenosti 0,21 m od spolecné hranice se sousednim pozemkem parc. ¢. 2036
kat. 0. Kralovo Pole a ve vzdalenosti 6,065 m od hranice sousedniho pozemku parc. ¢. 2034 v kat. u.
Kralovo Pole.

Popis prostorového redeni stavby, zejména jeji plidorysna velikost, vySka a tvar a zakladni Gdaje o jeji
kapacite

Jde o stavajici dim s 1 podzemnim, 3 nadzemnimi podlazimi a podkrovim pod Sikmou stfechou,
obsahujici 7 bytovych a 2 ubytovaci jednotky. StfeSni konstrukce bude odstranéna, namisto podkrovi
bude vybudovano piné podlazi a dim bude nadstavén na 6 nadzemnich podlazi, z toho posledni podlazi
bude ustoupené. Dim bude kryty plochou stfechou. Vyska atiky nad 5.NP bude umisténa v urovni
+19,20 m (kde +0,0 odpovida 238,45 m n.m. a je v urovni vstupu do domu z ulice Charvatska), vyska
atiky nad ustoupenym 6.NP dosahne urovné +21,97 m.

Nastavba bude ulozena na obvodové stény spodnich podlazi. Obvodové stény v prostoru schodisté
budou vybourany a v tomto misté bude k domu pfistavén vytah. Pfistavba vytahu na dvorni fasadé pfi
hranici se sousednim domem Charvatska 44 bude mit rozméry 1,80 x 2,25 m, uUrover zakladi pod
vytahovou Sachtou dosahne urovné -2,44 m, pfistup do vytahu bude ze vSech mezipodest schodist
a v poslednim podlazi z terasy bytové jednotky.

Okna do stavajiciho svétliku budou zazdéna a z tohoto svétliku bude vytvofena instalaéni Sachta,
kominové priduchy budou az na vyjimky zaslepeny, koupelny v domé budou odvétravany nucené.
Prostor schodis$té bude odvétran nucené, schodisté bude prodlouzeno na stavajicim pudorysu do 6.NP.
Vstup do dvorni ¢asti pozemku bude z prostoru mezipodesty mezi 1.PP a 1.NP vedle vytahové Sachty.
PFiléhajici nastupni plocha dvora bude upravena na uroven +0,30 m. Na uli¢ni i dvorni fasadé budou ve
4 NP a 5.NP vybudovany pololodzie umisténé v ramci pGdorysu stavajiciho domu. V drovni 6.NP bude
stfes$ni terasa. Nové budované obvodové konstrukce budou zatepleny. Z dlvodu zabranéni presahu
pozarné nebezpecného prostoru na sousedni stavby budou €asti nékterych oken fixni.

Vnitfni instalace nové ¢€asti domu budou napojeny na stavajici rozvody. Kazdy novy byt bude mit
samostatny elektromér a plynomér. Vytapéni a ohfev TUV pro stavajici jednotky zlstava beze zmén
(centralnim kotel a zasobnik TUV v 1.PP), vytapéni a ohfev TUV pro nové jednotky bude plynovymi kotli
umisténymi v kazdé jednotce. Vétrani novych obytnych mistnosti do ulice Charvatska bude nucené, jsou
navrzena lokalni rekuperacni zafizeni. Bude provedena ochrana pied bleskem.

V nové &asti domu bude umisténo 5 bytovych jednotek (4 jednotky 1+KK a jedna jednotka 2+KK), bytova
jednotka v pavodnim podkrovi zanikne. Celkem bude dim po zméné stavby obsahovat 11 bytovych a 2
ubytovaci jednotky.

Zastavéna plocha stavajici 121,2 m?, zastavéna plocha po zméné stavby 125,1 m?

Obestavény prostor stavajici 1 911,9 m3, obestavény prostor po zméné stavby 2 784,8 m?3

Vymezeni uzemi dotéeného viivy stavby

Pozemek parc. €. 2030 (zastavéna plocha a nadvofi) v katastralnim uzemi Kralovo Pole, v€etné stavby
na ném, na kterém se stavba umistuje a povoluje; sousedni pozemky parc. & 2029, 2031, 2032, 2033,
2034, 2036, 2037, 2039/1, 2039/2 a 2050 v kat. u. Kralovo Pole v&etné staveb na nich.

VesSkeré podrobnosti stavby jsou obsazeny v dokumentaci pro spoleéné povoleni stavby, kterou ovéfil
autorizovany architekt Ing. arch. Josef Kala, CKA 05375; pozarné bezpeénostni fe$eni zpracoval Ing.
Martin Gre$ak, autorizovany inZenyr pro pozarni bezpe&nost staveb CKAIT 1004780; stavebné
konstrukéni FeSeni ovéfil Ing. Vaclav Prikryl, autorizovany inZenyr pro statiku a dynamiku staveb CKAIT
1005204; priikaz energetické narocnosti zpracoval Ing. Ondrej Kucian, MPO ¢.o0. 1519.
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Podminky pro umisténi a provedeni stavby

1.

10.

11.

12.

13.
14.

15.

Stavba bude umisténa a provedena v souladu s pfedlozenou projektovou dokumentaci pro
spole€né fizeni, ktera byla ovéfena stavebnim ufadem. Pfipadné zmény nesmi byt provadény
bez pfedchoziho povoleni stavebnim ufadem.

Stavba bude provadéna stavebnim podnikatelem (zhotovitel stavby).

Pfed zahajenim stavebnich praci oznamte stavebnimu Gfadu termin zahajeni stavby, nazev
a sidlo stavebniho podnikatele, ktery bude stavbu provadét.

Pfed zahgjenim stavby stavebnik umisti na viditelném misté u vstupu na stavenisté Stitek
o povoleni stavby "STAVBA POVOLENA" a ponecha jej tam do dokonceni stavby.

Pfed zahajenim stavby stavebnik zajisti vyty€eni prostorové polohy stavby podle vytyCovacich
vykrest v souladu se spoleénym povolenim pravnickou nebo fyzickou osobou s pfisluSnym
opravnénim.

Zhotovitel stavby je povinen vést na stavbé stavebni denik.

Béhem stavby dodrzte volny prljezd pro pozarni, sanitni a pohotovostni vozidla. Podzemni
hydranty nesmi byt zastavovany materidlem, zabezpecéte moznost plynulého odvozu odpadku.
PFi provadéni stavby je nutno dodrzovat predpisy, tykajici se bezpec¢nosti prace, technickych
zarizeni a dbat o ochranu zdravi osob na stavenisti i osob nepatficich ke stavbé.

V priibéhu provadéni stavebnich praci dodrzte zakon ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného
zdravi, v platném znéni - dil 6 § 30-36 a nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred
nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci.

Zhotovitel stavby je povinen pouzit jen vyrobky a materialy, které maiji takové vlastnosti, aby po
dobu existence stavby byla pfi bézné udrzbé zaruCena pozadovana mechanicka pevnost
a stabilita, pozarni bezpelnost, hygienické pozadavky, ochrana zdravi a zivotniho prostfedi,
bezpecnost pfi uzivani, ochrana proti hluku a Uspora energie. Doklady o ovéfeni pozadovanych
vlastnosti pouzitych vyrobk( je povinen stavebnik predloZit nejpozdéji k zavérecné kontrolni
prohlidce stavby.

Pfi stavebnich pracich je tfeba postupovat dle nafizeni viady &. 362/2005 Sb., o blizSich
pozadavcich na bezpe€nost a ochranu zdravi pfi praci na pracovistich s nebezpelim padu
z vySky nebo do hloubky a nafizeni vlady €. 591/2006 Sb., o blizSich minimalnich poZadavcich
na bezpec€nost a ochranu zdravi pfi praci na stavenistich.

PFi provadéni stavby bude dodrzena CSN 73 6005 — Prostorové uspofadani siti technického
vybaveni.

Pokud bude tfeba pouzit vefejného prostranstvi pro skladku materialu, bude pozadano predem
o souhlas pfisludny silni¢ni spravni organ, kterym je Odbor dopravy MMB.

Po celou dobu provadéni stavebnich praci musi byt zajiSténa bezpeénost chodct.

PFi provadéni stavebnich praci a s tim souvisejici skladce stavebniho materialu, bude dbano
na dodrzeni ochrany vefejné zelené. V pfipadé, ze bude nezbytné vyuzit vefejnou zeler
ke skladce materialu, bude pouzito vSech dostupnych prostfedkld tak, aby nedochazelo k jejimu
poskozovani, v pfipadé poskozeni bude navraceno v puvodni stav.

Dopravni feSeni akce v&etné uZiti pfechodného dopravniho znageni bude pfedem projednéano
s pfisluSnym silniénim spravnim afadem a spravcem komunikace tj. Brnénské komunikace a.s.,
Renneska tfida 1a, Brno.
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16.

17.

18.

19.

20.

Pfed zahajenim praci projednejte se vSemi spravci podzemnich a povrchovych zafizeni, jejichz
sité nebo ochrannd pasma budou stavbou dotéena, navrhovany postup praci, vyzadejte
si vytyCeni inZenyrskych siti, informujte je o pravdépodobné dobé zahajeni praci. Odkryjete-li
zafizeni, uvédomte o tom jejich vlastniky &i spravce. Obnazené zafizeni musi byt zajisténo pfed
poskozenim. Pfed provedenim zahozu musi byt pfizvan odpovédny pracovnik k provedeni
kontroly neporusenosti dot€ené inzenyrské sité. Vysledek zapiste do stavebniho deniku.

Dodrzte podminky vlastniki a spravcl stavbou dotéenych inZzenyrskych siti nebo jejich
ochrannych pasem, tykajicich se vytyCeni, ochrany a kontroly jejich zafizeni, uvedenych
ve vyjadfeni spole¢nosti: Brnénskych komunikaci a.s. ze dne 14.3.2024 ¢&j. BKOM/03749/2024
aze dne 12.8.2025 ¢j. BKOM/21646/2025, Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s. ze dne
23.1.2024 zn. BVK/01632/2024 a ze dne 4.9.2025 zn. BVK/16211/2025, EG.D, a.s. ze dne
11.1.2024 zn. B6941-27111316, GasNet Sluzby, s.r.o. ze dne 25.1.2024 zn. 5002952135,
spole¢nosti T-Mobile Czech Republic a.s. ze dne 12.8.2025 &j. E44045/25, Vodafone Czech
Republic a.s. ze dne 19.6.2024 zn. 240607-1342699689 a ze dne 25.8.2025 zn. 250812-
0728857103.

Budou splnény podminky dotéeného organu z hlediska zajm0 chranénych podle vodniho zakona,
uvedené v koordinovaném zavazném stanovisku OUPR MMB ¢&j. MMB/0011448/2024 ze dne
29.4.2024:

Bude dolozeno kladné stanovisko vlastnika, pfip. provozovatele vodovodni a kanaliza¢ni sité pro
vefejnou potiebu k navrzenému zaméru.

Budou splnény podminky organu Uzemniho planovani uvedené ve stanovisku OUPR MMB
ze dne 4.6.2026 ¢j. MMB/0270686/2025:

Pfedmétny zamér bude umistén v souladu s pfedlozenou dokumentaci nazvanou: ,Nastavba
a stavebni upravy BD Charvatska 1657/42 a pfistavba vytahu, dotéeny pozemek par. ¢. 2030,
k. U. Kralovo Pole, obec Brno* zpracovanou firmou kala projekt, zodpovédnym projektantem Ing.
arch. Josefem Kalou, Mlynské nabfezi 153/5, 614 00 Brno k datu 23.5.2024 - 19.03.2025, ktera
je pfilohou tohoto zavazného stanoviska. Jakékoliv zmény vySe uvedeného zaméru majici vliv
na skuteénosti, které jsou posuzovany OUPR MMB musi byt znovu predloZeny k posouzeni.

Budou splnény podminky Referatu ochrany ovzdu$i Odboru Zivotniho prostfedi MMB ze dne
17.1.2024 ¢j. MMB/0029834/2024/KROR (DS) stanovené v ramci souhlasného zavazného
stanoviska k umisténi a provedeni stavby pro investora, kterym je AMERFO o.p.s., ICO:
28064038, se sidlem Odlehla 10/19, 621 00 Brno, ve véci: ,Nastavba a stavebni upravy BD
Charvatska 1657/42 a pfistavba vytahu, parc. ¢, 2030, 2039/1 v k. 0. Kralovo Pole" (verze
dokumentace: leden/2024, zodpovédny projektant: Ing. arch. Josef Kala),

Typ zdrojt: 5 x plynovy kondenzacni kotel o jmenovitém tepelném vykonu do 25 kW,

Kategorie zdrojli: zdroje neuvedené v pfiloze €. 2. zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi,

v platném znéni,
Umisténi zdroji: parc. ¢. 2030, 2039/1, k. u. Kralovo Pole, Brno,

1. Pfipadné zmény vytapéni, spocCivajici v navySeni projektovaného jmenovitého tepelného
vykonu nebo poétu spalovacich zdrojd tepla budou predloZeny ke schvaleni na OZP MMB.

2. Pred vydanim zavazného stanoviska OZP MMB k uzivani stavby, z hlediska zakona
o ochran& ovzdusi, budou na OZP MMB doloZeny zpravy o revizi plynovych zafizeni
a zpravy o revizi spalinovych cest.

3. S pfihlédnutim k charakteru provadénych praci a povétrnostnim podminkam bude
provadéno kropeni vzniklych prasnych ploch stavenisté (zejména v dobé& suchého
a vétrného pocasi).
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4. Bude provadéna pravidelna kontrola Cistoty dotfenych pfijezdovych komunikaci
na stavenis$té a v pfipadé zplsobeného znecisténi bude bezodkladné provadéna jejich
ddkladna ocista.

5. Bude provadéna kontrola Cistoty vozidel a stavebnich stroju pfed vyjezdem ze stavenisté
a v pripadé zjisténého znecisténi bude provedeno jejich dikladné ocisténi.

6. Stavebni materidly jemnych frakci budou skladovany na takovych mistech a takovym
zpusobem, aby nedochazelo k jejich roznosu do okolniho prostfedi vlivem vétru.

21. Budou splnény podminky Oddéleni ochrany a tvorby Zivotniho prostfedi Odboru Zivotniho
prostfedi MMB ze dne 11.3.2024 ¢j. MMB/0074368/2024/SLUD:

z hlediska ochrany ovzdusi dle zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdu$i, v platném znéni:

K umisténi a provedeni stavby stacionarnich zdroji znecistovani ovzdusi (plynovych
kondenzacnich kotld) bylo vydano dle § 11 odst. 3 zakona ¢. 201/2012 Sb. ochrané ovzdusi,
ve znéni uc¢inném do 31.12.2023, a to na zakladé a v souladu s § 334a zakona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon v platném znéni, souhlasné zavazné stanovisko ¢.j. MMB/0029834/2024/KROR
ze dne 17.01.2024,v jehoz podminky je nutné respektovat a které zUstava i nadale v platnosti.

z hlediska ochrany pfirody a krajiny dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
v platném znéni a z hlediska ochrany a tvorby zelené:

PFi realizaci zaméru nesmi dojit k poruseni ochrannych podminek volné Zijicich ptakl, a také
nesmi dojit k uhynu a zrafiovani dalSich ZzivoCichll (jedna se zejména o ochranu rorysu
a netopyrd). Zminéna ochrana je zakotvena v zakoné ¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody
a krajiny, v platném znéni (dale jen ,zakon o ochrané pfirody”), konkrétné v ustanovenich § 5
odst. 1 a3 a § 5a odst. 1.

OZP MMB doporuéuje realizovat prace, pokud mozno, mimo hnizdni obdobi ptakd (hnizdni
obdobi probiha cca od 01.04. do 31.08.). V pfipadé netopyr( je situace komplikovanéjsi, protoze
vytvareji letni a zimni kolonie a jejich vyskyt je v nékterych objektech mozny i celoro¢né.

Pfed zahajenim praci je nutné objekt prohlédnout a o prohlidce provést zapis do stavebniho
deniku. V pfipadé nalezu zivocichGi (napf. hnizdicich ptak( nebo netopyrd) je nutné situaci
konzultovat s odbornym zoologem (napt. se zastupcem Ceské spoleénosti ornitologické (CSO),
tel: 737 301 664, 603 901 754, e-mail: horakkrystof@seznam.cz, jmpcso@seznam.cz nebo
Ceské spolenosti pro ochranu netopyrd (CESON), tel: 774 548 855, 737 121 672, e-mail:
netopyr@ceson.org, popf. s pracovnikem Agentury ochrany pfirody a krajiny CR, Kotlafska 51,
Brno, tel: 547 427 662 (647)). Pokyny odborného zoologa je tfeba pfi dalSim postupu
respektovat, aby nedoslo k poruseni zakona o ochrané pfirody.

V pfipadé, ze v dané lokalité bude vyskyt zvlasté chranénych druhd zivolichl (rorysi, netopyfi)
prokazan, je nutné obratit se na pfisluSny organ ochrany pfirody, tj. Krajsky urad Jihomoravského
kraje, Odbor Zivotniho prostfedi, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno, ktery rozhodne
o pfipadném udéleni vyjimky ze zakazl u zvlasté chranénych druh( zivo&ichd, v souladu
s ustanovenim § 56 zakona o ochrané pfirody.

Pfi nedodrZzeni podminek stanovenych organem ochrany pfirody hrozi fyzické osobé
za prestupek sankce ve vysi az 100.000 K¢, pravnické osobé& nebo fyzické osobé pfi vykonu
podnikatelské cinnosti muze byt ulozena pokuta az 2.000.000 K¢ (dle § 87 a § 88 zakona
o ochrané pfirody).

OZP MMB upozorfiuje na skuteénost, Ze je nutné z diivodu ochrany ptakil vyuzit takova opatfenti,
ktera zabrani zranovani a uhynu ptakd pfi narazech do prosklenych ploch. Zminéna ochrana
je zakotvena v zakoné& o ochrané pfirody v ustanoveni § 5a odst. 1. Uginna opatieni jsou
uvedena ve Standardu SPPK E02 007:2022 Opatfeni v ramci prevence kolizi ptakd
s transparentnimi a reflexnimi materidly. Z ddvodu ochrany volné Zijicich ptakd OZP MMB
doporuduje konzultovat zamér s odbornym ornitologem, napf. se zastupcem Ceské spoleénosti
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22.

23.

24,

25.

ornitologické (CS0O), tel.: 774 920 993, e-mail: janoska@birdlife.cz, jmpcso@seznam.cz, ktery
navrhne vhodna opatfeni, aby bylo vylou¢eno poruseni § 5a zakona o ochrané pfirody. Navrh
opatfeni bude nejpozdé&ji pred realizaci zaméru predlozen OZP MMB (Pozn.: Samostatné
umisténé siluety dravcl nelze povazovat za U€inné opatreni).

PF¥i realizaci stavby je nutné dodrzet CSN 839061 Technologie vegetaénich Uprav v krajiné -
Ochrana strom(i, porosttl a vegetaénich ploch pfi stavebnich pracich a CSN 839031 Technologie
vegetacnich Uprav v krajiné - Travniky a jejich zakladani.

O povoleni ke vstupu a dogasnému uZivani plochy zelené zazadejte OZP UMC Brno-Kralovo
Pole, ktery stanovi specifické podminky a pozadavky.

z hlediska odpadového hospodarstvi a hydrogeologie dle zakona 541/2020 Sb., o odpadech,
v platném znéni:

OZP MMB upozorfiuje, Ze zakonem &. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni, byl zruen
predchazejici zakon &. 185/2001 Sb., vCetné vSech jeho provadéjicich pravnich predpis(.
K zakonu €. 541/2020 Sb., o odpadech, byla vydana vyhlaska ¢. 8/2021 Sb., o Katalogu odpadi
a posuzovani vlastnosti odpadu, v platném znéni a vyhlaska ¢. 273/2021 Sb., o podrobnostech
nakladani s odpady, v platném znéni.

Pfredlozena projektova dokumentace obsahuje kapitolu nakladani s odpady vzniklymi v ramci
realizace stavby (maximalni produkovana mnozstvi a druhy odpad( pfi vystavbé a jejich
likvidace), dle pfislusné pfilohy vyhlasky €. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni
pozdéjSich predpis(.

OZP MMB dale upozorfiuje na povinnost dodrzovani hierarchie zpUsob(i nakladani s odpady dle
§ 3 zakona ¢&. 541/2020 Sb., o odpadech. Stavebni a demoli¢ni odpady je tfeba pfednostné
nabidnout k vyuziti pfed odstranénim na skladku, PriibéZzna evidence odpadd véetné dolozeni
zpUsobu nakladani (vyuziti, odstranéni) musi byt plvodcem odpadl vedena v rozsahu
ustanoveni § 94 zakona o odpadech.

Zeminy vytéZené béhem realizace této stavby mohou byt vyuZity k terénnim Gpravam a zasypum
na této stavbé za predpokladu, ze budou pouzity v pfirozeném stavu a nebudou kontaminovany
(§ 2 odst. 1 pism. e) zakona o odpadech).

Priibézna evidence odpadl vcetné dolozeni zpUsobu nakladani (vyuziti, odstranéni) musi byt
puvodcem odpadu vedena v rozsahu ustanoveni § 94 zakona o odpadech.

Podle § 93a zakona &. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni, je stavebnik povinen
po provedeni zmény dokoncené stavby zaslat obecnimu ufadu obce s rozSifenou pusobnosti,
tj. OZP MMB, doklady prokazuijici, Ze s odpady bylo naloZeno v souladu se zakonem o odpadech
a hierarchii odpadového hospodarstvi. Dokladem o vyuziti nebo odstranéni odpadd neni €estné
prohlaseni.

V pfipadé nesplnéni povinnosti dle § 93a zakona o odpadech Ize ulozit pokutu fyzické osobé az
do vySe 100 000 K¢ (§ 117 odst. 2 pism. j). U pravnickych osob nebo fyzicky podnikajicich osob
Ize uloZit pokutu az do vySe 1 000 000 K& (§ 121 odst. 4 pism. j).

Stavba, stavebni prace budou dokon&eny nejpozdéji do dvou let od nabyti pravni moci tohoto
rozhodnuti.

Stavebnik je povinen v souladu s ust. § 152 odst. 3 pism. d) stavebniho z&kona ohlasit
stavebnimu Ufadu faze vystavby dle planu kontrolnich prohlidek stavby, zejména v ramci
provadéni nosnych konstrukci a po dokonceni stavby.

Stavbu Ize uzivat jen na zakladé kolaudacniho rozhodnuti. Po dokonceni stavby a spinéni
podminek spole€ného povoleni pozada stavebnik v o kolaudaéni rozhodnuti.

Spole¢né povoleni plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci.
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Ugastnici fizeni podle ust. § 27 odst. 1 spravniho Fadu, na které se vztahuje toho rozhodnuti jsou:
AMERFO o.p.s., ICO 28064038, Charvatska &.p. 1657/42, 612 00 Brno,
STILUS PRESS spol. s r.0., ICO 27678768, Charvatska &.p. 1657/42, 612 00 Brno.

Oduvodnéni

Stavebnik, kterym je AMERFO o.p.s., ICO 28064038, Charvatska &.p. 1657/42, 612 00 Brno, kterého
zastupuje Ing. arch. Josef Kala, ICO 05418488, Mlynské nabfezi &.p. 153/5, 614 00 Brno, podal
na stavebni ufad UMC mésta Brna, Brno-Kralovo Pole dne 31.5.2024 zadost o vydani spoleéného
povoleni stavby s nazvem: ,Nastavba a stavebni upravy BD Charvatska 1657/42 a pfistavba vytahu®
na ul. Charvatska, ¢.p. 1657, pozemek parc. ¢. 2030 kat. u. Kralovo Pole, obec Brno, jejimz pfedmétem
jsou stavebni upravy, nastavba a pfistavba bytového domu v uli¢ni fadové zastavbé. Dnem podani
zadosti bylo zahajeno Fizeni.

Dne 1.7.2024 nabyla Ucinnosti obecné zavazna vyhlaska statutarniho mésta Brna ¢. 25/2023, kterou
se méni obecné zavazna vyhlaska statutarniho mésta Brna &. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta
Brna. Touto zménou presla veskera agenda stavebnich ufadll na tzemi mésta Brna z Gfadt méstskych
¢asti na Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta Brna, ktery nyni vykonava prenesenou pulsobnost
obecniho stavebniho ufadu a kontrolu ve vécech stavebniho fadu podle nového stavebniho zakona, a to
i ve vécech, které byly zahajeny pfed ucinnosti tohoto zakona. Z tohoto divodu v pfedmétném fizeni
zahajeném dne 31.5.2024 u stavebniho ufadu UMC mésta Brna, Brno-Kralovo Pole dale pokragoval
Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta Brna.

Dle ust. § 330 odst. 1 nového stavebniho zakona se fizeni a postupy zahajené prede dnem nabyti
ucinnosti tohoto zakona dokonéi podle dosavadnich pravnich pfedpisd. Za den nabyti G¢innosti se dle
ust. § 334a odst. 3 véty druhé nového stavebniho zakona povazuje 1. cervenec 2024.

Dne 2.9.2024 stavebnik doplnil Zzadost o ¢asti projektové dokumentace.

V souvislosti s novym uzemnim planem pro mésto Brno, ktery nabyl G€innosti dne 31.1.2025 bylo fizeni
stavebnim ufadem preruSeno usnesenim ¢&.j. MMB/0095856/2025 ze dne 24.2.2025 do doby vydani
navazujiciho zavazného stanoviska posuzujiciho soulad pfedmétné stavby s novym uUzemnim planem.
Toto stanovisko vydal Odbor uUzemniho planovani a rozvoje MMB dne 4.6.2025 pod &,
MMB/0270686/2025.

Stavebnik dne 8.7.2025 doplinil své podani o upravenou &ast projektové dokumentace.

JelikoZ pfedloZena Zadost spolu s pfilohami neobsahovala poZzadované nélezZitosti podle § 94l stavebniho
zakona a dokumentace trpéla vadami, stavebni Gfad v souladu s ust. § 94l odst. 6 stavebniho zakona
vyzval stavebnika opatfenim ¢j. MMB/0380355/2025 ze dne 7.8.2025, aby odstranil nedostatky podané
Zadosti a soucasné urcil lhdtu k doplnéni zadosti do 31.10.2025 a fizeni preruSil usnesenim
¢j. MMB/0382704/2025 ze dne 7.8.2025.

Dne 21.10.2025 obdrzel stavebni Ufad zadost stavebnika o prodlouzeni lhaty k odstranéni nedostatk(
podané zadosti, a to 0 90 dnu. Stavebnik zdlvodnil poZzadavek o prodlouzeni Ihity Eekanim na navazujici
stanovisko vlastnika technické infrastruktury.

Dne 29.10.2025 stavebnik dolozil stavebnimu Gfadu ¢ast chybéjicich dokladl dle vyzvy ze dne 7.8.2025,
a soucCasné pozadal o prodlouzeni Ihlty k doplnéni. Stavebni Gfad této Zadosti vyhovél a usnesenim ze
dne 25.11.2026 ¢j. MMB/0578197/2025 prodlouzil Ih(tu k odstranéni nedostatk(i podané zadosti do dne
25.2.2026.

Stavebnik doplnil zadost podanimi ze dne 25.2.2026, 9.3.2026 a 1.4.2026.
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Po doplnéni podkladd pro posouzeni zaméru stavebni ufad oznamil v souladu s ust. § 94m stavebniho
zakona opatfenim &j. MMB/0167175/2026 ze dne 2.4.2026 zahajeni spoleéného tzemniho a stavebniho
fizeni vSem znamym Ucastnikim Fizeni a dotéenym organim statni spravy. Stavebni Gfad podle
ust. § 94m odst. 3 stavebniho zakona upustil od ustniho jednani a ohledani na misté, protoZze mu byly
z Ufedni C&innosti dobfe znamy poméry stavenidt€é a zadost poskytovala dostateCny podklad
pro posouzeni stavebniho zaméru a stanoveni podminek pro jeho provadéni, a stanovil, Zze ve Ihité
do 15 dnuU od doruceni oznameni mohou dotéené organy uplatnit sva zavazna stanoviska a Uc¢astnici
fizeni uplatnit své namitky, popfipadé dikazy. V uvedeném oznameni soucasné stavebni Ufad ve smyslu
ust. § 94n stavebniho zakona Ucastniky poucil o podminkach pro uplatfiovani namitek. V souladu s ust.
§ 36 odst. 3 spravniho fadu se ucastnici Fizeni mohli vyjadfit k podkladim rozhodnuti, a to do 5 dnu
od uplynuti Ihdty k uplatnéni zavaznych stanovisek a namitek.

Dne 17.4.2026 obdrzel stavebni ufad namitky ucCastnika fizeni — obce. V souvislosti s uplatnénymi
namitkami obdrzel stavebni ufad dne 25.5.2026 vyjadieni stavebnika ze kterého vyplynulo, Ze vzhledem
k povaze namitek nema zajem o ustni jednani, které by stavebni ufad svolal za ucelem pokusu
0 dosazeni dohody o namitkach. Vypofadani namitek je uvedeno dale v textu.

K posouzeni zaméru bylo pfedlozeno:

- plna moc k zastupovani v fizeni

- dokumentace pro spole¢né povoleni

- souhlas spoluvlastnika parc. ¢. 2030 v kat. 4. Kralovo Pole STILUS PRESS spol. s r.o.

- zavazné stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru Jmk ze dne 21.2.2024 ¢j. HSBM-918-3/2024
(souhlasné na Useku pozarni ochrany, souhlasné na Useku ochrany obyvatelstva)

- souhlasné zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Jmk ze dne 23.1.2024 ¢j. KHSJM
00940/2024/BM/HOK

- souhlasné zavazné stanovisko Odboru ochrany Uzemnich zajma a statniho odborného dozoru
Sekce majetkové MO ze dne 22.1.2024 (souhlasné, nedojde ke kolizi)

- pripustné koordinované zavazné stanovisko s podminkami OUPR MMB ze dne 29.4.2024
¢j. MMB/0011448/2024 (stavba je pfipustna z hlediska pamatkové péce, objekt neni vodnim dilem,
z hlediska zajm( podle vodniho zakona je stavba za splnéni podminky pfipustnda, nejsou dotceny
zajmy podle lesniho zakona, dotéené pozemky nejsou soulasti ZPF, stavba je z hlediska ochrany
ZPF moZn4@, souhlasné stanovisko k Uzemnimu planu)

- navazujici z&vazné stanovisko organu uUzemniho planovani OUPR MMB ze dne 4.6.2026
¢j. MMB/0270686/2025 (zamér je pFipustny, s podminkou)

- zavazné stanovisko OUPR MMB ze dne 12.3.2024 &. MMB/0080093/2024/CE (stanovisko
k zaméru, v ramci kterého by byla vybudovana parkovaci stani na pozemku parc. €. 2039/1 v kat.
U. Kralovo Pole - nesouhlasné)

- souhlasné zavazné stanovisko s podminkami Referatu ochrany ovzdusi Odboru zivotniho prostfedi
MMB ze dne 17.1.2024 ¢j. MMB/0029834/2024/KROR (DS) (ke stacionarnim zdrojim znecisténi
ovzdusi)

- souhlasné zavazné stanovisko Oddéleni ochrany a tvorby Zivotniho prostfedi Odboru Zivotniho
prosttedi MMB ze dne 11.3.2024 ¢&j. MMB/0074368/2024/SLUD (vydané stanovisko
ke stacionarnim zdrojim znecisténi ovzduSi je nutno respektovat, podminky k ochrané volné
zZijicich ptakd a netopyrl, podminky k ochrané vegetace, podminky k nakladani s odpady)

- vyjadfeni Brnénskych komunikaci a.s. ze dne 14.3.2024 ¢j. BKOM/03749/2024 a ze dne 12.8.2025
¢j. BKOM/21646/2025 (souhlasné, s podminkami)

- vyjadfeni Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s. ze dne 23.1.2024 zn. BVK/01632/2024 a ze dne
4.9.2025 zn. BVK/16211/2025 (souhlasné, s podminkami)

- vyjadfeni CETIN a.s. ze dne 8.1.2024 ¢j. 6112/24 (nedojde ke stfetu)

- vyjadfeni EG.D, a.s. ze dne 11.1.2024 zn. B6941-27111316 (souhlasné s podminkami)
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vyjadfeni GasNet Sluzby, s.r.o. (zastupce GasNet, s.r.0.) ze dne 25.1.2024 zn. 5002952135

(souhlasné s podminkami) a smlouva o pfipojeni k distribu¢ni soustavé plynu €. 320090252164

- vyjadfeni T-Mobile Czech Republic a.s. ze dne 23.5.2024 zn. E30747/2024 a ze dne 12.8.2025
¢j. E44045/25 (souhlasné s podminkami k ochrané mikrovinnych spojt)

- vyjadfeni Technickych siti Brno, akciové spoleCnosti ze dne 15.1.2024 zn. TSB/00261/2024
a ze dne 14.8.2025 zn. TSB/09398/2025 (nedojde k dotéeni)

- vyjadfeni Vodafone Czech Republic a.s. ze dne 19.6.2024 zn. 240607-1342699689 a ze dne
25.8.2025 zn. 250812-0728857103 (souhlasné s podminkami)

- Osvédceni o vlivu stavby na uzivani spalinovych cest domu na vedlejSim pozemku (Charvatska 40
a 44), zpracovatel Jan Ulrich, opravnéna osoba ¢. 049/39-024/2013

- prukaz energetické narocnosti budovy

Okruh Ucastnikd spole¢ného tzemniho a stavebniho Fizeni stanovil stavebni Gfad v nasledujicim rozsahu
podle ustanoveni § 94k stavebniho zakona, podle pism.:
a) stavebnik, ti. AMERFO o.p.s.,
b) obec, na jejimz Uzemi ma byt pozadovany stavebni zamér uskutecnén, tj. Statutarni mésto Brno,
Méstska ast Brno-Kralovo Pole, jednajici prostfednictvim starostky MC,
c) vlastnik stavby, na které ma byt pozadovany stavebni zamér uskutecnén, neni-li sam stavebnikem
nebo ten, kdo ma ke stavbé jiné vécné pravo, neni-li sam stavebnikem, tj. STILUS PRESS
spol. s r.o.
e) osoba, jejiz vlastnické pravo nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo sousednim
pozemklm nebo stavbam na nich, muze byt spoleénym povolenim pfimo dotéeno:
- vlastnici pozemku parc. ¢. 2029 v kat. u. Kralovo Pole a stavby ¢.p. 1443 na tomto pozemku,
- vlastnici pozemku parc. ¢. 2032 v kat. u. Kralovo Pole a parc. ¢. 2031 v kat. 4. Kralovo Pole
a stavby ¢.p. 1374 na tomto pozemku,
- vlastnici pozemk( parc. ¢. 2034 v kat. u. Kralovo Pole a parc. ¢. 2033 v kat. 4. Kralovo Pole
vCetné stavby &.p. 2211 na tomto pozemku,
- vlastnici pozemku parc. ¢. 2037 v kat. 0. Kralovo Pole a parc. ¢. 2036 v kat. 0. Kralovo Pole
a stavby ¢.p. 2246 na tomto pozemku,
- vlastnik parc. ¢. 2039/1 v kat. u. Kralovo Pole a viastnici dopravni a technické infrastruktury
na tomto pozemku,
- vlastnik pozemku parc. ¢. 2039/2 v kat. u. Kralovo Pole a parc. ¢. 2050 v kat. u. Kralovo Pole
véetné stavby ¢.p. 1804 na tomto pozemku.

Pfedmétné Fizeni je fizenim s velkym pocCtem uc&astnikd podle definice § 144 spravniho fadu, stavebni
Urad proto v Fizeni doruCuje v souladu s ust. § 94m odst. 2 stavebniho zakona, tedy ucastnikiim podle
§ 94k pism. e) dorucuje vefejnou vyhlaskou. Uvedeni UCastnici jsou v souladu s ust. § 94m odst. 2
stavebniho zakona identifikovani oznacenim pozemkl a staveb evidovanych v katastru nemovitosti
dotéenych vlivem stavebniho zaméru.

PFi vymezeni uc€astnikl spole¢ného uzemniho a stavebniho fizeni, jejichz vlastnicka nebo jina vécna
prava k sousednim stavbam nebo sousednim pozemkim a stavbam na nich mohou byt spole¢nym
povolenim pfimo dotena, stavebni Ufad posuzoval mozné pfimé dotceni umisténim navrhované stavby,
mimo jiné z hlediska vySky a hmoty stavby, orientace k okolnim stavbam a odstupd od hranic sousednich
pozemkl a mozné pfimé dotceni provadénim stavby z hlediska imisi (odpad, voda, kouf, prach, pach,
hluk, otfesy a jiné podobné ucinky).

Stavebni Ufad dospél k zavéru, ze dalSi osoby, které maji vlastnicka prava nebo jina vécna prava
k sousednim stavbam anebo sousednim pozemkim nebo stavbam na nich nemohou byt spole¢nym
povolenim pfimo dotéena.
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Stavebni Gfad dle ust. § 940 odst. 1 stavebniho zakona ve spole¢ném Uzemnim a stavebnim Fizeni
posoudil, Ze stavebni zamér je v souladu s pozadavky:

a) stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisu,

b) na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu k moznosti a zplUsobu napojeni nebo
k podminkam dotéenych ochrannych a bezpe¢nostnich pasem,

c) zvlastnich pravnich predpist a se zavaznymi stanovisky, popfipadé s rozhodnutimi dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich predpist nebo tohoto zakona, popfipadé s vysledkem Feseni
rozpord.

Ke stavebnimu zaméru pro vydani spole€¢ného povoleni stavebnik doloZil souhlasna zavazna stanoviska
dotéenych organd, jak je podrobné uvedeno vySe. Dle ust. § 4 odst. 2 stavebniho zakona rozhodoval
stavebni ufad v souladu se zavaznymi stanovisky a stanovisky téchto dotéenych organ.

Stavba nevyzaduje nové naroky na dopravni a technickou infrastrukturu, stavba je napojena stavajicim
zplusobem. Stavba je za splnéni podminek vlastniki a povéfenych spravcl inzenyrskych siti, které
stavebni ufad zahrnul do podminek tohoto rozhodnuti, v souladu s ochrannymi a bezpeénostnimi pasmy.
Stavebni (fad zajistil vzajemny soulad prfedloZzenych zavaznych stanovisek dotéenych organ
vyzadovanych zvlastnimi pfedpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.

Dle ust. § 940 odst. 2 stavebniho zakona stavebni ufad dale ovéfil, ze:

a) dokumentace je uplna, pfehledna, a Ze jsou v odpovidajici mife feSeny obecné pozadavky

na vystavbu:

Zodpovédnym projektantem za dokumentaci pro vydani spoleéného povoleni je autorizovany architekt
Ing. arch. Josef Kala, CKA 05375. Pozarné bezpeénostni feSeni zpracoval Ing. Martin Gresak,
autorizovany inZenyr pro pozarni bezpeé&nost staveb CKAIT 1004780. Stavebné konstrukéni feseni ovéil
Ing. Véclav Prikryl, autorizovany inZenyr pro statiku a dynamiku staveb CKAIT 1005204. Prikaz
energetické narocnosti zpracoval Ing. Ondfej Kucian, MPO ¢.0. 1519. Dokumentace pro vydani
spole¢ného povoleni byla zpracovana dle pfilohy €. 8 k vyhlasce €. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb,
ve znéni pozdéjSich predpisd. Dokumentace obsahuje €asti: A Priivodni zprava, B Souhrnna technicka
zprava, C Situacni vykresy, D Dokumentace objektl. K dokumentaci byla pfilozena dokladova cast.
V dokumentaci byly zohlednény pozadavky dané vyhlaskou ¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich
na stavby, ve znéni pozdéjSich pfedpisli a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Jedna se zejména o pozadavky na vzajemné odstupy
staveb, mechanickou odolnost a stabilitu, poZarni bezpeénost, poZadavky na ochranu zdravi, poZadavky
na osvétleni, vétrani, vytapéni a daldi. NavrZzena nastavba domu do urovné 6ti nadzemnich podlazi
objemové navazuje na sousedni narozni blok bytovych dom( Charvatska 44 a Slovanské namésti 1, 3
a 5. Okna obytnych mistnosti nastavby jsou orientovana k vychodu a zapadu, a jak je patrné z vykresové
dokumentace, plocha francouzskych oken je dostateCna pro zajiSténi oslunéni a proslunéni bytd
v souladu s pozadavky ust. § 11 vyhlasky €. 268/2009 Sb. Vychodnim smérem je vUcCi stavbé situovan
blok zastavby v ulici Slovinska, pficemz fasada nejblizS§iho domu Slovinska 6 (vysokého 13,03 m
od urovné dvorniho terénu po stfedni fimsu) je od dvorni fasady stavby vzdalena pfiblizné 38,2 m (viz 3D
model mésta Brna vefejné pfistupny na https://webmaps.kambrno.cz/webmaps.kambrno.cz/3d-model/).
Zapadnim smérem od stavby se nachazi budova gymnazia Slovanské namésti 7 (vySka protilehlé &asti
budovy je 15,91 m od urovné pfilehlého terénu po stfedni fimsu) ve vzdalenosti 23,5 m. Vzdéalenost
nastavby domu Charvatska 42 od protilehlych budov pfesahne max. vySkovou urover nastavby, ktera
nad ustoupenym 6.NP dosahne urovné 21,97 m nad urovni vstupu do domu z ulice Charvatska. Stavba
je tedy v souladu s pozadavky na vzajemné odstupy staveb podle ust. § 25 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
Rozsah a obsah jednotlivych &asti odpovida druhu a vyznamu stavby, podminkam v Uzemi, stavebné
technickému provedeni, ucelu vyuziti a vlivu na zivotni prostfedi. Z zadosti, jejich pfiloh a projektove
dokumentace je zfejmy rozsah projednavaného zaméru. Projektant odpovida dle ust. § 159 stavebniho
zakona za spravnost, celistvost, Uplnost a bezpenost stavby provedené podle jim zpracované projektové
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dokumentace a proveditelnost stavby podle této dokumentace, jakoZ i za technickou a ekonomickou
uroven projektu technologického zafizeni, véetné vlivll na zivotni prostfedi. Je povinen dbat pravnich
pfedpisi a obecnych pozadavkl na vystavbu vztahujicich se ke konkrétnimu stavebnimu zaméru
a pUsobit v soucinnosti s pFislusnymi dotéenymi organy.

b) je zajistén pfijezd ke stavbé, v€asné vybudovani technického, popfipadé jiného vybaveni potfebného
k fadnému uzivani stavby vyzadovaného zvlastnim pravnim pfedpisem:
Stavajici dim se nachazi pfi stavajici pozemni komunikaci v ulici Charvatska, je pfistupny pouze po
chodniku a neni napojen sjezdem, stavbou nebude dochazet ke zméné. Dim je napojen na stavajici
pfipojky technické infrastruktury: jednotna kanalizace, vodovod, plynovod, vedeni NN, které jsou
vzhledem k navrzenému zaméru dostacuijici.

Stavebni udfad v prabéhu spoleéného Fizeni prezkoumal pfedlozenou zadost a pfipojené podklady
z hledisek, zda stavbu Ize podle nich umistit a provést, projednal ji s u€astniky Fizeni, stanovil podminky
pro umisténi a provedeni stavby a schvalil plan kontrolnich prohlidek. Navrzeny pocet kontrolnich
prohlidek povaZuje stavebni Ufad, vzhledem k rozsahu stavby, za dostateény. Stavebni Ufad zjistil, ze
uskute¢nénim stavby nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zékonem, pfedpisy vydanymi k jeho
provedeni a zvlastnimi pravnimi predpisy. Navrhovana stavba je v souladu s vydanou uzemné planovaci
dokumentaci, s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem uzemi, s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi, jak vyplyvd ze zavazného stanoviska doteného
organu Uzemniho planovani ze dne 4.6.2026 ¢j. MMB/0270686/2025. Navrhovana stavba je v souladu
s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisl, zejména s obecnymi pozZadavky
na vyuzivani uzemi, s technickymi pozadavky na stavby, s pozadavky na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi, se stanovisky a zavaznymi stanovisky
dotéenych organl a s ochranou prav a pravem chranénych zajmua uéastnikl fizeni.

Vypofadani s navrhy a namitkami uéastniku:

Ve Ihuté stanovené k uplatnéni namitek obdrzel stavebni Ufad podanim ze dne 17.4.2026 namitky
UcCastnika Fizeni podle § 94k pism. b) stavebniho zakona - Statutarniho mésta Brna, Méstské ¢asti Brno-
Kralovo Pole. Namitky byly uplatnény listinou ¢j. BKPO/013500/2026/2500/TYLT ze dne 17.4.2026,
prostfednictvim datové schranky MC Brno-Kralovo Pole, v nasledujicim rozsahu:

JOtatutarni mésto Brno, méstska c¢ast Brno-Kralovo Pole, jako ucastnik spolecného udzemniho
a stavebniho fizeni vedeného k zaméru ,Nastavba a stavebni upravy BD Charvatska 1657/42 a pfistavba
vytahu” na pozemku parc. ¢. 2030 v k. 4. Krélovo Pole, obec Brno, timto uplatriuje namitky
k predloZzenému zaméru.

PredloZeny zamér predstavuje vyrazny zasah do stavajiciho objektu i do pomérti v dané lokalité, pricemz
méstska ¢ast nebroji proti samotné stavebni aktivité, ale proti tomu, Ze v této podobé zamér neresi své
dopady a pfenasi je na okoli a vefejny prostor.

1. Doprava v klidu

Z predloZzené dokumentace jednoznacné vyplyva, Ze realizaci zaméru dochazi ke zvySeni potreby
parkovacich stani ze stavajicich 10 na 13, tedy ke vzniku deficitu 3 parkovacich stani, pfi¢emz sou¢asné
Je vyslovné uvedeno, Ze tato stani neni mozné na pozemku stavebnika zajistit. Nejde tedy o situaci, kdy
by parkovani bylo feSeno jinym zptusobem, ale o stav, kdy zamér sam pfiznava existenci parkovaciho
deficitu a soucasné jej nijak nefesi, a veSkeré dopady tak fakticky pfenasi do vefejného prostoru. Takovy
postup je neprijatelny, nebot’ povinnost zajistit odpovidajici dopravni obsluznost stavby nelze nahrazovat
pouhym odkazem na existenci rezidentniho parkovani ¢i dostupnost MHD, které nepfedstavuji kapacitni
rezervu pro nové zaméry. Zamér navic sam potvrzuje absenci primého automobilového pristupu
na pozemek, ¢imz se jeho zavislost na vefejném prostoru dale zvy$uje, a kazdé navySeni kapacity domu
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se tak nutné projevi zvySenym tlakem na ulicni stani. Vysledkem je situace, kdy soukromy zamér
generuje nové dopravni naroky, aniz by nesl odpovédnost za jejich FeSeni, a tyto naroky pfenasi na obec
a jeji obyvatele.

2. Pamatkova ochrana a urbanisticky kontext

Je nesporné, Ze se stavba nachazi v pamatkové zéné, kde je nezbytné respektovat charakter a méritko
zastavby i jeji prostorové usporadani. Navrzené reSeni zahrnuje nadstavbu objektu na Sest nadzemnich
podlazi, vytvofeni nové hmoty nad puvodni stfechou, plochou stfechu a stfesni terasu, tedy zasah, ktery
vyrazné méni siluetu domu, aniz by dokumentace obsahovala konkrétni a pfezkoumatelné odtvodnéni,
zZ néhoz by bylo mozné dovodit, Ze takové rfeSeni je s poZadavky pamatkové ochrany v souladu.

3. Dopady na sousedni nemovitosti

Pristavba vytahu je navrZena ve vzdalenosti pouhych 0,21 m od hranice sousedniho pozemku, pficemz
dokumentace soucasné pocita s opatfenimi proti hluku a vibracim, ¢imz potvrzuje existenci téchto viiva,
av8ak neobsahuje Zadné konkrétni odborné posouzeni ani doloZeni ucéinnosti navrzenych opatfeni,
a nelze proto uzavrit, Ze provoz vytahu nebude mit negativni dopad na sousedni nemovitosti.

4. Neprokazani vlivi zaméru

Dokumentace obsahuje pouze obecna tvrzeni o tom, Ze stavba nebude mit negativni vliv na okoli, aniz
by byla podloZena odpovidajicimi odbornymi podklady, pficemz chybi zejména hlukova studie, studie
oslunéni a zastinéni a dopravni posouzeni, takze u zaméru tohoto rozsahu nelze povaZovat predloZzené
podklady za dostatecné.

5. Zatizeni vefejného prostoru

V dusledku vyse uvedeného dochazi k prfimému zatizeni vefejného prostoru, ktery je ve viastnictvi
statutarniho mésta Brna a svéfen do spravy méstské cCasti, pfi¢emz tento prostor nelze vyuZivat jako
nahradu za kapacity, které ma zajistit stavebnik.

Zaverem méstska ¢éast konstatuje, Ze predloZzeny zamér neni v této podobé zplisobily k povoleni, a proto
navrhuje, aby stavebni urad vyzval stavebnika k doplnéni podkladu, zejména k radnému vyreSeni
dopravy v klidu, k doloZeni viivii zaméru na okoli a k prokazani souladu zaméru s poZadavky pamatkové
ochrany, a aby do doby dopinéni podkladi ve véci nerozhodoval, soucasné pak navrhuje nafizeni
ustniho jednani a provedeni mistniho Setfeni.*”

Obecné, uplatiiovani a posuzovani namitek se ve spole¢ném fizeni fidi podle ustanoveni § 94n odst. 4
stavebniho zakona. Namitky stavebni Ufad posoudi na zakladé obecnych pozadavkl na vystavbu,
zavaznych stanovisek, popfipadé rozhodnuti dot€enych organ nebo technickych norem, pokud takova
namitka nepfesahuje rozsah jeho pusobnosti. O namitce ob&anskopravni povahy si stavebni Gfad ugini
usudek a rozhodne ve véci; to neplati v pfipadé namitek tykajicich se existence nebo rozsahu
vlastnickych nebo jinych vécnych prav. O podminkach pro uplatfiovani namitek musi byt u€astnici fizeni
pouéeni v ozndmeni o zahajeni fizeni.

Vramci opatfeni ¢j. MMB/0167175/2026 ze dne 2.4.2026 byli ucastnici pouceni o podminkach
uplathovani namitek. K namitkdm Statutarniho mésta Brna, Méstské Casti Brno-Kralovo Pole stavebni
Urad uvadi:

Ad.1: V souladu s ust. § 94n odst. 4 stavebniho zakona, posuzoval stavebni ufad tuto namitku
na zakladé obecnych pozadavkl na vystavbu.

Podle vyhlasky &. 499/2006 Sb., pfilohy €. 8, ma spoleéna dokumentace obsahovat v ¢asti B.4.c) feSeni
dopravy v klidu. PfedloZzena spole€na dokumentace v souladu s pozadavky vyhlasky toto fedeni obsahuje
v textu Souhrnné technické zpravy na strané 24 a 25. V textu je uveden vypodet podle CSN 736110,
kterym se stanovi potfebny pocet parkovacich mist pro stavbu.
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Dale, vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby stanovi v § 5 odst. 2: ,Odstavna
a parkovaci stani se fesi jako soucast stavby, nebo jako provozné neoddélitelna cast stavby, anebo
na pozemku stavby, pokud tomu nebrani omezeni vyplyvajici ze stanovenych ochrannych opatreni.*

Soucasné je v Uvodnich ustanovenich této vyhlasky v § 1 uvedeno: ,Tato vyhlaska stanovi technické
poZadavky na stavby, které naleZi do pusobnosti obecnych stavebnich uradu.”. Dale je v ustanoveni § 2
této vyhlasky uvedeno: ,Ustanoveni této vyhlasky se uplatni téz u ... zmén dokoncéenych staveb...pokud
to zavazné uzemné technické nebo stavebné technické ddvody nevylucuji.”. Jak lze dovodit z formulace
uvedeného ustanoveni, zakonodarce pocita s tim, Ze mohou nastat pfipady, kdy by trvani na nékterych
pozadavcich vyhldSky mohlo znemoznit zmény staveb, které by z ostatnich hledisek byly pfipustné
a posouzeni ponechava na pfisluSném stavebnim Ufadu v ramci fizeni. Takovato praxe se bézné
uplatiiuje, mizeme zminit napfiklad povolovani zmén stavajicich staveb méstskych ufadd umisténych
v historickych budovach, kde neni z prostorovych didvodl mozné vybudovat potfebna odstavna stani pro
navstévniky. Bytovy dim Charvatska 42 neni v soucasnosti dopravné napojen na ulici Charvatska,
je pFistupny pouze prostiednictvim chodniku. Vybudovani parkovani ve dvorni ¢asti pozemku stavby
je znemoznéno stavebnim usporadanim stavajiciho domu. Dale, na strané 25 Souhrnné technické zpravy
projektant uvadi: ,Na zékladé vypoctu parkovacich stéani podle CSN 73 6110 vznika potfeba vytvoreni
3 novych stani, které ale neni mozné na pozemku investora zajistit. Pfed stavbou se nachazi plocha
vefejné zelené, jejiz vyuziti pro parkovani je nepfipustné z hlediska dzemniho planovani. Jedna se
o rekonstrukci stavajiciho BD, proto neni mozné umistit parkovéni dovnitt. Re$eni parkovéani se tedy
neméni.”

V citované textové ¢asti spole¢né dokumentace jsou popsany dlivody, pro které neni vybudovani normou
pozadovanych parkovacich mist mozné. Stavebni ufad ma za to, Zze uvedené dlvody jsou pravdivé,
nebot ze své ufedni ¢innosti je mu znama situace v predmétném Uzemi. Uvedené dlvody stavebni Gfad
ve shodé s nazorem projektanta vyhodnotil jako zavazné ve smyslu ust. § 2 odst. 1 vyhlasky €. 268/2009
Sb., a proto se pozadavek vyhlaSky na feSeni odstavnych a parkovacich stani v ramci stavby, ktera
je zménou dokoncené stavby bytového domu, v tomto pfipadé neuplatni. Pro tuto zménu stavby se jedna

parkovaciho mista neni v rozporu s obecnymi pozadavky na vystavbu.

Stavebni ufad v ramci pfedmétného Fizeni uplatfiuje svou pravomoc pouze k tém ucelim, k nimz mu byla
zakonem nebo na zakladé zakona svéfena, a v rozsahu v jakém mu byla svéfena. Proto nemuze nad
ramec pozadavkl vyhlaSky vymahat po zadateli splnéni pozadavku na vybudovani parkovaciho mista,
byt by to vzhledem k situaci v pfedmétné lokalité mohlo byt vhodné. Pokud pfislusna vyhlaska nestanovi
pro tento zamér pozadavek na vybudovani parkovaciho mista, stavebni Gfad nemuize zadost zamitnout.
Stavebni ufad k tomu dale podotyka, Ze na obec z principu spravy véci vefejnych dopada nutnost feSeni
dasledkd Cinnosti soukromych subjektd, jez v ni pUsobi, at uz jde o zajisténi vzdélavani, bezpecnosti,
nakladani s odpady, zajisténi dopravni infrastruktury a podobné. Jestlize obci, jak Ize z namitky dovodit,
lezi na srdci blaho ob&ani a ma za to, ze nedostatek parkovani ma podstatny vliv na funkénost
predmétného uzemi, mohla by podle nazoru stavebniho Ufadu napfiklad zvazit vybudovani dostatecné
kapacitniho parkovaciho domu, i s ohledem na budouci Uzemnim planem predpokladané zahustovani
méstské zastavby. Stavebni Ufad zde podotyka, Ze v sou€asnosti na zaméry projednavané podle nového
stavebniho zakona dopada daleko nizSi pozadavek na zajiSténi parkovacich a odstavnych stani,
vyplyvajici z brnénskych stavebnich predpist — na tomto dokumentu statutarniho mésta méla méstska
Cast také mozZnost se aktivné podilet a prosadit naopak pFisnéjSi poZzadavek na zajidténi parkovani
v souvislosti s novou vystavbou.

Ad2a3: Stavebni ufad se vtomto bodu snazorem namitatele neztotoZhuje. Jak vyplyva
z doloZzeného zavazného stanoviska dotéeného organu pamatkové péce v ramci koordinovaného
z&vazného stanoviska OUPR MMB ze dne 29.4.2024 &j. MMB/0011448/2024, stavba byla posouzena
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a je pfipustna z hlediska pamatkové péce. Dale, podle ustanoveni § 94n odst. 3 stavebniho zakona
uplatriuje obec v pfedmétném Fizeni namitky k ochrané zajm( obce a zajml ob&anl obce. K namitkam,
které nesplfiuji uvedené pozadavky, se v souladu s ust. § 94n odst. 3 nepfihlizi. Z namitky nevyplyva, jak
by stavba méla zasahovat do zajm( obce a jejich obanl — pamatkova ochrana spada do kategorie
zvlastnich pravnich predpisi, dopad na sousedni nemovitosti je véci vlastnik( téchto nemovitosti
(ucastnikll Fizeni podle § 94k odst. e) stavebniho zakona). Namitka svoji povahou nenapliiuje zakonny
rozsah, a proto se k ni nepfihlizi. Obec uplatfiuje namitky se zjevnou neznalosti spisového materialu
a osobuje si prava, jez ji nepfislusi.

Ad 4. Predmétna stavba spocCiva pfedevsSim v navySeni kapacity bytového domu o 4 bytové jednotky
1+kk, pfistavbé vytahu na ptdorysu 1,80 x 2,25 m, nastavbé na 6 nadzemnich podlazi (pfi ustoupeném
poslednim podlazi). Vzhledem ke vzajemné vzdalenosti stavby od protilehlych budov (viz pfedchozi text
na str. 10) nema nastavba domu s pfistavbou vytahu kapacitu zastinit stavajici vnitfni prostory
protilehlych domu vice, nez jsou normové hodnoty podle pozadavkl na zastinéni podle ust. § 12 vyhlasky
€. 268/2009 Sb. Vliv zastinéni na sousedni budovu Charvatskd 44 je zanedbatelny vzhledem
k pddorysnym rozmériim vytahu (Sitka 1,8 m). Stavebni ufad vzhledem k rozsahu stavby nepovazuje pro
posouzeni stavby za nutné predlozeni studie oslunéni a zastinéni. Vzhledem k v navrhované kapacité
nastavby umisténé v fadové ulicni zastavbé se nepfedpoklada rusivy vliv, pro ktery by méla byt
vypracovana hlukova studie a posouzen vliv uzivani stavby na okoli. Jina situace by byla, kdyby do
pfedmétné lokality byl umistovan napf. vyrobni provoz, av§ak u neruSicich zamérl stavebni ufad
nepovazuje pofizeni hlukové studie za nutné. Hluk a pfipadné vibrace z provozu osobniho vytahu
pfedmétné stavby jsou béznou zatézi v ramci bytové vystavby. Co se tyka dopravniho posouzeni
zaméru, stavebni ufad je pro pfedmétnou stavbu nepovazuje za potfebné vzhledem k nizké dopravni
kapacité, kterou by stavby mohla vyvolat a k poméru této kapacity k celkové dopravé ve stavajicim
zastavéném uzemi v centralni ¢asti Kralova Pole.

Jak je uvedeno v ust. § 52 spravniho fadu, spravni organ neni navrhy uUcastnik( vazan, vzdy vsak
provede dukazy, které jsou potfebné ke zjisténi stavu véci. Stavebni ufad ma za to, Ze pro posouzeni
zaméru byly predlozeny zakonem pozadované podklady v rozsahu odpovidajicim pfedmétné stavbé.
Stavebni ufad se vtomto bodé neztotoZhuje s nazorem namitatele, doplnéni podkladi proto po
stavebnikovi nepoZadoval. Tak jako v pfedchozich bodech namitky &. 2 a 3 si obec osobuje prava, jez ji
nepfislusi.

Ad 5: Znamitky neni patrné, jak by mél byt vefejny prostor zatizen. Stavba neni umistovana
na pozemek parc. €. 2039/1 v kat. u. Kralovo Pole, ve vlastnictvi Statutdrniho mésta Brna. Na tomto
pozemku, ktery se stavbou sousedi, se nachazi vefejné prostranstvi, je zde mistni komunikace,
chodniky, uliéni zelen a technicka infrastruktura. Tento pozemek neni méstské Casti svéfen k vykonu
majetkového prava, to Statutarni mésto Brno vykonava prostifednictvim Majetkového odboru Magistratu
mésta Brna. Méstska ¢ast vykonava v ramci pravomoci danych Statutem mésta Brna na pozemku
parc. ¢. 2039/1 v kat. u. Kralovo Pole pouze péci o plochy zelené&, na kterych se stavba nenavrhuje.

UskuteCnénim stavby nejsou ohroZeny vefejné zajmy, pfedevsim ochrana zdravi a Zivota a ani nejsou
nepfiméfené omezena &i ohroZena prava a opravnéné zajmy ucastnikl Fizeni.

Stavebni Ufad na zakladé vySe uvedeného rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti.

Spole¢né povoleni ma dle ust. § 94p odst. 5 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni
moci. Spole¢né povoleni pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena v dobé jeho platnosti nebo
v pfipadé, ze stavebni ufad obdrzi oznameni stavebnika o tom, ze od provedeni svého stavebniho
zameéru upousti; to neplati, jestlize stavba jiz byla zahajena.
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Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se mize ucastnik Fizeni odvolat ve Ih(té 15 dnd od jeho doruceni ke Krajskému
Uradu Jihomoravského kraje, Odbor krajsky stavebni ufad, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno, a to
podanim ucinénym u Odboru stavebniho fadu Magistratu mésta Brna, Orli 655/30, 601 67 Brno. Lhita
pro podani odvolani po¢ina bézet dnem nasledujicim po dni doru€eni rozhodnuti, nebo nejpozdéji
po uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedoru€ené a uloZené rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti.

Dle ust. § 82 odst. 2 spravniho fadu musi mit odvolani nalezitosti uvedené v § 37 odst. 2 spravniho fadu
a musi obsahovat udaje o tom, proti kterému rozhodnuti sméfuje, v jakém rozsahu ho napada a v ¢em
je spatfovan rozpor s pravnimi pfedpisy nebo nespravnost rozhodnuti nebo fizeni, jez mu pfedchazelo.

Ing. Katefina Janouchova
referent obvodu Il stavebniho Uradu
Odbor stavebniho fadu

Spravni poplatek byl vyméren dle zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich ve znéni platném do
31.12.2023 podle polozky 18 bod 1 pism. b) v celkové vysi 10 000 K¢&. Poplatek byl uhrazen dne
29.5.2026.

DORUCI SE

Ing. arch. Josef Kala, IDDS: ckufjse
zastoupeni pro: AMERFO o.p.s., Charvatska €.p. 1657/42, Kralovo Pole, 612 00 Brno
SMB, MC Brno-Kralovo Pole, starostka, IDDS: xyxbwjb
STILUS PRESS spol. s r.0., IDDS: z8t4tfm
MMB, Ufedni deska, Dominikanské namésti &.p. 196/1, 602 00 Brno, vyvéseno pro:
- vlastnici pozemku parc. ¢. 2029 v kat. 0. Kralovo Pole a stavby ¢.p. 1443 na tomto pozemku,
- Vviastnici pozemku parc. ¢. 2032 v kat. u. Kralovo Pole a parc. ¢. 2031 v kat. 4. Kralovo Pole a
stavby ¢.p. 1374 na tomto pozemku,
- vlastnici pozemku parc. ¢. 2034 v kat. u. Kralov Pole a parc. ¢. 2033 v kat. (. Kralovo Pole véetné
stavby ¢.p. 2211 na tomto pozemku,
- vlastnici pozemku parc. ¢. 2037 v kat. u. Kralovo Pole a parc. ¢. 2036 v kat. 0. Kralovo Pole a
stavby ¢.p. 2246 na tomto pozemku,
- vlastnik parc. ¢. 2039/1 v kat. u. Kralovo Pole a viastnici dopravni a technické infrastruktury na
tomto pozemku,
- viastnik pozemku parc. ¢. 2039/2 v kat. u. Kralovo Pole a prac. ¢. 2050 v kat. u. Kralovo Pole a
véetné stavby p.¢. 1804 na tomto pozemku.
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DOTCENE ORGANY

Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, IDDS: ybiaiuv

KHS Jmk, IDDS: jaaai36

Ministerstvo obrany, Sekce majetkova, odbor ochrany Uzemnich zajmu a statniho odborného dozoru,
IDDS: hjyaavk

MMB, Odbor pamatkové péce, Malinovského namésti &.p. 624/3, Brno-stfed, 602 00 Brno 2

MMB, Odbor vodniho a lesniho hospodarstvi a zemédélstvi, Kounicova 67, 601 67 Brno

MMB, Odbor zivotniho prostfedi, Kounicova 67, 601 67 Brno 2

SPIS

Uredni deska Magistratu mésta Brna

Vefejna vyhlaska bude vyvéSena na Ufedni desce Magistratu mésta Brna po dobu min. 15 dnd po dni
vyvéseni. Soucasné verejna vyhlaska bude zvefejnéna po stejnou dobu zplsobem umozriujici dalkovy
pfistup. V souladu s ust. § 25 odst. 2 a 3 spravniho fadu, se tato vefejna vyhlaska povazuje za doru¢enou
patnactym dnem po dni, kdy byla vyvéSena na ufedni desce Magistratu mésta Brna.

Vyvéseno dne:
Sejmuto dne:
Zverejnéno zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup dne:

Zverfejnéni zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup ukonceno dne:
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