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VEREJNA VYHLASKA

POVOLENIi ZAMERU

Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta Brna (dale jen ,stavebni ufad”) pfisluSny podle ust. § 30 odst. 1
pism. f) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni
zakon*), ust. § 139 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu a ¢l. 9 odst. 3
pism. a) obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna €. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta
Brna /vSe v platném znéni/, mistné pfisluSny podle ust. § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,spravni fad“), v fizeni o povoleni zaméru posoudil a
oveéril ve smyslu ust. § 193 stavebniho zakona zadost ze dne 3.3.2026 stavebnika, kterym je spolecnost
U Vorsilek s.r.o., ICO 10817867, Purkyrfiova 99, 612 00 Brno, zastoupeny na zakladé plné moci ze dne

01.09. 2022 pani Yvonou Cumovou, ICO 63361990, Klatovska 20, 602 00 Brno

stavebnikovi, kterym je:
spole¢nost U Vorsilek s.r.o., ICO 10817867, Purkyriova 99, 612 00 Brno,

pro zamér s nazvem:
,Rehabilitace klastera Vorsilek — IV. etapa“,
uvniti arealu klastera Vorsilek (mezi ulicemi Josefska, Orli, Novobranska),
pozemky par. €. 236/1, 236/2, 236/3, v katastralnim tzemi Mésto Brno, obec Brno.

vydava podle ust. § 195 ve spojeni s ust. § 197 odst. 1 a § 211 odst. 1 a 2 stavebniho zakona

povoleni.

Druh a ucel povolované stavby nebo zafizeni

Pfedmétem stavebnich praci ve IV. etapé je rekonstrukce stavajiciho vystavniho pavilonu, k némuz bude
pfidana dopliikova funkce stravovani. Tato ¢ast bude pfistupna pro pési, a to ze stavajici klasterni
zahrady, do které se da vstoupit z ulice Josefska, novym prichodem ze severniho nadvofi, které bude
napojeno na ulici Orli a dale prichodem z ulice Novobranska. Mimo rekonstrukci nadzemni &asti je
navrzeno v podzemni &asti vybudovani parkovani a podzemniho tunel s vyjezdem na ulici Novobranska.
Tim mdze nasledné dojit k pfemisténi povrchového parkovani a vytvoreni klidného vnitrobloku s klasterni
zahradou. Jedna se tedy o podzemni objekt s 1 nadzemnim podlazim nad mens$i ¢asti pudorysu,
odpovidajici pudorysu stavajiciho vystavniho pavilonu (objekt je oznacen jako SO 07). Tento objekt bude
kompletné zrekonstruovan ve stavajici plidorysné plose a objemu nadzemni ¢asti plivodniho pavilonu a
jeho dostavbu v podzemni Casti stavby. Nova konstrukce bude ocelovy skelet se Zelezobetonovym
jadrem. Stfecha bude tvofena ocelovou konstrukci s podhledem, ktery bude plynule pfechazet na
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presah stfechy v exteriéru. ZaloZeni stavby se vzhledem k velikosti zatiZeni relativné lehkou konstrukci
pfedpoklada na zelezobetonové zakladové desce. Ta bude spoleCné s obvodovymi sténami tvofit
zakladovou vanu suterénu objektu proti plisobeni zemniho a vodniho tlaku. Svislé nosné stény v 1.PP
jsou navrzeny ze Zelezobetonové smési v monolitickém provedeni, v 1.NP z keramického zdiva. V misté
vy§Sich napéti budou stény zesileny Zzelezobetonovymi pilitky. Sloupy v 1.PP budou provadény
v monolitickém, Zelezobetonovém provedeni, sloupy v 1.NP budou ocelové, pfiCky jsou navrzeny
z keramického zdiva. Stropni konstrukce nad 1.PP je navrzena jako monoliticka deska, schodisté bude
v monolitickém provedeni. Podhledy budou sadrokartonové, montované dle pokynu vyrobce. Okna a
prosklené stény jsou navrzeny hlinikové s tepelnéizolaénim dvojsklem. Exteriérové dvefe budou rovnéz
hlinikové. Podzemni Cast garaZze bude dopravné napojena sjezdem z ulice Novobranska, ktery je
uvazovany vramci lll. etapy. Vramci podzemni garaze se uvazuje s vybudovanim celkem 31
parkovacich mist, z nichz 2 jsou vyhrazena pro imobilni, dale zde bude prostor pro parkovani 4 kol a 1
motorky. Podzemni garaz bude funkéné a provozné propojena s objektem SO 06, ktery je soulasti lll.
etapy vystavby.

SO 07 — Rekonstrukce zahradniho pavilonu
Navrhované parametry stavby:

Zastavéna plocha stavajici: 228,9 m?2
Zastavéna plocha nova (1.NP): 220 m?
Zastavéna plocha nova (1.S): 1033 m?
Celkova uzitni plocha véetné tunelu: 1045,5 m2
Obestavény prostor stavajici: 911 m3
Obestavény prostor novy (1.NP): 880 m?
Obestavény prostor novy (1.S): 3560 m3

Nadzemni stavebni objekt, ktery je pfedmétem zaméru, ma tvar obdélnika s padorysnymi rozméry 17540
x 12800 mm, bude doplnén o venkovni terasu se stinénim. Venkovnim jednoramennym schodistém se
vystoupa na stfeSni pochozi terasu, ktera ma tvar pismene ,L“, a na zelenou stfechu. Vnitfnim schodisté
se sejde do prostoru podzemniho parkovisté.

Dispozi¢ni uspofadani 1.NP:

Vstupnimi dvefmi se vejde do vlastniho prostoru s posezenim (mistnost ¢. 1.01) o plose 97,13 m2, z ni
jsou samostatné vstupy na WC zeny (mistnost ¢. 1.02) o plose 6,38 m2, WC muzi (mistnost ¢. 1.03) o
plose 7,76 m2), WC ZTP (mistnost ¢. 1.04) o ploSe 4,53 m2, dale do pfipravny (mistnost ¢. 1.05) o plose
12,67 m2, zazemi zaméstnancu (mistnost ¢.1.06) o ploSe 11,18 m2, které je pfistupné i z venkovniho
prostoru a schodistovy prostor (prostor 1.07) o ploSe 5.24 m?, ze kterého je pfistup do 1.S.

Dispozi€éni uspofadani pochozi stfechy:

Venkovnim jednoramennym schodi$tém s podestou, (prostor 2.03) o plose 19,52 m?, se vyjde na stfesni
pochozi terasu (prostor 2.02) o rozmérech 6070 x 12810 mm a plo$e 48,38 m?, a zelenou terasu (prostor
2.03) o pudorysnych rozmérech 9540 x 10410 mm a plose 99,21 m2. Stfe$ni prostor je chranén
sklenénym zabradlim. Naslapnou vrstvou pochozi terasy je betonova dlazba, schodisté tvofi pochozi
rosty.

Dispozi¢ni usporadani 1.S:

Schodistovym prostorem s kfivo¢arym schodistém (prostor ¢. 1S.02) o plose 14,19 m2, se vejde do
prostoru podzemniho parkovisté (prostor 1S.01) o pldorysnych rozmérech 49050 x 16000 mm a ploSe
732, 67 m2. Z parkovisté je pristup do technické mistnosti (mistnost ¢. 1S.03) o plose 25,24 m? a do
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chodby (prostor 1S.04) o plo$e23,52 m2. Na podzemni parkovi$té navazuje podzemni tunel s vyusténim
do ulice Novobranska. Parkovi$té bude od podzemniho tunelu oddéleno pozZarni roletovou mfizi. VySkova
uroven podlahy v§ech mistnosti v prostoru 1.S je -3,950 m, vySkova Uroven podzemniho tunelu u sjezdu
na ulici Novobranska je -3,200, kde £ 0,000 je vySka urovné podlahy v 1.NP dotéeného objektu.

Stavba bude napojena na vefejnou technickou infrastrukturu s rozvody realizovanymi v pfedchozich
etapach (vodovod, kanalizace, elektroinstalace, apod).

Stavba bude vétrana nucené, je navrzena vzduchotechnika, jejiz VZT jednotka a rekuperace bude
umisténa v technické mistnosti v 1.PP. Sani vzduchu bude FfeSeno pomoci potrubi ze zahradni Casti
objektu, vyfuk bude nad stfechou objektu pavilonu. Podzemni garaz, technické mistnosti a CHUC budou
vétrany potrubnimi ventilatory. Pro moznost chlazeni pavilonu s gastroprovozem bude pouzito zafizeni
typu split/multisplit. Vnitfini jednotka bude Cu potrubim propojena s venkovni jednotkou, umisténou na
terénu. Pro osazeni kondenzacnich jednotek byla vymezena Stitova sténa pavilonu v ramci dvorni ¢asti.
Jako zdroj tepla je navrzena kaskada tepelnych Cerpadel s doplfikovou elektrickou spiralou, ktera je
soucasti vnitfnich jednotek tepelného Cerpadla. Kaskadu tepelnych Cerpadel budou tvofit 2 ks zafizeni
topného vykonu 15,4 kW, typu vzduch/voda, o chladicim vykonu celkem 18 kW. Strojovna je umisténa
v 1.PP objektu. Jako otopné téleso je navrzeno podlahové vytapéni. Pfiprava teplé vody bude
zajiStovana centralné z tepelného ¢erpadla, minimalné jeden ze zdroja bude i v letnim obdobi vyhrazen
pro ohfev TUV. Vnitini jednotka je feSena standartnim elektrokotlem, ktery bude umistén v technické
mistnosti v 1.PP. Dotéeny stavebni objekt bude pfipojen z elektromérové skfing, vybudované v ramci lll.
etapy (SO.06 — Dostavba proluky Novobranska). Elektromérova skfii bude umisténa v technické
mistnosti v 1.PP.

Udaje o katastrélnim tuzemi a par. ¢. a druhu pozemki podle katastru nemovitosti, na nichz se stavba
umistuje a povoluje

Pozemek par. €. 236/1, k. U. Mésto Brno, obec Brno je v katastru nemovitosti veden jako zastavéna
plocha a nadvofi;

Pozemek par. €. 236/2, k. U. Mésto Brno, obec Brno je v katastru nemovitosti veden jako zastavéna
plocha a nadvofi;

Pozemek par. €. 236/3, k. U. Mésto Brno, obec Brno je v katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha,
jiné plocha.

Popis prostorového feSeni stavby

Nadzemni stavebni objekt, ktery je pfedmétem zaméru, ma tvar obdélnika s pudorysnymi rozmeéry 17540
x 12800 mm. Vyskova uroven stfechy stavby bude +4,050 m, kde + 0,000 je vySka urovné podlahy
v 1.NP dot&eného objektu. StfeSni prostor je rozdélen na pochozi terasu a zelenou stfechu a je chranén
sklenénym zabradlim, jehoz horni hrana je ve vysce 5,050, kde £ 0,000 je vyska urovné podlahy v 1.NP
dotéeného objektu. Hlavni ¢asti prostoru 1.S je podzemni parkovis§té o padorysnych rozmérech 49050 x
16000 mm a plose 732, 67 m?, technickou mistnosti o rozmérech 4500 x 7000 mm a schodistovym
prostorem, na parkovidté navazuje podzemni tunel s vyusténim na ulici Novobranskd, ktery ma Sifku
v zavislosti na tvaru pribéhu v rozmezi 4,8 — 8,8 m. VySkova uroven podlahy vSech mistnosti v
prostoru 1.S je -3,950 m, vy8kova uroveh podzemniho tunelu u sjezdu na ulici Novobranska je -3,200,
kde £ 0,000 je vySka urovné podlahy v 1.NP dotéeného objektu.

Umisténi stavby na pozemku

Dotceny stavebni objekt se nachazi na pozemcich par. €. 236/1, 236/2, 236/3, k.u. Mésto Brno, obec
Brno, které jsou uvnitf arealu klastera VorSilek a jejichz vlastnikem je zadatel. Vzhledem k tomu, ze se
jedna o rekonstrukci ve stavajici pudorysné ploSe a objemu nadzemni ¢asti plvodniho pavilonu, je
vzdalenost k hranici nejbliz§iho pozemku jiného vlastnika (pozemek par. €. 235, k.U. Mésto Brno, obec
Brno) cca 2,8 m, vzdalenost podzemniho tunelu od hranice vy3e uvedeného pozemku je 7,7 m.
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Vzdalenost vystavniho pavilonu k hranici pozemku par. €. 233 k.U. Mésto Brno, obec Brno je cca je cca
13 m, vzdalenost podzemniho tunelu vzhledem k jeho nepravidelnému tvaru je v rozmezi cca 4 m — 10
m.

Vymezeni dzemi dotéeného viivy stavby

Jako uzemi dotéené vlivy stavby stanovil stavebni Ufad plochu shodnou s plochou pozemku a staveb, ke
kterym maji vlastnicka nebo jina vécna prava Ucastnici Fizeni vymezeni v odlvodnéni tohoto rozhodnuti,
tj. pozemky, na kterych se stavba umistuje a povoluje: par. &is. 236/1, 236/2, 236/3, k. u. Mésto Brno,
obec Brno, sousedni pozemky: 229/1, 229/2, 232, 233, 235, 237/3, 241/1, 241/2, 248, 276/2, 277, k.u.
Mé&sto Brno, obec Brno

Podminky pro povoleni zaméru

. Stavba bude provedena v souladu s predlozenou dokumentaci zpracovanou 03/2026, zpracovana

generalnim projektantem, kterym je spole¢nost Ateliér 99 s.r.o., Purkyhova 71/99, 612 00 Brno, ktera byla
ovéfena stavebnim dfadem Hlavnim inZenyrem projektu je Ing. Arch. Klara Musilova, autorizovany
inZenyr pro pozemni stavby, CKAIT 04158, zodpovédnym projektantem je Ing. Marek Vrba, autorizovany
inzenyr pro pozemni stavby, 107300. Pfipadné zmény nesmi byt provadény bez pfedchoziho povoleni
stavebnim ufadem.

Stavebnik je povinen pfed zahajenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby
jednoduché, stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci, vyhrazené a ostatni stavby.

Stavebnik je povinen pfed zahajenim stavby opatfit souhlas organu statniho pozarniho dozoru
k dokumentaci pro provadéni stavby, je-li vyZadovan jinym pravnim predpisem.

Stavebnik je povinen oznamit stavebnimu Ufadu pfedem termin zahajeni provadéni nebo odstrafnovani
stavby, zafizeni nebo terénni Upravy, nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery je bude provadét nebo
odstranovat, u stavby provadéné nebo odstrafované svépomoci jméno a pfijmeni stavbyvedouciho, nebo
osoby, ktera bude vykonavat stavebni dozor, a zmény v téchto skute¢nostech oznamit neprodlené
stavebnimu dfadu.

Stavebnik je povinen pfed zahajenim provadéni nebo odstrafiovani stavby umistit na viditelném misté u
vstupu na stavenisté Stitek obsahujici identifikacni Udaje o stavbé a ponechat jej tam az do dokonceni
stavby, popfipadé do vydani kolauda&niho rozhodnuti, nebo do jejiho odstranéni; rozsahlé stavby se
mohou oznadit jinym vhodnym zplsobem s uvedenim udajl ze Stitku.

Pfed zahajenim stavby stavebnik zajisti vyty€eni prostorové polohy stavby podle vytyCovacich vykresu
v souladu s povolenim pravnickou nebo fyzickou osobou s pfisluSnym opravnénim.

Pfed zahajenim praci projednejte se vSemi spravci podzemnich a povrchovych zafizeni navrhovany
postup praci, vyzadejte si vyty€eni inzenyrskych siti, informujte je o pravdépodobné dobé zahajeni praci.
Odkryjete-li zafizeni, uvédomte o tom jejich vlastniky &i spravce. Obnazené zafizeni musi byt zajisténo
pfed poskozenim. Pfed provedenim zahozu musi byt pfizvan odpovédny pracovnik k provedeni kontroly
neporudenosti dot€ené inZenyrské sité. Vysledek zapiSte do stavebniho deniku nebo jednoduchého
zaznamu o stavbé.

PFi provadéni stavby je povinnost vést na stavbé stavebni denik/jednoduchy zaznam o stavbé.

Béhem stavby dodrzte volny prljezd pro pozarni, sanitni a pohotovostni vozidla. Podzemni hydranty
nesmi byt zastavovany materialem, zabezpeéte moznost plynulého odvozu odpadku. PFi provadéni
stavby je nutno dodrzovat predpisy, tykajici se bezpecénosti prace, technickych zafizeni a dbat o ochranu
zdravi osob na stavenisti i osob nepatficich ke stavbé.

V prubéhu provadéni stavebnich praci dodrzte zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi,
v platném znéni, zejména ust. § 30-36 a nafizeni vlady & 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci.

Pro stavby mohou byt navrZzeny a pouZity jen takové vyrobky, materialy a konstrukce, jejichZ vlastnosti z
hlediska zpusobilosti stavby pro navrzeny ucel zarucuji, Ze stavba pfi spravném provedeni a bézné
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udrzbé po dobu pFfedpokladané existence splni zakladni pozadavky na stavby, ochrana proti hluku
a uspora energie.

PFi stavebnich pracich je tfeba postupovat dle nafizeni vlady ¢. 362/2005 Sb., o blizSich pozadavcich na
bezpelnost a ochranu zdravi pfi praci na pracovistich s nebezpedim padu z vysky nebo do hloubky a
narizeni vlady ¢. 591/2006 Sb., o bliz§ich minimalnich pozadavcich na bezpe€nost a ochranu zdravi pfi
praci na stavenistich.

PFi provadéni stavby bude dodrzena CSN 73 6005 — Prostorové usporadani siti technického vybaveni.
Stavebnik pfeda na Odbor informatiky Magistratu mésta Brna zaméFeni skuteéného provedeni stavby.
Pokud bude tfeba pouzit vefejného prostranstvi pro skladku materialu, bude pozadano pfedem o souhlas
pfislusny silni¢ni spravni organ.

Po celou dobu provadéni vykopovych praci musi byt zajiSténa bezpecnost chodcu.

Pfi provadéni stavebnich praci a s tim souvisejici skladce stavebniho materialu, bude dbano na dodrzeni
ochrany vefejné zelené. V pfipadé, Ze bude nezbytné vyuzit vefejnou zelen ke skladce materialu, bude
pouzito v8ech dostupnych prostfedkl tak, aby nedochazelo k jejimu poskozovani, v pfipadé poskozeni
bude navraceno v plivodni stav.

Dopravni feSeni akce vc&etné uziti pfechodného dopravniho znadeni bude pfedem projednano
s pfisluSnym silni€nim spravnim Ufadem a spravcem komunikace, tj. spole€nost Brnénské komunikace
a.s., Renneska tfida 1a, Brno.

Budou splnény pozadavky dotéeného organu uvedené v zavazném stanovisku Krajské hygienické
stanice Jihomoravského kraje €.j.: KHSJM 07476/2026/BM/HP, ze dne 10.02.2026:

1. Pfed uvedenim stavby do trvalého uzivani bude provedeno méfeni hluku z provozu vSech zdroju

hluku arealu klastera Vorsilek pfi reprezentativnim plném provoznim vykonu vSech technologickych

zarizeni (napf. vzduchotechnicka zafizeni, klimatizaéni jednotky, tepelna Cerpadla, trafostanice), a to

v kumulaci se stejnymi zdroji hluku umisténymi v dané lokalité, dokladujici v nejexponovanéjsich

stavajicich chranénych venkovnich prostorech staveb nepfekro¢eni hygienickych limitd hluku

upravenych nafizenim vlady €. 272/2011 Sb. o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi U€inky hluku a

vibraci, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, pro chranéné venkovni prostory staveb, pro denni i noé¢ni

dobu. Vysledky méfeni hluku budou stavebnikem pfedlozeny na KHS JmK k posouzeni.
Budou splnény pozadavky dotéeného organu uvedené v zavazném stanovisku Odboru pamatkové péce
Magistratu mésta Brna vydal dne 19.01.2026 zavazné stanovisko, které je soucéasti jednotného
enviromentalniho stanoviska &.j.: MMB/0565877/2025/Zak, ze dne 19.01.2026

— zastupcim pamatkové péce budou pfedlozeny k posouzeni a schvaleni dal$i stupné projektové
dokumentace;

- pred zahajenim stavebnich praci bude investorem svolana kontrolni prohlidka stavby, na kterou
budou pozvani zastupci odborné organizace statni pamatkové péce a organu statni pamatkové
péce, pficemz na vstupnim kontrolnim dni bude dohodnut harmonogram dalSich mistnich Setfeni
za ucelem sledovani a kontroly praci.

Stavebnik je povinen zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace pro
povoleni stavby a dokumentace pro provadéni stavby, popfipadé ovéfend dokumentace pro odstranéni
stavby, a v8echny doklady tykajici se provadéné nebo odstrariované stavby, popfipadé jejich kopie.
Stavebnik je povinen ohlaSovat stavebnimu Gfadu faze vystavby stanovené v podminkach povoleni za
ucelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby, umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu
nebrani vazné davody, této prohlidky se zucastnit. Faze vystavby dle planu kontrolnich prohlidek jsou:
zavérecna kontrolni prohlidka.

Stavebni ufad stanovuje povinnost strpét provedeni kontrolnich prohlidek, za Gcelem zjisténi, zda
stavebnik postupuje v souladu s povolenim.

Stavebnik je povinen pfi vystavbé, nejpozdéji k Zadosti o vydani kolaudaéniho rozhodnuti, pokud jiny
pravni predpis nestanovi jinak, opatfit prlkaz energetické narocnosti budovy, je-li vyZzadovan jinym
pravnim predpisem.
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Stavbu Ize uzivat jen na zakladé kolaudaéniho rozhodnuti. Po dokonéeni stavby a spinéni podminek
povoleni pozada stavebnik v souladu s ust. § 232 stavebniho zakona o vydani kolaudaéniho rozhodnuti
na pfedepsaném formulafri.

Ugastnikem Fizeni stanovenym podle ust. § 27 odst. 1 spravniho fadu je spoleénost U Vorsilek s.r.0., ICO
10817867, Purkyriova 99, 612 00 Brno.

Oduvodnéni

Stavebni Ufad obdrzel dne 3.3.2026 zadost o vydani povoleni zaméru s nazvem: ,Rehabilitace klastera
Vorsilek — IV. etapa“, uvnitf arealu klastera VorSilek, (mezi ulicemi Josefska, Orli, Novobranska),
pozemky par. €. 236/1, 236/2, 236/3, v katastralnim Uzemi Mésto Brno, obec Brno. Stavebnikem je
spole¢nost U Vorsilek s.r.o., ICO 10817867, Purkyfiova 99, 612 00 Brno, zastoupeny na zakladé plné
moci ze dne 01.09. 2022 pani Yvonou Cumovou, ICO 63361990, Klatovska 20, 602 00 Brno.

Podanim zadosti bylo zahajeno fizeni. Pfedmétem Fizeni je zadost o povoleni zdméru s nazvem:
-Rehabilitace klastera Vorsilek — IV. Etapa®“, uvnitf arealu klastera Vorsilek (mezi ulicemi Josefska, Orli,
Novobranska). Stavebni Ufad opatfenim ze dne 24.04.2026, ¢. j.: MMB/0232202/2026, vyrozumél
uCastniky fizeni a dotCené organy o zahdjeni Fizeni. Ve vyrozuméni o zahajeni fizeni poucil u€astniky
fizeni o moznosti podat namitky a stanovil jim k tomu lhatu, rovnéz stanovil lhatu dle ust. § 36 odst. 3
spravniho fadu, ve které méli ucastnici fizeni moznost vyjadfit se k podkladim rozhodnuti. Tohoto prava
ne/vyuzili.

Okruh Uc¢astniku fizeni byl stanoven v souladu s ust. § 182 stavebniho zakona. Pfi vymezovani okruhu
Ucastnikl Fizeni dospél stavebni Gfad k zavéru, Ze v daném pfipadé toto pravni postaveni pfislusi podle
ust. § 182 pism. a) stavebnikovi, tj.: spole¢nost U Vorsilek s.r.o., ICO 10817867, Purkyfiova 99, 612 00
Brno; b) obci, na jejimz uzemi ma byt pozadovany stavebni zamér uskute¢nén, tj. Statutarni mésto Brno,
Dominikanské nam. 1, 601 67 Brno, zastoupené starostou méstské Casti mésta Brna Brno-stfed; pism. ¢)
vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskute¢nén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo
k tomuto pozemku nebo stavbé, tj.: spole€nost U Vorsilek s.r.o., ICO 10817867, Purkyrova 99, 612 00
Brno; pism. d) osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim
pozemkim muze byt rozhodnutim o povoleni zaméru pfimo dotceno, identifikovani oznacenim pozemki
a staveb v katastru nemovitosti tj.: vlastnik pozemku 229/1, 229/2, 232, 233, 235, 237/3, 241/1, 241/2,
248, 276/2, 277, k.u. Mésto Brno, obec Brno; vlastnik stavby ¢€.p. 697, €.p. 514, &.p. 515, €.p. 532, €.p.
517, &.p. 693, €.p. 605, k.u Mésto Brno, obec Brno a stavby bez €.p./C.ev. na pozemku par. €. 237/3,
241/2, 276/2, k.u. Mésto Brno, obec Brno.

Jelikoz je zamér projednavan v fizeni s velkym pocétem ucastnikl, doru€uje se Uc€astnikim Fizeni podle
ust. § 182 pism. a), b), a c¢) jednotlivé. Ostatni pisemnosti se doru€uji jednotlivé pouze Zadateli, obci, na
jejimz uzemi ma byt zamér uskutecnén, a dot€enym organtim. Ostatnim Ucastnikim Ffizeni se dorucuji
vefejnou vyhlaskou. U&astnici Fizeni podle § 182 pism. d) se ve vyrozuméni o zahdjeni fizeni s velkym
poctem UucCastnikl a v dalSich pisemnostech v Fizeni identifikuji oznacenim pozemkl a staveb
evidovanych v katastru nemovitosti. Pfi doru€ovani do ciziny se pisemnost doru¢uje na adresu uvedenou
v katastru nemovitosti. Pfi doruovani do ciziny se pisemnost doru€uje na adresu uvedenou v katastru
nemovitosti a za den doruceni se povazuje tficaty den od predani pisemnosti k postovni prepravé.
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Stavebni Ufad v provedeném fizeni pfezkoumal podanou Zadost a pfiloZzené podklady. Zadost projednal
s uCastniky fizeni i dotCenymi organy a zjistil, Ze jejim uskute¢nénim nejsou ohrozeny zajmy chranéné
stavebnim zakonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi pravnimi predpisy. Rovnéz ovéfil
a posoudil stavebni zamér podle ust. § 193 stavebniho zakona. Dle ust. § 193 stavebniho zakona
stavebni Ufad posuzuje podle pism. a) zda je zamér zadatele v souladu s uUzemné planovaci
dokumentaci, Uzemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného Uzemi, podle pism. ¢) s pozadavky tohoto
zakona a jeho provadécich pravnich predpist, podle pism. d) s poZzadavky jinych pravnich predpist
chranicich dotéené vefejné zajmy, podle pism. e) s pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou
infrastrukturu, podle pism. f) s ochranou prav a pravem chranénych zajmu ucastnikd fizeni. VSechny tyto
aspekty stavebni ufad zhodnotil a poméfil ve vzajemnych souvislostech. Vzhledem k tomu, Ze mésto
Brno ma platny uzemni plan, neposuzuje se soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s
charakterem Uzemi a s pozadavky na ochranu kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych
hodnot v uzemi.

Podle opatfeni obecné povahy &. 1/2025, Uzemni plan mésta Brna se zamér nachazi v plose
stabilizované, kéd plochy SU, plo$e s rozdilnym zplUsobem vyuZiti, smiSené obecné, vSeobecné,
struktura zastavby kompaktni, vySkova Uroven zastavby 9-22m. Podzemni garaze jsou dle schvaleného
Uzemniho planu na Uzemi Méstské pamatkové rezervace Brno, pfipustné na vyslovné vymezenych
pozemcich, nebo jejich Castech a v Castech Uzemi, ktery jsou z hlediska pamatkové ochrany vzhledem
k pfedchozim stavebnim aktivitam z pohledu archeologické pamatkové péce prokazatelnym zplisobem
znehodnocena nebo jiz provéfena. V feSené lokalité jiz probéhl archeologicky prlizkum a umisténi
zaméru bylo z hlediska statni pamatkové péce shledano jako pfipustné.

K zadosti byla doloZzena projektova dokumentace, 03/2026, zpracovana generalnim projektantem, kterym
je spolecnost Ateliér 99 s.r.o., Purkyfiova 71/99, 612 00 Brno, hlavnim inzenyrem projektu je Ing. Arch.
Klara Musilova, autorizovany inZzenyr pro pozemni stavby, CKAIT 04158, zodpovédnym projektantem je
Ing. Marek Vrba, autorizovany inzenyr pro pozemni stavby, CKAIT 107300. Dokumentace je vypracovana
v souladu s ust. § 158 stavebniho zakona a podle vyhlasky ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb,
v platném znéni. Rozsah a obsah jednotlivych €asti odpovida druhu a vyznamu stavby, podminkam
v Uzemi, stavebné technickému provedeni, U€elu vyuZiti a vlivu na Zivotni prostfedi. Z Zadosti, jejich
pfiloh a dokumentace je zfejmy rozsah projednavaného zadméru. Dokumentace stavby splfiuje poZzadavky
na vystavbu podle stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich pfedpisu, tj. vyhlasky €. 146/2024 Sb.,
0 pozadavcich na vystavbu, v platném znéni a nafizeni statutarniho mésta Brna ¢&. 14/2024, o
pozadavcich na vystavbu ve statutarnim mésté Brné, v platném znéni. (dale jen ,brnénské stavebni
predpisy”) a podminkami pfistupnosti a bezbariérového uzivani, definovanymi normou CSN 734001.

Stavebni ufad vychazel ze zavaznych stanovisek a vyjadfeni dotCenych organl. Podminky zavaznych
stanovisek byly pfevzaty do vyroku tohoto rozhodnuti. Zadost byla doloZena t&émito zavaznymi stanovisky
a vyjadrenimi:
- souhlasné zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné,
¢€.j.. KHSJM 07476/2026/BM/HP, ze dne 10.02.2026;
- souhlasné koordinované zavazné stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru Jihomoravského kraje,
¢.j.. HSBM- 8029-3/2025, ze dne 16.12.2025;
- vyjadreni Oblastniho inspektoratu prace pro Jihomoravsky kraj a Zlinsky kraj,
€.j.: 39796/9.42/25-2, ze dne 27.11.2025;
- vyjadreni Krajského Ufadu Jihomoravského kraje, Odboru zivotniho prostredi,
¢.j.. JMK 164772/2025, ze dne 18.11.2025;
- pfipustné koordinované zavazné stanovisko Magistratu mésta Brno, Odbor Uzemniho planovani a
rozvoje, jehoz soucasti je jednotné enviromentéalni stanovisko,
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¢.j.. MMB/0565877/2025/Zak, ze dne 19.01.2026;
- sdéleni Statutarniho mésto Brna, méstska ¢ast Brno-stfed, Odbor kancelar starosty a vnéjsich vztahu
Uradu méstské &asti, &.j.: MCBS/2025/0227994/ZRUL, ze dne 26.11.2025.

Povoleni ma dle ust. § 198 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Bylo-li
provadéni zaméru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni
moci povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni, do této doby musi byt stavba dokon&ena
a povoleno jeji uzivani, jinak stavebni Ufad nafidi jeji odstranéni. Povoleni pozbyva platnosti v pfipadé,
ze stavebni Ufad obdrzi oznameni stavebnika o tom, Ze od provedeni svého zaméru upousti.

Stavebni Ufad pfezkoumal podanou zadost véetné pfilozenych podklad(i a po zjisténi stavu véci, o némz
nejsou dlivodné pochybnosti, rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti.

Povoleni ma dle ust. § 198 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Povoleni
pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena a dokonena v dobé jeho platnosti. Bylo-li provadéni
zameéru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci
povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni.

Stavbu Ize uzivat jen na zakladé kolaudac¢niho rozhodnuti. Po dokonéeni stavby a splnéni podminek
povoleni pozada stavebnik v souladu s ust. § 232 stavebniho zakona o vydani kolauda¢niho rozhodnuti
na predepsaném formulari.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se muze ucastnik Fizeni odvolat ve Ih(té 15 dnd od jeho doruceni ke Krajskému
Uradu Jihomoravského kraje, Odbor krajsky stavebni ufad, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno, a to
podanim ucinénym u Odboru stavebniho fadu Magistratu mésta Brna, Orli 655/30, 601 67 Brno. Lhita
pro podani odvolani pocina bézet dnem nasledujicim po dni dorueni rozhodnuti, nebo nejpozdéji po
uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedoruené a uloZené rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti.
Odvolani musi mit naleZitosti dle ust. § 82 odst. 2 spravniho Fadu.

Ing. lvana Hlavkova
Vedouci referatu
Referat | — 1

Odbor stavebniho fadu

Spravni poplatek byl vymeéren dle zakona ¢&. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, v platném znéni podle
polozky €. 18 bodu 1 pism. c) ve vysi 10 000,- K&.
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DORUCI SE
Uéastnici fizeni o povoleni zéméru:
Stavebnik — podle ust. § 182 pism. a) stavebniho zakona — dorucuje se jednotlivé:
U Vorsilek s.r.o., Purkyfiova 99, 612 00 Brno, adresa pro doruceni na zakladé piné moci:
01) Yvona Cumova, Klatovska 20, 602 00 Brno

obec, na jejimz uzemi ma byt poZadovany zamér uskutecnén — podle ust. § 182 pism. b) stavebniho

zakona — dorucuje se jednotlivé:

02) Statutarni mésto Brno, Dominikdnské namésti 196/1, 602 00 Brno, zastoupené starostou méstské
Casti mésta Brna, Brno—stifed, Dominikanska 264/2, 601 69 Brno

ostatni ucastnici fizeni dle ust. § 182 pism. d) stavebniho zakona — dorucuje se verejnou vyhlaskou —
identifikovani ozna¢enim pozemku a staveb v katastru nemovitosti:

- vlastnik pozemku 229/1, 229/2, 232, 233, 235, 237/3, 241/1, 241/2, 248, 276/2, 277, k.u. Mésto Brno,
obec Brno;

- vlastnik stavby ¢€.p. 697, €.p. 514, &.p. 515, €.p. 532, €.p. 517, &.p. 693, &.p. 605, k.u Mésto Brno, obec
Brno a stavby bez &.p./€.ev. na pozemku par. €. 237/3, 241/2, 276/2, k.u. Mésto Brno, obec Brno.

DOTCENE ORGANY - dorucuje se jednotlivé: .
03) Hasitsky zachranny sbor Jihomoravského kraje, Krajské feditelstvi, Odbor prevence, Stefanikova 32,

602 00 Brno
04) Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné, Jefabkova 4, 602 00 Brno
05) Krajsky afad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi, Zerotinovo namésti 3, 602 00 Brno
06) Magistrat mésta Brna, Odbor izemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
07) Statni urad inspekce prace, Oblastni inspektorat prace pro Jmk a Zlinsky kraj, Kolarska 13,
746 01 Opava, adresa pro doruceni: Milady Horakové 1970/3, 602 00 Brno
08) Statutarni mésto Brno, Mé&stska &ast Brno-stfed, Odbor KancelaF starosty a vnéjsich vztaht Uradu
méstské Casti, krizové Fizeni

NA VEDOMI
hlavni projektant
09) A99 — Atelier 99 s.r.o., Purkynova 71/99, 612 00 Brno

DALE OBDRZI

10) Magistrat mésta Brna, ufedni deska, Dominikdnské namésti 196/1, 602 00 Brno
11) opravnéna ufedni osoba

12) spis
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