Magistrat mésta Brna B ‘ R | N I (o) I
Odbor stavebniho fadu

SP. ZN.: OSR/MMB/0225941/2026/Kra VYRIZUJE:  Ing. Stépanka Kralikova Brno 11.06.2026
(R/2026/90670)
¢.J.:  MMB/0318232/2026 TEL./JE-MAIL: +420 542 175 352 / kralikova.stepanka@brno.cz

Rizeni o povoleni zaméru novostavby polyfunkéniho objektu, v ramci zaméru: ,,ABT Park Il.etapa“ na
pozemcich parc. ¢. 1514/11, 1514/12, 1514/27, 1514/29, 1514/48, vSe v katastralnim uUzemi Horni
HerSpice, obec Brno

VEREJNA VYHLASKA

POVOLENi ZAMERU

Vyrokova cast:

Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta Brna (dale jen ,stavebni Ufad”), jako stavebni ufad pfislusny
podle ust. § 30 odst. 1 pism. f) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich pfedpisl
(dale jen ,stavebni zakon®), ust. § 139 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
predpisl a ¢l. 9 odst. 3 pism. a) obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna ¢. 20/2001, kterou se
vydava Statut mésta Brna /vSe v platném znéni/, mistné pfisluSny podle ust. § 11 odst. 1 pism. b) zdkona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,spravni fad“), v fizeni o povoleni
zameéru posoudil a ovéfil ve smyslu ust. § 182 az 193 stavebniho zakona zadost s jednoznaénym
identifikatorem SR00X01Y1JCT ze dne 18.11.2025 stavebnika, kterym je:

T-Park Brno, s.r.o., ICO 27709884, Nadrazni ¢.p. 1879/12, 664 51 Slapanice u Brna, kterého
zastupuje na zakladé plné moci knesl kynél architekti s.r.o., ICO 47912481, Sumavska &.p. 416/15,
Ponava, 602 00 Brno 2 (dale jen ,stavebnik®),

na novostavbu polyfunk&éniho objektu v ramci zaméru:

»ABT Park Il.etapa“
Brno, k.. Horni HersSpice, ulice Bohunicka

(dale jen ,zamér") na pozemcich parc. €. 1514/11, 1514/12, 1514/27, 1514/48, 1514/29, vSe
v katastralnim uzemi Horni HerS$pice, obec Brno.

Na z4kladé tohoto posouzeni a ovéfeni stavebni Ufad podle ust. § 195 ve spojeni s ust. § 197 odst. 1
a § 211 odst. 1 a 2 stavebniho zakona vydava

povoleni zaméru.

Na zamér bylo vydano Uzemni rozhodnuti &. 296, pod &.j. MCBJIH/08479/2010/SU/ZR, ze dne
02.11.2010, toto uzemni rozhodnuti obsahovalo umisténi dvou samostatné stojicich objektd SO 101 (4. I.
etapa) a SO 102 (tj. Il. etapa) v&etn& doprovodnych staveb. Uzemni rozhodnuti &. 296 bylo &aste¢né
zménéno, zmeény se tykaly vystavby |. etapy, tedy vystavby siti, komunikaci a administrativniho objektu
SO 101. Na tuto I. etapu byl vydan kolaudaéni souhlas &.j. MCBJIH/07052/2024/SU/TZ dne 11.06.2024.

Dale bylo vydano rozhodnuti o zméné Uzemniho rozhodnuti €. 296 tykajici se objektu SO 102 (tj. II.
etapy), pod ¢&.j. MMB/0021161/2025 dne 16.01.2025, které nabylo pravni moci dne 07.02.2025. Toto

pravomocné Uzemni rozhodnuti je ve smyslu zakona &. 283/2021 Sb. stavebni zakon, rozhodnutim
v Casti véci v fizeni o povoleni zaméru podle tohoto zakona.
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Predmétem tohoto fizeni je (vSechny nize uvedené pozemky se nachazeji v k.u. Horni HerSpice):

Polyfunkéni objekt SO 102 (tj. Il. etapa) s pfevazujici funkci ubytovani a dale bydleni, rozdéleny do dvou
konstrukéné oddélenych ¢asti SO 102.1 a SO 102.2.

Objekt SO 102 bude umistény na pozemcich parc. €. 1514/12 a parc. ¢. 1514/27. Objekt SO 102 bude
umistén ve vzdalenosti 4,46 m od hranice s pozemkem parc. ¢. 1513/2, ve vzdalenosti 4,63 m od hranice
s pozemkem parc. ¢. 1514/16, ve vzdalenosti 5,36 m od hranice s pozemkem parc. ¢. 1514/1 a ve
vzdalenosti 7,23 m od hranice s pozemkem parc. ¢. 1514/49.

Objekt bude se dvéma podzemnimi a ¢tyfmi nadzemnimi podlazimi, o celkovych rozmérech 40,5 x 50 m.
V podzemnich podlazich budou hromadné garaze a sklepni kéje, v nadzemnich podlazich budou bytové
a ubytovaci jednotky. Vstupni podlazi objektu (1.PP) bude v urovni + 0,00 = 232,00 m n.m. Bpv, vySka
atiky bude v urovni + 15,90 m. Nad stfechou 1.PP (+3,00) objekt pokraduje v urovni 1.-4.NP rozdéleny do
dvou samostatnych kfidel, o rozmérech 17 x 40,5 m, které mezi sebou vytvafi pobytovy prostor na stieSe
garazi v 1.PP. Hlavni technické zazemi budovy bude umisténo do technického podlazi na stifeSe, max
vyska + 18,90 m, samostatné pro SO 102.1 a SO 102.2.

V 1.PP bude umistén spole¢ny vstup, hromadna garaz, sklepni kéje a domovni odpad. Ve 2.PP bude
umisténa hromadna garaz a sklepni koje. Vjezdy do jednotlivych pater garaze budou samostatné,
pfistupné z obsluzné komunikace vedouci podél jizni strany objektu. Garaze budou v obou patrech
rozdéleny do 3 Usekl vzdy maximalné po 20 stanich, oddélenych pozarnimi roletami nebo vraty. Celkovy
pocet parkovacich stani v objektu bude 110 ks z toho bude 6 ks uréeno pro osoby ZTP. Déle bude pro
objekt zajisténo 91 parkovacich stani pro kola. Obytna podlazi (1.-4.NP) budou dispozi¢né feSena jako
trojtrakt, na jizni strané vzdy smérem do vnitrobloku bude umisténo schodiStové jadro s vytahem, na
které navazuje centralni chodba, zakonéena na obou stranach okny a na severni fasadé vstupem na
unikové schodisté, vedouci na chodnik okolo domu a na volné venkovni prostranstvi. Na kazdém patre
bude v obou ¢€astech navrzeno vzdy 12 jednotek (10 x 2+kk a 2 x 1+kk), dle umisténi v budové
rozdélenych na bytové a nebytové (ubytovaci). Byty v 1.NP orientované do vnitrobloku budou mit
zahradku na stfeSe garaze (stfecha 1.PP), ostatni jednotky budou obsahovat balkon. Ze severni strany
budou umistény Unikové schodisté. Vytapéni, chlazeni a ohfev teplé vody bude zajistén trojici tepelnych
Cerpadel vzduch-voda.

Parametry objektu SO 102:

Zastavénaplocha: ..............cooiiii e, 2 033,0 m?
Obestavény prostor: .........ccooiiiiiiiii e, 30 905,7 m3
Hruba podlazni plocha:.........cccooeiiiiiic e, 3423,32 m?
Pocet podzemnich podlazi: .........ccccooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiies e, 2

Pocet nadzemnich podlazi: ..........ccccoeiiiiiiiiiiiiiiiiiees e, 5

Spodni stavba bude z Zelezobetonu, nadzemni podlazi v kombinaci zdénych konstrukci z keramickych
tvarnic a zelezobetonovych stropll. Schodisté budou zelezobetonova. Venkovni unikova schodisté budou
rovnéz Zelezobetonova. Stfechy budou ploché, zakonené vegetaénim souvrstvim (extenzivni zelen).
Nezbytnou soucasti stavby bude hydroizolace spodni stavby a stfeSnich konstrukci. Obvodové stény
a stfechy. Fasada bude v kombinaci brousené omitky a celoploSné lepenych keramickych pasku.
Vnitfni délici konstrukce budou vyzdéné z keramickych tvarnic. VypIné otvori budou feSeny standardnimi
plastovymi nebo hlinikovymi vyrobky (okna, dvefe), zasklené izola&nim trojsklem. Okenni otvory budou
opatfeny venkovnimi Zaluziemi.

Objekt bude napojen na aredlové rozvody vody, kanalizace, elektfiny a elektronickych komunikaci.
Destové vody budou svedeny do retenéniho zafizeni a nasledné budou Ffizenym odtokem svedeny do
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aredlové jednotné kanalizace. V souladu se zménou uzemniho rozhodnuti & 296 pod ¢&,j.
MMB/0021161/2025 dne 16.01.2025

Vymezeni tzemi dotceného viivy stavby:

Pozemky, na kterych ma byt poZadovany zamér uskuteénén: parc. €. 1514/11, 1514/12, 1514/27, vSe
v katastralnim uzemi Horni Her3pice, obec Brno.

Dalsi pozemky, na kterych se uskutecni ¢ast zaméru v souladu s Uzemnim rozhodnutim pod C.j.
MMB/0021161/2025 dne 16.01.2025: parc. ¢. 1514/29, 1514/48, vSe v katastralnim Gzemi Horni
HerSpice, obec Brno.

Sousedni pozemky, které stavebni urad vymezil jako uzemi dotéené realizaci zaméru: parc. €. 1514/52,
1513/2, 1514/16, 1514/125, 1514/49, 1514/1, 1514/30, 1514/15, 1514/32, 1514/31, 1514/39, 1514/50,
1514/53, 1514/102, 1514/18, 1514/34, 1514/55, 1514/62, 1514/56, 1514/54, 1514/51, vSe v katastralnim
Uzemi Horni Her$pice, parc. &. 1819/1, v katastralnim Gzemi Styfice, obec Brno.

Podminky pro provedeni stavby a podminky k zabezpeceni ochrany verejnych zajmu, dodrZeni
obecnych poZadavki na vystavbu, popripadé technickych norem, a poZadavky na dopravni
a technickou infrastrukturu:

1. Stavba bude provedena v souladu s pfedlozenou projektovou dokumentaci, ktera mimo jiné
obsahuje C.3 Koordinaéni situa¢ni vykres v mefitku 1 : 500 se zakreslenim pozadovaného
zaméru na podkladu katastralni mapy s vyznacenim vazeb a vlivii zaméru na okoli, zpracovana
architektonickou spoleénosti knesl kynél architekti, s.r.o., ICO: 47912481, architektonickou &ast
oveéfil autorizovany architekt doc. Ing. arch. Jakub Kynél, Ph.D., CKA 02 672; stavebné
konstrukéni FeSeni ovéFil autorizovany inZenyr Ing. Ladislav Huryta, CKAIT 1000887; pozarné
bezpe&nosti feSeni ovéfil autorizovany inZenyr Ing. Libor Koneény, CKAIT 0010719; a ktera
byla ovéfena stavebnim ufadem. Pfipadné zmény nesmi byt provadény bez predchoziho
povoleni stavebnim uradem.

2. Stavebnik je povinen pfed zahajenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni
stavby.

3. Stavebnik je povinen pfed zahajenim stavby opatfit souhlas organu statniho pozarniho dozoru
k dokumentaci pro provadéni stavby, je-li vyzadovan jinym pravnim predpisem.

4. Stavebnik je vazan dodrzenim podminek uvedenych ve zméné uzemniho rozhodnuti €. 296
pod €.j. MMB/0021161/2025 dne 16.01.2025, které nabylo pravni moci dne 07.02.2025.

5. Stavebnik je povinen ozndmit stavebnimu ufadu pfedem termin zahdjeni provadéni nebo
odstranovani stavby, zafizeni nebo terénni Upravy, nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery je
bude provadét nebo odstrariovat.

6. Stavbou nesmi byt porusena pripadna stavajici vedeni siti technického vybaveni.
Stavebnik je povinen pfed zahajenim praci projednat se vSemi spravci podzemnich
a povrchovych zafizeni navrhovany postup praci, vyzadat si vytyCeni inZenyrskych siti,
informovat spravce siti o pravdépodobné dobé zahdjeni praci. Musi byt respektovana ochranna
pasma stavajicich siti technického vybaveni. PFi €innosti v ochranném pasmu a kfizeni siti
technického vybaveni budou dodrzeny podminky dle CSN 736005 — Prostorové
usporadani siti technického vybaveni. Odkryje-li stavebnik zafizeni, uvédomi o této
skute€nosti jeho vlastnika Ci spravce. Obnazené zafizeni musi byt zajiSténo pfed poSkozenim.
Pfed provedenim zahozu musi byt pfizvan odpovédny pracovnik k provedeni kontroly
neporusenosti dotéené inzenyrské sité. Vysledek zapiSte do stavebniho deniku nebo
jednoduchého zaznamu o stavbé.
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10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Pfed zahajenim stavby stavebnik zajisti vyty&eni prostorové polohy stavby podle vyty€ovacich
vykresu v souladu s povolenim pravnickou nebo fyzickou osobou s pfisluSnym opravnénim.

P¥i realizaci a provadéni stavby musi byt veden stavebni denik.

Pfi provadéni stavby je nutno dodrzovat pfedpisy tykajici se bezpeCnosti prace a technickych
zarizeni, zejména zakon ¢. 309/2006 Sb., nafizeni vlady ¢. 362/2005 Sb., o blizSich pozadavcich
na bezpeénost a ochranu zdravi pfi praci na pracovistich s nebezpeim padu z vysky nebo do

hloubky a nafizeni vlady ¢. 591/2006 Sb., o bliz§ich minimalnich pozadavcich na bezpecénost
a ochranu zdravi pfi praci na stavenistich.

Stavenis§té musi byt zabezpeceno tak, aby nemohlo dojit k traziim kolemjdoucich osob.

Pfi provadéni stavebnich praci musi byt dodrzen zakon &. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného
zdravi, v platném znéni.

PFi provadéni praci na stavbé budou pfijata takova opatfeni, aby nemohlo dojit k dotéeni nebo
poskozeni sousednich nemovitosti. Pfi provadéni praci bude postupovano tak, aby nebyla
ohroZena bezpecnost, zdravi a Zivot osob a okoli stavby nebylo touto ¢innosti a jejimi disledky
obtézovano zbyte¢né nebo nad pfipustnou miru, zejména hlukem a prachem. Pfi provadéni praci
nesmi byt pfekraCovany hygienické limity hluku upravené nafizenim vlady &. 272/2011 Sb.,
0 ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Uucinky hluku a vibraci, v plathém znéni.

Zabor zelené musi stavebnik oznamit pfed zahajenim stavby na pfislusny odbor Gfadu méstské
¢asti, v jehoz gesci je udrzba vefejné pfistupné zelené a ktery mize pozadovat obnovu vysadeb
dle svych podminek.

Jakykoliv stavebni zasah nebo zabor komunikaci a silni¢niho pozemku smi byt realizovan pouze
na zakladé povoleni zvlastniho uzivani komunikace, o které pozada zhotovitel pfislusny silniéni
spravni ufad min. 30 dnl pfed realizaci.

V souvislosti se stavebni €innosti nesmi dochazet k posSkozovani komunikaci, vefejnych
prostranstvi a uliCnich vpusti.

Neprodlené bude odstrafiovano pfipadné znecisténi chodnikd, komunikaci i jinych vefejnych
ploch v souvislosti se stavbou.

V pribéhu stavby smi byt komunikace pojizdény vozidly, jejichz celkova hmotnost nepfesahuje
mez povolenou mistnim dopravnim znaCenim. Celkova tonaz vozidel stavenistni dopravy nesmi
presahnout 18 tun. Na chodnik nesmi najizdét zadna vozidla.

Evidence odpadli vzniklych pfi realizaci stavby vCetné dolozeni zpUsobu nakladani (vyuziti,
odstranéni) a dokladd o pfedani opravnéné osobé& bude uloZzen u stavebnika a muze byt
pozadovan k pfedlozeni na zakladé vyzadani dotéeného organu.

Zhotovitel stavby musi pro stavbu pouZit jen vyrobky, které maji takové vlastnosti, aby po dobu
prfedpokladané existence stavby byla pfi bézné udrzbé zaruCena pozadovana mechanicka
pevnost a stabilita, pozarni bezpec€nost, hygienické pozadavky, bezpecnost pfi uzivani a ochrana
zdravi, zdravych zivotnich podminek a zivotniho prostfedi.

Po ukongeni stavebnich praci budou plochy dotéené stavbou uvedeny do plvodniho stavu ve
smyslu podminek jednotlivych vlastnikl €i spravca. Plochy zelené budou Fadné vycistény od
vSech odpadu v€etné kamenu, urovnany, pfipadné zhutnény, ohumusovany a osety travnim
semenem.

Stavebnik je povinen zajistit, aby na stavb& nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfena

dokumentace pro povoleni zdméru a vSechny doklady tykajici se provadéné stavby, popfipadé
jejich kopie.
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22. Pokud bude tfeba pouzit vefejného prostranstvi pro skladku materialu, bude pozadano pfedem
0 souhlas pfislusny silniéni spravni organ.

23. Stavebnik je povinen ohlaSovat stavebnimu Ufadu faze vystavby stanovené v podminkach
povoleni za uUcelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby, umoznit provedeni kontrolni
prohlidky, a pokud tomu nebrani vazné duvody, této prohlidky se zuc¢astnit.

Faze vystavby dle planu kontrolnich prohlidek jsou:
- po provedeni zakladovych konstrukci,
- po dokon¢eni hrubé stavby,
- zavérec€na kontrolni prohlidka po dokon&eni stavby.

24. Pti provadéni veskeré stavebni €innosti, pfi niz bude zvySena produkce hluku v ochranném
pasmu vefejného pohfebisté budou tyto prace organizovany tak, aby byly provadény vyhradné
v pracovnich dnech od 7:00 do 21:00 a nebudou provadény v obdobi pietnich svatk( — Pamatky
zesnulych, Vanoc, Velikonoc apod.

25. Stavebni Ufad stanovuje povinnost strpét provedeni kontrolnich prohlidek, za ucelem zjisténi, zda
stavebnik postupuje v souladu s povolenim.

26. Stavebnik je povinen pfed zahajenim provadéni stavby umistit na viditelném misté u vstupu
na stavenisté Stitek obsahujici identifikani udaje o stavbé a ponechat jej tam az do dokonceni
stavby.

27. Stavebnik je povinen pfi vystavbé, nejpozdéji k zadosti o vydani kolaudaéniho rozhodnuti, pokud
jiny pravni pfedpis nestanovi jinak, opatfit priikaz energetické narocénosti budovy, je-li
vyzadovan jinym pravnim pfedpisem.

28. Stavbu Ize uzivat jen na zakladé kolauda¢niho rozhodnuti. Po dokoncéeni stavby a spinéni
podminek povoleni pozada stavebnik v souladu s ust. § 232 stavebniho zakona o vydani
kolaudagniho rozhodnuti na pfedepsaném formulafi.

Ugastnici Fizeni dle ust. § 27 odst. 1 pism. a) spravniho Ffadu, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho
organu: T-Park Brno, s.r.o., ICO 47912481, Nadrazni &.p. 1879/12, 664 51 Slapanice u Brna

Oduvodnéni

Stavebni ufad dne 18.11.2025 obdrzel zadost od stavebnika, kterym je spole¢nost T-Park Brno, s.r.o.,
ICO 27709884, Nadrazni &.p. 1879/12, 664 51 Slapanice u Brna, kterého zastupuje na zakladé piné
moci knesl kynél architekti s.r.o., ICO 47912481, Sumavska &.p. 416/15, Ponava, 602 00 Brno 2,
o vydani povoleni zaméru pod nazvem ,ABT Park ll.etapa“ na pozemcich parc. ¢. 1514/11, 1514/12,
1514/27, 1514/29, 1514/48, vSe v katastralnim uzemi Horni HerSpice, obec Brno.

Uvedenym dnem bylo zahgjeno Fizeni.

Zadost v&etn& projektové dokumentace byla podana do portalu stavebnika pod jednoznadnym
identifikatorem: SR0O0X01Y1JCT, PID: SRO0X01YYF93, Cislo zaméru: Z/2025/184130 a Ccislo Fizeni:
R/2026/90670.

Na zamér bylo vydano Uzemni rozhodnuti & 296, pod &.j. MCBJIH/08479/2010/SU/ZR, ze dne
02.11.2010, toto uzemni rozhodnuti obsahovalo umisténi dvou samostatné stojicich objektd SO 101 (i. I.
etapa) a SO 102 (tj. Il. etapa) v&etné doprovodnych staveb. Uzemni rozhodnuti &. 296 bylo ¢aste¢né
zmeénéno, zmény se tykaly vystavby |. etapy, tedy vystavby siti, komunikaci a administrativniho objektu
SO 101. Na tuto |. etapu byl vydan kolaudaéni souhlas &.j. MCBJIH/07052/2024/SU/TZ dne 11.06.2024.
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Dale bylo vydano rozhodnuti o zmé&né uzemniho rozhodnuti €. 296 tykajici se objektu SO 102 (tj. II.
etapy), pod ¢&.j. MMB/0021161/2025 dne 16.01.2025, které nabylo pravni moci dne 07.02.2025. Toto
pravomocné Uzemni rozhodnuti je ve smyslu § 330 odst. 6 zakona ¢&. 283/2021 Sb. stavebni zakon,
rozhodnutim v Casti véci (umisténi stavby) v fizeni o povoleni zaméru podle tohoto zakona.

Pfedmétem posouzeni tohoto Fizeni je stavebnétechnické FeSeni — splnéni technickych pozadavki na
stavbu dle § 145 a nasledujici stavebniho zakona, vliv stavby na okoli z hlediska stavebni ¢innosti,
napojeni na inzenyrské sité (z hlediska jeho provedeni). Posouzeni zaméru z pohledu ust. § 193 odst. 1
stavebniho zakona, tedy posouzeni, zda je zamér v souladu s uzemné planovaci dokumentaci, Uzemnimi
opatfenimi a vymezenim zastavéného uzemi, cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem
Uzemi as pozadavky na ochranu kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi, nema-li obec vydan Gzemni plan, stejné jako plnéni pozadavk( na umistovani staveb dle § 139
az § 144 stavebniho zakona a vefejné zajmy chranéné dle zvlastnich predpis(, se neposuzuje.

Stavebni Ufad opatfenim ze dne 30.04.2026 vyrozumél ucastniky fizeni a dotené organy o zahgjeni
fizeni pod &.j. MMB/0229778/2026. Soucasné podle § 188 odst. 1 stavebniho zakona upustil od Ustniho
jednani, protoze jsou mu dobfe znamy poméry v Uzemi a zadost poskytla dostateCny podklad pro
posouzeni zaméru. Soucasné stanovil v souladu s § 189 odst. 1 stavebniho zakona Ihdtu 15 dnd od
doruceni tohoto oznameni pro uplatnéni namitek ucastnikl a uplatnéni zavaznych stanovisek dotéenych
organd.

Stavebni Ufad dal soucasné ucastnikim Fizeni moznost vyjadfit se k podkladim rozhodnuti ve smyslu
§ 36 odst. 3 spravniho fadu, a to nejpozdéji do 5 dnl od skonceni Ihity k podani namitek a ucastniky
fizeni poucil, Ze se jedna o Ihiitu pro seznameni s kompletnim spisem pred vydanim rozhodnuti ve véci,
nikoliv o dal$i Ihdtu pro namitky. Namitky uplatnéné v této Ihaté by byly namitkami opozdénymi, k nimz
stavebni ufad nepfihlizi ve smyslu zasady koncentrace fizeni. Tohoto prava zadny ucastnik Fizeni
nevyuzil.

Okruh uc&astnikud fizeni byl stanoven v souladu s ust. § 182 stavebniho zakona. Pfi vymezovani okruhu
Ucastniku Fizeni dospél stavebni ufad k zavéru, Zze v daném pfipadé toto pravni postaveni pFislusi:

- podle ust. § 182 pism. a) stavebnikovi, T-Park Brno, s.r.o., ICO 27709884, Nadrazni &.p. 1879/12, 664
51 Slapanice u Brna, ktery je i vlastnikem pozemk na kterych se zamér uskuteéni

- podle ust. § 182 pism. b) obci, na jejimz Uzemi ma byt poZadovany stavebni zamér uskuteénén, tj.
Statutarni mésto Brno, IC: 44992785, zastoupené starostou MC Brno-jih, Maridnské namésti 152/13,
Brno-jih, Komarov, 617 00 Brno

- podle ust. § 182 pism. ¢) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskutec¢nén, nebo
ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé, tj. Agannon Invest a.s., Na Florenci €.p.
1332/23, 110 00 Praha 1-Nové Mésto (vlastnik vécného bfemene)

- podle ust. § 182 pism. d) osoby, jejichZ vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo

sousednim pozemkim mulze byt rozhodnutim o povoleni zaméru pfimo dotéeno, jedna se o fizeni

s velkym pocétem ucastnikG Fizeni dle ust. § 144 spravniho fadu, pisemnosti se doru€uji vefejnou

vyhlaskou dle ust. § 25 odst. 3 spravniho fadu, dle ust. § 188 odst. 3 stavebniho zakona jsou ucastnici

fizeni identifikovani oznacenim pozemku a staveb evidovanych v katastru nemovitosti dotéenych vlivem

zaméru: {j.

- Osoby s viastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim pozemkam: parc. €. 1514/52, 1513/2,
1514/16, 1514/125, 1514/49, 1514/1, 1514/30, 1514/15, 1514/32, 1514/31, 1514/39, 1514/50,
1514/53, 1514/102, 1514/18, 1514/34, 1514/55, 1514/62, 1514/56, 1514/54, 1514/51, v katastralnim
uzemi Horni Herspice, parc. €. 1819/1, v katastralnim uzemi étyfice, obec Brno

- Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim stavbam: stavba &.p. 795,
Horni Herspice, Brno.
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Stavebni Ufad v provedeném Fizeni pfezkoumal podanou Zadost a pfiloZzené podklady. Zadost projednal
s uCastniky fizeni i dot€éenymi organy a zjistil, Ze jejim uskute¢nénim nejsou ohrozeny zajmy chranéné
stavebnim zakonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi pravnimi pfedpisy. Rovnéz ovéfil
a posoudil stavebni zamér podle ust. § 193 stavebniho zakona. Dle ust. § 193 stavebniho zakona
stavebni Ufad posuzuje podle pism. a) zda je zamér Zzadatele v souladu s uUzemné planovaci
dokumentaci, Gzemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného Uzemi, podle pism. ¢) s pozadavky tohoto
zakona a jeho provadécich pravnich predpist, podle pism. d) s pozadavky jinych pravnich predpist
chranicich dotéené vefejné zajmy, podle pism. e) s pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou
infrastrukturu, podle pism. f) s ochranou prav a pravem chranénych zajmu uc¢astnikd fizeni. VSechny tyto
aspekty stavebni Ufad zhodnotil a poméfil ve vzajemnych souvislostech. Vzhledem k tomu, ze mésto
Brno ma platny uzemni plan, neposuzuje se soulad pism. b) tedy s cili a Uukoly uzemniho planovani,
zejména s charakterem Uzemi a s pozadavky na ochranu kulturné historickych, architektonickych
a urbanistickych hodnot v Uzemi.

Posouzeni zaméru z pohledu ust. § 193 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona, tedy posouzeni, zda je
zamér v souladu s uzemné planovaci dokumentaci, Uzemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného
uzemi, cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem Uzemi a s pozadavky na ochranu
kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi, nema-li obec vydan uzemni
plan, stejné jako plnéni pozadavkd na umistovani staveb dle pism. c), tedy v rozsahu § 139 az § 144
stavebniho zakona a vefejné zajmy chranéné dle zvlastnich predpisu, které byly pfedmétem posouzeni
v ramci vydaného uzemniho rozhodnuti pod €.j. pod &.j. MMB/0021161/2025 dne 16.01.2025, neproved|.
Stavba je navrhovana v souladu s Uzemnim rozhodnutim.

Dokumentace je vypracovana v souladu s ust. § 158 stavebniho zakona a podle vyhlasky €. 131/2024
Sb., o dokumentaci staveb, v platném znéni, a ovéfena opravnénymi osobami podle zakona ¢. 360/1992
Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektl a o vykonu povolani autorizovanych inzenyr(
a techniki ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpisi. Rozsah a obsah jednotlivych ¢&asti
odpovida druhu a vyznamu stavby, podminkam v Uzemi, stavebné technickému provedeni, ucelu vyuziti
a vlivu na zivotni prostfedi. Z zadosti, jejich pfiloh a dokumentace je zfejmy rozsah projednavaného
zaméru. Dokumentace odpovida pozadavkim vyplyvajicim pfimo z § 137 a nasledujicich stavebniho
zakona, vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu a nafizeni €. 14/2024 o pozadavcich na
vystavbu ve statutarnim mésté Brné (brnénské stavebni predpisy).

Zamér spliiuje pozadavky ust. § 145 stavebniho zakona. Dle ust. § 146 stavebniho zakona je navrzena
tak, aby ucinky zatizeni a nepfiznivé vlivy prostfedi, kterym je vystavena béhem vystavby a uzivani,
nemély za nasledek jejich destrukce. Dokumentace obsahuje €ast D.2 Zakladni stavebné konstrukéni
feSeni, které obsahuje navrh konstrukéniho systému véetné zdkladovych konstrukci, popis navrZzenych
materialt a konstrukénich prvk(, popis technologickych podminek postupu praci.

Splnéni pozadavku ust. § 147 pozadavky na pozarni bezpecnost bylo prokazano v ¢asti D.3 Pozarné
bezpelnostni feSeni a nasledné posouzeno Hasi€skym zachrannym sborem JmK, ktery na zékladé
posouzeni vydal souhlasné zavazné stanovisko pod €.j. HSBM-7087-3/2025 ze dne 30.10.2025.

Zamér byl posouzen organem ochrany zivotniho prostfedi a ochrany vod Magistratu mésta Brna, a na
zakladé tohoto posouzeni bylo vydano sdéleni pod &.j. MMB/0622808/2025/Zah ze dne 17.12.2025
o tom, Zze neni nutné vydavat jednotné enviromentalni stanovisko. Stavebni Ufad ma za prokazané, ze
stavba je navrzena takovym zplisobem, aby neohrozZovala bezpec€nost, Zivot nebo zdravi osob nebo
zvifat, ani neméla nepfipustny negativni vliv na kvalitu Zivotniho prostfedi nebo na klima, a to béhem
vystavby i uzivani, vypousténi odpadnich vod, emisi odpadnich plynd, nebo narusSeni podlozi
s nasledkem trvalé zmény proudéni podzemnich vod nebo jinym nepfipustnym dopadem na uroven
hladiny podzemni vody.

Zamér byl posouzen organem ochrany vefejného zdravi, tj. Krajskou hygienickou stanici JmK, a na
zakladé tohoto posouzeni a zhodnoceni zdravotnich rizik vydalo souhlasné zavazné stanovisko pod €.j.
KHSJM 18686/2025/BM/HOK ze dne 15.04.2025. Organ ochrany vefejného zdravi dosel k zavéru, ze
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navrzena stavba nema chranéné prostory ve smyslu § 30 odst. 3 zakona €. 258/2000 Sb., Zakon
o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu.

Pozadavky na bezpe€nost a pfistupnost pfi uzivani, provozu a udrzbé stavby, stanovené v § 149
stavebniho zékona jsou feSeny v ¢asti D.1 Architektonicko-stavebnim feSeni.

Zamér téz v souladu s pozadavky nafizeni €. 14/2024 o pozadavcich na vystavbu ve statutarnim mésté
Brné (brnénskych stavebnich pfedpist) (dale jen ,BSP“). Stavba je napojena na stavajici arealovou
komunikaci, ktera je nasledné napojena na pozemni komunikaci, ktera svymi parametry tomuto pfipojeni
vyhovuje ust. § 24 BSP, ma zajisténo kapacitni parkovani v fadné formé a charakteru dle ust. § 25 a § 26
BSP. Garaze budou v obou patrech rozdéleny do 3 Usekl vzdy maximalné po 20 stanich, oddélenych
pozarnimi roletami nebo vraty. Celkovy pocet parkovacich stani v objektu bude 110 ks z toho bude 6 ks
uréeno pro osoby ZTP. Poclet pakovacich stani byl navrhnut jiz v rémci uzemniho fizeni. Standardni
rozméry parkovacich stani délka je 5 m a Sitka je 2,5 m.

Zamér téz spliiuje pozadavky na odkladani jizdnich kol dle ust. § 27 BSP. Potfeba parkovacich stani pro
jizdni kola byla navrhnuta jiz v ramci uzemniho fizeni, stavba bude mit zajisténo 91 parkovacich stani pro
kola, z toho je 82 parkovacich stani vazanych a 9 parkovacich stani navstévnickych.

Zamér ma zajisténou fadnou likvidaci odpadnich vod dle ust. § 29 BSP pfipojkou do kanalizaéniho fadu
i destovych vod regulovanym odtokem dle ust. § 30 BSP.

Zamér téz splfiuje pozadavky BSP, tykajici se denniho osvétleni obytnych mistnosti a pobytovych
mistnosti, ma zajisténou dostate¢nou velikost prosvétiovacich otvor( dle ust. § 37 BSP. Svétla vyska
pobytovych mistnosti je 2,73 m, coz je v souladu s ust. § 42 BSP, kde je stanovena min. vySka 2,6 m.
Podchodna vyska prostoru garazi je min. 2,45 m, coz je v souladu s ust. § 43 BSP, kde je stanovena min.
podchodna vyska garazi 2,2 m.

Zameér splfiuje pozadavky na vystavbu, tykajici se mechanické odolnosti a stability stavby, pozadavkd na
ochranu zdravi a Zivotniho prostfedi, tepelné ochrany &i bezpec€nosti, jak je uvedeno vyse.

Zamér splriuje také dal$i pozadavky vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu. Ve smyslu
ust. § 32 je stavba vybavena dvéma vytahy uréenych pro dopravu osob a nakladd, jejich parametry
odpovidaji odst. 3 a 5 tohoto ustanoveni. Tam, kde hrozi riziko padu osob do hloubky, pochozi stfechy &i
balkony jsou ve smyslu ust. § 34 opatfeny z&bradlim.

Stavebni ufad vychazel zejména z pfislusnych ¢asti dokumentace. Naplnéni pozadavkl vySe zminénych
vyhlaSek a nafizeni stavebni Ufad ovéfil také na zakladé vydanych zavaznych stanovisek dotéenych
organu chranicich jednotlivé uvedené zajmy, ktera jsou ve vSech pfipadech souhlasna. Z predlozené
dokumentace pro povoleni zaméru vyplyva, Zze zamér je umistén v zastavéném Uzemi obce, pficemz
prisludny pozemek svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym uspoifadanim
a zakladovymi poméry, umoznuji umisténi, realizaci a uzivani zaméru pro navrhovany ucel.

Stavebni Ufad dale ovéfil, Ze zdmér je navrzen tak, Ze umoZznuje napojeni na technickou a dopravni
infrastrukturu, jakoZ i pfistup pozarni techniky, vzajemné odstupy splfuji poZadavky urbanisticke,
architektonické, Zivotniho prostfedi, hygienické, ochrany povrchovych a podzemnich vod, pozZarni
ochrany, bezpecnosti, prevence zavaznych havarii, pozadavky na denni osvétleni a proslunéni a na
zachovani kvality prostfedi a umoznuji rovnéz udrzbu zameéru. Zamér dle predlozené dokumentace pro
vydani povoleni zaméru splfuje i veSkeré pozadavky vyplyvajici pfimo ze stavebniho zakona.

Zamér byl stavebnim Ufadem a dotCenymi organy, které vydaly souhlasna stanoviska, posouzen zejména
z hlediska hospodarnosti, ochrany zdravi osob a zvifat, zdravych zivotnich podminek a zivotniho
prostfedi, v€etné ochrany proti hluku, ochrany vod, ovzdusi, krajinného razu, zemédélského puavodniho
fondu, a dale z hlediska pozZarni bezpec€nosti, bezpe€nosti pfi uzivani, obrany statu, civilni ochrany,
civilniho letectvi (viz nize seznam zavaznych stanovisek a dalSich podkladu).

Magistrat mésta Brna | Odbor stavebniho fadu
Orli 655/30 | 601 67 Brno | ID datové schranky: a7kbrrn | www.brno.cz
8



¢.j. MMB/0318232/2026 str. 9

Zadost byla doloZena témito zavaznymi stanovisky, stanovisky a vyjadienimi:

- plna moc

- Souhlasné zavazné stanovisko Krajské hygienicka stanice JmK, ¢&.j. KHSJM
55589/2025/BM/HOK ze dne 29.10.2025

- Souhlasné zavazné stanovisko Hasi¢sky zachranny sbor JmK, €.j. HSBM-7087-3/2025 ze dne
30.10.2025

- Sdéleni Magistrat mésta Brna, Odbor Zivotniho prostfedi, Oddéleni ochrany a tvorby Zivotniho
prostredi, €.j. MMB/0484596/2025/Zah ze dne 17.12.2025

- Souhlasné zavazné stanovisko Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany Gzemnich
zajmu a statniho odborného dozoru, €.j. MO 864064/2024-1322 ze dne 23.10.2024

Povoleni ma dle ust. § 198 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Bylo-li
provadéni zameéru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni
moci povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni, do této doby musi byt stavba dokonCena
a povoleno jeji uzivani, jinak stavebni Ufad nafidi jeji odstranéni. Povoleni pozbyva platnosti v pfipadé,
Ze stavebni ufad obdrzi oznameni stavebnika o tom, Ze od provedeni svého zaméru upousti.

Stavebni Ufad pfezkoumal podanou Zadost véetné pfilozenych podklad(l a po zjisténi stavu véci, o0 némz
nejsou dlivodné pochybnosti, rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se muze ucastnik Fizeni odvolat ve Ih(té 15 dnd od jeho doruceni ke Krajskému
Ufadu Jihomoravského kraje, Odbor krajsky stavebni Gfad, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno,
a to podanim ucinénym u Odboru stavebniho fadu Magistratu mésta Brna, Orli 655/30, 601 67 Brno.
Lhata pro podani odvolani po¢ina bézet dnem nasledujicim po dni doruéeni rozhodnuti, nebo nejpozdé;ji
po uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedoru¢ené a ulozené rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti.
Odvolani musi mit nalezitosti dle ust. § 82 odst. 2 spravniho Fadu.

otisk uredniho razitka

Ing. Jitka Pokorova
vedouci oddéleni Obvodu V
Odbor stavebniho fadu MMB

Za spravnost vyhotoveni:
Ing. St&panka Kralikova

POPLATEK
Spravni poplatek podle zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozka 18 bod 1 pism. c)
a ustanoveni § 9 zakona o spravnich poplatcich ve vySi 9 000 K& byl zaplacen dne 03.06.2026.
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DORUCI SE
Ucastnik Fizeni dle ust. § 182 pism. a) stavebniho zakona — stavebnik (doru¢ovano jednotlivé)
knesl kyn¢l architekti s.r.o., IDDS: e37f2th

sidlo: Sumavska &.p. 416/15, Ponava, 602 00 Brno 2

zastoupeni pro: T-Park Brno, s.r.o., Nadrazni ¢.p. 1879/12, 664 51 Slapanice u Brna

ucastnik fizeni dle ust. § 182 pism. b) stavebniho zakona — obec, na jejimZ uzemi ma byt poZadovany
zamér uskutecnén (dorucovano jednotlivé)

Statutarni mésto Brno, MC Brno-jih zastoupena starostou MC Brno - jih, IDDS: xphb8g8
sidlo: Marianské namésti ¢.p. 152/13, Brno-jih, Komarov, 617 00 Brno 17

Ucastnik fizeni dle ust. § 182 pism. c¢) stavebniho zakona — vilastnik pozemku nebo stavby, ne kterych ma
byt zamér uskutecnén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé (doru¢ovano
verejnou vyhlaskou)
Agannon Invest a.s., IDDS: vicwaja

sidlo: Na Florenci ¢.p. 1332/23, 110 00 Praha 1-Nové Mésto

ucastnik rizeni dle ust. § 182 pism. d) stavebniho zakona — osoby jejich, jejichz vlastnické nebo jiné
vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim pozemkim mdizZe byt rozhodnutim o povoleni
zaméru pfimo dotéeno (doru¢ovano verfejnou vyhlaskou) - jedna se o fizeni s velkym poctem ucastniki
fizeni dle ust. § 144 spravniho radu, pisemnosti se dorucuji vefejnou vyhlaskou dle ust. § 25 odst. 3
spravniho fadu, dle ust. § 188 odst. 3 stavebniho zakona jsou udcastnici Fizeni identifikovani
oznacenim pozemku a staveb evidovanych v katastru nemovitosti dotéenych vlivem zaméru:

- Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim pozemkim:

- parc. ¢. 1514/52, 1513/2, 1514/16, 1514/125, 1514/49, 1514/1, 1514/30, 1514/15, 1514/32,
1514/31, 1514/39, 1514/50, 1514/53, 1514/102, 1514/18, 1514/34, 1514/55, 1514/62, 1514/56,

1514/54, 1514/51, v katastralnim Gzemi Horni HerSpice, parc. ¢. 1819/1, v katastralnim uUzemi
Styfice, obec Brno

- Osoby s viastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim stavbam:

- stavba &.p. 795, Horni Her$pice, Brno.

DOTCENE ORGANY
(dorucovano jednotlivé)
Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, IDDS: ybiaiuv
sidlo: Zubatého €.p. 685/1, Zabrdovice, 614 00 Brno 14
Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné, IDDS: jaaai36
sidlo: Jefabkova ¢&.p. 1847/4, Cerna Pole, 602 00 Brno 2
Ministerstvo obrany, Sekce majetkova, odbor ochrany tzemnich zajmU a statniho odborného dozoru,
IDDS: hjyaavk
sidlo: Tychonova €.p. 221/1, 160 00 Praha 6-Hrad¢any

NA VEDOMI
hlavni projektant
doc. Ing. arch. Jakub Kynél, Ph.D., IDDS: e7ajart

DALE OBDRZi
MMB, Ufredni deska, Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno
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Ufedni deska Magistratu mésta Brna

Vefejna vyhlaska bude vyvésSena na Ufedni desce Magistratu mésta Brna po dobu min. 15 dnd po dni
vyvéseni. Soucasné vefejna vyhlaska bude zvefejnéna po stejnou dobu zplsobem umozniujici dalkovy
pfistup. V souladu s ust. § 25 odst. 2 a 3 spravniho fadu, se tato vefejna vyhlaska povazuje za doru¢enou
patnactym dnem po dni, kdy byla vyvéSena na ufedni desce Magistratu mésta Brna. Pro pocitani Ihat dle
ust. § 25 odst. 2 spravniho fadu je tedy relevantni pouze vyvéseni této vefejné vyhlasky na ufedni desce
Magistratu mésta Brna.

Vyvéseno dne:
Sejmuto dne:
Zverejnéno zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup dne:

Zvefejnéni zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup ukonéeno dne:

Otisk razitka a podpisu organu, ktery potvrzuje vyvéSeni a sejmuti tohoto dokumentu a jeho zvefejnéni
zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup:

SPIS
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