Magistrat mésta Brna B ‘ R | N I (o) I
Odbor stavebniho fadu

SP. ZN.: OSR/MMB/0579650/2025/Dra VYRIZUJE:  Ing. Jitina Drazkova Brno 10.6.2026
C.J.:  MMB/0323541/2026 TEL./JE-MAIL: +420 542175410/drazkova.jirina@brno.cz
VEREJNA VYHLASKA

POVOLENIi ZMENY V UZiVANi STAVBY — ZRYCHLENE RIiZENi

Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta Brna (dale jen ,stavebni ufad”) pfisluSny podle ust. § 30 odst. 1
pism. f) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni
zakon"), ust. § 139 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu a ¢l. 9 odst. 3
pism. a) obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna €. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta
Brna /vSe v platném znéni/, mistné pfisluSny podle ust. § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,spravni fad‘), obdrzel dne 11.11.2025 Zadost
vlastnika stavby, kterym je MgA. Pavla Sebikova, Krepeléi &.p. 1352/5, Bystrc, 635 00 Brno 35, o vydani
rozhodnuti o povoleni zmény v uzivani stavby s nazvem: ,zména uzivani Casti 3.NP stavby bytového
domu Husovicka ¢.p.887/5, Husovice, na pozemku parc.¢. 578/6 k.u.Husovice - nebytového prostoru
€.309 ateliéru na bytovou jednotku".

Stavebni Ufad po pfezkoumani zadosti podle ust. § 193 stavebniho zakona
povoluje

podle ust. § 239 odst. 1 a ust. § 241 odst. 1 stavebniho zakona
zménu v uzivani stavby s nazvem:

»Zména uzivani ¢asti 3.NP stavby bytového domu Husovicka €.p.887/5, Husovice, na pozemku
parc.¢. 578/6 k.u.Husovice - nebytového prostoru €.309 ateliéru na bytovou jednotku™".

stavebnikovi, kterym je
MgA. Pavla Sebikova, nar. 11.04.1977, Krepel€i €.p. 1352/5, Bystrc, 635 00 Brno 35,

jako prvni ukon v fizeni.

Navrhovana zména v uzivani stavby spoCiva ve zméné ucelu uzivani:
Dosavadni ucel uzivani jednotky &. 887/309 ve 3.NP BD Husovicka €.p.887/5, Husovice: ateliér.

Novy UcCel uzivani: bytova jednotka 1+KK.

Predmét rizeni:

Zména uZivani jednotky ¢.887/309 ve 3.NP stavby bytového domu Husovicka ¢.p.887/5, Husovice, na
pozemku parc.¢. 578/6 k.u.Husovice - nebytového prostoru ¢.887/309 na bytovou jednotku 1+KK, bez
stavebnich uprav.

BJ 1+KK obsahuje: chodbu, koupelnu+ WC, pokoj + KK.
Podlahova plocha 28,7 m?
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Svétla vyska obytné mistnosti spiniuje poZadavek na min. vy$ku 2600 mm.

Viytapéni je zajisténo plynovym kotlem.
Vétrani obytné mistnosti je pfirozené okny. Koupelna s WC je vétrana uméle nucené ventilatorem
s odtahem vzduchu nad stfechu domu.

Ugastnikem Fizeni stanovenym podle ust. § 27 odst. 1 spravniho fadu je MgA. Pavla Sebikova, nar.
11.04.1977, KfepelCi €.p. 1352/5, Bystrc, 635 00 Brno 35.

Oduvodnéni

Stavebni Ufad obdrzel dne 11.11.2025 zadost o vydani povoleni zmény v uzivani s nazvem ,zména
uzivani ¢asti 3.NP stavby bytového domu Husovicka ¢.p.887/5, Husovice, na pozemku parc.C. 578/6
k.G.Husovice - nebytového prostoru &.309 ateliéru na bytovou jednotku". Zadatelem je vlastnik
jednotky MgA. Pavla Sebikova, Krepeléi &.p. 1352/5, Bystrc, 635 00 Brno 35. Podanim Zadosti bylo
zahajeno fizeni.

Jelikoz zadost nebyla Uplna a neposkytovala dostate¢ny podklad pro fadné posouzeni zadosti, stavebni
ufad usnesenim ¢€.j. MMB/0029335/2026 ze dne 15.01.2026 fizeni podle ust. § 185 odst. 2 ve smyslu ust.
§ 246 stavebniho zakona prerusil, a dle ust. § 39 odst. 1 spravniho fadu stanovil Ihdtu k odstranéni
nedostatk(l podané Zadosti do 15.05.2026 v rozsahu vyzvy ¢.j. MMB/0029326/2026 ze dne 15.01.2026.
Zadost byla doplnéna dne 27.05.2026.

Kolaudaéni souhlas s uzivanim stavby byl vydan dne 24.06.2021 pod ¢&.j. MCBSev/025289/21, spis.zn.
STU/04/018369/21/Jel, s nabytim pravnich G¢inkd dne 25.06.2021.

K Zadosti zadatel dolozil:

- Pasport jednotky ¢.887/309 s vyznacenim zmén vyvolanych zménou v uzivani;

- Pozarné bezpeénostni Feseni; vypracoval Marek Novak, osoba odborné zpusobila, &.kat.S-233/95
datum 12/2018.

- Souhlas Spole&enstvi viastnik jednotek Husovicka 5 v Brng, IC 05753210, s pfedmétnou zménou
uzivani.

- UMC Brno-sever, OVV — schvaleni povodriového planu &.j. MCBSev/023126/26/0VV/San.

- MMB, OZP- zavazné stanovisko — JES spis.zn.OZP/MMB/0207409/2026, &.j.MMB/0254336/2026/SLUD
ze dne 05.05.2026.

- KHS Jmk, zavazné stanovisko €.j.KHSJM 04045/2026/BM/HOK, spis.zn. S-KHSJM 00420/2026 ze dne
20.02.2026.

- Povodpovy plan — vypracovala dne 08.02.2026 MgA. Pavla Sebikova.

- Povodi Moravy, s.p. — kladné stanovisko k povodfiovému planu zn.PM-9018/2026/5416/ju ze dne
13.03.2026.

- Zprava o vychozi revizi elektro ze dne 20.01.2026; technik Novotka Pavel ev.¢. 2615/24/R-EZ-E1/A.

- PENB: vypracoval dne 07.01.2019 energ.specialista Ing. Bruno Vallance, ¢&.opr.MPO:093,
ev.C.MPO:195 469.1.8

- Atesty, prohlaseni o shodé pouzitych vyrobkl: zafizeni autonomni detekce a signalizace pozaru,
protipozarni dvefre.

Stavebni ufad provedl dne 14.06.2026 kontrolni prohlidku jednotky, ze které byl sepsan protokol, za
Ucelem zjisténi, zdali nebytova jednotka splfiuje pozadavky pro novy zplsob uzivani jako bytova
jednotka.
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Stavebni Gfad pfezkoumal podanou Zadost a pfilozené podklady. Zadost projednal a zjistil, Ze jejim
uskute€nénim nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zakonem, predpisy vydanymi k jeho
provedeni a zvlastnimi pravnimi pfedpisy. Rovnéz ovéfil a posoudil stavebni zamér podle ust. § 193
stavebniho z&kona. Dle ust. § 193 stavebniho zakona stavebni Gfad posuzuje podle pism. a) zda je
zdmér Zadatele v souladu s Uzemné& planovaci dokumentaci, Uzemnimi opatfenimi a vymezenim
zastavéného Uzemi, podle pism. c) s poZadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich pfedpisu,
podle pism. d) s poZzadavky jinych pravnich predpisl chranicich dotéené vefejné zajmy, podle pism. e) s
pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu, podle pism. f) s ochranou prav a pravem
chranénych zajml ucastnik( fizeni. VSechny tyto aspekty stavebni Ufad zhodnotil a poméfil ve
vzajemnych souvislostech. Vzhledem k tomu, Ze mésto Brno ma platny Uuzemni plan neposuzuje se
soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem Uzemi a s poZadavky na ochranu
kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi.

Stavebni afad posoudil zamér podle stavebniho zakona, zda je pfipustny z hlediska souladu s politikou
Uzemniho rozvoje a Gzemné planovaci dokumentaci. V souéasnosti tginny Uzemni plan mésta Brna jako
opatfeni obecné povahy &. 1/2025, aginny od 31.01.2025 (dale jen ,UPmB") je v souladu Politikou
uzemniho rozvoje CR, Uzemnim rozvojovym planem, ktery vydala Ceska republika a je také v souladu se
Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

Pozemek p.¢. 578/6 v k.u.Husovice, obec Brno, na némz stoji stavba bytového domu, ve kterém se
jednotka &.887/309, jenZ je pfedmétem zmény, nachazi, je dle UPmB soudgasti stabilizované plochy
s rozdilnym zplGsobem vyuziti : BU — bydleni vSeobecné, se specifikaci prostorového uspofadani
zastavby: kompaktni, s vySkovou urovni zastavby 6-16 m. Pozemky jsou soucasti zony Z2.4 Husovice, se
shodnym charakterem kompaktini méstska zastavba, ktera zpreshuje pozadavky na ochranu hodnot
a jejich rozvoj.

Z textové &asti vyroku UPmB a jeho P¥iloh a grafické &asti vyroku vyplyvaji nasledujici podminky vyuziti
pfedmétného uzemi:

BYDLENi VSEOBECNE — BU

Podminky vyuZiti

- Hlavni je vyuziti pro bydleni.

- PFipustné je obCanské vybaveni a jiné vyuziti souvisejici, podmifiujici nebo doplfiujici hlavni vyuziti;
objekty pro maloobchod jsou omezeny prodejni plochou do 1 000 m2.

- Podminéné pfipustna je:

- NeruSici vyroba a sluzby a jiné vyuziti za podminky, Zze svymi u€inky a vlivy nenaruSuje uzivani staveb
hlavniho vyuZiti nad pfipustnou miru.

- VyuZiti pro objekty pro maloobchod omezené prodejni plochou do 1 500 m2 za podminky, Ze bude
vhodnost situacniho feSeni provéfena v uzemni studii.

- Pfipadna dostavba ve stabilizovanych plochach bydleni vSeobecného ve struktufe volné, na kterych
prevazuje sidlistni zastavba (zpravidla zastavba panelovych domu nebo obdobnych bytovych domi
obklopenych volné pfistupnou zeleni) za podminky, Ze bude vhodnost situa¢niho a hmotového feseni
provéfena v Uzemni studii.

- Nepfipustné je vyuziti, u kterého nebylo prokazano splnéni podminek podminéné pfipustnosti, zejména
vyuziti pro vyrobu a skladovani v kapacité neumeérné charakteru daného uzemi.

Zastoupeni zelené stavebni Ufad neposuzoval, nebot' se jedna o stavajici stavbu, kdy zména uzivani jeji
¢asti neni podminéna zadnou stavebni Upravou.
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Po pfezkoumani zadosti o zménu uzivani stavebni ufad zjistil, Ze zména uZzivani nebytové jednotky
zkolaudované plivodné jako ateliér, situované ve 3.NP bytového domu na ul. Husovicka ¢.p.887/5,
Husovice, obec Brno, na pozemku parc.€.578/6 v k. U. Husovice, obec Brno, na bytovou jednotku, je
v souladu s pozadavky opatfeni obecné povahy &. 1/2025, Uzemniho planu mésta Brna a splfiuje
podminky hlavniho vyuZiti, tj. pro bydleni.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o zménu v uzivani, ktera splfiuje pozadavky ust. § 241 stavebniho zakona,
tj. nedotyka se prav tfetich osob, nevyzaduje vydani integrovaného povoleni, nevyZzaduje podrobnéjsi
posouzeni UCinkd na okoli, nevyzaduje zkuSebni provoz, nevyzaduje stanoveni podminek pro uzivani
nebo podminek k zaji§téni ochrany verejnych zajmu, nebo nezplisobi zménu kategorie stavby z hlediska
pozarni bezpeénosti a ochrany obyvatelstva stavby podle jiného pravniho pfedpisu, stavebni ufad vydal
rozhodnuti jako prvni ukon v Fizeni.

Podle ust. § 241 odst. 3 stavebniho zakona je ucastnikem Fizeni vlastnik stavby a vlastnik pozemku, na
némz se nachazi stavba, tj.

- Vlastnik jednotky &.887/309: MgA. Pavla Sebikové, Krepeldi é.p. 1352/5, Bystrc, 635 00 Brno 35

« Vlastnici BD na ul. Husovicka ¢.p.887/5, na pozemku parc.¢.578/6 v k. u. Husovice, obec Brno, zapsani

na LV 1536 pro k.u.Husovice:

MgA. Pavla Sebikova, Kiepel&i &.p. 1352/5, Bystrc, 635 00 Brno 35; Ing. Miroslava Bé&lohoubkova,
Radova &.p. 1168/6, 696 01 Rohatec; Mgr. René Benda, Brabcova &.p. 1159/2, Praha 4-Podoli, 147 00
Praha 47; FrantiSek Dolezal, JefiSno &.p. 72, 582 74 JefiSno; Irena Dolezalova, JefiSno &.p. 72, 582 74
JefiSno; Baptiste Druenne, Rue des Ormes 4, Batiment B - APPT 203, 31320 Castanet-Tolosan, France;
Bc. David Fistr, Kovacka &.p. 992/5¢, Cernovice, 618 00 Brno 18; Ing. Stanislav Heza, MBA, Mé&Fickova
&.p. 1025/49, Regkovice, 621 00 Brno 21; Ing. Zdené&k Hrazdira, Ph. D., Rasnovka &.p. 2165/9, 664 34
KuFim; Alexandra Hrazdirova, Rasnovka &.p. 2165/9, 664 34 Kufim; Mgr. Lenka Hyblova, Moravska &.p.
836/44, Tufany, 620 00 Brno 20; Andrii lefimchuk, Husovicka ¢€.p. 887/5, Husovice, 614 00 Brno 14;
Klara Janec¢kova, Na Nabrezi &.p. 654/79, Mésto, 736 01 Havifov 1; Mgr. Vaclav Janousek, Ph.D.,
Vorafska ¢.p. 2075/4, Praha 4-Modfany, 143 00 Praha; Daniela Karlikova, nar. 15.2.2000, Husovicka
€.p. 887/5, Husovice, 614 00 Brno 14; Jan Klaska, Husovicka &.p. 887/5, Husovice, 614 00 Brno 14;
Hana Klaskova, Husovicka €.p. 887/5, Husovice, 614 00 Brno 14; Vojtéch KrejCif, Absolonova €.p. 631/4,
Komin, 624 00 Brno 24; Toma$ Linduska, Husovicka €.p. 885/3, Husovice, 614 00 Brno 14; Jana
Linduskova, Husovicka &.p. 885/3, Husovice, 614 00 Brno 14; Renata Mala, Husovicka &.p. 887/5,
Husovice, 614 00 Brno 14; Jorg Torsten Mehlhorn, Botanicka &.p. 599/12, Vevefi, 602 00 Brno 2; Ing.
Zuzana Mehlhornova, OfeSinska &.p. 278/34, Jehnice, 621 00 Brno 21; Marek Michalak, Bofeticka ¢&.p.
4132/4, Zidenice, 628 00 Brno 28; Mgr. Lucie Michalakova, Bofeticka &.p. 4132/4, Zidenice, 628 00 Brno
28; Klara Mokra, Nasedlovice &.p. 360, 696 36 Nasedlovice; Ing. Dana Minster, Bzenecka €.p. 4199/7,
Zidenice, 628 00 Brno 28; Mgr. Petr Munster, Bzenecka ¢.p. 4199/7, Zidenice, 628 00 Brno 28;
Ing. LibuSe Ohniskova, Hostéradky-ReSov €.p. 4, 683 52 Kfenovice; Josef Osicka, Hlavni &.p. 279, 696
21 PruSanky; Mgr. Karolina Osi¢kova, Sidlisté ¢.p. 519, 664 62 HruSovany u Brna; Martin Prochazka,
Sladova &.p. 476/16, Staré Brno, 602 00 Brno 2; Jakub Racil, Kavéi €.p. 1312/12, Bystrc, 635 00 Brno
35; Daniela Rakova, Snézné &.p. 40, 518 01 Dobruska; Pavel Réssner, Kalvodova &.p. 247/4, 664 51
Slapanice u Brna; Renata Réssnerova, Kalvodova &.p. 247/4, 664 51 Slapanice u Brna; Monika Rovner
LeSovska, Trebizského &.p. 791/8, Husovice, 614 00 Brno 14; Viera Sedlakova, Husovicka &.p. 887/5,
Husovice, 614 00 Brno 14; Ing. Ivo Skolek, Moravska ¢.p. 836/44, Tufany, 620 00 Brno 20; Jaromir
Stopka, Jilkova &.p. 3491/87, Zidenice, 615 00 Brno 15; Andrea Suchankova, Viniéni &.p. 3248/228,
Zidenice, 615 00 Brno 15; Dagmar Stinglova, Zahtebska &.p. 2475/14, Zaboviesky, 616 00 Brno 16; Jan
Tesafl, Dukelska ¢&.p. 508, Hylvaty, 562 01 Usti nad Orlici; Ing. Eva Tylova, Spolkova &.p. 290/6,
Zabrdovice, 602 00 Brno 2; Bc. Jakub Va$ut, Husovicka &.p. 887/5, Husovice, 614 00 Brno 14; Mgr. et
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Mgr. lvana Vecefova, Ménin &.p. 363, 664 57 Meénin; Ing. Dagmar Vesela, DiS., Cihlarska ¢.p. 638/17,
Vevefi, 602 00 Brno 2; Ing. Michal Vesely, Vlhka ¢.p. 172/16, Zabrdovice, 602 00 Brno 2; Ing. Petr
Zabloudil, sidl. Svobody ¢&.p. 3542/43, 796 01 Prostéjov 1; Alena Zabloudilova, sidl. Svobody ¢.p.
3542/43, 796 01 Prostéjov 1; Ing. Marek Zejda, nar. Kolébka ¢.p. 1880/40, 664 34 Kufim.

- Povodi Moravy, s.p., Dfevarska &.p. 932/11, Vevefi, 602 00 Brno 2.

Podle ust. § 242 stavebniho zakona se dnem nabyti pravni moci povoleni o zméné v uzivani stavby
kolaudacni souhlas ze dne 24.06.2021 pod ¢&.j. MCBSev/025289/21, spis.zn. STU/04/018369/21/Jel
v rozsahu povolené zmény rusi.

Stavebni Ufad posoudil Zadost v souladu s ust. § 239 a ust. § 241 stavebniho zakona a doSel k zavéru,
ze stavbu Ize uzivat k pfedmétnému ucelu uzivani a na zakladé vySe uvedeného stavebni ufad rozhodl
tak, jak je uvedeno ve vyroku tohoto rozhodnuti.

Stavebni ufad pfezkoumal podanou zadost v&etné pfiloZzenych podkladl a po zjisténi stavu véci, o némz
nejsou dlivodné pochybnosti, rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se mize ucastnik Fizeni odvolat ve Ih(té 15 dnd od jeho doruceni ke Krajskému
ufadu Jihomoravského kraje, Odbor krajsky stavebni Gfad, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno, a to
podanim uc¢inénym u Odboru stavebniho fadu Magistratu mésta Brna, Orli 655/30, 601 67 Brno. Lhita
pro podani odvolani po¢ina bézet dnem nasledujicim po dni dorueni rozhodnuti, nebo nejpozdéji po
uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedoru¢ené a ulozené rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti.
Odvolani musi mit nalezitosti dle ust. § 82 odst. 2 spravniho fadu.

Ing. Jifina Drazkové
referent stavebniho Uradu obvodu Il
Odbor stavebniho fadu

SPRAVNi POPLATEK

Spravni poplatek byl vyméren podle polozky €. 18 bodu 6 pism. ¢) zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich
poplatcich, v platném znéni, ve vysi 2 000,- K&.
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DORUCI SE
Ugastnici fizeni podle ust. § 239 odst. 4 stavebniho zékona

» Vlastnik jednotky ¢.887/309: MgA. Pavla Sebikova, Kiepel&i &.p. 1352/5, Bystrc, 635 00 Brno 35

= Povodi Moravy, s.p., IDDS: m49t8gw
sidlo: Dfevarska &.p. 932/11, Vevefi, 602 00 Brno 2

= Ostatni ucastnici Fizeni podle ust. § 239 odst. 4 stavebniho zakona
Dorucuje se verejnou vyhlaskou

Osoby s vlastnickymi pravem ke stavbé bytového domu ¢&.p.887, Husovice, obec Brno a pozemku
parc.¢.578/6 k.a.Husovice zapsani na LV 1536 pro k.a.Husovice

DOTCENE ORGANY
Hasi¢sky z&chranny sbor Jihomoravského kraje, IDDS: ybiaiuv

sidlo: Zubatého &.p. 685/1, Zabrdovice, 614 00 Brno 14
KHS Jmk, IDDS: jaaai36

sidlo: Jefabkova ¢&.p. 1847/4, 602 00 Brno 2
MMB, Odbor pamatkové péce, Malinovského namésti ¢.p. 624/3, Brno-stfed, 602 00 Brno 2
MMB, Odbor vodniho a lesniho hospodarstvi a zemédélstvi, Kounicova 67, 601 67 Brno
MMB, Odbor zivotniho prostfedi, Kounicova 67, 601 67 Brno 2

NA VEDOMi
Spolecenstvi vlastnikl jednotek Husovicka 5 v Brné, IDDS: 62tt5iw

sidlo: Husovicka ¢€.p. 887/5, Husovice, 614 00 Brno 14
SPIS
Opravnéna ufedni osoba

DALE:

- Ufedni deska Magistratu mésta Brna - MMB, Dominikanské namésti &.p. 196/1, 602 00 Brno 2

Vefejna vyhlaska bude vyvésena na ufedni desce Magistratu mésta Brna po dobu min. 15 dnd po dni
vyvéseni. Soucasné vefejna vyhlaska bude zvefejnéna po stejnou dobu zplsobem umoznujici dalkovy
pfistup. V souladu s ust. § 172 odst. 1 a ust. § 25 odst. 2 a 3 spravniho fadu, se tato vefejna vyhlaska
povazuje za doru¢enou patnactym dnem po dni, kdy byla vyv&Sena na ufedni desce Magistratu mésta
Brna. Pro pocitani Ihit dle ust. § 173 odst. 1 a ust. § 25 odst. 2 spravniho Ffadu je tedy relevantni pouze
vyvéseni této vefejné vyhlasky na dfedni desce Magistratu mésta Brna. VyvéSeni na ufednich deskach
méstskych €asti ma pouze doplfiujici informacni charakter.

Vyvéseno dne:
Sejmuto dne:

Zvertejnéno zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup dne:

Zverfejnéni zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup ukongeno dne:
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