Odbor stavebniho fadu

Magistrat mésta Brna

SP. ZN.: OSR/MMB/0209227/2026/Vas VYRIZUJE:  Ing. Daniela Vagkova Brno 16.06.2026
C.J:  MMB/0334273/2026 TEL.JE-MAIL: +420 542 175 397 / 602 115 335/vaskova.daniela@brno.cz
ROZHODNUTI

POVOLENIi ZAMERU — ZRYCHLENE RIZENI

Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta Brna, jako stavebni Ufad pfislusny podle ust. § 30 odst. 1 pism.
f) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon*), ust.
§ 139 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich predpist a ¢l. 9 odst. 3 pism. a)
obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna ¢. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta Brna /vSe
v platném znéni/, spravni organ vécné a mistné pfislusny dle ust. § 10 a ust. § 11 odst. 1 pism. b) zakona
€. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen ,spravni fad“), v fizeni o povoleni
zaméru posoudil a ovéfil podle § 193 a ust. § 212 stavebniho zakona zadost ze dne 09.04.2026 a
doplnénou dne 10.04.2026, 21.05.2026 a 03.06.2026, kterou podal prostfednictvim portalu stavebnika
stavebnik, kterym je MUDr. Mgr. Ing. Karel Kamenik, nar. 27.07.1979, Prazska ¢.p. 103/34, Bosonohy,
642 00 Brno 42, kterého zastupuje Ing. Roman Schelle, nar. 08.12.1982, Rozéarka ¢.p. 549/21, Sobé&Sice,
644 00 Brno 44, na zakladé tohoto posouzeni a ovéfeni stavebni urad

stavebnikovi, kterym je:
MUDr. Mgr. Ing. Karel Kamenik, nar. 27.07.1979, Prazska €.p. 103/34, Bosonohy, 642 00 Brno 42,
kterého zastupuje Ing. Roman Schelle, nar. 08.12.1982, Rozarka ¢.p. 549/21, Sobésice, 644 00
Brno 44

pro stavbu s nazvem:

Pristavba RD Kejbaly
Brno, Bohunice €.p. 822, Mytna 31a

(dale jen ,stavba“) na pozemku parc. €. 1462/2, 1463/1, 1465/1 v katastralnim Gzemi Bohunice, obec
Brno, vydava podle ust. § 195 ve spojeni s ust. § 197 odst. 1 a § 211 odst. 1 a 2 ve smyslu ust. § 212
stavebniho zakona

povoleni jako prvni ukon v fizeni.

Druh a ucel povolované stavby nebo zafizeni:
Pristavba rodinného domu

Katastralni uzemi, parcelni €isla a druh pozemku podle katastru nemovitosti, na nichz se stavba nebo
zafizeni umistuje:

Stavba se umistuje na pozemku parc. ¢. 1463/1 o vyméie 248 m?, ktery je veden v katastru nemovitosti
jako zastavéna plocha a nadvori, resp. rodinny dim 822, na pozemku par.¢. 1462/2 o vymeéfe 167 m?,
ktery je veden v katastru nemovitosti jako zahrada a na pozemku par..¢ 1465/1 o vymére 763 m?, ktery je
veden v katastru nemovitosti jako zahrada v3e v katastralnim tzemi Bohunice
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Umisténi stavby nebo zafizeni na pozemku, zejména minimalni vzdalenosti od hranic pozemku a
sousednich staveb:

Podzemni ¢ast pfistavby bude umisténa na pozemku par.C. 1462/2 a 1465/1 k.d.. Bohunice ve
vzdalenosti 1,67 m par.¢. 1461/2 k.U. Bohunice, ve vzdalenosti 1,86 m od pozemku par.¢. 1461/1 k.u.
Bohunice a ve vzdalenosti 2,37 m od pozemku par.¢. 1461/1 k.4. Bohunice. Pfistavba rodinného domu
bude umisténa na pozemku par.¢. 1462/2 a 1465/1 k.U. Bohunice ve vzdalenosti 4,53 m od pozemku
par.C. 1461/1 k.u. Bohunice. Stavebni Upravy rodinného domu souvisejici s pfistavbou rodinného domu
budou provedeny na pozemku par.¢. 1463/1 k.U. Bohunice, resp. na stavbé &.p. 822.

Uréeni prostorového feSeni stavby nebo zafizeni, zejména pudorysna velikost, maximalni vysku a tvar a
zakladni udaje o kapacité:

Zménou dokoncené stavby dojde k pfistavbé stavajiciho objektu. Zamérem dojde k upravé objektu v
intencich puvodniho urbanistického a architektonického feSeni stavby. Objekt bude rozSifen na
severozapadni strané smérem do svahu zahrady. Svym objemem a charakterem nenarusuje okolni
zastavbu. VySkou pfistavba nepfevySuje stavajici objekt. Stavajici objekt je jiz napojen na technickou a
dopravni infrastrukturu a zamérem neni napojeni dotéeno. Prfistavba obytné Casti je sméfovana do
klidové ¢asti pozemku, podzemni ¢ast pak zlstane skryta pod Urovni terénu. Pristavba garaze bude mit
plochou stfechu s pochozi terasou. Garaz je propojena otvorem se stavajici garazi. V zadni &asti je sklep
se vstupem z terasy. Pfistavba garaze a sklepa je umisténa pod urovni terénu z vétsi ¢asti. Terasa bude
z dfevénych foSen. Pristavba k obytné ¢asti objektu je umisténa v rohu objektu tak, aby svou podlahou
navazovala na obytné mistnosti v 1. NP. Funk&né je propojena s podestou schodisté. Ve vychodni sténé

garaze. Tato &ast terasy bude pochozi s dfevénymi fosnami. Urovné stfech garaZe budou oddéleny
zabradlim. Fasada pfistavby bude v barevnosti stavajiciho objektu. Stfecha pfistavby bude spojena s
terasou ve 2.NP odbouranim stavajici atiky. Terasy bude z betonovych dlazdic. Atika nové terasy bude
tvofit zabradli pro bezpe¢ny provoz na terase.

Pod objekt je navrzena zékladova deska tl. 150 mm z betonu tf. C 20/25 XC2. Po jejim obvodé je navrzen
Zelezobetonovy prstenec, nadvlak §. 300 mm a vysky 500 mm. Zakladova deska bude betonovana na
podkladni beton o tl. cca 150 mm v zavislosti na rovnosti terénu. Na tuto desku bude ve dvou vrstvach
plodné natavena hydroizolace a spojena se svislou hydroizolaci st&n. Obvodové svislé konstrukce 1.PP
jsou navrzeny z tvarnic ztraceného bednéni 5. 250 mm. Stény ze ztraceného bednéni budou izolovany
proti vihkosti hydroizolaci, ploSné natavenou ve dvou vrstvach na pfizdivku ze ztraceného bednéni tl. 100
mm. Mezera mezi sténami s hydroizolaci bude vyplnéna nizkoexpanzni pé&nou. Hydroizolace stén
mistnosti 0.16 bude celoploSné natavena na stény ve dvou vrstvach a nasledné chranéna nopovou folii s
geotextilii. Obvodové svislé nosné konstrukce jsou navrzeny z keramickych tvarnic §.450 mm P15. Atika
je z tvarnic 300 mm. Preklady jsou navrzeny zelezobetonové monolitické, nebo budou soucasti
zelezobetonové stropni desky. Vnitini ocelovy sloup v hornim pokoji v 1.NP je navrzen o prlfezu
TR100/100/5 mm, sloup bude kotven do stropni desky pomoci ocelové plotny 250/250/10 mm +
4xchemicka kotva M12. Do stavajiciho zdiva bud e proveden novy otvor na propojeni nové pfistavby.
Otvor pro prdjezd v 1. PP je navrzen o Sifce 3650mm, nad tento otvor je navrzen pfeklad 2x1240. Dale
budou v 1. NP stavajici budovy provedeny 2 nové otvory pro dvefe o Sifce 900 mm, nad tyto otvor vloZit
preklad 2x1200. Ve stavajici ¢asti objektu v 1.NP bude provedeno vybourani nenosné pficky a vystavéni
noveé nenosné pricky. Stfedni konstrukce je navrZzena jako Zelezobetonova monoliticka deska t1.180 mm z
betonu C25/30 XC1. Tvar a vyztuz viz. staticky vypocet. Horni stropni konstrukce garaze je navrzena jako
zelezobetonova monoliticka deska t1.220 mm z betonu C25/30 XC1. Tvar a vyztuz viz. staticky vypocet.
Spodni stropni konstrukce garaze je navrzena jako zelezobetonova monoliticka deska t.290 mm z
betonu C25/30 XC1. Ve stavajici ¢asti objektu bude provedeno vybourani nového stfeSniho svétlikového
okna o rozméru 900/900 mm, fez bude proveden pomoci diamantového kotouCe. Pro snazsi instalaci
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bude obnazena plocha 1200x1200 mm na hydroizolagni vrstvu. Po instalaci okna a napojeni hydroizolace
k prstenci okna bude tato ¢ast zahrnuta kacirkem, jako ochrana hydroizolace. Vnitfni prostor mistnosti
1.11 bude rozSifen posunem pficky do mistnosti 1.10. Pficka bude z akustickych tvarovek 175 mm.
Stfecha garaze a pfistavby bude pochozi s dfevénou podlahou terasy. Cast stavajici zelené stfechy bude
doplnéna o dfevénou pochozi podlahu terasy, ktera bude propojena s novou.

V pfistavbé nebude umisténa zadna technologie vyjma elektro rozvodl pro osvétleni.

Zdroj tepla pro vytapéni a ohfev TUV — stavajici

Pro ohfev teplé vody slouzi elektro kotel s akumulaéni nadrzi na 120 I. Obsluzné prostory (garaze,
vstupni a technické prostory) jsou temperovany elektrickymi pfimotopy. Garaze jsou FeSené jako
temperované (vytapéni na 10 °C). Koupelny budou doplnény o elektrické topné zebfiky.

Vodovod — stavajici

Na pozemku investora je stavajici vrtana studna. Ve studni je umisténo ponorné ¢erpadlo S frekvenénim
méni¢em se zpétnou klapkou a ochranou proti suchobéhu. Voda ze studny je Cerpana do objektd -
vodovodni potrubi PE32 — samostatny pfivody pro kazdy byt, ukonen v technické mistnosti uzavérem
vody KK25. Pro pokryti odbérové S$picky jsou za uzavéry vody osazeny tlakové nadoby 200 litrd
(samostatné nadoby pro kazdy byt)

Kanalizace splaskové — stavajici stav

Splaskové vody z objektl jsou svedeny gravitatné do podzemnich jimek, které jsou pravidelné vyvazena
smluvnim dopravcem. Pro kazdy objekt je navrzena samostatna jimka. Pfed jimkou je na kanalizanim
potrubi vedeného z viladomu osazena revizni $achta SS-Wavin DN400.

Kanalizace destova — stavajici feseni

Vyusténi destové kanalizace jsou vedeny prostupy v zakladech — vyusténi jsou na 2 mistech (DK1 a
DK3). Oba svody jsou vedeny smérem ke spojné destové $achté SD1 (S8achta D600). Ze $achty je
kanalizace svedena do dvouplastové 12m3 akumulace na destovou vodu (ktera slouzi jako retenéni
nadrz), odkud je po naplnéni voda ¢erpana do okrasného jezirka, které je umisténo nad obéma viladomy.
Jimka na des$té ma kapacitu 12 m2 a jeji rozméry jsou: pramér 3,06 m a vyska 2,0m. Kromé potrubni
cesty vedouci do okrasného jezirka je u deStové akumulace odbocCka na pfipojeni zahradni hadice.
Puvodni povoleny navrh velikosti retenéni nadrze dle projektu pana Ing. Kozelského vychazi na 6,2m3,
stavajici navrzena nadrz byla o velikost 12 m3. Velikost reten¢ni nadrze dle plvodniho vypodtu
doplnéného o nové navrhované plochy stfech s nepropustnou horni vrstvou o plo$e 65 m? vychazi na 7,6
m3. Velikost stavajici nadrze je 1,57x vétsi oproti navrhové velikosti po navyseni ploch.

Vzduchotechnika - stavajici

Vétrani je feSeno pfirozené otviravymi okny. Stavajici mistnost garaze je vétrana nucené podtlakové
ventilatorem do kruhového potrubi, v&etné zpétné klapky. Vyfuk znehodnoceného vzduchu je vyveden na
fasadu objektu, kde je osazena protidestova Zaluzie se sitem proti hmyzu. Uhrada odvedeného vzduchu
je pomoci netésnosti garazovych vrat.

Vymezeni uzemi dot€eného vlivem stavby nebo zafizeni:

Jako uzemi dotéené vlivy stavby stanovil stavebni GUfad plochu shodnou s plochou pozemku a staveb, ke
kterym maji vlastnicka nebo jina vécna prava Ucastnici spravniho Fizeni vymezeni v odivodnéni tohoto
rozhodnuti, tj. pozemky, na kterych se stavba umistuje a povoluje: parc. €. 1462/2, 1463/1, 1465/1 vSe v
katastralnim Uzemi Bohunice a stavba €.p. 822, a sousedni pozemky a stavby: parc. €. 1460, 1462/1,
1461/2, 1461/1, 1465/8, 1463/2, 1463/3, 1467/4, 1470, 1467/3, 1466, 1464, stavba C.ev. 524 na
pozemku par.€¢. 1460, ¢.p. 317 na pozemku par.€. 1470 vSe v katastralnim Uzemi Bohunice. Vlastnictvi
ani jina prava k dalSim pozemkim a stavbam na nich nemohou byt timto rozhodnutim dotéena.
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Pro povoleni zdméru se stanovuji podminky pro jeho umisténi a provedeni, pro jeho uzivani a podminky,
kterymi bude zabezpe€eno dodrZovani pozadavkd podle § 193 odst. 1 stavebniho zakona, zejména
podminky k zabezpe€eni ochrany vefejnych zajml, dodrzeni obecnych pozadavku na vystavbu,
popfipadé technickych norem, a pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu:

1. Stavba bude provedena podle ovéfené projektové dokumentace zpracované v 07/2024, kterou
vypracoval: hlavni projektant Ing. Roman Schelle, CKAIT 1005905 pozemni stavby, Pravodni list,
Souhrnnou zpravu, Technickou zpravu, vykresovou &ast D vypracoval Ing. Roman Schelle, CKAIT
1005905, stavebné konstruk&ni feseni vypracoval Ing. Leo$ Gurka, CKAIT 1004123, statika a dynamika
staveb, pozarné bezpeénostni fedeni vypracoval Ing. Pavel Schelle, CKAIT 1000137, pozemni stavby a
vloZzené do evidence elektronickych dokumentaci pod ID dokumentace SR00X02364NI. Stavebnik je
povinen provadét stavbu v souladu s jejim povolenim. Stavebni Ufad mGze na Zadost stavebnika nebo
jeho pravniho nastupce povolit zménu stavby pred jejim dokon¢enim. Zména stavby ve smyslu § 224
stavebniho zakona (situace, kdy se méni pldorysny &i vySkovy rozsah stavby, zasahuje se do nosnych
konstrukci stavby, méni se zplisob uzivani stavby nebo dochazi k ovlivnéni pozarni bezpeénosti) smi byt
zahajena az po nabyti pravni moci povoleni zmény zaméru.

2. Stavebnik je povinen dle § 160 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona pfed zahajenim stavby zajistit
vypracovani dokumentace pro provadéni stavby jednoduché stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci,
vyhrazené a ostatni stavby.

3. Stavebnik je povinen dle § 160 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona pfed zahajenim stavby opatfit
souhlas organu statniho pozarniho dozoru k dokumentaci pro provadéni stavby, je-li vyzadovan jinym
pravnim predpisem.

4, Podle ustanoveni § 160 odst. 2 pism. c) stavebniho zakona stavebnik je povinen oznamit
stavebnimu dfadu pfedem termin zahajeni provadéni nebo odstranovani stavby, zafizeni nebo terénni
Upravy, nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery je bude provadét nebo odstrafiovat, u stavby
provadéné nebo odstrariované svépomoci jméno a pfijmeni stavbyvedouciho, nebo osoby, ktera bude
vykonavat stavebni dozor, a zmény v téchto skuteCnostech oznamit neprodlené stavebnimu ufadu.

5. Pfed zahajenim provadéni stavby je stavebnik povinen v souladu s § 160 odst. 2 pism. d)
stavebniho zdkona umistit na viditelném misté u vstupu na stavenisté Stitek ,STAVBA POVOLENA®
obsahuijici identifikani udaje o stavbé a ponechat je tam az do dokonCeni stavby, popfipadé do vydani
kolaudagniho rozhodnuti. Stitek bude chranén pfed povétrnostnimi vlivy, aby Gdaje na ném uvedené
zustaly Citelné a ponechan na misté do doby dokonceni stavby.

6. Stavebnik je povinen dle § 160 odst. 2 pism. e) stavebniho zakona zajistit, aby na stavbé& nebo
na stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace pro povoleni stavby a dokumentace pro provadéni
stavby, popfipadé ovéfena dokumentace pro odstranéni stavby, a vdechny doklady tykajici se provadéné
nebo odstrafiované stavby, popfipadé jejich kopie.

7. Dle ust. § 160 odst. 2 pism. f) stavebniho zékona je stavebnik povinen ohlaSovat stavebnimu
Ufadu faze vystavby stanovené v podminkach povoleni za u€elem provedeni kontrolnich prohlidek
stavby, umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebrani vazné divody, této prohlidky se
zUc&astnit: po provedeni hrubé stavby, po celkovém dokonéeni obvodového plasté a vyplni otvorl, po
celkovém dokonéeni stavby. Stavebni Ufad stanovuje povinnost strpét provedeni kontrolnich prohlidek,
za U€elem zjidténi, zda stavebnik postupuje v souladu s povolenim.

8. Pfed zahajenim stavebnich praci bude provedena pasportizace sousednich budov pro
zdokumentovani aktuélniho stavu a pfipadného zhodnoceni vlivu vystavby nového objektu.
9. Dle ust. § 160 odst. 2 pism. h) stavebniho zakona pfi vystavbé, nejpozdéji k zadosti o vydani

kolaudaéniho rozhodnuti, pokud jiny pravni pfedpis nestanovi jinak, je stavebnik povinen opatfit prikaz
energetické narocnosti budovy, je-li vyzadovan jinym pravnim pfedpisem.

10. Dle ust. § 166 stavebniho zakona pfi provadéni nebo odstranovani stavby, zafizeni nebo terénni
upravy, ktera vyzaduje povoleni podle tohoto zakona, musi byt veden stavebni denik v ¢eském jazyce.
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Do stavebniho deniku se pravideln& zaznamenavaji udaje tykajici se provadéni nebo odstrafiovani
stavby, zafizeni nebo terénni Upravy. PFi provadéni nebo odstrafiovani jednoduchych staveb, s vyjimkou
jednoduchych staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci, postaci vedeni jednoduchého zaznamu o stavbé.
Po dokonceni nebo odstranéni stavby pfeda zhotovitel original stavebniho deniku nebo jednoduchého
zaznamu o stavbé stavebnikovi; v pfipadé jejich vedeni v elektronické formé je zhotovitel pfeda ve
strojové Citelném formatu nebo je uchova a zajisti k nim stavebnikovi a jim uréenym osobam pfistup po
dobu 10 let od pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti, popfipadé od dokonceni stavby, pokud se
kolaudacni rozhodnuti nevyzaduje.

11. Dle ust. § 161 stavebniho zakona od zahajeni stavby do jejiho dokon&eni je stavebnik povinen
zabezpecit uchovani vSech povinnych doklad(i a dokumentaci uvedenych v § 167 pism. c¢) a d), a neni-li
souCasné vlastnikem stavby, je povinen je pfedat vlastniku stavby nejpozdéji po dokon&eni nebo
kolaudaci stavby.

12. Dle § 153 stavebniho zakona pro stavby mohou byt navrzeny a pouzity jen takové vyrobky,
materialy a konstrukce, jejichz vlastnost z hlediska stavby pro navrzeny ucel zaruéuji, ze stavbam pfi
spravném provedeni a bézné udrzbé po dobu pfedpokladané existence spini zakladni pozadavky na
stavby.

13. Povinnosti zhotovitele: Dle § 163 stavebniho zakona odst. 1 pism. a) dbat na fadnou pfipravu a
provadéni stavby, zafizeni nebo terénni Upravy; pfitom musi mit na zfeteli zejména ochranu zZivota a
zdravi osob nebo zvifat, ochranu zZivotniho prostfedi a majetku i Setrnost k sousedstvi, b) zajistit vytyCeni
prostorové polohy stavby v souladu s ovéfenou dokumentaci pro povoleni zaméru a dokumentaci pro
provadéni stavby, c) zajistit pfi provadéni nebo odstranovani stavby, zafizeni nebo terénni Upravy
stavbyvedouciho nebo stavebni dozor, d) zajistit pfi provadéni nebo odstrafiovani stavby, zafizeni nebo
terénni Upravy dodrzeni pozadavkl na vystavbu, popfipadé technickych predpist a technickych norem,
které souvisi s vlastnim provadénim nebo odstrariovanim stavby, zafizeni nebo terénni Gpravy, e) ohlasit
stavebnimu Ufadu neprodlené po jejich zjisténi zavady na stavbé, zafizeni nebo terénni upravé, které
ohrozuji zivoty a zdravi osob nebo zvifat anebo bezpecnost stavby, zafizeni nebo terénni upravy, f)
zajistit pfi provadéni nebo odstrafiovani stavby, zafizeni nebo terénni Upravy provedeni a vyhodnoceni
zkousek a méfeni stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy. Dle § 163 stavebniho zakona odst. 2 zhotovitel
je pfi provadéni nebo odstrafiovani stavby, zafizeni nebo terénni upravy podléhajicim povoleni podle
tohoto zakona dale povinen a) provadét nebo odstrafiovat stavbu, zafizeni nebo terénni upravu v souladu
s rozhodnutim stavebniho ufadu, ovéfenou dokumentaci pro povoleni zaméru a dokumentaci pro
provadéni stavby nebo dokumentaci pro odstranéni stavby, b) zajistit dodrZzovani povinnosti k ochrané
zivota, zdravi, Zivotniho prostfedi a bezpec€nosti prace vyplyvajicich z jinych pravnich pfedpisu, c) zajistit,
aby prace na stavbé, jejim odstranéni nebo terénni Upravé, k jejichZz provadéni je pfedepsano zvlastni
opravnéni, vykonavaly pouze osoby, které jsou drziteli takového opravnéni, d) vést stavebni denik nebo
jednoduchy zaznam o stavbé.

14. Stavebnik, resp. zhotovitel stavby, zajisti vytyCeni prostorové polohy stavby v souladu s ovéfenou
dokumentaci pro povoleni zaméru a dokumentaci pro provadéni stavby, a to odborné zplsobilymi
osobami a vysledky méfeni musi byt ovéfeny ufedné opravnénym zemeéméri¢skym inzenyrem.

15. Pfed zapocletim vykopovych praci musi byt zajisténo vyty€eni vSech inZenyrskych siti jejich
vlastniky a provozovateli pfimo v terénu a u€inéna veskera opatfeni, aby nedoslo k jejich poSkozeni a v
jejich blizkosti postupovat podle pokynd a podminek téchto vlastnik a provozovatelt téchto siti. PFi
provadéni zemnich a stavebnich praci bude zachovana pfistupnost vedeni, zejména nebude ménéna
hloubka jeho ulozeni navazkami nebo skryvkami zeminy. Stavebnik pfed zahajenim zemnich praci musi
mit tato vyjadreni aktualizovana.

16. P¥i provadéni stavby bude dodrzena CSN 73 6005 — Prostorové uspofadani siti technického
vybaveni.
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17. VeSkeré stavebni prace budou provadény tak, aby nedochazelo k obtéZovani okoli stavby
nadbytecnymi exhalacemi, hlukem, otfesy, prachem, zapachem a oslfiovanim nad uUnosnou miru,
moznou.

18. Bé&hem provadéni praci nesmi dojit k poSkozeni sousednich pozemk( a staveb, ani nesmi dojit k
zamezeni pristupl ke stavbam a pozemkim v zajmovém uUzemi stavby. Po skonceni praci budou
stavbou dotéené pozemky uvedeny do puvodniho stavu.

19. Stavbou nesmi byt poSkozeny ani znecistény vyuzivané komunikace, nesmi byt ohroZena
bezpecnost silni¢niho provozu véetné provozu chodcu. Pfipadné znecisténi bude ihned odstranéno.
20. Pokud bude tfeba pouzit vefejného prostranstvi pro skladku materialu, bude pozadano predem o

souhlas pfislusny silniéni spravni organ. Po celou dobu provadéni vykopovych praci musi byt zajiSténa
bezpecnost chodcu.

21. Pfi provadéni stavebnich praci a s tim souvisejici skladce stavebniho materialu, bude dbano na
dodrzeni ochrany vefejné zelené. V pfipadé, Ze bude nezbytné vyuzit vefejnou zelef ke skladce
materialu, bude pouzito vSech dostupnych prostfedkd tak, aby nedochazelo k jejimu poskozovani, v
pfipadé poskozeni bude navraceno v pavodni stav.

22. Dopravni feSeni akce v&etné uziti pfechodného dopravniho znaeni bude pfedem projednano s
pfisluSsnym silni€nim spravnim Ufadem a spradvcem komunikace, tj. Brnénské komunikace a.s., Renneska
tfida 1a, Brno.

23. Béhem stavby dodrzte volny prljezd pro pozarni, sanitni a pohotovostni vozidla. Podzemni
hydranty nesmi byt zastavovany materialem.
24. S odpady, vzniklymi pfi realizaci stavby, musi byt nakladano v souladu s platnymi pravnimi

predpisy. Odpady musi byt vyuzity, popf. odstranény v zafizenich k tomu uréenych a odvazeny postupné
tak, aby nezpusobovaly Ujmu zZivotnimu prostredi.

25. Pfi stavebnich pracich je tfeba postupovat dle nafizeni viady &. 362/2005 Sb., o blizSich
pozadavcich na bezpeénost a ochranu zdravi pfi praci na pracovistich s nebezpecim padu z vysky nebo
do hloubky a nafizeni vlady &. 591/2006 Sb., o bliz8ich minimalnich pozadavcich na bezpecnost a
ochranu zdravi pfi praci na stavenistich.

26. Hlu€nost praci na stavenisti nepfekroCi limity stanovené platnymi hygienickymi pfedpisy
stanovené nafizenim vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci,
ve znéni pozdéjsSich predpist. Jedna se zejména o nepouzivani hluénych mechanisma, pfi jejichz
provozu by doSlo k pfekroceni stanovenych limitd ve vztahu k nejbliz§i obytné zastavbé. Soucasné
stavebnik pfijme ucinna opatfeni k zamezeni pfipadné zvySené prasnosti.

27. Pfi stavebnich pracich je tfeba postupovat dle nafizeni viady &. 362/2005 Sb., o blizSich
pozadavcich na bezpeénost a ochranu zdravi pfi praci na pracovistich s nebezpelim padu z vysky nebo
do hloubky a nafizeni vlady ¢. 591/2006 Sb., o bliz8ich minimalnich pozadavcich na bezpecnost a
ochranu zdravi pfi praci na stavenistich.

28. Stavbu Ize uzivat jen na zakladé kolaudacniho rozhodnuti. Po dokonceni stavby stavebnik
pozada o vydani kolaudacniho rozhodnuti dle § 230 stavebniho zakona na pfedepsaném formulafi. K
Zadosti o vydani kolaudagniho rozhodnuti stavebnik doloZi doklady definované § 232 odst. 2 stavebniho
zakona, popf. daldi doklady vyplyvajici z vyrokové &asti tohoto rozhodnuti.

29. Povoleni ma dle ust. § 198 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci,
stanovi-li stavebni ufad dobu del3i, nejdéle viak 5 let. Bylo-li provadéni zaméru zahajeno v dobé jeho
platnosti, prodluzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci povoleni nebo rozhodnuti o
prodlouzeni platnosti povoleni, do této doby musi byt stavba dokonena a povoleno jeji uzivani, jinak
stavebni ufad nafidi jeji odstranéni. Povoleni pozbyva platnosti v pfipadé, Ze stavebni Ufad obdrzi
oznameni stavebnika o tom, Zze od provedeni svého zameéru upousti.
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30. Budou splnény poZadavky dotéenych organ(i uvedené v zavaznych stanoviscich a stanoviscich,
které jsou nedilnou soucasti spisu:

- Odbor  zivotniho  prostfedi  Magistratu mésta Brna: zavazné stanovisko ¢.j.
MMB/0577343/2025/FOR ze dne 25.11.2025:

I. Zamér Pristavba RD Kejbaly je z hlediska vlivi na vSechny dotéené slozky Zivotniho prostfedi pfipustny
s podminkami.

Il. Jako pfislusny organ statni spravy ochrany zemédélského puadniho fondu (dale jen “ZPF”) podle § 13
odst. 1 pism. a) a § 15 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen
“zakon o ochrané ZPF”) vydava podle § 9 odst. 8 zakona o ochrané ZPF souhlas s trvalym odnétim
zemédeélské pudy ze ZPF, za téchto podminek:

1. Vymezeni pozemku. kterého se souhlas tyka:

Kir..s:!*r:'n.f.uzen;f Pozemek p.c. Vyméra parcely [(m’) Druh pozemku
Chil—afon, celkovd odnimand
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2. Stanoveni podminek nezbytnych k zajisténi ochrany ZPF a pro napInéni vefejného zajmu na zadrzeni
vody v krajiné: K zajisténi ochrany ZPF provedl stavebnik z celé plochy pozemk(l dotéenych odnétim
podle ust. § 8 odst. 1 pism. a) zakona o ochrané ZPF na vlastni naklad skryvku kulturnich vrstev pudy -
ornice a zurodnéni schopnych vrstev pldy o mocnosti 0,20 m, v celkovém mnozstvi 14 m3. Cely objem
skryté byl pouzit pro vegetaéni Upravy provedené na nezastavénych a nezpevnénych ¢astech pozemka.
Stavebnik je povinen ucinit opatfeni k zabranéni uniku pevnych, kapalnych a plynnych latek
poskozujicich ZPF a jeho vegetaCni kryt. DeStové vody jsou svedeny do akumulaéni nadrze a budou
vyuzivany k zalivce. 3. Orientaéni vymezeni, zda a v jaké vysi budou stanoveny odvody za odnéti pidy
ze ZPF: Orientacni vySe odvodl ¢ini 94,24 K&/m2, tj. za 69 m2 celkem 6.503,- K&. Kone¢na vyse odvodu
bude stanovena samostatnym spravnim rozhodnutim. Jednotné environmentalni stanovisko se dale
vydava namisto vyjadieni podle § 146 odst. 3 pism. b) zakona ¢&. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném
znéni. OZP MMB z hlediska nakladani s odpady s realizaci zaméru zmény dokon&ené stavby souhlasi
tak, jak je popsano v pfedlozené projektové dokumentaci.

Ugastnici Fizeni, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:
MUDr. Mgr. Ing. Karel Kamenik, nar. 27.07.1979, Prazska ¢&.p. 103/34, Bosonohy, 642 00 Brno 42.

Oduvodnéni

Dne 09.04.2026 podal stavebnik zadost o vydani povoleni zdméru ve zrychleném Fizeni, a to v souladu s
§ 172 stavebniho zakona. Dnem podani zadosti bylo v souladu s § 44 odst. 1 spravniho fadu zahajeno
fizeni o povoleni zaméru vedené podle Hlavy Ill § 182 az § 211 stavebniho zaékona. Zadost byla
doplInéna dne 10.04.2026, 21.05.2026 a 03.06.2026.

Podle ust. § 212 stavebniho zakona povoleni stavby nebo zafizeni je vydano jako prvni Ukon stavebniho
Ufadu v fizeni, pokud stavebnik o vydani rozhodnuti ve zrychleném fFizeni pozadal a obec, na jejimz
uzemi ma byt stavba nebo zafizeni uskute€néna, ma vydan uzemni plan, nejde o zamér EIA, nejde o
zamér vyzadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle zakona o ochrané pfirody a
krajiny, stavba splfiuje pozadavky uvedené v § 193 a stavebnik dolozil souhlasy vSech G&astniku fizeni
se zamérem, vyznacené na situacnim vykresu dokumentace.

Jelikoz zadost obsahovala v8echny ndlezitosti stanovené stavebnim zakonem a splfiuje pozadavky ust.
§ 212 stavebniho zakona, stavebni Gfad rozhodl o zaméru ve zrychleném fizeni a vydal toto povoleni
jako prvni ukon v fizeni.

Stavebni Gfad se zabyval stanovenim okruhu ugastnikl Fizeni o povoleni stavby. Ugastniky fizeni jsou
dle § 182 pism. a) stavebniho zakona: stavebnik, dle § 182 pism. b) stavebniho zakona: obec, na jejimz
Uuzemi ma byt zamér uskute¢nén, dle § 182 pism. c) stavebniho zakona: vlastnik pozemku nebo stavby,
na kterych ma byt zamér uskutecnén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé,
dle § 182 pism. d) stavebniho zakona: osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim
stavbam nebo sousednim pozemkdm muze byt rozhodnutim o povoleni zaméru pfimo dotéeno.

Tézistém stanoveni okruhu ucastnikl fizeni o povoleni stavby lezi ve vykladu § 182 pism. d) stavebniho
zakona. Dle ného jsou u&astnikem fizeni o povoleni stavby osoby, jejichZ vlastnické nebo jiné vécné
pravo k sousednim stavbam nebo sousednim pozemkim mulze byt rozhodnutim o povoleni zaméru
pfimo dot&eno. Smyslem a ucelem uvedeného ustanoveni § 182 pism. d) stavebniho zékona je vymezeni
okruhu ucastnik{l fizeni zplsobem odliSnym od obecného vymezeni U€astnikd spravniho fizeni dle § 27
spravniho fadu.
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Pojem sousedni pozemek v ramci spravniho Fizeni je dle nazoru NejvySSiho spravniho soudu
vyjadfeného v rozsudku ze dne 5. 11. 2007, &.j. 8 As 27/2006-70 nutno vykladat extenzivné a neni mozné
omezit jej na nemovitosti, které bezprostfedné hranici se stavebnim pozemkem. NSS pfitom vychazel z
nalezu Ustavniho soudu, publikovaného ve sbirce zakont pod &. 96/2000 Sb., ktery si je védom
interpretacnich problému v tom sméru, ,az kam“ — do jaké Sife €i vzdalenosti — mohou tzv. sousedni
pozemky, pokud nebude platit podminka spole¢né hranice, sahat. Stavebni zakon nedefinuje sousedstvi
(sousedni pozemek nebo sousedni stavby). Ve smyslu nalezu Ustavniho soudu publ. pod &. 96/2000 Sb.
sousednim pozemkem neni jen pozemek majici spole€nou hranici s pozemkem, na kterém ma byt stavba
realizovana, sousedstvi je tfeba chapat Sifeji, nebot UCinky stavby se neprojevuji jen v hranicich
stavebniho pozemku. Tento nalez Ustavniho soudu znamenal zasadni pfelom ve vymezovani okruhu
Ucastnikd, nebot opustil vymezeni "sousednich" pozemkl a staveb a pfiSel s koncepci Sir§iho vlivu
zaméru nez pouze na sousedni "mezujici" pozemky.

PFi uréovani okruhu uc€astnikl fizeni vychazel stavebni Ufad zejména z rozsahu pfedmétu zadosti, jeho
polohy v uzemi, moznych vlivi stavby na sousedni pozemky a stavby a tim i dopad na prava osob
majicich k sousednim pozemkim a stavbam na nich) vlastnické €i jiné pravo) pfi naplnéni pfedpokladu
pro definici u€astnika fizeni (tzv. souseda), tj. existence vlastnického nebo jiného prava k pozemku nebo
stavbé a druhého elementu, kterym je pfimé dotéeni existujiciho prava, tj. potence planované stavby
pfimo se dotknout viastnického ¢i jiného prava.

Jinymi slovy, uc¢astenstvi osob dle § 182 pism. d) stavebniho zakona, které maji viastnicka nebo jina
prava k sousednim pozemkim a stavbam na nich, ve spravnim Ffizeni stavebni ufad pfipustil pouze pfi
splnéni spole€¢né podminky, tj. existence vlastnického nebo jiného prava k pozemku nebo stavbé a
druhého elementu, Ze konkrétnim rozhodnutim mohou byt dotéena jejich prava, pravem chranéné zajmy
nebo povinnosti, a to vzhledem k velikosti stavebniho pozemku a stavby na ném, odstupovym
vzdalenostem, rozmérim stavby, Uc¢elu jejiho uzivani atd.

Pojem ,pfimé dotCeni vlastnického prava“ je v judikatufe Nejvys$Siho spravniho soudu konstantné
vykladan jako zména poméru v lokalité, ktera ma vliv na podstatu, obsah nebo vykon vlastnickych prav
(rozsudky Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 29. 6. 2011, €. j. 7 As 54/2011-85, &i ze dne 22. 7. 2020, ¢&.
j- 2 As 267/2019-81). Pfimym dotcenim lze nepochybné rozumét predevsim dotéeni stinénim, hlukem,
prachem, pachem, zapachem, koufem, vibracemi, svétlem apod., tj. riznymi imisemi. Témi se obecné
rozumi vykon vlastnického prava, kterym se s ohledem na konkrétni okolnosti neopravnéné zasahuje do
ciziho vlastnického nebo jiného prava nad miru pfiméfenou pomérdm. Pfimym dotéenim sousednich
nemovitosti bude i jejich doteni zvySenou intenzitou dopravy v misté stavby vzhledem k jejimu ucelu.

Z hlediska naplnéni definice uCastenstvi postaCuje pouha moznost pfimého dotéeni na pravech
rozhodnutim, které ma byt vydano. Tato moznost nicméné musi byt realné myslitelna, nikoliv pouze
hypoteticka. Zaroven musi byt splnéna podminka, ze k doteni prav dojde pfimo, tedy bezprostfedné
(rozsudky Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 25. 5. 2016, €. j. 1 As 35/2016-38, Ci ze dne 22. 7. 2020, €.
j- 2 As 267/2019-81).

Vymezeni okruhu Ucastnik( spravniho fizeni je ukolem naro€nym a vyzadujicim s ohledem na konkrétni
okolnosti pfipadu komplexni posouzeni situace v Uzemi a zohlednéni nejriznéjSich vlivli, nebot’ v tvahu
pfichazi u vlastnik(l sousednich staveb a pozemkl dotéeni nejriznéjSiho druhu. Rozhodné je, zda
intenzita zasahu do jeho vlastnického prava predstavuje pfimé doteni. UrCujicim méfitkem muaze byt
intenzita zvySeni dopravy a mira negativnich efektdl s tim spojenych, ale i povaha provozu umistované
stavby a vlastnosti pfilehlych komunikaci.
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Okruh ucastnikd fizeni byl stanoven v souladu s § 182 stavebniho zakona na zakladé vySe uvedené

spravni Uvahy nasledovné:

Ugastnik fizeni dle § 182 pism. a) stavebniho zakona:

(stavebnik)

MUDr. Mgr. Ing. Karel Kamenik, Prazska ¢€.p. 103/34, Bosonohy, 642 00 Brno 42

Ugastnik fizeni dle § 182 pism. b) stavebniho zakona:

(obec, na jejimz uzemi ma byt zamér uskute¢nén)

Statutarni mésto Brno, zastoupené starostkou Méstské ¢asti Brno - Bohunice Mgr. et Mgr. Lucii
Starou, Dlouha &.p. 577/3, Brno-Bohunice, 625 00 Brno 25

Ugastnik fizeni dle § 182 pism. c) stavebniho zakona:

(vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskute¢nén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo
k tomuto pozemku nebo stavbé)

MUDr. Mgr. Ing. Karel Kamenik, Prazska &.p. 103/34, Bosonohy, 642 00 Brno 42 (spoluvlastnik
pozemku par.¢. 1463/1, 1465/1 a stavby &.p. 822 na pozemku par.¢. 1463/1 vSe k.u. Bohunice,
vlastnik pozemku par.€. 1462/2 k.u. Bohunice)

Mgr. Veronika Kamenikova, Mytna ¢.p. 822/31a, Bohunice, 639 00 Brno 39 (spoluvlastnik
pozemku par.€. 1463/1, 1465/1 a stavby €.p. 822 na pozemku par.€. 1463/1 vSe k.U. Bohunice)
MUDr. Leopold Rotter, Ph.D., Mytna ¢&.p. 822/31, Bohunice, 639 00 Brno 39 (spoluvlastnik
pozemku par.€. 1463/1 a stavby &.p. 822 na pozemku par.¢. 1463/1 vSe k.U. Bohunice)

Ugastnik fizeni dle § 182 pism. d) stavebniho zakona:

(osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim pozemkdm maze
byt rozhodnutim o povoleni zaméru pfimo dotéeno

MUDr. Mgr. Ing. Karel Kamenik, Prazska ¢€.p. 103/34, Bosonohy, 642 00 Brno 42 (vlastnik
pozemku par.¢. 1460, 1461/1 k.u. Bohunice, spoluvlastnik pozemku par.¢.1465/1, 1466 a 1463/2
k.U. Bohunice a stavby €.ev. 524 na pozemku par.¢. 1460 k.u. Bohunice)

Mgr. Veronika Kamenikova, Mytna &.p. 822/31a, Bohunice, 639 00 Brno 39 (spoluvlastnik
pozemku par.€.1465/1, 1466 a 1463/2 k.u. Bohunice)

Ing. Petra Hortova, Stanovisté &.p. 144, 664 84 Zastavka u Brna (spoluvlastnik pozemku par.c.
1461/2 k.4. Bohunice)

Ing. Jitka Malikova, Netroufalky €.p. 814/6, Bohunice, 625 00 Brno 25 (spoluvlastnik pozemku
par.€. 1461/2 k.u. Bohunice)

MUDr. Leopold Rotter, Ph.D., Mytna €.p. 822/31, Bohunice, 639 00 Brno 39 (vlastnik pozemku
par.C. 1462/1, 1464 a 1465/8 vSe Kk.U. Bohunice a spoluvlastnik pozemku par.€. 1463/2 k.u.
Bohunice)

MUDr. Sabina Baumlova, Biskupska &.p. 267/8, Brno-mésto, 602 00 Brno 2 (spoluvlastnik
pozemku par.€. 1463/2 a 1463/3 k.u. Bohunice)

MUDr. Adam Vejmélek, Vystavni €.p. 118/26, Staré Brno, 603 00 Brno 3 (spoluvlastnik pozemku
par.C. 1463/2 a 1463/3 k.u. Bohunice)

Bc. Michal Hora, Mytna &.p. 317/27, Bohunice, 639 00 Brno 39 (spoluvlastnik pozemku par.c.
1467/4 a 1470 k.u. Bohunice, spoluvlastnik stavby €.p. 317 na pozemku paré. 1470 k.u.
Bohunice)

Bc. Andrea Horova, Kejbaly €.p. 317/2a, Bohunice, 639 00 Brno 39 (spoluvlastnik pozemku
par.C. 1467/4 a 1470 k.u. Bohunice, spoluvlastnik stavby &.p. 317 na pozemku par¢. 1470 k.u.
Bohunice)
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- Marcel Kalai, Mytna &.p. 821/29, Bohunice, 639 00 Brno 39 (spoluvlastnik pozemku par.¢. 1467/3
k.u. Bohunice)

- Magr. Eva Kalaiova, KFfizova ¢.p. 665/2, Staré Brno, 603 00 Brno 3 s(spoluvlastnik pozemku par.¢.
1467/3 k.U. Bohunice)

Podle dukladného posouzeni do$el stavebni ufad pfi vymezovani okruhu ucastnik(l v uvedené véci k
zavéru, ze vlastnictvi ani jina prava k dal§im (vzdalenéjSim) pozemkim a nemovitostem nemohou byt
timto rozhodnutim dotcena.

K povoleni zaméru byly doloZeny nasledujici podklady pro vydani rozhodnuti:

- projektova dokumentace: hlavni projektant Ing. Roman Schelle, CKAIT 1005905 pozemni stavby,
Pravodni list, Souhrnnou zpravu, Technickou zpravu, vykresovou ¢ast D vypracoval Ing. Roman
Schelle, CKAIT 1005905, stavebné& konstrukéni feSeni vypracoval Ing. Leo$ Gurka, CKAIT
1004123, statika a dynamika staveb, pozarné bezpecnostni feSeni vypracoval Ing. Pavel Schelle,
CKAIT 1000137, pozemni stavby

- Odbor tzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna: sdéleni ¢.j. MMB/0464415/2025/Bud
ze dne 24.09.2025

- Odbor  zZivotniho  prostfedi  Magistratu  meésta  Brna:  zavazné  stanovisko  &.j.
MMB/0577343/2025/FOR ze dne 25.11.2025

- Odbor pamatkové péCe Magistratu mésta Brna: zavazné stanovisko ¢€.j. MMB/0472157/2025/P/zs
ze dne 26.09.2025

- Urad méstské &asti Brna, Brno-Bohunice, vyjadfeni Rady méstské &asti, ¢.j. BBOH/05066/25/MO
ze dne 15.09.2025

- Brnénské vodarny a kanalizace a.s, existence siti ¢. 33392/2025 ze dne 09.04.2025

- EG.D, s.r.o., existence siti zn. B6941-263372639 ze dne 18.04.2025

- GasNet Sluzby, s.r.o., existence siti zn 500330156 ze dne 18.04.2025

- CETIN, existence siti €. 110736/25 ze dne 18.04.2027

- Krajskd hygienicka stanice, zavazné stanovisko ¢&.j. KHSJM 19349/2025/BM/HOK ze dne
16.07.2025

- Povodi Moravy, s.p., stanovisko zn. PM-30979/2025/5203/He ze dne 12.08.2025

V_provedeném spravnim Fizeni stavebni ufad posoudil pfedloZeny zamér, zda je v souladu z hledisek
uvedenych v ust. § 193 stavebniho zékona:

Stavebni ufad posoudil pfedmétny zamér v souladu s § 193 pism. a) stavebniho zakona, zda je v souladu
s Uzemné planovaci dokumentaci, Uzemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného tuzemi:

Stavebni ufad posuzuje u zaméru soulad s Uzemné planovaci dokumentaci, uzemnimi opatfenimi a
vymezenim zastavéného Uzemi dle ust. § 193 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona, resp. stavebni Ufad
posoudil, zda-li zamér svou polohou, stavebnim objemem, rozlohou nebo ucelem neodporuje charakteru
predmétné ,lokality”.

Soulad s Uzemné planovaci dokumentaci je zakladnim hlediskem posuzovani zadosti, kdyZz uzemné
planovaci dokumentaci jsou podle § 70 stavebniho zakona: Politika uzemniho rozvoje, podle § 77
stavebniho zakona: Zasady Uzemniho rozvoje, podle § 73 stavebniho zakona: Uzemni plan a podle § 85
stavebniho zakona: Regulaéni plan. S témito zakladnimi dokumenty musi byt pfedkladany zamér vzdy v
souladu.

Pozemky parc. &. 1462/2, 1463/1, 1465/1 v katastralnim tzemi Bohunice dot&ené stavbou jsou dle UPmB
soucasti plochy stavebni, plochy pfestavby s rozdilnym zpUsobem vyuziti: bydleni vS§eobecné BU, se
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specifikaci prostorového usporadani: struktura zastavby rezidenéni nizkopodlazni a vyskovou hladinou 1
(3 — 7 m). Pozemky jsou sou&asti zény Z3.6 Cerveny kopec a rozvojové lokality Be-6 Cerveny kopec.

Z textové &asti vyroku UPmB a jeho priloh a grafické &asti vyroku vyplyvaji nasledujici podminky
vyuziti pfedmétného uzemi:

Ochrana verejného zajmu, tj. stanovovani podminek vyuziti Uzemi, je v Gzemnim planu zajistovana v
nékolika urovnich:

1. uroven obecnych podminek vyuziti Gzemi v textové &asti Uzemniho planu mésta Brna,
2. uroven zdkladnich podminek vyuziti uzemi:
. pro celé uzemi mésta jsou obecné stanoveny pro kazdy typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti

podminky vyuziti izemi, pfi€emz pro nékteré plochy s rozdilnym zpUisobem vyuziti jsou stanoveny
pozadavky na minimalni plodné zastoupeni zelené a podrobnéjsi vyuZiti;

. pro nékteré plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti je rovnéz v kédu plochy stanovena specifikace
podminek prostorového uspofadani;

. zpfesfujici podminky pro vyuziti jednotlivych rozvojovych lokalit jsou uvedeny v tabulce
rozvojovych lokalit (Pfiloha €. 1 Karty lokalit);

. zpiesnujici podminky pro vyuziti stabilizovanych ploch.

3. uroven dopliujicich podminek vyuziti zemi vztahujicich se k ostatnim plocham, koridordm a trasam
vymezenym timto Uzemnim planem. Dopliujici podminky vyuziti Uzemi jsou dané pfisluSnym ¢lenénim
Uzemi, rezimem nebo systémem, ktery zpravidla neni vazan na jednotlivou plochu s rozdilnym zplisobem
vyuziti (mUze byt uplatnén jen na jeji ¢asti nebo i pfes nékolik ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti
souéasné); graficky je vyjadfen jako plosny (pfevazné Srafou), liniovy, pfipadné bodovy prekryv. Urovné
2 a 3 jsou vzdy zobrazeny v grafické ¢asti tzemniho planu a zarover jsou podminky vyuziti formulovany
textem v pfislusnych kapitolach textové ¢asti Gzemniho planu.

V8echny Urovné regulace jsou pro posuzovani zamér( na zmény vyuZziti Uzemi zavazné. Obecné
podminky vyuziti Gzemi maji pfednost pfed konkrétnéjsi regulaci ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (tj.
pred zakladnimi podminkami vyuziti uzemi) a doplfujici podminky maji pfednost pfed obecnymi a
zakladnimi podminkami vyuziti Gzemi.

Plocha stavebni:

Plochami stavebnimi se rozumi plochy bydleni individualniho a vSeobecného, smi8ené obytné
v8eobecné, obCanského vybaveni (vefejného, komeré&niho, hibitovy, sportu a jiného), vyroby vSeobecné,
vyroby lehké, technické infrastruktury vSeobecné a naklddani s odpady, dopravy vSeobecné a
kombinované, vefejnych prostranstvi vSeobecnych, rekreace vdeobecné, rekreace individualni a rekreace

jiné.

Plochy piestavby jsou plochy vymezené UPmB ke zméné stavaijici zastavby, k obnové nebo opétovnému
vyuziti znehodnoceného Uuzemi.

Zakladni podminky k vyuZiti uzemi:

Funkéni vyuziti: Bydleni vSeobecné BU

Podminky vyu?Ziti:

* Hlavni je vyuZiti pro bydleni.

» Pfipustné je obCanské vybaveni a jiné vyuziti souvisejici, podminujici nebo doplaujici hlavni vyuziti;
objekty pro maloobchod jsou omezeny prodejni plochou do 1 000 m2.
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» Podminéné pfipustna je: o Nerusici vyroba a sluzby a jiné vyuZiti za podminky, Ze svymi U€inky a vlivy
nenarusuje uzivani staveb hlavniho vyuziti nad pfipustnou miru. o VyuZiti pro objekty pro maloobchod
omezené prodejni plochou do 1 500 m? za podminky, Ze bude vhodnost situa¢niho feseni provérena v
uzemni studii. o Pfipadna dostavba ve stabilizovanych plochach bydleni vSeobecného ve struktuie
volné, na kterych pfevazuje sidlistni zastavba (zpravidla zastavba panelovych domd nebo obdobnych
bytovych domu obklopenych volné pfistupnou zeleni) za podminky, Zze bude vhodnost situacniho a
hmotového feSeni provéfena v uzemni studii.

* Nepfipustné je vyuziti, u kterého nebylo prokazano splnéni podminek podminéné pfipustnosti, zejména
vyuziti pro vyrobu a skladovani v kapacité neiumeérné charakteru daného uzemi.

Zastoupeni zelené:

Minimalni ploSné zastoupeni zelené (na terénu anebo na konstrukci intenzivni) v bydleni vSeobecném je
stanoveno v rozsahu 30 % pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru, pficemz nejméné 30 % ze
stanoveného minimalniho celkového ploSného zastoupeni zelené musi byt vzdy na terénu a pokud
vysledny plosny rozmér zelené na terénu bude mensi nez 16 m2, musi byt pro zeler na terénu vyuzitych
minimalné 16 m?2 z celkové plochy disponibilnich pozemkd stavebniho zaméru. Tentyz disponibilni
pozemek nesmi byt pouzit opakované pro jiny stavebni zamér proti smyslu a uc¢elu regulativu.

Takto stanovené minimalni plosné zastoupeni zelené neni tfeba dodrzet v nasledujicich odavodnénych

vyjime&nych pfipadech:

* pokud by v disledku uvedeného pozadavku vznikala urbanisticky nelogicka fe$eni, a to v nasledujicich
pfipadech:

- v pfipadé zastavby narozi v blokové zastavbé, kde neni pozadavek minimalniho ploSného zastoupeni
mozné dodrzet, nebot by doslo k poruseni urbanistickych pozZadavk( na vyuzivani a prostorové
uspofadani uzemi, nebo

- v pFipadé zastavby proluky, kde neni pozadavek minimalniho ploSného zastoupeni mozné dodrzet,
nebot by doslo k poruseni urbanistickych pozadavk( na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi za
podminky zachovani charakteristické hloubky zastavby,

* u stavebnich zamérd ve stavajici kompaktni zastavbé od vySkové Urovné 3 a vySe za souCasného
splnéni nasledujicich podminek:

- navrhované feSeni podstatné nenarusi charakter uzemi a

- stfedni konstrukce stavby budou feSeny se zeleni na konstrukci intenzivni, pokud toto feSeni
nenaruduje stfedni krajinu nebo jiné urbanistické nebo architektonické hodnoty; u téchto stfednich
konstrukci stavby pak postaci zachovat mocnost souvrstvi pro bylinné a kefové patro.

Kromé& vySe uvedenych vyjimek nebude poZadavek na minimalni celkové ploSné zastoupeni zelené
uplatfiovan ani u jiz existujicich staveb, pokud se jedna o:

. nastavbu dokon&ené stavby, nebo
. stavebni upravu dokon&ené stavby, nebo
. odstranéni stavby a souCasné umisténi nové stavby &i o jiné stavebné pravni zasahy pfi

souCasném zachovani zastavéné plochy stavby.
Prostorové uspofadani je definovano:
- specifikaci struktury zastavby

- specifikaci vySky zastavby

R = reziden¢ni nizkopodlazni
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Je urbanni struktura, ktera zahrnuje strukturu tzv. zahradniho mésta (rodinné domy, vily a bytové domy
malého méfitka ve vlastnich zahradach), strukturu fadovych a atriovych rodinnych domu, vesnickou
strukturu rodinnych domul s objekty v zahradach a jejich kombinace; dopinéné o objekty ob&anské
vybavenosti. Stanovena je zejména v plochach bydleni vSeobecného, bydleni individualniho a smisenych
obytnych vSeobecnych. Rezidenéni nizkopodlazni zastavba je zastoupena nejCastéji na uzemi obci
historicky pfipojenych k Brnu, v rezidenénich &tvrtich v Sir§im centru mésta a v lokalitach pro vystavbu
individualniho bydleni.

Pravidla pro uspofadani zastavby:

. Zastavba Uzemi je tvofena systémem ulic, popf. bloku, a kostrou vefejnych prostranstvi. Budovy
tvofi fady, oteviené nebo uzaviené bloky, nebo se jedna o solitérni stavby v zahradach. Pfed budovami je
pfipustné umisténi pfedzahradek za podminky pouziti tohoto prvku v uceleném useku vefejného
prostranstvi.

. Uliéni ¢ara je zpravidla tvorena fasadami objektl, zdmi nebo oplocenim. Stavebni ¢ara je
zpravidla odstoupena od uliéni ¢ary a je uzaviena (v pfipadé fadovych objektd a vesnické uli¢ni
zastavby), nebo oteviena (v pfipadé zahradniho mésta a samostatnych solitérnich budov). Tam, kde je v
uzemi jiz zietelné zaloZena uli€ni nebo stavebni ¢ara, musi byt tato uliéni nebo stavebni ¢ara zachovana.
» Zastavba s vyjimkou zahradniho mésta mulze vytvaret oteviené nebo uzaviené vnitrobloky tvorené
zejména soukromymi zahradami.

. Zastavba musi byt vzdy umisténa v pfimé navaznosti na verejné uli¢ni prostranstvi.

Specifikace vys$ky zastavby uréuje minimalni a maximalni regulovanou vysku budovy.
Vyskova hladina 1 (3 m—7 m) je charakteristicka zejména pro reziden¢ni nizkopodlazni.

PFi vyhodnocovani vy$ky zamérl je nutné v rozmezi konkrétni vyskové hladiny zohlednit podplrny princip
navaznosti v Uzemi (zejména sousedstvi stabilizovanych ploch, celkovy charakter konkrétni ulice,
charakter lokality, genius loci apod.) z toho hlediska, aby nedoSlo ke zfetelnému znehodnoceni méstské
krajiny, a to s pfihlédnutim k udajum uvedenym v uzemné analytickych podkladech.

Regulovanou vySkou budovy se rozumi vzdalenost mérena svisle od stavajiciho terénu po uroven hlavni
fimsy nebo horni hranu atiky. Maximalni regulovana vySka budov je pro jednotlivé hladiny stanovena
zavazné v celé vymezené ploSe.

Minimalni regulovana vy8ka budov je pouze doporu€ena, pokud neni stanoveno jinak (viz regulace
méstské tfidy). Objekty na hranici vefejného prostranstvi nizSi, nez je minimalni regulovana vyska
budovy, jsou zpravidla vyuzivany pro ob¢anskou vybavenost a parkovani. U budov, které nesousedi s
verejnym prostranstvim, je obecné pfipustna nizsi vySka nez minimalni regulovana vyska budovy.
Stavajici objekty je pfipustné do minimalni regulované vysky dostavovat postupné.

Nad stanovenou maximalni vySku budovy je mozné vystavét:

a) sklonitou stfechu s vySkou hfebene maximalné 7,5 m a maximalnim sklonem 45°;

b) jedno ustupujici podlazi o maximalni vySce 3,5 m, ustoupené od vnéjSi obvodové stény budovy
orientované ke stavebni ¢afe a alespori jedné dalSi vnéjSi obvodové stény minimalné o 2,0 m;

c) jiné prostorové feSeni stfechy, pfipadné technické vybaveni budov (zpravidla oplasténé) vyznamné
ovliviiujici hmotové plsobeni budovy, ktera prostorové nepfesahnou vymezeni podle pismen a)
nebo b).
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Vyskova omezeni se nevztahuji na dopliujici prvky technického vybaveni budov, které nemaji vliv na
hmotovy vyraz budovy (kominy, antény, stoZary, strojni zafizeni apod.). Maximalni vySku budov mohou
prevySovat sportovni ¢i zabavni prvky pro vefejnost (napf. lezecka véz, lanové centrum), pokud jsou v
dané lokalité z hledisek ostatnich pravem chranénych zajmu pfipustné.

Doplfujici podminky k vyuziti uzemi:

Zony se shodnym charakterem jsou vymezeny s cilem chranit a rozvijet hodnoty stabilizovanych ploch;
pro navrhové plochy, které jsou do zén zahrnuty, se stanovené podminky aplikuji pfiméfené s ohledem na
ucel vymezeni té&chto navrhovych ploch. Tyto pozadavky se vymezuji jako doplfiujici podminky vyuZiti
uzemi.

Z3 — méstska rezidenlni zastavba je charakteristickd zpravidla voIn&j8im uspofadanim jednotlivych
staveb, samostatné umisténych v oplocenych zahradach, kterymi jsou obklopeny ze vSech stran. Dalsi
variantou je ulicova zastavba, ktera podél uli€niho prostranstvi tvofi souvislou frontu a zahrady se
nachazeji v delSich pozemcich za domem. Zéna muze zahrnovat i bytové domy mensiho méfitka. Pokud
zastavba utvafi vnitrobloky, jsou zpravidla tvofené oplocenymi soukromymi zahradami. U starSich typu
zastavby, €asto zahrnujicich centra byvalych obci historicky pfipojenych k Brnu nebo byvalé délnické
kolonie, je typické rostlé uspofadani reagujici zejména na konfiguraci terénu a na zakladaci podminky
staveb v uzemi. Castym jevem jsou lokality s vicepodlazni zéastavbou bytovych domd, které i
mnohanasobné piesahuji Urover okolni zastavby a mohou tvofit vice€etné soubory staveb.

Z3.6 Cerveny kopec

Typ zény Méstska rezidencni zastavba

Pozadavky na ochranu hodnot a jejich rozvoj

- zachovavat charakter kompaktnich blok( zastavby

- posilovat identitu vefejnych prostranstvi, rozvijet jejich potencial a hodnoty se zaméfenim na kratkodoby
pobyt, upfednostriovat jejich spoleéenskou funkci pfed individualni automobilovou dopravou

- zohlednovat charakteristické usporadani zelené ve vnitroblocich, za u€elem zachovani kvality zivotniho
prostfedi a benefit(, které obyvatelim nejen pfilehlych staveb pfinaseji; vytvareni novych zpevnénych
ploch ve vnitroblocich na Ukor ploSného zastoupeni zelené je mozné za ucelem rozvoje rekreacniho a
relaxaéniho potencialu, estetickych a kulturnich hodnot v Gzemi a souasné s ohledem na podporu
adaptacnich a mitigaCnich opatfeni pro zménu klimatu anebo pokud nedojde k podstatnému naruseni
charakteru uzemi

- rozvijet sidelni zelen ve vefejnych prostranstvich s ohledem na jejich méfitko, prostorové usporadani
uliéniho prostoru a poskytovani o&ekavanych ekosystémovych sluzeb

- chrénit strukturu a charakter zastavby v Kamenné kolonii

- hovou zastavbou reagovat na morfologii terénu

- chranit a rozvijet nabfezi feky Svratky, zpfistupriovat koryto feky

Kartami lokalit textové €asti uzemniho planu, kterymi jsou stanoveny zpfesiujici podminky pro vyuZziti
jednotlivych rozvojovych lokalit uvedené v tabulce rozvojovych lokalit.

Karta lokality Be-6 Cerveny kopec

Charakteristika lokality Lokalita zajiStuje rozvoj bydleni, smiSené obytné zastavby, ob&anské vybavenosti
a komeréni vybavenosti.

Rozvoj lokality a ochrana a rozvoj jejich hodnot

- zajistit p&&i propojeni na vrchol Cerveného kopce

- zajistit pé€Si propojeni mezi ulicemi Vinohrady a Kejbaly v severovychodni ¢asti lokality

- zajistit pé€Si propojeni severnim smérem k lesu
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- zajistit dostatecny poCet parkovacich stani

- respektovat ochranné pasmo lesa pfi severnim okraji lokality

- respektovat blizkost VKP Kohnova cihelna

- prizpUsobit stavebné technické feSeni u budov dotéenych hlukem z ulice Kejbaly, Jihlavska a nové
navrhové komunikace Sty/2 Podminkou pro rozhodovani o zménach v sousednim Uzemi je zpracovani
uzemni studie US-37/4 US Provéfeni zahradkarské &innosti, Cerveny kopec.

Sidelni zelefi Vymezeni a prostorové usporadani sidelni zelen& vychazi z uzemni studie Cerveny kopec

(PelCék a partner architekti, 2017).

Kanalizace Odvodnéni bude feSeno v rdmci technické studie.

Plyn Re$eni lokality koordinovat s vedenim navrhové sité.

Teplo Reseni lokality koordinovat s vedenim néavrhové sité.

Zamér se nachazi v pohledové vyznamném tzemi &. 7 - Cerveny kopec.

Ugelem vymezeni ochranného rezimu doplfiujicich podminek vyuziti Gzemi neni tplna stavebni uzavéra,
ale peclivé a racionalni vyhodnoceni stavebnich zamérll v plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti ,pod
prekryvem®, pokud vystavbu vibec umoznuji, s ohledem na chranéné hodnoty. Chranénou hodnotou je
zde vizualné cenny pfirodni celek z hlediska vzdalenéjsich pohledl na mésto. Vystavba zde neni vzdy
zcela vylou€ena (podle PRZV), avS§ak musi byt jednotlivé prokazovano a posuzovano, aby nebyl potlacen
a ,ztracen“ pohledové cenny pfirodni prvek pfi pohledech na celek mésta; ten ma i v pfipadé umirnéné a
rozvolnéné zastavby zlstavat pfi pohledu na celek GUzemi dominantni hodnotou v Uzemi. Nenaruseni
stanovenych chranénych hodnot bylo prokazano a dokladano navrhovatelem zaméru (vypovidajici
vizualizaci, zakresem do 3D model): vizualizace zachycuje pohledové pfehledné jak kontext nejblizsiho
okoli, tak Sirs§i kontext uzemi, s ohledem na cil ochrany (ij. v pfipadé pohledové vyznamnych GUzemi ne
diléi vysek tohoto uzemi, ale vypovidajici celek pfedmétu ochrany) a umoznuje tak posouzeni vlivu na
pfedmét ochrany.

Z hlediska funkéniho vyuziti:

Navrhovanym zamérem jsou stavebni Upravy - pfistavba rodinného domu o jedné bytové jednotce v k.U.
Bohunice, obec Brno, pfi ulici Mytna. Zamér — pfistavba rodinného domu, ve které je pouze funkce
bydleni, je navrzena ve funkéni plose bydleni véeobecného BU. Dle regulativd UPmB je hlavni vyuZiti
dotéené funkéni plochy pro bydleni. Regulativ minimalniho ploSného zastoupeni zelené na terénu je
stanoveno v rozsahu 30 % pro disponibilni pozemky. PoZadavek na minimalni celkové plodné zastoupeni
zelené neni uplatiiovan u jiz existujicich staveb, pokud se jednd o nastavbu dokonené stavby nebo
stavebni Upravu dokon&ené stavby, coZ je pfipad zdméru, ktery je pfedmétem povoleni. Z hlediska ucelu
uzivani pro bydleni je v souladu s funk&nimi regulativy stavebni stabilizované funk&ni plochy bydleni s
podrobnéjSim ucelem vyuziti stanovenym funk&nim typem — plochy bydleni vSeobecné BU.

Z hlediska prostorového vyuziti:

Zamér - stavebni Upravy - pfistavba rodinného domu bude soucasti zastavéného Uzemi rodinnych doma
v ulici Mytna v k. U. Bohunice, obec Brno. Dot&ena funkéni plocha je tvofena zastavbou rodinnych domf,
lokalita je charakteristickéd jednopodlaznimi i dvoupodlaZznimi objekty. Zamér respektuje zaloZzenou volnou
stavebni ¢aru. NavrZzeny zamér ma pfimou navaznost na vefejné uliéni prostranstvi. Zamér se nachazi ve
funkéni plose, kterd ma prostorové uspofadani - specifikaci zastavby — hladinu 1, 3 - 7 m.

Zcela opravnéné tak stavebni ufad uzavird, Ze zamér je v souladu s prostorovymi regulativy dané funkéni
plochy.
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Stavebni ufad posoudil zamér podle § 193 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona, posoudil pfedloZzenou
dokumentaci a konstatoval, Ze pfedloZeny zamér je z hlediska souladu s Politikou izemniho rozvoje CR,
se Zasadami Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, s Uzemnim planem mésta Brna, vécné a
konkrétné ovéfil funkéni a prostorové regulativy Uzemniho planu, véetné posouzeni charakteru uzemi a
dospél k zavéru, Zze zamér v zastavéné ¢asti mésta je v souladu s koncepci rozvoje mésta a je pfipustny.

Stavebni Ufad posoudil pfedmétny zamér v souladu s § 193 pism. b) stavebniho zakona, zda je v souladu
s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem Uzemi a s pozadavky na ochranu kulturné
historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi, nema-Ili obec vydan uzemni plan:
Vzhledem k tomu, ze mésto Brno ma platny uzemni plan neposuzuje se soulad s cili a ukoly tzemniho
planovani, zejména s charakterem Uzemi a s pozadavky na ochranu kulturné historickych,
architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi.

Stavebni Ufad posoudil pfedmétny zamér v souladu s § 193 pism. c¢) stavebniho zakona, zda je v souladu
s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpis(:

Zadost o vydani povoleni stavby byla podana na predepsaném formulafi, obsahovala formu a veskeré
nalezitosti, které upravuje § 172 odst. 2 ve spojeni s § 184 stavebniho zakona.

Projektova dokumentace je zpracovana v rozsahu vyhlasky ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, ve
znéni pozdéjSich predpisi, a podrobnostech s ohledem na podminky v Uzemi a charakter stavby.
Obsahuje ¢ast A — Pravodni list, B — Souhrnna technicka zprava, C — Situa¢ni vykresy, D — Dokumentace
objektu a Dokladovou ¢ast, jejiz soucasti jsou zejména zavazna stanoviska dotéenych organ(. Projektova
dokumentace je Uplna, pfehledna. Rozsah a obsah jednotlivych €asti odpovida druhu a vyznamu stavby,
podminkam v uUzemi, stavebné technickému provedeni, uc€elu vyuziti a vlivu na Zivotni prostfedi. Z
zadosti, jejich pfiloh a projektové dokumentace je zfejmy rozsah projednavaného zaméru.

Dokumentace zaméru je podle zakona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektl a o
vykonu povolani autorizovanych inzenyra a technik( ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpisu,
zpracovana osobou, ktera je drzitelem autorizace v pfislusném oboru. Dokumenty souvisejici s vykonem
Cinnosti jsou opatfeny elektronickym autorizaénim razitkem, které obsahuje kvalifikovany elektronicky
podpis obsahujici jméno autorizované osoby, €islo, pod nimz je zapsana v seznamu autorizovanych osob
vedeném Komorou, obor, popfipadé specializaci, oznaeni Komory, a opatfen kvalifikovanym
elektronickym €asovym razitkem.

Zamér spliiuje definici rodinného domu dle ust. § 13 pism. c¢) stavebniho zdkona, tj. rodinnym domem je
stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy slouzi bydleni, a ktera ma nejvy3e ffi
samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi.

Zamér spliiuje pozadavky dle stavebniho zakona - pozadavky na vystavbu, kterymi se dle ust. § 137
odst. 1 stavebniho zakona rozumi: a) pozadavky na vymezovani pozemk, b) pozadavky na umistovani
staveb, c) technické pozadavky na stavby, a to zejména s nasledujicimi ustanovenimi:

1. Pozadavky na vymezovani pozemk

§ 139 Obecné pozadavky

Odst. 1: Pozemky se vymezily a podminky pro jejich vyuZiti stanovily v souladu s uzemné planovaci
dokumentaci — stavebni Ufad posoudil soulad zaméru s Uzemné planovaci dokumentaci dle ust. § 193
odst. 1 psim. a) stavebniho zakona. Pozemky se vymezily tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti,
polohou, plosnym a prostorovym uspofadanim umoznovaly vyuziti pro navrhovany ucel.
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§ 140 Pozadavky na vymezovani stavebnich pozemku

Odst. 2: stavebni pozemek vymezil tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, ploSnym a
prostorovym uspofadanim, umozfioval umisténi, realizaci a uzivani stavby pro navrhovany ucel a aby byl
dopravné napojen na kapacitné vyhovuijici verejné pfistupnou pozemni komunikaci. Objekt je napojen na
pfilehlou mistni komunikaci stavajicim sjezdem.

Odst. 3: stavebni pozemek se vymezil tak, aby na ném bylo vyfeSeno

a) umisténi odstavnych a parkovacich stani pro Ucel vyuziti pozemku a uzivani staveb na ném
umisténych. Dle pfilohy €. 2, Nafizeni &. 14/2024, Brnénské stavebni pfedpisy je pozadavek na nejvyse 2
stani na jednotku. Pro odstavovani vozidel obyvatel domu byla jiz v plvodnim navrhu navrzena 2
parkovaci mista v garazi. Zamérem nedojde k ovlivnéni poctu parkovacich stani.

b) nakladani s odpady a zneSkodrovani odpadnich vod podle jinych pravnich predpist, které na
pozemku vznikaji jeho uzivanim nebo uzivanim staveb na ném umisténych. Splaskové vody z objekt
jsou svedeny gravitaCné do podzemnich jimek, které jsou pravidelné vyvazena smluvnim dopravcem. Pro
kazdy objekt je navrZzena samostatna jimka. Pfed jimkou je na kanalizaénim potrubi vedeného z viladomu
osazena revizni $achta SS-Wavin DN400.

c) hospodareni se srazkovymi vodami jejich

1. akumulaci a naslednym vyuzitim, vsakovanim nebo vyparem, pokud to hydrogeologické pomeéry,
velikost pozemku a jeho vyhledové vyuziti umozriuji a pokud nejsou vsakovanim ohrozeny okolni stavby
nebo pozemky,

2. odvadénim do vod povrchovych prostfednictvim deStové kanalizace, pokud jejich vsakovani ani
akumulace s naslednym vyuzitim neni mozna, nebo

3. regulovanym odvadénim do jednotné kanalizace, neni-li mozné odvadéni do vod povrchovych.
Vyusténi destové kanalizace jsou vedeny prostupy v zakladech — vyusténi jsou na 2 mistech (DK1 a
DK3). Oba svody jsou vedeny smérem ke spojné destové $achté SD1 (S8achta D600). Ze $achty je
kanalizace svedena do dvouplastové 12m3 akumulace na destovou vodu (ktera slouzi jako retenéni
nadrz), odkud je po naplnéni voda Cerpana do okrasného jezirka, které je umisténo nad obéma viladomy.
Jimka na des$té ma kapacitu 12 m2 a jeji rozméry jsou: pramér 3,06 m a vyska 2,0m. Kromé potrubni
cesty vedouci do okrasného jezirka je u deStové akumulace odbolka na pfipojeni zahradni hadice.
Pavodni povoleny navrh velikosti retencni nadrze dle projektu pana Ing. Kozelského vychazi na 6,2m3,
stavajici navrzena nadrz byla o velikost 12 m3. Velikost reten¢ni nadrze dle plvodniho vypodtu
doplnéného o nové navrhované plochy stfech s nepropustnou horni vrstvou o plo$e 65 m? vychazi na 7,6
m3. Velikost stavajici nadrze je 1,57x vétsi oproti navrhové velikosti po navyseni ploch.

2. Pozadavky na umistovani staveb

§ 143 Obecné poZzadavky

Odst. 1: stavba se umistila v souladu s uzemné planovaci dokumentaci — stavebni Gfad posoudil soulad
zaméru s Uzemné planovaci dokumentaci dle ust. § 193 odst. 1 psim. a) stavebniho zakona.

Odst. 2: stavba se umistila tak, aby bylo umoznéno jejich napojeni na sité technické infrastruktury a
pozemni komunikace a aby jejich umisténi na pozemku umozniovalo pfistup pozarni techniky a provedeni
jejiho zasahu mimo ochranna pasma rozvodu energetickych vedeni. Na pozemku investora je stavajici
vrtana studna. Ve studni je umisténo ponorné Cerpadlo s frekvenénim méniéem se zpétnou klapkou a
ochranou proti suchobéhu. Voda ze studny je ¢erpana do objektl - vodovodni potrubi PE32 — samostatny
privody pro kazdy byt, ukon&en v technické mistnosti uzavérem vody KK25. Pro pokryti odbé&rové Spicky
jsou za uzavéry vody osazeny tlakové nadoby 200 litrd (samostatné nadoby pro kazdy byt). Splaskové
vody z objektl jsou svedeny gravitaéné do podzemnich jimek, které jsou pravidelné vyvazena smluvnim
dopravcem. Pro kazdy objekt je navrzena samostatna jimka. Pfed jimkou je na kanalizanim potrubi
vedeného z viladomu osazena revizni $achta SS-Wavin DN400. VyuUsténi dedtové kanalizace jsou
vedeny prostupy v zakladech — vyusténi jsou na 2 mistech (DK1 a DK3). Oba svody jsou vedeny smérem
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ke spojné destové Sachté SD1 (Sachta D600). Ze Sachty je kanalizace svedena do dvouplastové 12ms3
akumulace na destovou vodu (ktera slouzi jako retenéni nadrz), odkud je po naplnéni voda Cerpana do
okrasného jezirka, které je umisténo nad obéma viladomy. Jimka na desté ma kapacitu 12 m? a jeji
rozmeéry jsou: prdmér 3,06 m a vySka 2,0m. Kromé potrubni cesty vedouci do okrasného jezirka je u
destové akumulace odbocka na pfipojeni zahradni hadice. Plivodni povoleny navrh velikosti retenéni
nadrze dle projektu pana Ing. Kozelského vychazi na 6,2m3, stavajici navrzena nadrz byla o velikost 12
m3. Velikost retenéni nadrze dle plvodniho vypoétu doplnéného o nové navrhované plochy stiech s
nepropustnou horni vrstvou o plose 65 m? vychazi na 7,6 m3. Velikost stavajici nadrze je 1,57x vétsi
oproti navrhové velikosti po navyseni ploch. Objekt je napojen na pfilehlou mistni komunikaci stavajicim
sjezdem.

3. Technické pozadavky na stavby

§ 145 Zakladni pozadavky na stavby

Odst. 1: stavba je navrzena tak, aby byla vhodna pro uréené vyuziti a po celou dobu trvani plnila pfi
bézné udrzbé a pusobeni bézné pfedvidatelnych vlivli zakladni pozadavky na stavby, kterymi jsou a)
mechanicka odolnost a stabilita — viz dolozené stavebné konstrukéni feseni, b) pozarni bezpecnost - viz
dolozené pozarné bezpec€nostni feSeni, c) ochrana zdravi — viz zdvazné stanovisko Krajské hygienické
stanice, d) ochrana zivotniho prostfedi — viz dolozené zavazné stanovisko Magistratu mésta Brna,
Odboru zivotniho prostfedi, e) bezpec€nost a pfistupnost pfi uzivani, provozu a udrzbé

§ 146 Pozadavky na mechanickou odolnost a stabilitu stavby
Odst. 1: stavba musi je navrzena tak, aby U¢inky zatizeni a nepfiznivé vlivy prostfedi, kierym je
vystavena béhem vystavby a uzivani — viz dolozené stavebné konstruk&ni fedeni

Podrobné pozadavky na vymezovani pozemk(, pozadavky na umistovani staveb a technické pozadavky
na stavby dle ust. § 152 odst. 1 stavebniho zakona stanovi provadéci pravni predpis, kterym je vyhlaska
€. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, ve znéni pozdéjsich predpisl. Dle § 152 odst. 2 stavebniho
zdkona byly provadécim pravnim piedpisem meésta Brna (nafizeni &. 14/2024, o pozadavcich na
vystavbu ve statutarnim meésté Brné (brnénské stavebni predpisy) s ucinnosti od 01.07.2024) stanoveny
podrobné pozadavky na vymezovani pozemku, pozadavky na umistovani staveb a technické pozadavky
na stavby odchylné od provadéciho pravniho pfedpisu uvedeného vySe. V souladu s ust. § 152 odst. 3
stavebniho zakona toto nafizeni jeho jednotlivda ustanoveni se pouZiji, nestanovi-li provadéci pravni

pfedpis podle odstavce 2 jinak.

Brnénské stavebni pfedpisy stanovi poZadavky na vystavbu ve statutdrnim mésté Brné, a to: a)
pozadavky na vymezovani pozemkd, b) pozadavky na umistovani staveb a c) technické pozadavky na
stavby, odchyIné od provadéciho pravniho pfedpisu podle § 152 odst. 1 stavebniho zakona. Tento pravni
predpis podle § 152 odst. 1 stavebniho zakona se ve statutarnim mésté Brné nepouzije na pozadavky na
vymezovani pozemkl a pozadavky na umistovani staveb. Provadéci pravni predpis podle § 152 odst. 1
stavebniho zdkona se ve statutarnim mésté Brné pouzije na technické pozadavky na stavby, nestanovi-li
toto nafizeni jinak.

Zamér spliiuje pozadavky vyhlasky &. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, ve znéni pozdéjSich
predpisU, a to zejména:

§ 16 Mechanicka odolnost a stabilita
Stavba je navrzena tak, aby jeji stavebni konstrukce odolaly pfedvidatelnym vliviim. Stavebni konstrukce
musi byt navrzeny a provedeny v souladu s normou — viz doloZzené stavebné konstrukéni feseni.
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§ 17 Zakladani stavby

Odst. 1: Zalozeni stavby je navrzeno zpusobem odpovidajicim zakladovym pomérdm zjiSténym
prizkumem zakladovych pomér v misté stavby. Na misté stavby byl proveden inZzenyrsko geologicky
prizkum — na zakladé jeho provedeni je navrzeno zakladani.

Odst. 2: Stavba se zalozila tak, aby nebyla ohrozena jeji stabilita a nebyly ohrozeny okolni pozemky a
stavby — viz dolozené stavebné konstrukéni feSeni

Odst. 3: podzemni stavebni konstrukce oddélujici vnitini prostory stavby od okolniho prostfedi nebo od
zakladu, véetné prostupl, je chranéna pfed nezadoucimi Ucinky podzemni vody, vihkosti nebo dalSich
nezadoucich vlivl, s ohledem na navrhové parametry vnitfniho prostredi.

§ 19 Vétrani

Odst. 1: stavba ma zajisténo dostatecné pfirozené, nucené nebo kombinované vétrani

Odst. 2: stavba ma podle jejiho ucelu uzivani zajisténu kvalitu vnitiniho vzduchu s moznosti regulace.
Vétrani je feSeno pfirozené otviravymi okny. V kuchyni je umisténa digestof s odvodnim potrubim
vyvedenym na fasadu objektu. Digestor je se zpétnou klapkou, tukovymi filtry, osvétlenim a ovladanim —
do vzduchového vykonu max. 350 m3/h. Stavajici mistnost garaze je vétrana nucené podtlakové
ventilatorem do kruhového potrubi, v&etné zpétné klapky. Vyfuk znehodnoceného vzduchu je vyveden na
fasadu objektu, kde je osazena protidestova Zaluzie se sitem proti hmyzu. Uhrada odvedeného vzduchu
je pomoci netésnosti garazovych vrat. Technické mistnosti, komory, koupelny a WC jsou vétrany nucené.
Znehodnoceny vzduch je z danych mistnosti odvadén pomoci talifovych ventild umisténych pfimo na
potrubi. Vyfuk znehodnoceného vzduchu je vyveden na fasadu objektu, kde je osazena protideStova
zaluzie se sitem proti hmyzu.

§ 22 Tepelna ochrana budov

Odst. 1: Budova je navrzena tak, aby byla zajiSténa a) jeji tepelna ochrana, b) nejnizsi vnitfni povrchova
teplota, c) celkova privzdusnost obalky budovy, d) tepelna stabilita mistnosti v letnim obdobi, e) ochrana
proti 1. pronikani vody do stavby a jejich konstrukci, 2. Sifeni vihkosti v konstrukcich a ve vnitfnim
prostfedi stavby - navrzené skladby konstrukci odpovidaji primérnému souciniteli prostupu tepla. Nové
prostory v 1. PP nebudou vytapény. Stény nové mistnosti pokoje budou z keramickych tvarovek PTH 44
T PROFI.

Odst. 2: Budova je navrZzena a provedena tak, aby bylo zamezeno zvySovani objemové aktivity radonu.
Objekt bude opatfen protiradonovou ochrannou proti stfednimu stupni radonového indexu na podlaze a
sténach pfistavby garaze. Prostor garaze je nutné pravidelné vétrat, aby nedochazelo k pronikani radonu
do obytnych €asti objektu. Stavajici Cast objektu je izolovana proti radonu

§ 25 Komunalni odpad
Odst. 1: stavba je vybavena mistem pro soustfedovani komunainiho odpadu situovanym na pozemku
stavby

§ 26 Ochrana pfed bleskem

Odst. 1: Ochrana stavby pfed bleskem je navrZzena

Novy objekt bude chranén pfed atmosférickymi vlivy hromosvodem, ktery bude proveden v souladu s
CSN EN 62305-1a2 4 ed2.

§ 34 Ochrana proti padu
Odst. 1: zabradli je navrzeno na okraji pochozi plochy, kde hrozi riziko padu osob do hloubky, aby svymi
parametry ochranily osoby pfed padem.
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§ 39 Sitky, jiné rozméry a vnitfni komunikace budov

Odst. 1: hlavni vstupni dvefe do bytl a pobytovych mistnosti a do vnitfnich komunikaci budov maji
svétlou priichodnou $ifku minimalné 0,8 m — viz pudorysy jednotlivych podlazi

Odst. 2: hlavni vnitfni komunikace v budovach s obytnymi umoznuji pfepravu predmétd rozméra 1,95 x
0,75 x 0,8 m — viz pldorysy jednotlivych podlazi

§ 40 Vodovodni pfipojka a vnitfni vodovod

Odst. 1: vodovodni pfipojka z vodovodu pro vefejnou potfebu a vnitfni vodovod neni propojena s jinym
zdrojem vody.

Zamér spliiuje pozadavky nafizeni €. 14/2024, o pozadavcich na vystavbu ve statutarnim mésté Brné
(brnénské stavebni predpisy), a to zejména:

§ 21 Odstupy od okolnich budov
Odst. 1: stavba musi byt umisténa tak, aby méla dostate¢ny odstup od oken obytnych mistnosti
stavajicich okolnich budov.

§ 22 Odstupy staveb a pozadavky na vystavbu pfi hranici pozemku
Odst. 2: odstup od hranice sousedniho pozemku je minimalné 2 m — &inni 4,53 m
Odst. 3: podzemni ¢ast stavby je mozné umistit az k hranici pozemku

§ 25 Kapacity parkovani

Odst. 1: u stavby byly zfizeny vazana a navstévnicka stani v pocétu podle tohoto nafizeni. Vypocet
vazanych a navstévnickych stani pro bytovy dim byl proveden podle § 25 odst.3 nafizeni ¢. 14/2024 o
pozadavcich na vystavbu ve statutarnim meésté Brné (brnénské stavebni predpisy): Dle pfilohy €. 2,
Nafizeni ¢. 14/2024, Brnénské stavebni pfedpisy je pozadavek na nejvySe 2 stani na jednotku. Pro
odstavovani vozidel obyvatel domu byla jiz v pdvodnim navrhu navrZzena 2 parkovaci mista v garazi.

Zamérem nedojde k ovlivnéni poc&tu parkovacich stani.

§ 26 Forma a charakter parkovani
Odst. 1: stani se umistila na stavebnim pozemku — v 1. podzemnim podlazi

§ 27 Pozadavky na odkladani jizdnich kol

Odst. 1: pro stavbu byla zfizena mista pro odkladani jizdnich kol vazana a mista pro odkladani kol
navstévnickd v minimalnim poctu pro jednotlivé uc€ely uzivani — kola budou umisténa uvnitf nové
budované garaze.

§ 30 Hospodareni se srazkovymi vodami

Odst. 3: Vyusténi destové kanalizace jsou vedeny prostupy v zakladech — vyusténi jsou na 2 mistech
(DK1 a DK3). Oba svody jsou vedeny smérem ke spojné destové Sachté SD1 (Sachta D600). Ze Sachty
je kanalizace svedena do dvouplastové 12m3 akumulace na destovou vodu (ktera slouzi jako retenéni
nadrz), odkud je po naplnéni voda €erpana do okrasného jezirka, které je umisténo nad obéma viladomy.
Jimka na desté ma kapacitu 12 m? a jeji rozméry jsou: pramér 3,06 m a vyska 2,0m. Kromé potrubni
cesty vedouci do okrasného jezirka je u deStové akumulace odbocka na pfipojeni zahradni hadice.
Puvodni povoleny navrh velikosti retenéni nadrze dle projektu pana Ing. Kozelského vychazi na 6,2m3,
stavajici navrzena nadrz byla o velikost 12 m3. Velikost reten¢ni nadrze dle puvodniho vypoctu
dopInéného o nové navrhované plochy stfech s nepropustnou horni vrstvou o ploSe 65 m2 vychazi na 7,6
m3. Velikost stavajici nadrze je 1,57x vétsi oproti navrhové velikosti po navyseni ploch.
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Odst. 4: hospodareni se srazkovymi vodami je pIné feSeno na stavebnim pozemku

§ 37 Osvétleni, proslunéni, stinéni

Odst. 2: technické pozadavky na stavby podle provadéciho pravniho pfedpisu podle § 152 odst. 1
stavebniho zakona se v rozsahu pozadavk(l na proslunéni nepouziji, a to ani pro stavajici stavby
ovlivnéné navrhovanou stavbou, resp. z hlediska platné legislativy nebylo vyzadovano posouzeni
proslunéni stavajici zastavby ovlivnéné navrzenou stavbou

§ 40 Schodisté a Sikma rampa
Sitka schodistového stupné na vystupni ¢afe a v byté splfiuje pozadavky vyhlasky

§ 42 VySky
Pism. a) - svétla vySka obytné mistnosti nebo pobytové mistnosti stavby pro bydleni je minimalné 2,6
metru — ¢inni 2,65 m - viz fez A-Aa B-B

§ 43 Garaz

Odst. 2: podchodna vyska prostorl garazi je nejméné 2,2 metru — &inni 2,24m (viz fez A-A).

Odst. 4: parametry vnitfni komunikace umoznuji prijezd a zajizdéni predpokladanych vozidel na
jednotliva kolma a Sikma stani jizdou

Stavebni Gfad posoudil pfedmétny zamér v souladu s § 193 pism. d) stavebniho zakona, zda je v souladu
s pozadavky jinych pravnich predpist chranicich dotéené verejné zajmy:

PFi posuzovani souladu zaméru s pozadavky jinych pravnich predpisli vychazel stavebni Gfad dle ust.
§ 193 odst. 2 stavebniho zakona z vyjadfeni nebo zavazného stanoviska dotéeného organu.

K zaméru se kladné vyjadFily Krajska hygienicka stanice a Odbor Zivotniho prostredi, tj. dotéené organy
na Useku ochrany zdravi, zivotniho prostfedi. Pozadavky dotéenych organ(i uvedl stavebni Ufad v
podminkach tohoto rozhodnuti.

Stavebni Gfad posoudil predmétny zamér v souladu s § 193 pism. e) stavebniho zakona, zda je v souladu
s pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu:

Na pozemku investora je stavajici vrtana studna. Ve studni je umisténo ponorné Cerpadlo s frekvenénim
méniCem se zpétnou klapkou a ochranou proti suchobéhu. Voda ze studny je Cerpana do objektd -
vodovodni potrubi PE32 — samostatny pfivody pro kazdy byt, ukonéen v technické mistnosti uzavérem
vody KK25. Pro pokryti odbérové SpiCky jsou za uzavéry vody osazeny tlakové nadoby 200 litrl
(samostatné nadoby pro kazdy byt). Splaskové vody z objektl jsou svedeny gravitatné do podzemnich
jimek, které jsou pravidelné vyvazena smluvnim dopravcem. Pro kazdy objekt je navrzena samostatna
jimka. Pfed jimkou je na kanalizadnim potrubi vedeného z viladomu osazena revizni $achta SS-Wavin
DN400. Vyusténi desStové kanalizace jsou vedeny prostupy v zakladech — vyusténi jsou na 2 mistech
(DK1 a DK3). Oba svody jsou vedeny smérem ke spojné destové Sachté SD1 (Sachta D600). Ze Sachty
je kanalizace svedena do dvouplastové 12m3 akumulace na destovou vodu (ktera slouzi jako retenéni
nadrz), odkud je po naplnéni voda €erpana do okrasného jezirka, které je umisténo nad obéma viladomy.
Jimka na desté ma kapacitu 12 m? a jeji rozméry jsou: pramér 3,06 m a vyska 2,0m. Kromé potrubni
cesty vedouci do okrasného jezirka je u deStové akumulace odbocka na pfipojeni zahradni hadice.
Puvodni povoleny navrh velikosti retenéni nadrze dle projektu pana Ing. Kozelského vychazi na 6,2m3,
stavajici navrzena nadrz byla o velikost 12 m3. Velikost retenéni nadrze dle plvodniho vypoctu
dopInéného o nové navrhované plochy stfech s nepropustnou horni vrstvou o ploSe 65 m2 vychazi na 7,6
m3. Velikost stavajici nadrze je 1,57x vétsi oproti navrhové velikosti po navyseni ploch. Objekt je napojen
na pfilehlou mistni komunikaci stavajicim sjezdem.
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Stavebni ufad posoudil pfedmétny zamér v souladu s § 193 pism. f) stavebniho zékona, zda je v souladu
s ochranou prav a pravem chranénych zajmu u€astnikl fizeni:

Prava Ucastniku Fizeni, vyplyvajici z vlastnickych nebo jinych vécnych prav k sousednim stavbam anebo
sousednim pozemkUlm, nejsou zamérem stavebnika dotéena nad miru stanovenou pravnimi pfedpisy.

Odbor zivotniho prostfedi Magistratu mésta Brna: zavazné stanovisko ¢.j. MMB/0577343/2025/FOR ze
dne 25.11.2025 odlvodnil nasledovné:

Odbor uzemniho planovani a rozvoje Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadieni Magistratu mésta Brna
(OUPR MMB) obdrzel dne 28.08.2025 Zadost o koordinované stanovisko k zaméru ,PFistavba RD
Kejbaly“ a dne 23.09.2025 postoupil tuto zadost Odboru zivotniho prostfedi Magistratu mésta Brna (dale
jen ,OZP MMB*) k pfimému vyFizeni.

Z davodu nekompletnosti Zadosti byla Zadateli dne 22.09.2025 odeslana vyzva ¢
MMB/0462077/2025/FOR, na zakladé, které doslo k dopInéni dne 20.10.2025 ¢.j. MMB/0516056/2025 a
dne 24.10.2025 ¢.j. MMB/0525303/2025 a dne 21.11.2025 ¢&.j. MMB/0572893/2025.

Pristavba stavajiciho RD. Objekt je napojen na vrtanou studnu a splaskové vody jsou svedeny do jimky
na vyvazeni. Zamérem bude zabran zemédélsky pudni fond na parcele ¢. 1462/2 v ploSse 32m2 a na
parcele €. 1465/1 v plose 37m2. Nova c&ast objektu bude zalozena na zakladovych pasech, nosna
konstrukce bude feSena sténovym systémem z keramickych tvarovek, podzemni ¢ast bude budovana z
betonovych tvarovek ztraceného bednéni. Stropni konstrukce bude Zelezobetonova. V pfistavbé nebude
umisténa zadna technologie vyjma elektro rozvodl pro osvétleni.

Kazdy z viladom( je rozdélen na dvojici samostatnych bytovych jednotek, které budou vytapéné
samostatnym systémem odporovych elektrickych podlahovych rohozi. Pro ohfev teplé vody bude slouzit
elektro kotel s akumulaéni nadrzi. Garaze, vstupni a technické prostory budou temperovany elektrickymi
pfimotopy. Jedna se o tepelny zdroj, ktery je v misté provozu bezemisni.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle stavebniho zakona, se podle § 2 odst.
1 ZJES namisto spravnich Ukonl stanovenych jinymi pravnimi predpisy v oblasti ochrany zivotniho
prostfedi vydava toto jednotné environmentalni stanovisko.

OZP MMB je dle Organizaéniho Fadu Magistratu mésta Brna prislusny k vydani jednotného
environmentalniho stanovisko z hlediska slozkovych zékond jak v kompetenci OZP MMB, tak v
kompetenci Odboru vodniho a lesniho hospodarstvi a zemédélstvi MMB (také jen ,OVLHZ MMB®).

K jednotlivym vyrokim tohoto jednotného environmentalniho stanoviska:

ad Il.

Odbor vodniho a lesniho hospodafstvi a zemédélstvi MMB (dale jen ,Odbor VLHZ MMB*) na z&kladé
provedeného Setfeni a posouzeni otazky, zda navrhovany z&mér lze vyhodnotit jako uc€elny a
proveditelny a neni v rozporu se zakladnimi zdsadami ochrany ZPF vyplyvajicimi z § 4 zdkona o ochrané
ZPF, dospél k zavéru, ze odnéti zemédélské pldy pro nezemédélské Ucely je mozné. Pfedmétnym
zamérem nedojde k naruseni organizace ZPF, hydrologickych a odtokovych pomérd v izemi. Na daném
Uuzemi se nenachazeji meliorace a zavlahy. V tomto Uzemi nebylo zapotfebi v minulosti feSit vodni erozni
¢innost.

Na predmétném pozemku se nachazi puda vysoké kvality s Il. tfidou ochrany. Podle ust. § 4 odst. 3
zakona o ochrané ZPF Ize zemédélskou padu I. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny
vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. Pfi projednavani Uzemniho planu
mésta Brna bylo v souladu s § 4 odst. 2 zdkona o ochrané ZPF prokdzana nezbytnost realizace zaboru
pud nejvyssi kvality v dané lokalité.

Tento souhlas je udélovan pouze pro uvedeny ucel a odnimanou zemédélskou pldu nelze vyuzit jinym
nezemédélskym zpusobem. V pfipadé odstoupeni od zaméru musi zlstat odnimana puda i nadale
zemeédélskou pldou. Stavebnik pfed zahajenim stavby vyty€i hranice trvalého odnéti zemédélské pudy
ze ZPF a zabezpeci, aby hranice nebyly naruSeny €i svévolné posunovany na okolni pfilehlé pozemky
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spadajici pod ochranu ZPF. VeSkeré plochy pro objekty zafizeni stavenis$té, manipulaéni plochy a
deponie budou zfizeny v ramci odnimanych ¢asti pozemku.

Podle § 14 odst. 5 zakona vyhlasky 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany ZPF, vede o
¢innostech souvisejicich se skryvkou opravnény ze souhlasu k odnéti zemédélské pldy ze ZPF protokol.
Do protokolu se zaznamenava objem skryvky, pfemisténi, rozprostieni Ci jiné vyuziti a ulozeni skryvky,
dale ochrana a oSetfovani skryvky v déleni na svrchni kulturni vrstvy pidy a na hloubéji ulozené
zurodnéni schopné zeminy.

Podle § 11 odst. 1 zakona o ochrané& ZPF osoba, které sv&dCi opravnéni k zadméru, pro ktery byl vydan
souhlas k odnéti zemédélské pldy ze ZPF, je povinna za odnatou zemédélskou pldu zaplatit odvod ve
vysi stanovené podle pfilohy k tomuto zakonu. O vysi odvodud rozhodne Odbor VLHZ MMB v navaznosti
na pravomocné rozhodnuti vydané podle zvlastnich predpist (stavebni zakon) po zahajeni realizace
zameru.

Pozemek pfislusi k BPEJ €. 2.08.10 se zakladni cenou zemédélskych pozemkl ve vysi 11,78 K&/m2
podle pfilohy €. 4 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocenovaci
vyhlaska) a nalezi do Il. tfidy ochrany pudy podle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany s
koeficientem x 8 podle ¢asti D odst. 4 pfilohy zakona o ochrané ZPF. Orientac¢ni vySe odvodu ¢ini 94,24
K&/m2, tj. za 69 m2 celkem 6.503,- K&. Konecna vySe odvodl bude stanovena samostatnym spravnim
rozhodnutim.

Realizace zaméru byla zahajena bez pfislusného povoleni podle stavebniho zakona, ale pfed 01.07.2024
(dolozeno fotodokumentaci i fakturami za provedené prace). Z tohoto divodu se nepouzije bod 8 ¢asti D
pFilohy zakona o ochrané ZPF a celkova vy$e odvodu nebude nasobena hodnotou dvacet.

Zadatel je povinen Odboru VLHZ MMB:

— podle § 11 odst. 4 pism. a) zakona o ochrané ZPF dorucit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je
souhlas s odnétim podkladem, a to do 6 mésicl ode dne nabyti pravni moci,

— podle § 11 odst. 6 zakona o ochrané ZPF dojde-li ke zméné v osobé, které svéd&i opravnéni k zameéru,
jsou osoba, které svédcilo opravnéni k zaméru, a osoba, které nové svéd¢i opravnéni k zaméru, povinny
oznamit a dolozit tuto zménu, a to do 1 mésice od této zmény.

Odnimanéa &ast pozemkd se nachazi podle Uzemniho planu mésta Brna v zastavéném Gzemi, v ploSe
prestavby, plocha s rozdilnym zpUsobem vyziti s kddem BU-R2, j. uréené pro funkci bydleni vSeobecné,
se strukturou zastavby rezidencni nizkopodlazni a vySkovou hladinou zastavby 3-10 m.

Odbor VLHZ MMB vydal pro stavbu ,Viladomy — Cerveny Kopec" podle § 9 odst. 8 zakona o ochrané
ZPF souhlas, vydany formou zavazného stanoviska podle § 149 odst. 1 a 2 spravniho fadu, pod &.j.
MMB/0296876/2017, sp.zn. OVLHZ/MMB/0294934/2017 ze dne 18. 7. 2017. Souhlas byl vydan s trvalym
odnétim ¢asti pozemku parc.€. 1463, 1465/1, 1465/3 a 1467 o celkové odnimané vyméfe 971 m2 ve
prospéch spoleénosti PUX invest s.r.o., IC 05413052, Masna 229/34, 602 00 Brno. Nyni Zzadatel realizuje
pfistavbu rodinného domu. Vzhledem k tomu, Ze souCet vSech dotenych pozemkd pod jednim
oplocenim prevySuje 1000 m2, nelze pro pfedkladany zamér pouzit vyjimku uvedenou v § 9 odst. 2 pism.
b) bod 3 zakona o ochrané ZPF. Odnimané pozemky jsou ve spoluvlastnictvi Zadatele a Mgr. Veroniky
Kamenikové, nar. 05.11.1985, Mytna 822/31a, 639 00 Brno, jejiz souhlas s vynétim je zalozen ve spise.
Podle § 9 odst. 4 zakona o ochrané ZPF pfedmétem odnéti ze ZPF u stavby rodinného domu a stavby
pro rodinnou rekreaci, kde pozemek pfilehly ke stavb& ma napfisté slouZit jako zahrada, je pfedmétem
odnéti plocha potfebna pro stavbu a souvisejici zpevnéné plochy, pfi¢emz podminky nezbytné k zajisténi
ochrany ZPF se stanovuji na veSkerou plochu zemédélské pudy dotéenou vystavbou.

Po realizaci zmény druhu pozemkU v terénu, po pFedlozeni tohoto souhlasu a dalSich pfislusnych
dokladu vydanych podle stavebniho zakona provede Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto zménu druhu pozemkd, tj. zapis jinych udaju do katastru podle ust. § 28 zakona €.
256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).
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ad lll. Organ statni spravy v oblasti odpadového hospodaistvi podle stavebniho zakona a ust. § 146 odst.
3 pism. b) zakona &. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o
odpadech®), posoudil pfedloZzenou zadost a pfilozenou projektovou dokumentaci z hlediska jejich souladu
s povinnostmi vyplyvajicimi ze zakona o odpadech a jeho provadécich predpisli. Zplsob vyuziti nebo
odstranéni stavbou vzniklych odpadd, uvedeny v projektové dokumentaci zaméru, je v souladu s
povinnostmi vyplyvajicimi ze zakona o odpadech, zohlednuje hierarchii zpisobl nakladani s odpady
podle § 3 odst. 2 zakona o odpadech a je v souladu s Planem odpadového hospodarstvi Jihomoravského
kraje.

Spravni organ upozorfiuje na povinnosti dle § 93 a zakona o odpadech, podle kterého po provedeni
zmény dokon&ené stavby, terénni Upravy nebo odstranéni stavby, které podléha povoleni podle
stavebniho z&kona, je stavebnik povinen neprodlené zaslat obecnimu ufadu obce s rozSifenou
pusobnosti, tj. OZP MMB, doklady prokazujici, Ze veskeré opétovné pouzité stavebni vyrobky, vyuZité
vedlejsi produkty a stavebni vyrobky, které pfestaly byt odpadem, byly vyuZity v souladu s timto zakonem
a ze veskeré ziskané materialy jsou stavebnimi vyrobky nebo vedlejSimi produkty, které se nestaly
odpadem, nebo s nimi bylo naloZeno jako s odpady v souladu s timto zakonem a hierarchii odpadového
hospodafrstvi.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto vyjadieni ke zméné dokoncené stavby
podléhajici povoleni podle stavebniho zakona dle § 146 odst. 3 pism. b) zakona o odpadech, a nema
povahu samostatného Ukonu nezavislého na fizeni podle stavebniho zakona.

Posouzeni z hlediska ostatnich zakonu v oblasti Zivotniho prostfedi, které jsou nahrazovany timto
jednotnym environmentalnim stanoviskem:

Organ ochrany pfirody upozorfiuje na skute¢nost, Ze pfi realizaci zaméru nesmi dojit k poruseni
ochrannych podminek volné Zijicich ptaku, a také nesmi dojit k Uhynu a zrafiovani dalSich zivoc€ichu
(jedna se zejména o ochranu rorysl a netopyrl). Zminéna ochrana je zakotvena v zakoné €. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (dale jen ,zakon o ochrané pfirody“), konkrétné v
ustanovenich § 5 odst. 1 a 3 a § 5a odst. 1. OZP MMB doporuduije realizovat prace, pokud mozno, mimo
hnizdni obdobi ptakd (hnizdni obdobi probiha cca od 1. 4. do 31. 8.). V pfipadé netopyrl je situace
komplikovanéjsi, protoze vytvareji letni a zimni kolonie a jejich vyskyt je v nékterych objektech mozny i
celoro€né. Pfed zahajenim praci je vhodné objekt prohlédnout a v pfipadé nalezu zivolicha (napf.
hnizdicich ptakd nebo netopyrl) je nutné situaci konzultovat s odbornym zoologem (napf. se zastupcem
Ceské spole¢nosti ornitologické (CSO), tel: 737 301 664, 603 901 754, e-mail: horakkrystof@seznam.cz,
jmpcso@seznam.cz nebo Ceské spolegnosti pro ochranu netopyrd (CESON), tel.: 774 548 855, 737 121
672, e-mail: netopyr@ceson.org, popk. s pracovnikem Agentury ochrany pfirody a krajiny CR, Kotlafska
51, Brno, tel: 547 427 662 (647)). Pokyny odborného zoologa je tfeba pfi daldim postupu respektovat,
aby nedoslo k poruSeni zdkona o ochrané pfirody. V pfipadé, Ze v dané lokalité bude vyskyt zviasté
chranénych druhl zivo€ichu (rorysi, netopyfi) prokazan, je nutné obratit se na pfislusny organ tj. Krajsky
arad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno, ktery
rozhodne o pfipadném udéleni vyjimky ze zakaz( u zvlasté chranénych druhl Zivodichd, v souladu s
ustanovenim § 56 zakona o ochrané pfirody.

PFfi nedodrzeni podminek stanovenych organem ochrany pfirody hrozi fyzické osobé za prestupek
sankce ve vysi az 100.000 K¢, pravnické osobé& nebo fyzické osobé pfi vykonu podnikatelské Cinnosti
muZze byt uloZzena pokuta az 2.000.000 K¢ (dle § 87 a § 88 zakona o ochrané pfirody).

Zamér byl dale posouzen z hlediska zakonu v oblasti Zivotniho prostfedi a nevyzaduje zadné opatfeni: -
zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakon(, v platném znéni - zakona €. 289/1995
Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakonl, v platném znéni Na zakladé vySe uvedeného
dospél spravni organ k zavéru, ze pfi respektovani stanovenych podminek je pfedmétny zameér pfipustny,
a to z hlediska vlivi na vSechny posuzované slozky zivotniho prostfedi, proto vydal toto souhlasné
jednotné environmentalni stanovisko.
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Podle ust. § 212 odst. 3 se povoleni stavby nebo zafizeni vydané ve zrychleném fizeni vedle oznameni
Ucastnikam Fizeni zvefejnuje také na Ufedni desce stavebniho Ufadu po dobu 15 dnli ode dne vydani.

Stavebni Ufad pfezkoumal podanou zadost véetné pfilozenych podklad(i a po zjisténi stavu véci, o némz
nejsou dlivodné pochybnosti, rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se mize Ucastnik fizeni odvolat ve Ih(té 15 dnd od jeho doruc¢eni ke Krajskému
uradu Jihomoravského kraje, Odbor krajsky stavebni ufad, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno, a to
podanim ucinénym u Odboru stavebniho fadu Magistratu mésta Brna, Orli 655/30, 602 00 Brno.
Rozhodnuti je oznameno Uc¢astnikim doruenim stejnopisu pisemného vyhotoveni do vlastnich rukou
nebo prostfednictvim vefejné datové sité do datové schranky.

Lhata pro podani odvolani zacind bézet dnem nasledujicim po doru€eni pisemného vyhotoveni
rozhodnuti, nebo nejpozdéji po uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedoruCené a ulozené
rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti nebo doru¢eno do datové schranky.

Odvolani musi mit nalezitosti podle ust. § 82 odst. 2 spravniho fadu a podava se s potfebnym pocétem
stejnopisll tak, aby jeden stejnopis zlstal spravnimu organu a aby kazdy uc¢astnik dostal jeden stejnopis.
Nepoda-li t¢astnik potfebny pocet stejnopisl, vyhotovi je spravni organ na naklady Uc¢astnika. Odvolanim
Ize napadnout vyrokovou &ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejSi ustanoveni. Odvolani jen
proti odGivodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Ing. Daniela VaSkova
vedouci referatu
Referat VI-1 Obvodu VI
Odbor stavebniho fadu

Obdrzi:
ucastnici (dodejky)
Ugastnik Fizeni dle § 182 pism. a) stavebniho zakona:
(stavebnik / pravni zastupce stavebnika)
Ing. Roman Schelle, IDDS: 5dhf9uk

trvaly pobyt: Rozarka €.p. 549/21, SobéSice, 644 00 Brno 44

zastoupeni pro: MUDr. Mgr. Ing. Karel Kamenik, IDDS: a2344f7

trvaly pobyt: Prazska €.p. 103/34, Bosonohy, 642 00 Brno 42

Ugastnik fizeni dle § 182 pism. b) stavebniho zakona:
(obec, na jejimz uzemi ma byt zamér uskutecnén)
Statutarni mésto Brno, zastoupené starostkou Méstské ¢asti Brno - Bohunice Mgr. et Mgr. Lucii
Starou, IDDS: hm2byk9
sidlo: Dlouha &.p. 577/3, Brno-Bohunice, 625 00 Brno 25
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Ugastnik Fizeni dle § 182 pism. c) stavebniho zakona:
(vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskuteénén, nebo ten, kdo ma jiné vécné
pravo k tomuto pozemku nebo stavbé)
MUDr. Mgr. Ing. Karel Kamenik, IDDS: a2344f7
trvaly pobyt: Prazska ¢.p. 103/34, Bosonohy, 642 00 Brno 42
Mgr. Veronika Kamenikova, Mytna ¢.p. 822/31a, Bohunice, 639 00 Brno 39
MUDr. Leopold Rotter, Ph.D., IDDS: y46733u
trvaly pobyt: Mytna &.p. 822/31, Bohunice, 639 00 Brno 39

Ugastnik fizeni dle § 182 pism. d) stavebniho zakona:
(osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim pozemkim
muze byt rozhodnutim o povoleni zaméru pfimo dotéeno
MUDr. Mgr. Ing. Karel Kamenik, IDDS: a2344f7
trvaly pobyt: Prazska ¢.p. 103/34, Bosonohy, 642 00 Brno 42
Mgr. Veronika Kamenikova, Mytna ¢.p. 822/31a, Bohunice, 639 00 Brno 39
Ing. Petra Hortova, Stanovisté ¢.p. 144, 664 84 Zastavka u Brna
Ing. Jitka Malikova, IDDS: rfwngtu
trvaly pobyt: Netroufalky €.p. 814/6, Bohunice, 625 00 Brno 25
MUDr. Leopold Rotter, Ph.D., IDDS: y46733u
trvaly pobyt: Mytna €.p. 822/31, Bohunice, 639 00 Brno 39
MUDr. Sabina Baumlova, Biskupska ¢€.p. 267/8, Brno-mésto, 602 00 Brno 2
MUDr. Adam Vejmélek, IDDS: ef6z4rr
trvaly pobyt: Vystavni ¢.p. 118/26, Staré Brno, 603 00 Brno 3
Bc. Michal Hora, IDDS: 2drs2dw
trvaly pobyt: Mytna ¢€.p. 317/27, Bohunice, 639 00 Brno 39
Bc. Andrea Horova, IDDS: 2n3wfcf
trvaly pobyt: Kejbaly €.p. 317/2a, Bohunice, 639 00 Brno 39
Marcel Kalai, IDDS: vfwupys
trvaly pobyt: Mytna €.p. 821/29, Bohunice, 639 00 Brno 39
Mgr. Eva Kalaiova, IDDS: 5ze62sa
trvaly pobyt: Kfizova €.p. 665/2, Staré Brno, 603 00 Brno 3

Dotéené organy:
Magistrat mésta Brna, Odbor Zivotniho prostfedi, Kounicova &.p. 949/67, Vevefi, 601 67 Brno
Magistrat mésta Brna, Odbor vodniho a lesniho hospodafstvi a zemédélstvi, Kounicova &.p. 949/67,
Veveri, 601 67 Brno 2
Magistrat mésta Brna, Odbor pamatkové péce, Malinovského namésti ¢.p. 3/624, 602 00 Brno 2
Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné, IDDS: jaaai36

sidlo: Jefabkova ¢&.p. 1847/4, Cerna Pole, 602 00 Brno 2

Hlavni projektant:
Ing. Roman Schelle, IDDS: cfgr5kb
misto podnikani: Rozarka &.p. 549/21, Brno-sever, SobéSice, 644 00 Brno 44

Ostatni:
Povodi Moravy, s.p., IDDS: m49t8gw
sidlo: Dfevarska €.p. 932/11, Vevefi, 602 00 Brno 2
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Na védomi:
MUDr. Mgr. Ing. Karel Kamenik, IDDS: a2344f7
trvaly pobyt: Prazska ¢.p. 103/34, Bosonohy, 642 00 Brno 42

Uredni deska Magistratu mésta Brna

Vefejna vyhlaska bude vyvésena na ufedni desce Magistratu mésta Brna po dobu min. 15 dnd po dni
vyvéSeni. SouCasné vefejna vyhlaska bude zvefejnéna po stejnou dobu zpUsobem umozriujici
dalkovy pfistup. V souladu s ust. § 172 odst. 1 a ust. § 25 odst. 2 a 3 spravniho fadu, se tato vefejna
vyhlaSka povazuje za doru€enou patnactym dnem po dni, kdy byla vyvéSena na ufedni desce
Magistratu mésta Brna.

Vyvéseno dne:

Sejmuto dne:

Zvefejnéno zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup dne:

Zvefejnéni zplisobem umoznujicim dalkovy pfistup ukonéeno dne:

spis
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