Magistrat mésta Brna
g s [r|n]of

Odbor zivotniho prostfedi
Oddéleni ochrany a tvorby zivotniho prostredi
052

SP. ZN.: OZP/MMB/0256666/2026/01/02 VYRIZUJE:  Ing. Daniela Slukova, DiS. Brno 17.06.2026
C.J:  MMB/0337721/2026/SLUD TEL./E-MAIL: 542 174 569/slukova.daniela@brno.cz

Zavazné stanovisko

podle § 2 odst. 1 a § 6 zadkona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, v platném znéni
(dale jen ,ZJES®).

Odbor zivotniho prostiedi Magistratu mésta Brna, jako vécné a mistné pfisluSny organ pro vydani
jednotného environmentalniho stanoviska podle § 15 pism. a) ZJES a podle § 139 odst. 1 zakona
€. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni (dale jen ,organ JES*), na zakladé zadosti ze dne 30.04.2026,
kterou podalo

Vyzkumné a vyvojové centrum ELISABETH PHARMACON, ICO 26258412, sidlem Rokycanova 4437/5,
615 00 Brno, a které zastupuje Ing. Gabriela Novakova, ICO 76113671, sidlem RebeSovicka 182/45, 643 00
Brno, ID DS 3uwejc3, (dale jen ,zadatel”),

pro zamér ,,Novostavba a stavebni Gprava arealu Rokycanova 4437/5, parc. €. 2479/2 v k.0. Zidenice“
podle dokumentace pro povoleni zaméru z unora 2026 ,Novostavba a stavebni uprava arealu Rokycanova 5
k.U Zidenice par.¢. 2479/2% hlavni projektant Ing. Gabriela Novakové, CKAIT 1005094, (dale téz ,zamér*),

vydava
v souladu s § 149 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen ,spravni fad“), a podle
§ 6 odst. 1 ZJES toto

JEDNOTNE ENVIRONMENTALNi STANOVISKO.

I
Zamér ,Novostavba a stavebni Uprava arealu Rokycanova 4437/5, parc. €. 2479/2 v k.u. Zidenice“
je z hlediska vlivli na vSechny dotéené slozky Zivotniho prostfedi pfipustny s podminkami.

Il
Organ JES jako prislusny organ statni spravy vodniho hospodarstvi podle § 106 odst. 1 zakona &. 254/2001
Sb., o vodach a o zméné nékterych zakon(, v platném znéni (dale jen ,vodni zakon*), souhlasi dle ust. § 17
odst. 1 pism. ¢) vodniho zakona se zamérem za podminek:
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1. Pfi vystavbé a nasledném provozovani nesmi dojit ke znecisténi povrchovych nebo podzemnich vod,
k ohrozZeni jejich jakosti nedovolenym nakladanim se zavadnymi latkami, €i k Uniku zavadnych latek
do kanalizace.

2. V zaplavovém uzemi nebude skladovan volné odplavitelny material ani nebezpecny odpad.

3. Stavebnik prebira veskerou odpovédnost za pfipadné Skody vzniklé na majetku pfi prdchodu povodriovych
prutokd nebo ledochodd.

4. Vlastnik stavby v zaplavovém uzemi toku je vazan povinnostmi uvedenymi v § 85 vodniho zakona, zejména
je povinen dbat o statickou bezpe€nost a celkovou udrzbu stavby, aby neohroZovala plynuly odtok
povrchovych vod, a zabezpecit ji proti Skodam plsobenym vodou.

5. Veskera rizika moznych povodriovych Skod nese stavebnik, resp. vlastnik stavby.

6. Pripadna manipulace se zavadnymi latkami dle vyhlasky ¢. 450/2005 Sb., o nalezitostech nakladani
se zavadnymi latkami a nalezitostech havarijniho planu, ve znéni pozdéjsich predpis(i, je mozna pouze
na zakladé havarijniho planu, ktery bude schvalen pfislusnym vodopravnim ufadem.

7. Pri prachodu velkych vod nesmi byt vytvareny dal$i pfekazky branici odtoku téchto vod.

8. Ke kolaudaci bude dolozen povodrovy plan schvaleny Povodim Moravy, s.p., s potvrzenim souladu
s nadfazenym povodriovym planem.

Orientacéni poloha stavby v soufadnicovém systému JTSK:
Y X
595745, 7 1160 413, 4

Ml
Jednotné environmentalni stanovisko se déle vydava namisto vyjadieni podle § 146 odst. 3 pism. b) zakona
&. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni. OZP MMB z hlediska nakladani s odpady s realizaci zaméru
zmeény dokonc¢ené stavby souhlasi tak, jak je popsano v pfedlozené projektové dokumentaci.

Oduvodnéni

Magistrat mésta Brna, Odbor Zivotniho prostfedi (dale jen ,0ZP MMB*®) obdrzel dne 30.04.2026 Zadost
o jednotné environmentalni stanovisko k zdméru ,Novostavba a stavebni uprava arealu Rokycanova
4437/5, parc. €. 2479/2 v k.G. Zidenice“. Z diivodu nekompletnosti Zadosti byla Zadateli dne 25.05.2026
vydana vyzva ¢€.j. MMB/0290579/2026/SLUD, na zakladé které dosSlo k doplnéni dne 26.05.2026 ¢.j.
MMB/0293530/2026.

Jedna se o stavajici stavbu umisténou ve dvornim traktu, kterd nyni slouzi jako vyzkumné, vyvojové
a diagnostické centrum s prostornym dvorem a nizkym pfistfeSkem v ulicni Casti arealu. Pfedmétem
projektové dokumentace je novostavba administrativniho a skladovaciho objektu (SO 02), ktery bude situovan
na pudorysu stavajiciho uli¢niho pfistfeSku. Dale se jedna o zménu ucelu asti stavby (SO 01) stavajiciho
centra. Ta spocCiva ve vestavéni nové odbérove a vySetfovaci ordinace do stavajiciho skladu v pfizemi. Sklad
bude pfemistén do nové budovaného prostoru v nové nadstaveném uliCnim objektu. Vytapéni navrzené
stavby je stavajici. Nedojde k instalaci nového stacionarniho zdroje znecistovani ovzdusi.
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Vzhledem k tomu, ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle stavebniho zakona, se podle § 2 odst.
1 ZJES namisto spravnich Ukon( stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany zZivotniho prostredi
vydava toto jednotné environmentalni stanovisko.

OZP MMB je dle Organiza¢niho Fadu Magistratu mésta Brna pfislusny k vydani jednotného environmentalniho
stanovisko z hlediska slozkovych zakonu jak v kompetenci OZP MMB, tak v kompetenci Odboru vodniho
a lesniho hospodafstvi a zemédélstvi MMB (také jen ,OVLHZ MMB®).

K jednotlivym vyrokiim tohoto jednotného environmentéalniho stanoviska:

ad Il.

Podkladem pro vydani tohoto souhlasu dle ust. § 17 odst. 1 pism. c¢) vodniho zakona byly kromé viastni

Zadosti, také tyto doklady:

- plna moc

- projektova dokumentace ovéfena Ing. Gabrielou Novakovou, autorizovanym inzenyrem pro pozemni
stavby, islo autorizace CKAIT - 1005094, v 02/2026

- stanovisko Povodi Moravy, s.p., ze dne 15.05.2026, pod zn. PM-20893/2026/5203/He

- stanoveni hladiny Q100 Povodim Moravy, s.p., ze dne 16.03.2026, pod zn. PM-11659/2026/5210/Ze

Podle stanoviska Povodi Moravy, s. p., zn. PM-20893/2026/5203/He ze dne 15.05.2026, je z hlediska zajmu
danych platnym Narodnim planem povodi Dunaje a Planem dil¢iho povodi Dyje, uvedeny zamér mozny,
protoze lze predpokladat, Zze zamérem nedojde ke zhorSeni chemického stavu a ekologického
stavu/potencionalu dotéenych utvarG povrchovych vod a chemického stavu a kvantitativniho stavu atvarG
podzemnich vod, a Zze nebude znemoznéno dosazeni jejich dobrého stavu/potencialu.

Z hlediska zajmd danych Planem pro zvladani povodriovych rizik v povodi Dunaje je uvedeny zameér mozny.

Toto hodnoceni vychazi z posouzeni souladu daného zaméru s vySe uvedenymi platnymi dokumenty.

Lze pfedpokladat, Ze uvedeny zamér vzhledem ke svému charakteru, velikosti a dopadu nebude mit vliv
na stav vodniho Utvaru a Ze sou€asna mira povodriového nebezpedi a povodhiového ohrozeni nebude
zménéna.

Vodopravni ufad pfed vydanim souhlasu posoudil moznost zhorSeni dobrého stavu nebo dobrého
ekologického potencialu zamérem dotCeného utvaru povrchové nebo podzemni vody, a zda provedenim
zaméru nedojde k takové zméné fyzikalnich pomérd, ktera by vedla ke znemoznéni dosazeni dobrého stavu
nebo dobrého ekologického potencidlu zamérem dotéeného Utvaru povrchové nebo podzemni vody.

Tento souhlas zohledruje zajmy chranéné vodnim zdkonem.

Dle stanoviska Povodi Moravy, s. p., zn. PM-20893/2026/5203/He ze dne 15.5.2026 se jedna o novostavbu
administrativniho a skladového objektu (SO 02), ktery bude situovan na pudorysu stavajiciho uliéniho
pristfeSku a vySkové sladén se sousednim objektem. Dale se PD zabyva zménou ucelu ¢asti stavby (SO 01)
stavajiciho centra, bez zasahu do nosnych konstrukci. Zména Gcelu spociva ve vestavéni nové odbérové
a vySetfovaci ordinace do stavajiciho skladu v pfizemi. Sklad bude pfemistén do nové budovaného prostoru
v nové nadstaveném uli¢nim objektu SO 02. Splaskové vody budou svedeny stavajici pfipojkou do jednotné
kanalizace. V sou€asné dobé jsou deStové vody svedeny do jednotné kanalizace bez regulace. Nové budou
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destové vody ze stfechy novostavby svedeny do retencni nadrze s regulovanym odtokem 0,5 I/s. Dale bude
zamkova dlazba zpevnénych ploch pro parkovani vyménéna za zatraviiovaci tvarnice.

Stavba se nachazi v zaplavovém Gzemi Q1o0. Dle map povodfiového ohrozeni, které jsou podkladem pro Plan
pro zvladani povodnovych rizik v povodi Dunaje, lezi pfedmétny pozemek pfevazné v nizkém, Castecné
ve stfednim povodhovém ohroZeni. Stavba se nachazi ve vodnim utvaru povrchovych vod DYJ_0650 Svitava
od toku Punkva po usti do toku Svratka a ve vodnim utvaru podzemnich vod 22410 Dyjsko-svratecky uval.
Stavbou nedojde k dotéeni vodnich toku.

Uroveni hladiny stoleté povodné muaze byt bé&hem jejiho priichodu ovlivnéna a pfipadné i zvy$ena rGznymi
prirodnimi jevy, stejné jako faktory zpusobenych lidskou ¢innosti, napf. nesenymi plaveninami a ucpavanim
koryta nebo inundace v misté mostnich objektl a v mistech zmén pfi¢nych profili koryta nebo terénnich zmén
v inundaci, transportem splavenin v koryté a v inundaci, zménami profilu koryta pfi povodni, v ase ménici
se kapacitou koryta pfirodnich a neupravenych Usekud vodniho toku, nevhodnou vystavbou objektd v inundaci
(nepriitocné prficné stavby, napf. oploceni, terénni Upravy, skladovani odplavitelného materialu, apod.),
prekro¢enim navrhovych parametr(i protipovodriové ochrany a dobou trvani povodné a jejim objemu,
nasycenosti a vsakovaci schopnosti v povodi. Uvedena hladina stoleté povodné je uréena pro rozliv vody
z koryta vodniho toku. Nezahrnuje rozliv zplisobeny povrchovym odtokem z izemi mimo koryto vodniho toku
v dusledku intenzivni srazkové ¢innosti a nezahrnuje rozliv z kanaliza¢ni sité. Nutno pocitat i s povodnémi
vét§imi nez stoletymi Objekty staveb v zaplavovém Uzemi musi byt navrzeny se zvySenou odolnosti tak, aby
byly minimalizovany nepfiznivé u€inky povodni a povodriové Skody. V pfipadé potfeby se doporu€uje navrh
individualni protipovodriové ochrany. Pro stavby ohrozené povodnémi, které se nachazeji v zaplavovém uzemi
nebo mohou zhorsit pribéh povodné, zpracovavaji vlastnici stavby povodnové plany pro svou potfebu a pro
soucinnost s povodfiovym organem obce (dle §71 odst.4 zakona &. 254/2001 Sb., o vodach). Pro ochranu
staveb v zaplavovém uUzemi plati Vyhlaska 146/2024 Sb. o pozadavcich na vystavbu z 01.07.2024, § 28
Ochrana pfed povodnémi a vydatnymi srazkami:
(1) V zaplavovém Uzemi, mimo aktivni zénu, musi

a) byt konstrukce stavby pod uUrovni hladiny pfi dobé opakovani povodné 100 let (Q100) navrzena

a provedena tak, aby odolavala u¢inkim vody a ledu pfi povodni a umoznovala plynulé obtékani,

b) byt stavba navrzena a provedena jako odolna proti G¢inkim vod a ledu pfi povodni,

c) byt technické zafizeni navrzeno a provedeno se zvySenou odolnosti proti moznym ucinkm vody

a ledu pfi povodni a

navrzeno a provedeno zafizeni pro jednoduché odéerpavani vody z budov.
(2) Pokud je to technicky mozné, musi byt v zaplavovém Uzemi minimalné€ 1 m nad navrhovou hladinou
povodné pfi dobé opakovani povodné 100 let (Q100)

a) umisténa podlaha obytnych mistnosti,

b) umistén provozni prostor transformaéni a spinaci stanice,

c) umistén provozni prostor pfistupového bodu sité elektronickych komunikaci a telefonni ustfedny,

d) umistén hlavni rozvadé¢& budovy,

€) umistén zalozni zdroj elektrické energie,

f) umistén zdroj a zafizeni zajiStujici vytapéni, vétrani a osvétleni budov,

g) umisténa strojovna a zdroj evakuacniho vytahu a

h) umistén uzaveér plynu a vody.
(3) V zaplavovém uzemi a tam, kde je tfeba uzemi nebo stavby chranit proti zpétnému vzduti v kanalizaci
pfi povodni nebo pfi pfivalovém desti, musi byt kanalizacni pfipojka, popfipadé vnitfni kanalizace, vybavena
zarizenim proti zpétnému toku nebo uzavérem.
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(4) Nadrz na latky pod navrhovou hladinou pfi dobé opakovani povodné 100 let (Q100), ktera muze ohrozit
jakost nebo zdravotni nezavadnost vod, musi byt zajiSténa proti uniku latek a musi byt odolna proti u¢inkiim
vody.

Na zakladé predlozené projektové dokumentace a vSech doloZzenych nalezitosti Ize konstatovat, ze odtokové
pomeéry se danym zamérem nemeéni a nedochazi ke zvySovani povodnoveého rizika. Zaroven provedenim
zaméru nedojde k takové zméné fyzikalnich pomér(, ktera by vedla ke znemoznéni dosaZeni dobrého stavu
nebo dobrého ekologického potencialu zamérem dotéeného Utvaru povrchové nebo podzemni vody.

Pfredlozeny zameér feSi novostavbu administrativnino a skladovaciho objektu (SO 02), ktery bude situovan
na pudorysu stavajiciho uliéniho pfistfeSku a vysSkové sladén se sousednim objektem. Dale se PD zabyva
zmeénénou Ucelu ¢asti stavby (SO 01) stavajiciho centra, bez zasahu do nosnych konstrukci. Zména ucelu
spociva ve vestavéni nové odbérové a vysSetfovaci ordinace do stavajiciho skladu v pfizemi. Sklad bude
pfemistén do nové budovaného prostoru v nové nadstaveném uli¢nim objektu.

Vodopravni Ufad dospél k zavéru, Zze navrhovany zamér je technicky zdivodnény predloZzenymi doklady,
nejsou ohrozeny ani posSkozeny vodohospodaiské zajmy, proto vodopravni ufad vyhovél zadosti a vydal
souhlasné zavazné stanovisko.

Opravnéna ufedni osoba: Ing. Jana Steinhauserova, OVLHZ MMB, tel: 542 174 290, steinhauserova.jana@brno.cz

ad III.

Odbor zZivotniho prostfedi Magistratu mésta Brna, jako pFislusny organ statni spravy v oblasti odpadového
hospodarstvi podle stavebniho zakona a ust. § 146 odst. 3 pism. b) zakona ¢&. 541/2020 Sb., o odpadech,
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o odpadech”), posoudil pfedloZzenou Zadost a pfiloZzenou
projektovou dokumentaci z hlediska jejich souladu s povinnostmi vyplyvajicimi ze zdkona o odpadech a jeho
provadécich predpist. Zplsob vyuziti nebo odstranéni stavbou vzniklych odpadu, uvedeny v projektové
dokumentaci zaméru, je v souladu s povinnostmi vyplyvajicimi ze zakona o odpadech, zohledriuje hierarchii
zplsobl nakladani s odpady podle § 3 odst. 2 zakona o odpadech a je v souladu s Planem odpadového
hospodafstvi Jihomoravského kraje.

Spravni organ dale upozorfiuje na povinnosti dle § 93a zakona o odpadech, podle kterého po provedeni zmény
dokoncené stavby, terénni Upravy nebo odstranéni stavby, které podléha povoleni podle stavebniho zékona,
je stavebnik povinen neprodlené zaslat obecnimu Gfadu obce s roz$ifenou ptsobnosti, tj. OZP MMB, doklady
prokazujici, ze veSkeré opétovné pouzité stavebni vyrobky, vyuzité vedlejsi produkty a stavebni vyrobky, které
prestaly byt odpadem, byly vyuzity v souladu s timto zakonem a Ze veskeré ziskané materialy jsou stavebnimi
vyrobky nebo vedlejSimi produkty, které se nestaly odpadem, nebo s nimi bylo nalozeno jako s odpady
v souladu s timto zakonem a hierarchii odpadového hospodarstvi.

Toto jednotné environmentélni stanovisko bylo vydano namisto vyjadfeni ke zméné dokonlené stavby
podléhajici povoleni podle stavebniho zakona dle § 146 odst. 3 pism. b) zakona o odpadech, a nema povahu
samostatného ukonu nezavislého na fizeni podle stavebniho zakona.

Opravnéna Ufedni osoba: Bc. Vlasta Paralova, OZP MMB, tel: 542 174 534, paralova.vlasta@brno.cz

Posouzeni z hlediska ostatnich zakonu v oblasti Zivotniho prostiedi, které jsou nahrazovany timto jednotnym
environmentalnim stanoviskem:
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PFi realizaci zaméru nesmi dojit k poruseni ochrannych podminek volné Zijicich ptakud, a také nesmi dojit
k uhynu a zranovani dalSich zivoCichll (jedna se zejména o ochranu rorys a netopyru). Zminéna ochrana
je zakotvena v zakoné €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (dale jen ,,zakon o ochrané
prirody”), konkrétné v ustanovenich § 5 odst. 1 a 3 a § 5a odst. 1.

OZP MMB doporuduje realizovat prace, pokud mozno, mimo hnizdni obdobi ptak( (hnizdni obdobi probiha
ccaod 01.04. do 31.08.). V pfipadé netopyrl je situace komplikovanéjsi, protoze vytvareji letni a zimni kolonie
a jejich vyskyt je v nékterych objektech mozny i celorocné.

Pfed zahajenim praci je nutné objekty prohlédnout a o prohlidce provést zapis do stavebniho deniku.
V pfipadé nalezu zivocichl (napf. hnizdicich ptakl nebo netopyru) je nutné situaci konzultovat s odbornym
zoologem (napt. se zastupcem Ceské spoleénosti ornitologické (CSO), tel: 737 301 664, 603 901 754, e-mail:
horakkrystof@seznam.cz, jmpcso@seznam.cz nebo Ceské spole¢nosti pro ochranu netopyrd (CESON), tel.:
774 548 855, 737 121 672, e-mail: netopyr@ceson.org, popf. s pracovnikem Agentury ochrany pfirody
a krajiny CR, Kotlafska 51, Brno, tel: 547 427 662 (647)). Pokyny odborného zoologa je tfeba pfi dal$im
postupu respektovat, aby nedoslo k poruSeni zakona o ochrané pfirody.

V pfipadé, Ze v dané lokalité bude vyskyt zvlasté chranénych druhd Zivodichu (rorysi, netopyfi) prokazan,
je nutné obratit se na pfislusny organ ochrany pfirody, tj. Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Odbor zivotniho
prostfedi, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno, ktery rozhodne o pfipadném udé&leni vyjimky ze zakazl
u zvlasté chranénych druhd Zivocichu, v souladu s ustanovenim § 56 zakona o ochrané pfirody.

Pfi nedodrzeni podminek stanovenych organem ochrany pfirody hrozi fyzické osobé za prestupek sankce
ve vySi az 100.000 K¢&, pravnické osobé nebo fyzické osobé pfi vykonu podnikatelské ¢innosti mize byt
ulozena pokuta az 2.000.000 K¢ (dle § 87 a § 88 zakona o ochrané pfirody).

Opravnéna Ufedni osoba: Ing. Petr Vrtilek, OZP MMB, tel: 542 174 227, vrtilek.petr@brno.cz

Zajmy chranéné zakonem €. 334/1992 Sb., o ochrané zemeédélského pudniho fondu, v platném znéni nejsou
timto zamérem dotéeny. Pozemek parc. & 2479/2 vk.u. Zidenice dotéeny zdmérem neni soudasti
zemédélského pudniho fondu. Pozemek parc. & 2479/1 v k.u. Zidenice neni zdmérem dotéen a nadale

zUstava soucasti zemédélského pladniho fondu.

Opravnéna ufedni osoba: Ing. Zuzana Stehlikova, OVLHZ MMB, tel: 542 174 615, stehlikova.zuzana@brno.cz

Zamér byl dale posouzen z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu,
v platném znéni.

Na zakladé vySe uvedeného dospél spravni organ k zavéru, Ze pfi respektovani stanovenych podminek
je pfedmétny zamér pfipustny, a to z hlediska vlivi na vS8echny posuzované slozky Zivotniho prostfedi, proto
vydal toto souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

Toto souhlasné zavazné stanovisko se vydava jako podklad zavazny pro vyrokovou ¢éast povolujiciho
rozhodnuti pfislusného stavebniho Ufadu a nabude uU€innosti az po nabyti pravni moci povolujiciho
rozhodnuti podle stavebniho zakona.
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Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, ze mlze byt na zadost Zadatele
prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

V pfipadég, Zze by zamér nakonec nepodléhal povoleni podle stavebniho zakona, je stavebnik povinen ziskat
povolujici ukony z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi samostatné.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému
odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou &ast spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném fizeni
podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska |ze napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo
zavaznym stanoviskem podminéno, a to postupem podle § 149 odst. 7 spravniho fadu.
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Ing. Martin Vanécek
vedouci Odboru zivotniho prostredi
v z. Ing. Hana Zahradnickova

POCET LISTU 4

OBDRZi
Ing. Gabriela Novakova, ICO 76113671, sidlem Rebe$ovicka 182/45, 643 00 Brno, ID DS 3uwejc3

NA VEDOMI
OVLHZ MMB, zde

Toto jednotné environmentalni stanovisko bude v souladu s § 10 ZJES zpfistupnéno na Ufedni desce
MMB po dobu nejméné 15 dnii.

VyvéSenodne: ...........ooeeeee. Sejmuto dne: ...............
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