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Koordinované zavazné stanovisko k zaméru nazvanému:

,»,Bytovy dum Hilleho 4, Brno®, dotéeny pozemek p.¢. 3743, k.U. Cerna Pole, obec Brno

Magistrat mésta Brna, Odbor tzemniho planovani a rozvoje

vydava

podle ustanoveni § 176 odst. 1 zakona . 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist, a podle
ust. § 149 zakona & 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjsich predpist, kZadosti, podané
prostrednictvim portalu stavebnika na Odbor tzemniho planovani a rozvoje MMB (OUPR MMB), Oddgleni
koordinace stanovisek a vyjadfeni MMB za u¢elem vydani koordinovaneho zavazného stanoviska, zadatelem,
kterym je spol. Hill 4 a.s., Hilleho 1841/4, 602 00 Brno, zastoupenym spol. SMEDEK s.r.0., Pellicova 983/3b,
602 00 Brno, k zaméru nazvanému ,,Bytovy dim Hilleho 4, Brno®, dotdeny pozemek p.¢. 3743, k.u. Cerna

Pole, obec Brno
pfipustné

koordinované zavazné stanovisko

Piedlozeny zamér fesi zménu stavby pred dokon&enim, tykajici se bytového domu Hilleho 4. Je navrzena
zména poctu bytovych jednotek na 22 (dispozi¢ni Upravy 5. a 6.NP), podlazni plochy na 2080,21 m?,
stavebniho objemu na 9254,0 m® a zména provozniho feseni jednotlivych pater.

Sougasti je vyména oken (s Gpravou clenéni nékterych vypini u dvornich prigeli), navyseni poctu stfednich
oken v uliéni roving, oprava fasady, vyména klempii'skych vyrobk(, odstranéni 2 nadstresnich casti komind,
novy vytah a nové schodisté apod.

Posuzovanou dokumentaci pro zménu stavby pred dokoncenim zpracovala spol. SMEDEK s.r.o., Pellicova
o, om0 602 00, 262 1 o A - "

04/2026.
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Ke koordinovanému zavaznému stanovisku vydaly dotéené organy zavazna stanoviska.
Dotéenymi organy, které se vyjadiily k pfedmétnému zaméru v ramci koordinovaného
zavazného stanoviska jsou Odbor Zivotniho prostredi Magistratu mésta Brna (OZP MMB) -
formou jednotného environmentalniho stanoviska a Odbor pamatkové péce Magistratu
mésta Brna (OPP MMB) - formou zavazného stanoviska:

OZP MMB
Vyfizuje: Ing. Marie Foralova, tel. 542 174 560
foralova.marie@brno.cz

ZAVAZNE STANOVISKO
podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona &. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, v plathém znéni
(déle jen ,ZJES").

Odbor Zivotniho prostiedi Magistratu mésta Brna, jako vécné a mistné pfislusny organ pro vydani
jednotného environmentalniho stanoviska podle § 15 pism. a) ZJES a podle § 139 odst. 1 zakona
¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni (dale jen ,organ JES"), na zakladé Zadosti ze dne 21.04.2026,
kterou podala spolegnost Hill4 a.s., ICO 29235375, Hilleho 1841/4, 602 00 Brno a kterou zastupuje spole&nost
SMEDEK s.r.0., ICO 26218461, Pellicova 3b, 602 00 Brno (dale jen ,zadatel)

pro zamér ,,Bytovy diim Hilleho 4, Brno, Hilleho 1841/4, par.¢. 3743, k.i. Cerna Pole* podle dokumentace
,Bytovy dim Hilleho 4, Brno*, SMEDEK s.r.0., projektant:* datum

zpracovani: 04/2026, ID zaméru: 2/2026/76981, ID dokumentace: SROOX01XXWAH (dale téz »Zamer")

vydava
v souladu s § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen ,spravni fad"),
a podle § 6 odst. 1 ZJES toto

JEDNOTNE ENVIRONMENTALNIi STANOVISKO

I
Zamér Bytovy diim Hilleho 4, Brno je z hlediska vliv(i na vSechny dotéené slozky zivotniho prostiedi pfipustny.

L.
Jednotne environmentalni stanovisko se dale vydava namisto vyjadreni podle § 146 odst. 3 pism. b) zakona
¢. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni. OZP MMB z hlediska nakladani s odpady s realizaci zaméru
zmeny dokoncené stavby souhlasi tak, jak je popsano v piedloZené projektové dokumentaci.

OPP MMB
Vyfizuje: Ing. Petra Kub&nova, tel. 542 173 195
kubenova.petra@brno.cz

PODKLAD PRO KOORDINOVANE ZAVAZNE STANOVISKO

Odbor pamatkové péte Magistratu mésta Brna (OPP MMB), jako vécné a mistné piislugny spravni organ na
useku statni pamatkové péce podle § 61 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdgjsich pfedpisi
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a§10 a § 11 zaékona ¢&. 500/2004 Sb. spravni fad, ve znéni pozdg&jsich predpist (dale jen ,spravni rad"),
posoudil zadost ze dne 9.3.2026, podanou ve smyslu § 176 a nasl. zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdajéich predpist, a § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb. , spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpist,
Odborem tzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna (OUPR MMB), Kounicova 67, Brno v ramci
posuzovani zadosti o vydani koordinovaného zavazného stanoviska k zadosti spole¢nosti Hill 4 a.s., ICO:
29235367, Hilleho 1841/4, 602 00 Brno, zastoupené spole¢nosti SMEDEK s.r.0., ICO: 26218461, Pellicova
983/3b, 602 00 Brno a v souladu s § 14 odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpist
vydava
ve VECi:
Hilleho 4, &. p. 1841, pozemek p. €. 3743, k. u. Cerna Pole
e Pamatkova zéna Brno, ¢ast A, prohldsené opatienim Ministerstva kultury obecné povahy ¢.j. MK
71265/2022 OPP
e Ochranné pasmo Méstské pamatkové rezervace (OP MPR) Brno, ustanovené rozhodnutim OK NVmB
¢.j. KULT/402/90/Sev.
,,Bytovy dum Hilleho 4, Brno*

zavazné stanovisko podle § 149 odst. 1 spravniho fadu:

Zména stavby pied dokon&enim bytového domu Hilleho 4, spocivajici v apravé &lenéni nékterych vyplni u
dvornich prgeli, v rozsifeni m. ¢. 6.1.04 do prostoru terasy v 6. NP ve dvorni asti stfechy, v posunu umisténi
jednotky VRV na ploché stfeSe blize k hlavnimu hfebeni stfechy, v navyseni pottu stfeSnich oken v ulicni
roving o 2 kusy, v uliéni &asti v opravé fasady, véetné fasadniho natéru ve svétlém odstinu a vyméné oken za
dfevéna, provedeni klempii'skych prvkl na fasadé, odstranéni 2 nadstie$nich ¢asti komind, novy vytah a nove
schodiété, vée v rozsahu zadosti a predlozené projektové dokumentace zmeny stavby pred dokonéenim
stavby nazvané ,Bytovy dim Hilleho 4, Brno®, zpracované v 04/2026 spole¢nosti SMEDEK s.r.o., (ICo:
26218461), ve smyslu § 14 odst. 3 zakona o statni pamatkové péci

je pfipustna

pii dodrzeni upfesiiujicich podminek, uréenych v souladu s ustanovenim § 9 vyhlasky ¢. 66/1988 Sb.,
kterou se provadi zakon &. 20/1987 Sb., o statni pamatkove péci, ve znéni pozdéjsich predpist:

1. Pred zahajenim praci a v jejich prib&hu budou svolavany kontrolni dny, na které bude zvan Narodni
pamatkovy Ustav, Uzemni odborné pracovisté (NPU UOP) v Brné a OPP MMB, na vstupnim kontrolnim
dnu bude projednan harmonogram praci véetné detaild.

2. Bude zpracovana vyrobni dokumentace okennich a dvefnich vyplni, kterd bude po projednani s NPU
UOP v Brné predlozena OPP MMB k rozhodnuti. Po kladném posouzeni Ize prace provést.

3. Navrh zptsobu obnovy uligni fasady, véetné materialli a barevného feseni finalni povrchové Upravy, bude
po projednani s NPU UOP v Brné predlozen na OPP MMB k rozhodnuti. Po kladném posouzeni Ize prace
provést.

Odtvodnéni:
Dne 21.04.2026 podal zadatel, kterym je spol. Hill 4 a.s., Hilleho 1841/4, 602 00 Brno, zastoupeny spol.
SMEDEK s.r.0., Pellicova 983/3b, 602 00 Brno, prostfednictvim portalu stavebnika na OUPR MMB, Oddéleni
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koordinace stanovisek a vyjadieni MMB, zadost o vydani koordinovaného zavazného stanoviska k zaméru s
nazvem ,,Bytovy dim Hilleho 4, Brno“, dotéeny pozemek p.¢. 3743, k.u. Cerna Pole, obec Brno.

Dle ust. § 176 zakona ¢. 283/2021, stavebni zakon, ve znéni pozdejsich predpisd (dale jen stavebni zakon),
je k pfedmétnému zaméru vydavano koordinované zavazné stanovisko.

Predlozeny zamér fesi zménu stavby pred dokonéenim, tykajici se bytového domu Hilleho 4. Je navrzena
zména poctu bytovych jednotek na 22 (dispozi¢ni tpravy 5. a 6.NP), podlazni plochy na 2080,21 m?,
stavebniho objemu na 9254,0 m3 a zména provozniho feseni jednotlivych pater.

Soucasti je vymena oken (s tpravou ¢lenéni nékterych vyplni u dvornich praceli), navyseni poctu stfesnich
oken v uli¢ni roving, oprava fasady, vymeéna klempitskych vyrobku, odstran&ni 2 nadstiesnich dasti komind,
novy vytah a nové schodisté apod.

K uvedené véci zaslal dne 23.04.2026 OUPR MMB, Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadreni MMB
Zzadost o vydani zavaznych stanovisek a vyjadieni dotéenym organim MMB — OZP MMB a OPP MNMB.
Dne 19.05.2026 prodlouzil OUPR MMB, Oddé&leni koordinace stanovisek a vyjadieni MMB na zakladé
poZzadavku OPP MMB usnesenim poznamenanym do spisu &.j. MMB/0279326/2026/Fol Ihiitu k vydani
koordinovaného zavazného stanoviska o 30 dni, do 20.06.2026 a adatele a dotéené organy o tom informoval
sdélenim ¢.j. MMB/02279464/2026/Fol.

K uvedenému zaméru obdrzel OUPR MMB od dotCenych organii MMB nize uvedena zavazna
stanoviska:

- OZP MMB — dne 07.05.2026 jednotné environmentalni stanovisko se zavérem o pfipustnosti zaméru bez
podminek ¢.j. MMB/0258922/2026/FOR ze dne 07.05.2026. V odlivodnéni zavazného stanoviska se uvadi:

Odbor Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Brna (dale OZP MMB) obdrzel prostiednictvim Odboru
uzemniho planovani a rozvoje Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadieni MMB dne 23.04.2026 adost
o jednotné environmentalni stanovisko k zaméru ,Bytovy dtim Hilleho 4, Brno* dorué¢enou na MMB dne
21.04.2026.

Zmeéna poctu bytovych jednotek, podlazni plochy, zména provozniho fegeni jednotlivych pater. Uliéni
fasada bude opatfena novym barevnym natérem a vyménou stavajicich oken.

Zdrojem tepla bude kaskada dvou nasténnych plynovych kondenzaénich kotlt v provedeni turbo, kazdy o
jmenovitém tepelném vykonu do 45 kW. Kotle budou umistény v technické mistnosti &. S1.0.07. Jmenovity
tepelny pfikon kazdého kotle pfi uvazované Gcinnosti 95 % bude do 47 kW. Jedna se o stacionarni zdroje
znecCistovani ovzdusi neuvedené v pfiloze ¢. 2 zakona &. 201/2012 Sb., o ochran& ovzdusi, v platném
znéni.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podiéha povolovani podle stavebniho zéakona, se podle § 2 odst. 1
ZJES namisto spravnich tkon( stanovenych jingmi pravnimi predpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostredi
vydava toto jednotné environmentalni stanovisko.

OZP MMB je dle OrganizaCniho fadu Magistratu mésta Brna pfislusny k vydani jednotného
environmentalniho stanovisko z hlediska slozkovych zakond jak v kompetenci OZP MMB, tak v kompetenci
Odboru vodniho a lesniho hospodaistvi a zemédélstvi MMB (také jen ,OVLHZ MMB®).
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K jednotlivym vyrokiim tohoto jednotného environmentalniho stanoviska:

ad Il

Odbor zivotniho prostiedi Magistratu mésta Brna, jako pfislusny organ statni spravy v oblasti odpadového
hospodatstvi podle stavebniho zakona a ust. § 146 odst. 3 pism. b) zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zékon o odpadech’), posoudil predloZenou zadost a pfilozenou
projektovou dokumentaci z hlediska jejich souladu s povinnostmi vyplyvajicimi ze zékona o odpadech a
jeho provadécich predpisti. Zplisob vyuZiti nebo odstranéni stavbou vzniklych odpadl, uvedeny v
projektové dokumentaci zadmeru, je v souladu s povinnostmi vyplyvajicimi ze zékona o odpadech,
zohledriuje hierarchii zptisobli nakladani s odpady podle § 3 odst. 2 zakona o odpadech a je v souladu s
Planem odpadového hospodaistvi Jihomoravskeho kraje.

Spravni organ déle upozoriiuje na povinnosti dle § 93a zakona o odpadech, podle kterého po provedeni
zmény dokon&ené stavby, terénni tipravy nebo odstranéni stavby, které podléha povoleni podle stavebniho
zakona, je stavebnik povinen neprodleng zaslat obecnimu Gfadu obce s rozéifenou piisobnosti, tj. OZP
MMB, doklady prokazuijici, ze veskeré opétovné pouzité stavebni vyrobky, vyuzité vedlej$i produkty a
stavebni vyrobky, které piestaly byt odpadem, byly vyuzity v souladu s timto zakonem a ze veskeré ziskané
materialy jsou stavebnimi vyrobky nebo vedlejsimi produkty, které se nestaly odpadem, nebo s nimi bylo
nalozeno jako s odpady v souladu s timto zakonem a hierarchii odpadového hospodarstvi.

Toto jednotné environmentaini stanovisko bylo vydano namisto vyjadfeni ke zméné dokoncené stavby
podléhajici povoleni podle stavebniho zakona dle § 146 odst. 3 pism. b) zakona o odpadech, a nema
povahu samostatného tkonu nezévislého na fizeni podle stavebniho zakona.

Opravnéna Ufedni osoba: Be. Vlasta Paralova, OZP MMB, tel: 542 174 534, paralova.vlasta@brno.cz

Posouzeni z hlediska ostatnich zakond v oblasti Zivotniho prostiedi, které jsou nahrazovany timto
iednotnym environmentalnim stanoviskem:

7 hlediska zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, v platném znéni (dale jen ,zakon o ochrané
piirody"), nesmi pfi realizaci zameru dojit k poruseni ochrannych podminek volné zijicich ptakd, a také
nesmi dojit k thynu a zrafovani dalSich zivocicht (jedna se zejména o ochranu rorys a netopyrd).
Zminéna ochrana je zakotvena v zakoné& o ochrané pfirody, konkrétné v ustanovenich § 5odst. 1a3a§
5a odst. 1.

OZP MMB doporuéuije realizovat prace, pokud mozno, mimo hnizdni obdobi ptakd (hnizdni obdobi probiha
ccaod 1. 4. do 31. 8.). V pripadé netopyrii je situace komplikovangjsi, protoze vytvareji letni a zimni kolonie
a jejich vyskyt je v nékterych objektech mozny i celoro¢né.

Pied zahajenim praci je nutné objekty prohlednout a o prohlidce provést zapis do stavebniho deniku. V
piipadé nalezu Zivogichl (napf. hnizdicich ptakd nebo netopyr) je nutné situaci konzultovat s odbornym
zoologem (napt. se zastupcem Ceské spole¢nosti ornitologické (CS0), te_e—
mail: jmpcso@seznam.cz nebo Ceské spolegnosti pro ochranu netopyri
(CESON), tel.: e-mail: netopyr@ceson.org, popt. s pracovnikem Agentury
ochrany prirody a krajiny CR, Kotlarska 51, Brno, tel: 547 427 662 (647)). Pokyny odborného zoologa je
treba pii daldim postupu respektovat, aby nedoslo k porugeni zakona o ochrané pfirody.

V ptipadé, ze v dané lokalité bude vyskyt zvlaste chranénych druhl Zivogicht (rorysi, netopyfi) prokazan,
je nutné obratit se na pfislusny organ ochrany ptirody, tj. Krajsky afad Jihomoravského kraje, Odbor
sivotniho prostredi, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno, ktery rozhodne o pfipadném udéleni vyjimky ze
zakazil u zvlasté chranénych druhd Zivogichd, v souladu s ustanovenim § 56 zakona o ochrané pfirody.
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Pfi nedodrzeni podminek stanovenych organem ochrany pfirody hrozi fyzické osobé za prestupek sankce
ve vysi az 100.000 K¢, pravnické osobé nebo fyzické osobé pfi vykonu podnikatelské ginnosti miize byt
ulozena pokuta az 2.000.000 K¢ (dle § 87 a § 88 zakona o ochrané pfirody).

Dle ustanoveni § 7 odst. 1 zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni (dale jen
,zakon o ochrané pfirody“), je nezbytné, aby b&hem realizace zaméru nedoglo k poskozeni stavajicich
dfevin, rostoucich v blizkosti zaméru. OZP MMB pozaduje, aby béhem realizace zaméru byla dodrzena
norma CSN 83 9061 »Technologie vegetacnich Uprav v krajing - Ochrana stromd, porostl a vegetacnich
ploch pfi stavebnich pracich® a Standard AOPK CR SPPK 01 002:2017 ,Ochrana drevin pfi stavebni
¢innosti”, v rdmci ochrany stavajicich drevin, které se nachazi na pozemku parc. €. 3741 (pied BD na ulici
Hilleho) a 3743 (ve dvore) v k.1. Cerna Pole. V pfipadg, ze bude nutné odstranit spodni vétve nebo mensi
Cast kofentl u danych drevin, které by mohly byt v konfliktu s danym stavebnim zamérem, je nutné, aby
tuto praci proved! odbornik (arborista), nejlépe v dob& vegetaéniho Klidu, tj. od 1. 11. do 15. 3. b&Zného
roku. Tim bude takeé zajisténa ochrana ptakd dle zakona o ochrané pfirody, nebot dle § 5a tohoto zakona
nesmi pfi realizaci zaméru dojit k amysinému pogkozovani, ni¢eni hnizd a vajec nebo odstraiiovani hnizd
volné Zijicich ptakd a k tmysinému usmrcovani nebo odchytu volné Zijicich ptaka.

OZP MMB dale upozoriiuje, Ze je nezbytné pro realizaci daného zéméru pozadat o vyjadreni spravce dfevin
(strom0), které se nachazi v blizkosti zaméru, na pozemku parc. €. 3741 (pfed BD na ulici Hilleho) v k.u.
Cerna Pole. Spravcem dfevin je v tomto pfipadé Vefejna zeleil mésta Brna, prispévkova organizace,
Kounicova 1013/16a, 602 00 Brno., ktery si stanovi specifické podminky a pozadavky z hlediska ochrany
danych drevin.

Opravnéna aredni osoba: Ing. Petr Vrtilek, OZP MMB, tel: 542 174 227, vrtilek.petr@brno.cz

Zajmy chranéné zakonem &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni
nejsou timto zamerem dotéeny. Pozemek dotéeny zamérem neni soudasti zemédélského pldniho fondu.
Opravnéna Gfedni osoba: Ing. Bc. Barbora Pektorova, OVLHZ MMB, tel: 542 174 033, pektorova.barbora@brno.cz

Zamer byl dale posouzen z hlediska z&kon( v oblasti Zivotniho prostiedi a nevyzaduje zadné opatieni:
- zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zm&né nékterych zakond, v platném znéni
- zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nekterych zakond, v platném znéni

Na zakladé vy$e uvedeného dospé&l spravni organ k zavéru, Ze je pfedmeétny zamér pfipustny, a to
z hlediska vlivii na v8echny posuzované slozky zivotniho prostredi, proto vydal toto souhlasné jednotné
environmentalni stanovisko.

Toto souhlasné zavazné stanovisko se vydava jako podklad zavazny pro vyrokovou é&ast
povolujiciho rozhodnuti pfislu§ného stavebniho Gifadu a nabude tiéinnosti a3 po nabyti pravni moci
povolujiciho rozhodnuti podle stavebniho zakona.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani. Stane-li se do té doby soud&asti
nasledneho rozhodnuti podle stavebniho zakona, bude jeho platnost totozna s platnosti tohoto rozhodnuti.

V pfipadé, ze by zamér nakonec nepodliéhal povoleni podle stavebniho zakona, je stavebnik povinen ziskat
povolujici Ukony z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi samostatné.
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OPP MMB - dne 11.06.2026 zavazné stanovisko se zavérem o piipustnosti zaméru s podminkami C.j.
MMB/0293187/2026/Ku/zs ze dne 11.06.2026. V odlvodnéni zavazného stanoviska se uvadi:

Magistrat mésta Brna obdrzel dne 21.4.2026 zadost spolecnosti Hill 4 a.s., ICO: 29235367, Hilleho 1841/4,
602 00 Brno, zastoupené spole¢nosti SMEDEK s.r.o., ICO: 26218461, Pellicova 983/3b, 602 00 Brno
o vydani koordinovaného zavazného stanoviska ve vy$e uvedene véci.

P¥ipisem ¢. j. MMB/0232630/2026/Lan ze dne 23.4.2026 pozadal OUPR MMB dot&ené organy — OPP MMB
a OZP MMB o vydani zavaznych stanovisek. Usnesenim ze dne 19.5.2026 pod ¢C.
j. MMB/0279326/2026/Fol rozhodl OUPR MMB v souladu s ustanovenim § 149 odst. 4 spravniho fadu, ve
spojeni s § 76 spravniho fadu a § 178 odst. 2 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpisl (dale jen ,stavebni zakon“), Ze lhita pro vydani zavazného stanoviska je prodlouzena o 30 dnd,
tj. do 20.6.2026, o &emz byl piipisem pod ¢. j. MMB/0279464/2026/Fol dne 19.5.2026 zadatel informovan.

Piedmétny bytovy diim Hilleho 4 se nachazi na tizemi Pamétkové zony Brno, ¢ast A, prohlasené opatifenim
Ministerstva kultury obecné povahy ¢&.j. MK 71265/2022 OPP a déle na uzemi Ochranného pasma Méstské
pamatkové rezervace (OP MPR) Brno, ustanoveného rozhodnutim Odboru kultury NVmB dne 6.4.1990
pod ¢.j. KULT/402/90/Sev.

Na ptvodni zamér stavebnich Uprav bytového domu Hilleho 4 v Brné byla dne 18.12.2023 na OPP MMB
doru¢ena zadost o vydani zavazného stanoviska, jejimz predmétem byla pfistavba terasy, nahrada
stavajiciho podkrovi z jizni strany ustoupenym podlazim s plochou stfechou (bez navyseni stavajici vysky
objektu), ogigténi uligni fasady, vyména vyplni okennich otvor, zruseni stavajici vytahové Sachty a jeji
vybudovani v jiné pozici a k daldim dispozi¢ni Gpravy. OPP MMB vydal dne 24.1.2024, pod spis. zn.
7500/0OPP/MMB/0542364/2023/5, &. j. MMB/0040632/2024/s, sdéleni, Zze nebylo vydano zavazné
stanovisko v zakonné Ih(ité pro jeho vydani, a proto doslo k tzv. fikci vydani zavazného stanoviska. NPU
UOP v Brné podal proti vy$e uvedenému zavaznému stanovisku, vzniklému fikci, pfezkum, nasledné
krajsky Grad Jihomoravského kraje dne 20.11.2024 pod €. j. JMK 161849/2024, spis. zn. S-JMK
111233/2024 kvy3e uvedené véci sdélil, ze: ,neshledal diivody pro zahéjeni pfezkumného fizeni
predmétného fiktivniho zdvazného stanoviska“.

Aktualné predlozena projektova dokumentace fesi pouze zménu stavby bytového domu Hilleho 4 pfed
jejim dokon&enim, ktera ma u dvornich priceli spocivat v upravé cleneni nékterych vyplni, v roz8ifeni m.
&. 6.1.04 do prostoru terasy v 6. NP ve dvorni ¢asti stfechy, v posunu umisténi jednotky VRV na ploché
stfede blize k hlavnimu hiebeni sttechy, véetn& protihlukové zastény vysky 2,100 m, v navyseni poctu
stfednich oken v uliéni roving o 2 kusy. U ulidniho prageli méa dojit k opravé fasady, véetné fasadniho natéru
ve svétlém odstinu, vyméné oken za dfevéna respektujici historicky vzhled a ¢lenéni, provedeni
klempitskych prvk(l na fasadé z titanzinkového nebo pozinkovaného plechu, odstranéni 2 nadstreSnich
&gasti komin(. Dale ma byt zbudovan novy vytah z 1.PP do 6.NP a nové schodisté z 1.PP do 1.NP az 5.NP
do 6.NP. V souhrnné zpravé je na strané 9 uvedeno, ze: ,Zvoleny zptisob opravy fasady a barevnost bude
konzultovana s Narodnim pamétkovym tstavem. Okna budou vyménéna za nova dievéna, respektujici
historicky vzhled, tvar a barva bude konzultovéna s Narodnim pamatkovym ustavem" a dale: ,ulicni fasada
— opravena a opatfena novym natérem — svétly odstin (nutna konzultace NPU)*, dale: ,okenni otvory - do
ulice — vyména stavajicich oken neplivodnich za nové drevené z dieveénych profilt: respektujici historicky
vzhled a &lenéni. Tvar a barva bude konzultovana a odsouhlasena s NPU".

V souladu s ustanovenim § 14 odst. 4 zakona o statni pamatkové péci si OPP MMB vyzadal pisemné
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vyjadfeni Narodniho pamatkového ustavu, uzemniho odborného pracovigté (NPU UOP) v Brng, jako
odborné organizace statni pamatkové péce, které bylo vyhotoveno pod &. j. NPU-371/36180/2026 a
doru¢eno na OPP MMB dne 21.5.2026. NPU UOP v Brné ve svém odborném vyjadfeni konstatuje, Ze
~Zména stavby pfed dokonéenim bytového domu Hilleho 4
l. neni v rozporu s ticelem a podminkami, pro néZ bylo vyhlaseno OP MPR Brno;
I1. nebude v rozporu s acelem a podminkami, pro které byla prohlaSena PZ Brno, pii dodrzeni
podminek:

1. Pred zahajenim praci bude investorem svolana kontrolni prohlidka, na kterou budou pozvani
zgstupci odborné organizace statni pamatkové péce a organu statni pamatkové péde, pricemz na
vstupnim jednani bude dohodnut harmonogram dal$ich mistnich $etfeni za tdelem sledovéni a
kontroly praci, které jsou timto vyjadienim exaktné urceny.

2. Nebude realizovano rozsireni m. ¢. 6.1.04.
K tomu NPU UOP v Brné uvadi nasleduijici zdtvodnéni:
Ad |. NavrZené stavebni tpravy neovlivni vniméani architektonicko-urbanistického feseni MPR Brno.
Ad Il. Navrzené stavebni dpravy bytového domu jsou ramcové mozné. Usmérriujici podminky byly
stanoveny, aby byla realizace v souladu s ticelem a podminkami, pro které byla vyhlasena Pamaétkova
zbna Brno.
Ad 1. PoZadavek na svolavani kontrolnich prohlidek ma oporu v zékoné &. 20/1987 Sb., o stéatni pamatkové
péci, ve znéni pozdejSich predpisi, zejména § 29 a 32, kde je stanoven dozor orgénu paméatkové péce a
odborny dohled odborné organizace statni pamatkové péde. Zaroveri plyne z povahy véci, Ze pripadné
dilci usmérnéni — upfesnéni, miZe byt uplatnéno pouze v pfitomnosti dotéenych stran. Kontrolni prohlidky
Ize povaZovat za jeden ze zékladnich mechanism( ucinného dohledu véech sloZek statni pamatkové péce.
V ramci prohlidek bude konzultovéan tvar a barevnost oken, barevnost fasédy (tak je plénovéno v souhrnné
zpravé), zaroveri bude v ramci prohlidek posouzeno femesiné provedeni oken a opravy fasédy véetné
provedeni fasadniho néatéru.
Ad 2. V dusledku navrzeného rozsifeni by doslo k navyseni plochy ploché stfechy, co? je v rozporu s
»Opatienim obecné povahy o prohlaseni pamatkové zény Brno a uréeni podminek ochrany” pro éast A
odstavcem a), v némz je uvedeno: ,a) pfi umisténi staveb, zafizeni, zméné dokondenych staveb a terénnich
Upravach musi byt zachovény, resp. obnovovany hodnotné objekty s jejich vnéjsimi architektonickymi a
vytvarnymi prvky, urbanisticka struktura a kompozicni vazby urbénniho organismu chranéného tzemi*
Zveétsenim ploché strechy bude navy$eno uplatnéni cizorodého vnéjsiho prvku domu, podilejiciho se na
hmotovém rozvrhu bloku domu, a tim k naruseni kulturné historickych hodnot &asti A pamétkové zo6ny Brno.
V celém prislusném bloku jsou dosud $ikmé stiechy zachovany u uliénich i u dvornich &asti domd. NPU,
UOP v Brné vyhotovil v minulosti k zadosti OPP MMB ve véci: ,Hilleho 4, ¢. p. 1841, pozemek p. ¢. 3743,
k. . Cerné Pole — stavebni Upravy bytového domu* zdporné pisemné vyjadreni, pravé jednim z argumentu
nevhodnosti navrzenych stavebnich tprav byla zména $ikmé stiechy dvorniho rizalitu na stfechu plochou.

OPP MMB vychazel pfi posuzovani zadosti a zpracovani zavazného stanoviska z predlozené zadosti,
predlozené projektové dokumentace zmeény stavby pred jejim dokon&enim, ze skutednosti znamych
z pfedchozi vlastni ufedni ¢innosti a z obsahu vy$e uvedeného pisemného vyjadieni NPU UOP v Brné. Na
zakladé shromazdeénych podkladl a pfi znalosti pomér(i v Gzemi, OPP MMB vyhodnotil vyée uvedeny
zamer z hlediska zajmu sledovanych organy statni pamatkové péde jako piipustny. Zamys$lené prace Ize
provadét pfi dodrzeni zakladnich podminek tohoto zavazného stanoviska.

Pro podminku €. 1 plati, Ze pozadavek na svolavani kontrolnich dnii ma oporu v zakong, zejména v § 29 a
32 o statni pamatkové péci, kde je stanoven odborny dohled odborné organizace a dohled organu statni
pamatkové pece. Zarovei plyne z povahy véci, Ze pfipadné diléi usmémeéni - upfesnéni, miize byt
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uplatnéno pouze v pritomnosti dotéenych stran. Kontrolni dny lze povazovat za jeden ze zakladnich
mechanismt Géinného dohledu véech sloZek statni pamatkové péce ve smyslu platné legislativy. V ramci
prohlidek bude konzultovan tvar a barevnost oken, barevnost fasady (tak je planovéano v Souhrnné
technické zpravé), zaroveri bude v ramci prohlidek posouzeno femesiné provedeni oken a opravy fasady,
véetné provedeni fasadniho natéru.

Pro podminku 2. plati, Ze v minulosti na objektu bytového domu Hilleho 4 byla v uli¢nim praceli nahrazena
ptivodni kastlova okna s &lenénim ve tvaru latinského kfize okny zdvojenymi se €lenénim ve tvaru , T, nyni
ma dojit k vyméné t&chto stavajicich neplivodnich oken za nova, z dfevénych profilli, respektujici historicky
vzhled a &lenéni. Nedilnou sougasti tedy bude zpracovani vyrobni dokumentace otvorovych vyplni v uliéni
¢asti, ktera bude obsahovat zejména detaily novych vyplni, pfedev8im tvar a barevnost.

Pro podminku &. 3 plati, ze v ramci obnovy uli¢niho priceli domu a zachovani stavajiciho hodnotného
architektonického vzhledu objektu, je nezbytné predlozit navrh zplsobu obnovy uliéni fasady, vcetné
materialll a barevného fe$eni finalni povrchové Upravy.

NPU UOP Brno ve svém pisemném vyjadieni stanovil podminku ¢. 2, kterou poZaduje nerealizovani
rozsiteni m. &. 6.1.04., zddvodu Ze zvétsenim ploché stfechy bude navySeno uplatnéni cizorodého
vngjsiho prvku domu, podilejiciho se na hmotovém rozvrhu bloku domu.

Ke stavebnim Upravam bytového domu Hilleho 4, zahrnujicim zménu tvaru stfesni roviny, orientované
smérem do dvora, véetné vzniku novych stfesnich teras, bylo jiz vydano zavazné stanovisko OPP MMB,
ke kterému doslo fikci - zavazné stanovisko se povazuje za souhlasné a bez podminek. Oproti dfive
posuzovanému navrhu fesi predlozena ZSPD pouze ¢aste¢né rozsifeni jiz odsouhlasené upravy m. ¢.
6.1.04 do prostoru terasy v 6. NP ve dvorni ¢asti stfechy. Rozsifeni plochy 6.NP, respektive m. ¢. 6.1.04,
na Ukor terasy o 2,655 m, v §ifi 5,600 m, je pouze marginalni zménou oproti jiz povolenemu zameru.
Navrzené rozsifeni se navic tyka dvorni asti stfedni konstrukce, ktera nenarusi urbanistickou strukturu a
kompoziéni vazby urbanniho organismu chranéného tzemi. Roz8iteni nejvy$siho patra smérem do dvora
nepfesahuje pldorysné zastavénou plochu nizsich podlazi, dojde pouze k zanedbatelnému navyseni
obestavéného prostoru.

Pro prace, které jsou pfedmétem posuzované zadosti, plati podminky ochrany opatfeni obecné povahy
Ministerstva kultury &. 3/2021 o prohlaseni pamatkové zény Brno a uréeni podminek ochrany, platné pro
¢ast A pamatkové zény, ¢l. 2 bod 1 pism. a), ¢) a d).

Dle &l. 2 bod 1 pism. a) plati, Ze: ,pii umisténi staveb, zafizeni, zméné dokoncenych staveb a terénnich
tpravéch musi byt pfimérené zachovany hodnotné objekty s jejich vnéjsimi architektonickymi a vytvarnymi
prvky, urbanisticka struktura a kompoziéni vazby urbénniho organismu chranéného uzemi." Pfedmétné
stavebni tpravy, tykajici se zmény stavby pred dokondenim, zejména zvétSeni obytné plochy v 6.NP na
ukor terasy, maji pouze marginalni dopad na stavajici celkové objemové a tvarové feSeni objektu.
Vyménou oken a provedenim opravy uliéni fasady, vcetné nového natéru, dojde k posileni
architektonickych a vytvarnych hodnot okolni zastavby.

Dle &l. 2 bod 1 pism. c) plati, ze: ,ve$keré Upravy pozemkii, vefejnych prostranstvi a drevin, stavebni ipravy
a udrzovaci préce, které se projevi ve vnéjsim vzhledu nemovitosti, musi sméfovat k zachovani, resp.
posilovéni zminénych hodnot pamétkové zény a musi byt provéadény v souladu s architektonicko-
urbanistickymi, vytvarnymi a kulturnimi kvalitami pamatkové zény; umisténi zafizeni musi respektovat
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hodnoty pamatkové zény." VySe uvedené stavebni Upravy pfedmétného bytového domu se dotykaji
zvetseni podlazni plochy 6.NP, na Ukor terasy, dojde tedy ke zvétSeni obestavé&ného prostoru, ale
vzhledem k celkovému objemu stavby zcela v zanedbatelné mife. Tato zména se tyka dvorni ¢asti stresni
roviny, tudiz nedojde k ohroZeni hodnot pamatkové zony. Vyména vypini okennich otvor( v uliéni fasadé
a celkova oprava uli¢ni fasady s natérem ve svétlych tonech prispgje k celkovému zhodnoceni kvalit
pamatkoveé zony. Dale dojde ke zbudovani novych stfesnich okennich otvorG v uliéni &asti stfechy
z plvodné povolenych 20 ks na celkem 22 ks, coZ je ale zcela marginalni zména. VyS8e uvedenymi
zmeénami tedy nedojde ke snizeni urbanistické hodnoty pamatkové zény.

Dle ¢l. 2 bod 1 pism. d) plati, Ze: ,nova vystavba a zmény dokondenych staveb nesmi narusovat
architektonické, vytvamné a urbanistické hodnoty okolni zéstavby. RovnéZ pro tento bod plati, Ze
planovanymi  stavebnimi  Gpravami domu, nedojde k narugeni architektonickych, vytvarnych
a urbanistickych hodnot okolni zastavby. '

Z hlediska podminek ochrany v OP MPR Brno plati, Ze ochranné pasmo bylo zfizeno za G&elem ochrany
stavebnich fond(l MPR Brno, nikoliv konkrétnich nemovitosti na izemi ochranného pasma. Podminkami
ochrany pro OP MPR Brno se zejména sleduje ochrana historické urbanistické skladby pamatkové
rezervace, mefitka a siluety pamatkoveé rezervace a jeji historicko-urbanistické vazby na tizemi ochranného
pasma. Realizaci pfedmétného zaméru dojde pouze k marginalni zméné objemu objektu. Zamérem je
rozsifeni dispozi¢niho Fe$eni bytové jednotky v 6.NP na ukor terasy. Vzhledem k rozsahu a charakteru
praci zamér neovlivni pohledové vazby na MPR a na jeji dominanty. Nedochazi tak ke kolizi s hodnotami,
ktere je tfeba prostfednictvim ochranného pasma MPR Brno z pohledu statni paméatkové péée chranit.

Toto zavazné stanovisko je podkladem pro koordinované zavazné stanovisko OUPR MMB dle § 176 a nasl.
stavebniho zakona.

OUPR MMB, Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadieni MMB zavazna stanoviska dotéenych organt
provéfil a zjistil, Ze nejsou v rozporu. Na zakladé vyse uvedenych skuteénosti OUPR MMB vydal
pfipustné koordinované zavazné stanovisko.

Pouceni:

Proti tomuto koordinovanemu zavaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat. Opravné prosttedky Ize
proti nému uplatnit prostfednictvim odvolani proti spravnimu rozhodnuti, pro kter¢ je toto zavazné stanovisko
vydano, pfipadné téz prostrednictvim podnétu k pfezkumnému fizeni dle ust. § 149 odst. 8 spravniho Fadu.

MAGISTRAT MESTA BRNA
Odbor tGzemniho plinovani a rozvoje
Kounicova 67, BRNO
=008~

Ing. arch. Danuse Budikova

vedouci Oddéleni Koordih’ace stanovisek a vyjadieni MMB
povérena podepisovanim Mgr. Viktorem Polednikem,
vedoucim odboru
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PRILOHY: 00

DORUCI SE:
Zadatel

Hill 4 a.s., Hilleho 1841/4, 602 00 Brno, v zastoupeni:
1) SMEDEK s.r.o0., Pellicova 983/3b, 602 00 Brno, DS: t372zbx
2) Uredni deska MMB

NA VEDOMIi:

3) OZP MMB

4) OVLHZ MMB
5) OPP MMB

6) OUPR MMB - spis koordinace

Toto koordinované zavazné stanovisko, jehoz soucasti je jednotné environmentalni stanovisko, musi
byt zpfistupnéno na ufedni desce po dobu nejméné 15 dnu, na zakladé ust. § 10 zakona ¢. 148/2023
Sh., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozdéjsich predpisu.

VyvéSenodne: .................... Sejmutodne: .................
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