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Koordinované zavazné stanovisko k zaméru s nazvem:
,Odstranéni stavby Brno, Nové Sady 591/24 a 591/26, ul. Nové Sady 591/24 a 591/26, dotcené
pozemky par.¢. 1459/1, 1459/2, 1459/3, 1460, 1461, k.u. Staré Brno, obec Brno

Magistrat mésta Brna, odbor tizemniho planovani a rozvoje

vydava

podle ustanoveni § 176 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisd,
a podle ust. § 149 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjsich predpistl, k zadosti podané
prostiednictvim Portalu stavebnika na Magistrat mésta Brna (MMB), Odbor tizemniho planovani a rozvoje

: B). Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadieni MMB, investory stavby, kterymi jsou -
International spol. s r.o. Jilkova 124, 615 00 Brno, za ucelem vydani koordinovaného zavazného stanoviska
k zaméru s nazvem ,,Odstranéni stavby Brno, Nové Sady 591/24 a 591/26%, ul. Nové Sady 591/24 a
591/26, dotéené pozemky par.¢. 1459/1, 1459/2, 1459/3, 1460, 1461, k.u. Staré Brno, obec Brno

pFipustné
koordinované zavazné stanovisko.

Predmétem zaméru je odstranéni &tyr staveb, dotéené pozemky p. €. 1459/2, 1459/3, 1460, 1461, k. 0. Staré
Brno, které jsou v sougasnosti vyuzivany jako sklady. Jsou umistény v fadové zastavbé ul. Nové Sady, kde
po jejich odstranéni vznikne prostor pro budouci stavbu bytového domu. Objekty na dotéenych pozemcich
p. & 1459/2 a 1459/3 jsou ocelové montované konstrukce bez podsklepeni, objekty nejsou napojeny na
vodovodni ani kanalizagni fad. Objekty na dot&enych pozemcich p. &. 1460 a 1461 jsou zdéné stavby bez
podsklepeni, s pultovymi stfechami. Kontrolou objekt(l nebyl zjistén azbest.

Dokumentace k zaméru je zpracovana _ spol. Hexaplan International spol. s r.o.

(IC0: 60745665) v 3/2026.
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Ke koordinovanému zavaznému stanovisku vydaly dotéené organy zavazna stanoviska.

Dotéenymi organy, které se vyjadfily k predmétnému zaméru v ramci koordinovaného
zavazného stanoviska jsou Odbor pamatkové péée Magistratu mésta Brna (OPP MMB) -
formou z&vazného stanoviska a Odbor Zivotniho prostiedi Magistratu mésta Brna (OZP
MMB) - formou jednotného environmentalniho stanoviska (JES):

OPP MNMB
Vyfizuje: Ing. Petra Kubénova, 542 173 195, kubenova.petra@brno.cz

PODKLAD PRO KOORDINOVANE ZAVAZNE STANOVISKO

Odbor pamatkové péte Magistratu mésta Brna (OPP MMB), jako vécné a mistné piislusny spravni organ na
useku statni pamatkové péce podle § 61 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdgjsich predpisl
a§10 a § 11 zakona &. 500/2004 Sb. spravni rad, ve znéni pozdgjSich predpistl, posoudil Zadost ze dne
10.4.2026, podanou ve smyslu § 176 a nasl. zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
predpist, a § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist, Odborem tzemniho

planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna (OUPR MMB), Kounicova 67, Brno v ramci pos anj g3 j
o vydani koordinovaného zavazného stanoviska k zadosti Zadatele m
I - . souladu s § 14 odst. 2 zakona & 20/1987 Sb. o statni pamatkové péd,

ve znéni pozdé&jsich predpist,

vydava

ve V&ci:
Nové Sady 24, 26, ¢. p. 591, pozemky p. &. 1459/1, 1459/2, 1459/3, 1460, 1461, k. 4. Staré Brno

e Pamatkova zéna Brno, prohlasena opatfenim Ministerstva kultury obecné povahy &) MK
71265/2022 OPP

e Ochranné pésmo Méstské pamatkové rezervace (OP MPR) Brno, ustanovené rozhodnutim
OK NVmB ¢&.j. KULT/402/90/Sev.
»Odstranéni stavby Brno, Nové Sady 591/24 a 591/26*

zavazné stanovisko podle § 149 odst. 1 spravniho fadu:

Kompletni odstranéni skladovych a prodejnich objektl na pozemcich p. &. 1459/1, 1459/2, 1459/3, 1460,
1461, Nove Sady 24, 26, v rozsahu zadosti a predlozené projektové dokumentace pro odstranéni staveb

nazvané ,Nove Sady 24/26", zpracované v 3/2026 || G -<xzp'an nternational

spol. s r.o. (ICO: 60745665), ve smyslu § 14 odst. 3 zakona o statni pamatkove péci

je pfipustné.
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OZP MNVB
Vyfizuje: Ing. Marie Foralova, +420 542 174 560, foralova.marie@brno.cz

Zavazné stanovisko
podle § 2 odst. 1 a § 6 zékona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, v platném znéni
(dale jen ,JES").

Odbor zivotniho prostiedi Magistratu mésta Brna, jako vécné a mistn& pfislusny organ pro vydani
jednotného environmentainiho stanoviska podle § 15 pism. a) ZJES a podle § 139 odst. 1 zakona
¢. 128/2000 S i sm znéni (dale jen ,organ JES"), na zakladé Zzadosti ze dne 10.04.2026,

kterou podali
” a které zastupuje Hexaplan International s.r.o.,
60745665, Jilkova 1537/124, 615 00 Brno (dale jen ,Zadatel")

pro zamér ,,Odstranéni stavby Brno, Nové Sady 591/24, 591/26, par.C. 1459/2,1459/3,1460,1461, k.u.
Staré Brno“ podle dokumentace ,Odstranéni stavby na p.C. 1459/2,1459/3,1460,1461, par.C.
1459/2,1459/3,1460,1461"“, Hexaplan International s.r.o., projektant:
datum zpracovani: 03/2026, ID zameéru: 7/2026/69650, 1D dokumentace: SROOX01WOVLYV, revize -
05/2026 (dale téz ,zameér")

vydava
v souladu s § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném zn&ni (déle jen ,spravni fad"), a podle § 6
odst. 1 ZJES toto

JEDNOTNE ENVIRONMENTALNi STANOVISKO

I
Zamér Odstranéni stavby Brno, Nové Sady 591/24, 591/26 je z hlediska vlivl na véechny dotéené slozky
zivotniho prostredi pfipustny s podminkami.

L.
Odbor vodniho a lesniho hospodaistvi a zemédélstvi MMB jako pfislusny organ statni spravy vodniho
hospodarstvi podle § 106 odst. 1 zakona C. 254/2001 Sb., o vodach a o zmé&né& nékterych zakond, v
platném znéni (déle jen ,vodni zakon"), souhlasi dle ust. § 17 odst. 1 pism. c) vodniho zakona se zamérem
za podminek:
1. Pti odstrafovani stavby nesmi dojit ke znecisteni povrchovych nebo podzemnich vod, k ohrozeni jejich
jakosti nedovolenym nakladanim se zavadnymi latkami, &i k uniku zavadnych latek do kanalizace.
2.V zaplavovém uzemi ani v blizkosti toku nebude skladovan voln& odplavitelny material ani nebezpecny
odpad, vodni toky nebudou jakkoliv dotéeny provadénim navrzené stavby.
3. Stavebnik piebira veskerou odpovédnost za pfipadné gkody vznikle na majetku pfi prichodu
povodiiovych pritokd nebo ledochodu.

4. Vedkera rizika moznych povodiovych $kod nese stavebnik, resp. vlastnik stavby.
5. Pfipadna manipulace se zavadnymi latkami dle vyhladky &. 450/2005 Sb., o naleZitostech nakladani

se zavadnymi latkami a naleZitostech havarijniho planu, ve znéni pozdéj$ich predpisl, je mozna pouze
na zakladé havarijniho planu, ktery bude schvalen pfisluSnym vodopravnim uradem.

Orientaéni uréeni polohy stavby v soufadnicovém systému S-JTSK:
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Jednotné environmentalni stanovisko se dale vydava namisto zavazného stanoviska podle § 146 odst. 3
pism. a) zakona &. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni. OZP MMB z hlediska nakladani s odpady s
realizaci zaméru odstranéni stavajicich objektll souhlasi tak, jak je popsano v predloZené projektove
dokumentaci bouracich praci, a to bez stanoveni dalgich podminek.

Odivodnéni:

Dne 10.04.2026 podali prostrednictvim portalu stavebnika na OUPR MMB, Oddeéleni koordinace stanovisek
a vyjadreni MMB Zadatelé — investory stavby, kterymi jsou ||| [ [ | | | | A
_ zastoupenymi spol. Hexaplan International spol. s r.o. Jilkova 124, 615 00

Brno, Zzadost ovydani jednotného environmentalniho stanoviska OZP MMB k zaméru S nazvem
»Odstranéni stavby Brno, Nové Sady 591/24 a 591/26“, ul. Nové Sady 591/24 a 591/26, dotéené
pozemky par. ¢. 1459/1, 1459/2, 1459/3, 1460, 1461, k.u. Staré Brno, obec Brno. Zadost byla
zaevidovana na OUPR MMB, Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadieni MMB za Gcelem vydani
koordinovaného zavazného stanoviska, o cemsz byl Zadatel a dotéené organy informovani sdélenim ..
MMB/0213442/2026/Zak.

Dle ust. § 176 zakona ¢. 283/2021, stavebni zakon, ve zné&ni pozdgjSich predpisl (dale jen stavebni zakon),
je vydavano koordinované zavazné stanovisko.

Predmétem zaméru je odstranéni étyr staveb, dotéené pozemky p. €. 1459/2, 1459/3, 1460, 1461, k. 0. Staré
Brno, které jsou v sou€asnosti vyuzivany jako sklady. Jsou umistény v fadové zastavbé ul. Nové Sady, kde
po jejich odstranéni vznikne prostor pro budouci stavbu bytového domu. Objekty na dotéenych pozemcich
p. €. 1459/2 a 1459/3 jsou ocelové montované konstrukce bez podsklepeni, objekty nejsou napojeny na
vodovodni ani kanaliza¢ni fad. Objekty na dotéenych pozemcich p. €. 1460 a 1461 jsou zdéné stavby bez
podsklepent, s pultovymi stfechami. Kontrolou objekt(i nebyl zjistén azbest.

K uvedené véci zaslal dne 15.04.2026 OUPR MMB, Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadfeni MIMB,
Zadost o vydani zavaznych stanovisek a vyjadieni dotéenym organiim MMB — OPP MMB a OZP MMB.

Dne 16.04.2026 pod ¢&j. MMB/0217422/2026 Zadatel doplnil zadost o dalsi podklady, které byly dne
21.04.2026 predany dotéenym organdm k posouzeni.

Dne 24.04. 2026 pod ¢&. j. MMB/0234728/2026 zadatel doplnil zadost o podklady, a sou¢asné uved! informaci
0 zméng investora stavby a jeho zastupce véetné zpracovatele dokumentace.

Na zakladé pozadavku dotéeného organu OZP MMB ze dne 28.04.2026 byla Zadateli zaslana pod &.j.
MMB/0210510/2026/Fol dne 29.04.2026 vyzva k dopln&ni chybéjicich podkladd Zadosti.

Zadatel pozadované podklady doplnil dne 28.05.2026 a OUPR MMB, Oddé&leni koordinace stanovisek
a vyjadreni MMB je zaslal dne 29.05.2026 dot&enym organtim k posouzenti.
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K uvedenému zaméru obdrzel OUPR MMB od dotéenych organi MMB nize uvedena zavazna

stanoviska:

. OPP MMB — dne 29.04.2026 zavazné stanovisko se zavérem o pfipustnosti zaméru ..
MMB/0243183/2026/Ku/zs ze dne 29.04.2026. Dne 04.06.2026 OPP MMB sdélil OUPR MMB, Oddéleni
koordinace stanovisek a vyjadfeni MMB, Ze doplnéné podklady neovlivni zajmy chranéné organem statni
pamatkové péte a vydané zavazné stanovisko OPP MMB & MMB/0243183/2026/Ku/zs ze dne
29.04.2026 ziistava nadale v platnosti. V odiivodnéni zavazného stanoviska se uvadi:

Magistrat mésta Brna obdrzel dne 10.4.2026 Zadost Ludka Kovare, nar. 25.11.1951, Jefabinova 937/30,
602 00 Brno, o vydani koordinovaného zavazného stanoviska ve vyse uvedené véci.

Pfedmétné objekty Nové sady 24, 26, ¢. p. 591, pozemky p. &. 1459/1, 1459/2, 1459/3, 1460, 1461, k. u.
Staré Brno, se nachazi na Gzemi Pamatkové zény Brno, prohlasené opatienim Ministerstva kultury
obecné povahy &j. MK 71265/2022 OPP, konkrétneé v ¢asti C a dale na Gzemi Ochranného pasma
Méstské pamatkové rezervace (OP MPR) Brno, ustanoveného rozhodnutim Odboru kultury NVmB dne
6.4.1990 pod &.j. KULT/402/90/Sev.

Piedmétem zaméru dle zadosti a piilozené dokumentace je odstranéni Ctyr staveb na pozemcich p. C.
1459/2, 1459/3, 1460, 1461, k. u. Staré Brno, které jsou v soudasnosti vyuzivany jako sklady. Jsou
umistény v fadové zastavbé ul. Nové Sady, kde po jejich odstranéni méa vzniknouT prostor pro budouci
stavbu bytového domu. Objekty na pozemcich p. €. 1459/2 a 1459/3 jsou ocelové montované konstrukce
bez podsklepeni, objekty nejsou napojeny na vodovodni ani kanalizagni fad. Objekty na pozemcich p. €.
1460 a 1461 jsou zdéné stavby bez podsklepeni, s pultovymi sttechami. Zde pfed zahajenim bouracich
praci dojde k odpojeni pfipojek vody, kanalizace, plynu a elektro z hlavniho fadu, ktery vede v ul. Nové
Sady.

V souladu s ustanovenim § 14 odst. 4 zakona o statni pamatkoveé péci si OPP MMB vyzadal pisemné
vyjadieni Narodniho pamatkového ustavu, uzemniho odborného pracovisté (NPU UOP) v Brng, jako
odborné organizace statni pamatkové péce, které bylo vyhotoveno pod &.j. NPU-371/34638/2026 (BP)
doruéeno na OPP MMB dne 28.4.2026. NPU UOP v Brné sdéluje, ze ,zamyslené prace nejsou v rozporu
se zachovanim kulturné historickych hodnot pamatkové zény, ani s regulativy stanovenymi opatfenim
obecné povahy, kterym byla zéna vyhlaSena, jelikoZ nenarusuji charakter zony v dalkovych ¢i jinych
exponovanych pohledech” a dale ,se sice uplatriuji ve vefejném prostoru, ale ze Zpracované
dokumentace, ktera je prilohou Zadosti, jednoznacné vyplyva, Ze neposkodi hodnoty, pro které byla zona
vyhladena, a jsou piipustné v celém rozsahu Zadosti bez doplriujicich podminek”.

NPU UOP v Brné dale ke svému vyjadieni upozornuje:

,Upozoriiujeme, Ze pfedmétny zésah je planovan v dzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22 zak.
& 20/1987 Sb o statni pamatkové péci, v platném znéni, povinnosti investora je oznamit jiz v dobé
z&méru stavebni Ginnost Archeologickému dstavu AV CR Brno, v. v. i, Cechyriska 19, 602 00 Brno
(online formular na http://api.archeologickamapa.cz/oznameni/0/) a umoznit jemu nebo jiné opravnené
organizaci provedeni zéchranného archeologického vyzkumu. Upozorfiujeme déle na povinnost ohlasit
archeologické nélezy (v souladu s ustanovenim § 23 odst. 2, 3 a 5 zak. ¢. 20/1987 Sb. O statni
pamatkové péci, v platném znéni a § 266 zék. ¢. 283/2021 Sh., stavebni zékon, v platném znéni),
archeologickému astavu, oprdvnéné organizaci, pfislusnému stavebnimu Gfadu a organu statni

pamétkové péce, pricemZ je nutné je na misté zajistit pfed poskozenim.”

Z obsahu odborného vyjadfeni NPU UOP v Brné a ze skute¢nosti znamych z vlastni aredni ¢innosti
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dospél OPP MMB k zavéru, Zze odstranéni stavajicich staveb, v rozsahu dokumentace pfedlozené na
OPP MMB, je z hlediska zajmi statni pamatkové péde piipustné.

Dle €l.2 bodu 3 opatfeni obecné povahy &. 3/2021, kterym byla prohla8ena pamatkova zéna Brno, v &asti
C pamatkové zony (tj. tzemi doplfiujici charakter pamatkové zbny, kde pamétkové hodnotné prvky
neuruji charakter dzemi a kde je pfipustna vhodné& zakomponovana vystavba) plati nize uvedené
podminky: a) pfi umisténi staveb, zafizeni, zméné dokoncenych staveb a terénnich dpravach musi byt
zajiSténa prostorovd, kompoziéni a hmotova navaznost na éésti A a B pamatkové zény; b) nova vystavba
a zmeény dokoncenych staveb nesmi naru$ovat architektonické, vytvarné a urbanistické hodnoty okolni
zastavby, c) nové vystavba musi doplriovat paméatkovou zénu priméfenou soudobou architektonickou
tvorbou, kterd bude respektovat, vhodné dotvaret a rozvijet stavajici kvality a pamatkové hodnoty této
casti pamatkové zoény. *

Jedna o odstranéni historicky nehodnotnych staveb, které byly postaveny v proluce mezi bytovymi domy
aslouzily jako sklady. Jejich odstranénim nedojde k naru$eni architektonickych vytvarnych a
urbanistickych hodnot okolni zastavby, dojde spise ke kultivaci prostiedi okolni zastavby.

Z hlediska podminek ochrany v OP MPR Brno plati, Ze ochranné pasmo bylo zfizeno za ugelem ochrany
stavebnich fondi MPR Brno, nikoliv konkrétnich nemovitosti na Gzemi ochranného pasma. Podminkami
ochrany pro OP MPR Brno se zejména sleduje ochrana historické urbanistické skladby pamatkove
rezervace, mefitka a siluety pamatkové rezervace a jeji historicko-urbanistické vazby na Uzemi
ochranného pasma. Z&mér neni v rozporu s hodnotami, které je tfeba z pohledu statni pamatkové pése
chranit prostfednictvim ochranného pasma, nebot dojde k odstranéni stavajicich sklad, umisténych
v proluce pfi ul. Nové Sady a nedochazi tak k negativnimu ovlivnéni pohledovych vazeb na MPR Brno a
na jeji dominanty.

V souvislosti s vykopovymi pracemi OPP MMB upozoriiuje na povinnosti tykajici se archeologickych
vyzkum( a nalez( dle § 22 odst. 2 a § 23 odst. 2 zakona o statni pamatkové pédi.

Toto zavazné stanovisko je podkladem pro koordinované zavazné stanovisko OUPR MMB dle § 176
a nasl. stavebniho zakona.

- OZP MMB - dne 12.06.2026 jednotné environmentalni stanovisko se zavérem o pfipustnosti zaméru ¢&.j.

MMB/0324093/2026/FOR ze dne 10.06.2026. V odivodnéni jednotného environmentalniho stanoviska se
uvadi:
Odbor Zivotniho prostiedi Magistratu mésta Brna (déle OZP MMB) obdrzel prostfednictvim Odboru
Uzemniho planovani a rozvoje Oddé&leni koordinace stanovisek a vyjadieni MMB dne 15.04.2026 zadost
0 jednotné environmentalni stanovisko k zaméru ,Odstranéni stavby Brno, Nové Sady 591/24, 591/26"
doruéenou na MMB dne 10.04.2026.

Doplnéno  zadatelem dne 16.04.2026 &j. MMB/0217422/2026 a dne 24.04.2026 C.J.
MMB/0234728/2026/01. Z diivodu nekompletnosti zadosti byla Zadateli dne 29.04.2026 odeslana vyzva
¢.j. MMB/0243888/2026/Fol, na zakladé, které doslo k doplnéni dne 28.05.2026 ¢.j. MMB/0298669/2026.

Odstrafiované stavby jsou nyni vyuzivany pro skladové Ggely. Jedna se o Ctyfi objekty starsiho data,
které se Casem menily a rizné vyuzivaly. Objekty na p.¢.1459/2 a 1459/3 jsou ocelové montované
konstrukce s plechovym oplasténim bez podsklepeni. Objekty bez pripojek vody a kanalizace. Objekty na
p.C. 1460 a 1461 jsou zdénymi cihelnymi objekty s pultovymi stfechami bez podsklepeni. Jedna se o
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jednopodlazni objekty a nékteré jejich ¢asti maji dvé podlazi. Kontrolou objektl nebyl zjistén azbest.
Vyskytuji se asfaltové stfesni pasy a asfaltové hydroizolace.

Objekt na parc. ¢. 1459/2 — sklad

zastavéna plocha — 188 m?

obestavény prostor — 7564 m®

Objekt na parc. ¢. 1459/3
zastavéna plocha - 201 m?
obestavény prostor — 956 m?

Obijekt na parc. ¢. 1460
zastavéna plocha - 402 m?
obestavény prostor — 24464 m?®
Objekt na parc. ¢. 1461
zastavéna plocha - 532 m?
obestavény prostor — 34303 m®

Vzhledem k tomu, Ze predmétny zamér podiéha povolovani podle stavebniho zakona, se podle § 2 odst.
1 ZJES namisto spravnich ukonii stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany zivotniho
prosttedi vydava toto jednotné environmentalni stanovisko.

OZP MMB je dle Organizatniho fadu Magistratu mesta Brna prislusny kvydani jednotného
environmentalniho stanoviska z hlediska slozkovych zakonl jak v kompetenci OZP MMB, tak v

kompetenci Odboru vodniho a lesniho hospodarstvi a zemédelstvi MMB (také jen ,OVLHZ MMB").

K jednotlivym vyroklm tohoto jednotného environmentalniho stanoviska:

ad Il.

Podkladem pro vydani tohoto souhlasu dle ust. § 17 odst. 1 pism. c) vodniho zakona byly kromé vlastni

Zadosti, také tyto doklady:

- plnd moc

- projektova dokumentace ovéfena _ autorizovanym architektem, Cislo
autorizace CKA 05507, v 03/2026

- stanovisko Povodi Moravy, s.p., ze dne 27. 5. 2026, pod zn. PM-19438/2026/5203/He

Podle stanoviska Povodi Moravy, s. p., zn. PM-19438/2026/5203/He ze dne 27. 5. 2026, je z hlediska
zajm@ danych platnym Narodnim planem povodi Dunaje a Planem diléiho povodi Dyje, uvedeny zamér
mozny, protoZe Ize predpokladat, Zze zamérem nedojde ke zhorgeni chemického stavu a ekologického
stavu/potencionalu dotdenych atvar(i povrchovych vod a chemického stavu a kvantitativniho stavu Gtvart
podzemnich vod, a Ze nebude znemoznéno dosazeni jejich dobrého stavu/potencialu.

Z hlediska zajmd danych Planem pro zvladani povodiovych rizik v povodi Dunaje uvedeny zamér neni
v rozporu s cilem planu.

Toto hodnoceni vychazi z posouzeni souladu daného zameru s vy$e uvedenymi platnymi dokumenty.
Lze predpokladat, Ze uvedeny zamer vzhledem ke svému charakteru, velikosti a dopadu nebude mit vliv
na stav vodniho Gtvaru a ze souéasna mira povodiiového nebezpeéi a povodiiového ohroZeni nebude
zménéna.
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Vodopravni Gfad pfed vydanim souhlasu posoudil moznost zhorseni dobrého stavu nebo dobrého
ekologického potencialu zamérem dot&eného utvaru povrchové nebo podzemni vody, a zda provedenim
zaméru nedojde k takové zméné fyzikalnich pomeért, ktera by vedla ke znemoznéni dosazeni dobrého
stavu nebo dobrého ekologického potencialu zamérem dotéeného utvaru povrchové nebo podzemni
vody.

Tento souhlas zohlediiuje zajmy chranéné vodnim zakonem.

Zminéna plocha, kde ma byt dle zadosti pfedmétny zamér umistén, se nachazi kromé zaplavového
izemi a stfedniho povodiiového ohrozeni také v ploge nepfijatelného povodiového rizika dle Planu pro
zvladani povodriovych rizik v povodi Dunaje. Tento dokument je zavaznym podkladem, a to jak z hlediska
uzemniho planovani, tak z hlediska povolovani vystavby v t&chto plochach. Mozné pfijatelné riziko v
tomto Gizemi, dle vySe uvedenych zavaznych dokumentt, je pouze vyuziti pro sport a rekreaci. V téchto
planech je také pocitano s prevenci rizik, spocivajici v opatfenich pro zamezeni umisténi novych &i
rozsifeni stavajicich zranitelnych staveb a aktivit v ohrozeném tzem, jako je napf. zemni planovani a
regulace vystavby, opatfeni k odstranéni zranitelnych objektt a aktivit z ohroZenych oblasti, nebo jejich
premisténi do mist s niz&i mirou povodiového ohrozeni.

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna se zamér nachazi v rozvojové plose.

Dle vySe uvedeného je v ramci mésta Brna tieba nejprve vybudovat komplexni protipovodiiova opatteni
vsouladu s koncepénimi dokumenty, tj. napf. s Generelem odvodnéni mésta Brna, s Planem pro
zvladani povodfiovych rizik v povodi Dunaje a Narodnim planem povodi Dunaje a teprve naslednég, po
vylouceni dotéenych lokalit z povodiiového ohrozeni, se zabyvat otazkou dal$iho vyuziti tohoto Uzemi.
Opacny postup by tak umoznil ohroZeni stavajicich nemovitosti povodnémi a vystavil by také dalsi
obyvatele a uzivatele novych nemovitosti povodriovému riziku a z toho plynoucich komplikaci, coz by
mimo jiné bylo i v rozporu s jednim ze zakladnich zasad uvedenych v ust. § 1 vodniho zékona a to, Ze
postupy spravnich tradi podle vodniho zakona maji slouzit i k snizovani nepfiiznivych ugink{ povodni.

Komplexni protipovodiiova ochrana v této lokalité neni vybudovana, ani povolena.

Dle sdéleni MZP Plany pro zvladani povodnovych rizik identifikuji nejvice ohrozené tzemi v CR z
hlediska ficnich povodni a navrhuji opatfeni k minimalizaci povodiového ohrozeni. Jsou tedy
vyznamnym koncepénim dokumentem, ktery zavaznym zpiisobem stanovi cile a opatieni pro zvladani
povodiiovych rizik v oblastech s vyznamnym povodiovym rizikem s ohledem na zmirnéni nepfiznivych
(Cinkl povodni na lidské zdravi, Zivotni prostiedi, kulturni dédictvi a hospodarskou ¢innost.

Plany pro zvladani povodriovych rizik jsou koncep&nim dokumentem, ktery obsahuje zavéry predb&zného
hodnoceni povodiovych rizik, popis a seznam map povodiového nebezpedi a povodriovych rizik, popis
cild v ramci zvladani povodiovych rizik a souhrn opattenti pro zvladani povodnovych rizik.

Smyslem opatieni obecné povahy, kterym se vydava pfislugny plan pro zviadani povodiovych rizik (dale
jen ,plan‘), je stanovit zavaznym zplsobem cile a souhrn opatieni pro zvladani povodiovych rizik.
Organy statni spravy jsou proto povinny v ramci své ginnosti naplfiovat planem stanovené cile a provadét
prislusna opatfeni. Pfislusny plan je vydavan formou z&vazného opatieni obecné povahy (§ 25 odst. 5
vodniho zakona), pfiéemz vyrokovou ¢ast opatteni obecné povahy tvofi zavéry vyvozené z map
povodiiového nebezpeci a povodiiovych rizik (kap. 4.3), popis cil(l pro obdobi platnosti planu pro zvladani
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povodriovych rizik (2021-2027) (kap. 5.4), seznam navrhovanych obecnych opatfeni (Pfiloha 8.4),
seznam navrhovanych konkrétnich opatfeni (Pfiloha 8.5), dal$i €asti planu jsou soucasti odlvodnéni
opatieni obecné povahy, kterym se piislusny plan vydava. Zaroven plati, ze plan jako celek je podkladem
pro vykon vefejné spravy, zejména pro Uzemni planovani a vodopravni fizeni (§ 23 odst. 2 vodniho
zakona).

Pojmovymi znaky opatieni obecné povahy jsou jednak konkrétnost predmétu, jednak obecnost adresatu.
Plany maji konkrétné vymezeny predmeét — regulaci ¢innosti v Uzemi oblasti s vyznamnym povodiovym
rizikem, soudasné véak sméfuji vici neurcitému poctu adresatil a zavazuji tedy v&echny osoby na daném
Gzemi.

K dosazeni cilll stanovenych opatfenim obecné povahy stanovi plany obecna a konkrétni opatieni
pro ohrozené lokality. Obecna opatfeni se tykaji vsech obci lezicich v oblastech s vyznamnym
povodiiovym rizikem. Tato opateni slouzi pfedevsim k prevenci rizik a zlepSeni pfipravenosti zvladani
povodni (napk. vytvofeni nebo aktualizace povodiiovych plant Gzemnich celkl, vyuZiti vystupd
povodriového mapovani v izemnim planovani, zfizeni a modernizace srazkomérnych a vodomeérnych
stanic, lokalni vystrazné systémy apod.). Spole¢nym znakem obecnych opatieni je, ze jde pfevaziné o
nestrukturalni opatfeni, ktera nejsou vygislena nakladové a jejich nositeli jsou obce (pfipadné svazky obci
nebo kraje) a vlastnici nemovitosti. Konkrétni opatfeni potom zahrnuji nejcastéji vystavbu ochrannych
hrazi véetné mobilnich prvkd, suchych nadrzi a pfirodé blizka protipovodiiova opateni.

Vodopravni tfad je povinen mimo aktivni zénu v zaplavovém uzemi podle § 67 odst. 3 vodniho zakona
stanovit podle povodiiového nebezpeéi nebo povodiioveho ohrozeni omezujici podminky, a to formou
opatfeni obecné povahy. Plany jsou v jejich tzemni platnosti rovnéz nezbytnym podkladem pro
stanovovani téchto omezujicich podminek. Sou¢asné pléany pro zvladani povodiovych rizik mohou byt
jednim z podkladti, které Ize vyuZit pro nalezité odivodnéni omezujicich podminek.

Pii faktické zmén& okolnosti (napf. vystavba protipovodiiovych opatfeni, terénni Gpravy) v mezidobi mezi
jednotlivymi cykly aktualizace pland pro zvladani povodiovych rizik nenf potfeba pro zohlednéni zmeny
miry ohrozeni, kdyz zdmér uz s ohledem na zménu objektivnich okolnosti de facto neni v nepfijatelném
ohrozeni, ¢ekat na daldi aktualizaci Plani a potazmo map povodiiového nebezpedi, povodnového
ohrozeni a povodiiového rizika. Pfislusny vodopravni Gfad mize sam ve vydavaném spravnim aktu
prehodnotit miru ohrozeni dle aktualni situace ve vazbé na objektivni zménu okolnosti. Tento sv{j postup
musi spravni organ nalezité¢ odlvodnit ve vydaném spravnim aktu, napf. s odkazem na v mezidobi
aktualizované stanoveni zaplavového tuzemi.

Plany jsou podkladem pro vykon vefejné spravy, zejména pro Uzemni planovani a vodopravni fizeni § 23
odst. 2 vodniho zakona). Spravni organy jsou povinny kazdy zamér v dotéeném Gzemi hodnotit
individualné a posoudit jej s ohledem na pfisludny plan pro zvladani povodiiovych rizik. Spravni organy
maji tyto dokumenty vyuzivat pfi své &innosti, zejména pak pfi vydavani spravnich aktd, kdy plany
poskytuji podklad mj. pro jejich odivodnéni, které musi byt vzdy individuélné pfizplisobené konkrétni
situaci. Spravni akty vydavané spravnimi organy by mély z planu tam, kde je to mozné, vychazet, vzdy je
véak nezbytné dodrzovat planem stanovené cile a souhrny opatfeni pro zvladani povodnovych rizik,
nebot tyto jsou soudasti vyrokové &asti opatfeni obecné povahy, kterym se plan vydava. Od téch Casti
planu, které jsou soucasti odivodnéni tohoto opatfeni obecné povahy, je mozné se v naleZite
od(ivodnénych pfipadech odchylit. Takovy postup musi spravni organ fadné odlvodnit ve vydavaném
spravnim aktu. Zejména je tfeba prokazat, Ze takovy postup nebude v rozporu s napliiovanim cill a v
kolizi s navrhovanymi opatfenimi pro zvladani povodiovych rizik, tedy gastmi planu zezavaznénymi
opatfenim obecné povahy.
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Jak jiz bylo uvedeno vy$e, plany mohou pfedstavovat urgity limit pro stavebni &innost, nebot jejich vécny
obsah je povinny podklad pro rozhodovani v tzemi. Spravni organy jsou povinny kazdy zamér hodnotit
individualné a posoudit jej s ohledem na pfislugny plan. Spravni organ je pii vydavani spravnich aktd
(napf. rozhodnuti, souhlast, zavaznych stanovisek &i stanovisek) povinen zhodnotit véechna rizika, ktera
mize zamér z hlediska povodiiového ohrozeni pro dané tzemi predstavovat. Kazdy spravni akt ke
konkrétnimu zameéru je tfeba fadné oddvodnit. Oddvodnéni musi reflektovat plany pro zvladani
povodriovych rizik, eventualné vy$e uvedené zmény okolnosti.

Obecné plati, ze pfislusny vodopravni ufad je vZdy povinen posoudit, zda umisténi konkrétniho zaméru
do oblasti, kde by jeho realizaci byla pfekro¢ena pijatelna mira ohrozeni, nezabrani dosazeni planem
stanoveného cile. Jestlize dojde k zavéru, Ze umisténi zaméru zabrani dosazeni daného cile, ma
moznost neudélit souhlas (resp. kladné stanovisko ¢&i zévazné stanovisko) podle vodniho zakona,
pfipadné souhlas udélit za sou¢asného stanoveni odkladacich (suspenzivnich) podminek pro realizaci
stavby, jejichz splnéni zarudi, Ze realizace zaméru nenastane diive, nez bude realné zajiténa,
predevsim realizaci jiné stavby, pozadovana povodiiova ochrana tzemi. Vodopravni Gfad pfi své ginnosti
(i jako dotCeny organ pfi vydavani zavazného stanoviska) haji zajmy dané vodnim zakonem véetné ciltl
stanovenych plany. Naopak neni tkolem vodopravniho Gfadu, aby posuzoval i budouci realizovatelnost
daneho zameéru, tj. napt. zda povodriova ochrana tizemi bude v budoucnu skuteéné zajisténa. Dullezité je
stanovit podminky tak, aby v kazdém pfipadé byly vodnim zakonem hajené zajmy zabezpedeny (srov.
rozsudek Nejvy$siho sprévniho soudu ze dne 07.03.2017, &j. 7 As 51/2016—221). Prislusny stavebni
ufad, ktery vede fizeni, nasledné pfevezme tyto podminky do vyrokové &asti svého rozhodnuti o véci
same.

Pfi posuzovani konkrétnich zamér( je tfeba postupovat primarné podle map povodiiového ohrozeni —
mapy povodnového rizika zobrazuji jevy zejména ve vztahu k platnému stavu tzemné planovaci
dokumentace.

Potud metodika Ministerstva Zivotniho prostiedi k Planu pro zvladani povodiovych rizik.

Dle stanoviska Povodi Moravy, s. p., zn. PM-19438/2026/5203/He ze dne 27. 5. 2026 se jedna o v
demolici Ctyr' objektd, které slouzi jako sklady. Stavba se nachazi v zaplavovém Uzemi vyznamného
vodniho toku VVT Svratka IDVT 10100010 v rozlivu Q100. Dle map povodfiového ohrozeni, které jsou
podkladem pro Plan pro zvladani povodiiovych rizik v povodi Dunaje, lezi pfedmétny pozemek ve
stfednim a nizkém povodifiovém ohroZeni. Stavba se nachazi ve vodnim utvaru povrchovych vod
DYJ_0490 Svratka od hraze nadrze Brno po tok Svitava a prevazné ve vodnim Gtvaru podzemnich vod
22410 Dyjsko-svratecky Gval, ¢aste¢né ve vodnim Utvaru podzemnich vod 65700 Krystalinikum brnénské
jednotky. Stavbou nedojde k dotéeni vodnich tokd.

Na zakladé predlozené projektové dokumentace a vSech dolozenych nalezitosti Ize konstatovat, e
odtokové poméry se danym zamérem neméni a nedochazi ke zvy$ovani povodiiového rizika. Zarover
provedenim zameéru nedojde k takové zméné fyzikalnich pomérl, ktera by vedla ke znemoznéni
dosazeni dobrého stavu nebo dobrého ekologického potencialu zamérem dotéeného utvaru povrchové
nebo podzemni vody.

Predlozeny zameér fe$i odstranéni étyF skladovych objektt.

Vodopravni tfad dospél k zavéru, ze navrhovany zamér je technicky zdGvodnény predlozenymi doklady,
nejsou ohrozeny ani poskozeny vodohospodafské zajmy, proto vodopravni tiad vyhovél zadosti a vydal
souhlasné zavazné stanovisko.
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Opravnéna aredni osoba: Ing. Hana Zavodska, OVLHZ MMB, tel: 542 174 199, zavodska.hana@brno.cz

ad lIl.

OZP MMB, jako pfisluny organ statni spravy v oblasti odpadového hospodarfstvi podle stavebniho
zakona a ustanoveni § 146 odst. 3 pism. a) zakona ¢&. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdgjsich
predpisti (dale jen ,zakon o odpadech®), souhlasi se zd&merem odstranéni stavajicich objektd na parc. €.
1459/2, 1459/3, 1460, 1461 v k.. Staré Brno, jak je popsano v pfedlozené souhrnné technicke zprave, z
hlediska nakladani s odpady, a to bez stanoveni podminek. OZP MMB posoudil Zzadost a shledal, ze
skutegnosti uvedené v predlozené dokumentaci bouracich praci tykajici se odpadového hospodarstvi
jsou v souladu s povinnostmi vyplyvajicimi ze zadkona o odpadech a jeho provadécich predpisd.
Maximalni produkovana mnoZstvi a druhy odpadd, které bouracimi pracemi vzniknou, a zplsob
nakladani s nimi je popsan v kapitole B.4 g) Souhrnné technické zpravy (vypracoval: Ing. arch. Kovar
05/2026, Revize 01).

Spravni organ upozorfiuje na povinnost podle § 93a zakona o odpadech, podle kterého po provedeni
odstranéni stavby, které podiéha povoleni podle stavebniho zakona, je stavebnik povinen neprodiené
zaslat obecnimu Gfadu obce s rozéifenou plisobnosti, t. OZP MMB, doklady prokazujici, Zze veskeré
opétovné pouzité stavebni vyrobky, vyuzité vedlejsi produkty a stavebni vyrobky, které prestaly byt
odpadem, byly vyuZity v souladu se zakonem o odpadech a ze veSkeré ziskané materialy jsou
stavebnimi vyrobky nebo vedlej§imi produkty, které se nestaly odpadem, nebo s nimi bylo naloZeno jako
s odpady v souladu se zakonem o odpadech a hierarchii odpadového hospodaistvi. Za nesplnéni vyse
uvedené povinnosti miZze byt stavebnikovi ulozena pokuta do vy$e 100 000 K¢, jedna-li se o prestupek
dle § 117 odst. 2 pism. j) zakona o odpadech, nebo do vyse 1 000 000 K¢, jedna-li se o prestupek dle §
121 odst. 4 pism. j) zakona o odpadech.

Toto jednotné environmentélni stanovisko bylo vydano namisto zavazného stanoviska k odstranéni
stavby podléhajici povoleni podle stavebniho zakona dle § 146 odst. 3 pism. a) zakona o odpadech, a
nema povahu samostatného konu nezavislého na fizeni podle stavebniho zakona.

Opravnéna Gredni osoba: Ing. Klara Blazkova, OZP MMB, tel: 542 174 148, blazkova.klara@brno.cz

Posouzeni z hlediska ostatnich zakon( v oblasti Zivotniho prostiedi, které jsou nahrazovany timto
jednotnym environmentalnim stanoviskem:

Organ ochrany prirody upozorfiuje na skutednost, ze pfi realizaci zaméru nesmi dojit k porudeni
ochrannych podminek volné Zijicich ptakd, a také nesmi dojit k Ghynu a zrafovani dalSich zivogichl
(jedna se zejména o ochranu rorysti a netopyr(i). Zminéna ochrana je zakotvena v zakoné ¢. 114/1992
Sb., o ochrané ptirody a krajiny, v platném znéni (dale jen ,zakon o ochrané pfirody“), konkrétné
v ustanovenich § 5 odst. 1 a 3 a § 5a odst. 1. OZP MMB doporu¢uje realizovat prace, pokud mozno,
mimo hnizdni obdobi ptakd (hnizdni obdobi probiha cca od 1. 4. do 31. 8.). V pfipadé netopyrl je situace
komplikovangjsi, protoze vytvareji letni a zimni kolonie a jejich vyskyt je v nékterych objektech mozny i
celoroéngé. Pred zahajenim praci je vhodné objekt prohlédnout a v pfipadé nalezu Zivogichl (napf.
hnizdicich ptaki nebo netopyrd) je nutné situaci konzultovat s odbornym zoologem (napf. se zastupcem

Geské spolegnosti ornitologické (CSO), tel:
imicsoﬁseznam.cz nebo Ceské spole¢nosti pro ochranu netopyrl (CESON), tel.:

e-mail: netopyr@ceson.org, popf. s pracovnikem Agentury ochrany pfirody a krajiny CR,
Kotlafska 51, Brno, tel: 547 427 662 (647)). Pokyny odborného zoologa je tfeba pfi dals$im postupu
respektovat, aby nedoslo k poruseni zakona o ochrané pfirody. V pfipadé, Ze v dané lokalite bude vyskyt
zvIasté chranénych druhl Zivogich (rorysi, netopyfi) prokazan, je nutné obratit se na prislusny organ
ochrany pfirody, tj. Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Odbor zivotniho prostredi, Zerotinovo nam.
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449/3, 601 82 Brno, ktery rozhodne o pfipadném udéleni vyjimky ze zakaz(i u zvlasté chranénych druhd
Zivogichd, v souladu s ustanovenim § 56 zakona o ochrané pfirody.

Pfi nedodrzeni podminek stanovenych organem ochrany pfirody hrozi fyzické osobé za prestupek
sankce ve vys$i az 100.000 K¢, pravnické osob& nebo fyzické osobé& pii vykonu podnikatelské innosti
mize byt uloZzena pokuta az 2.000.000 K& (dle § 87 a § 88 zakona o ochrané pfirody).

Opravnéna aredni osoba: Mgr. Anna Hruba, OZP MMB, tel: 542 174 229, hruba.anna@brno.cz

Zajmy chranéné zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pddniho fondu, v platném znéni
nejsou timto zameérem dotteny. Pozemky dotdené zamérem nejsou soudasti zemédélského pudniho
fondu.

Opravnéna aredni osoba: Ing. Bc. Barbora Pektorova, OVLHZ MMB, tel: 542 174 033, pektorova.barbora@brno.cz

Zamer byl dale posouzen z hlediska zakon( v oblasti Zivotniho prostiedi a nevyZaduje Zadné opatieni:
- zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakond, v plathém znéni

Na zakladé vy$e uvedeného dospél spravni organ k zavéru, ze pii respektovani stanovenych podminek
je pfedmétny zamer pFipustny, a to z hlediska vlivii na v8echny posuzované slozky Zivotniho prostredi,
proto vydal toto souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

Toto souhlasné zavazné stanovisko se vydava jako podklad zavazny pro vyrokovou &ast
povolujiciho rozhodnuti pfislusného stavebniho tfadu a nabude ué&innosti az po nabyti pravni
moci povolujiciho rozhodnuti podle stavebniho zakona.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani. Stane-li se do té doby sougasti
nasledneho rozhodnuti podle stavebniho zakona, bude jeho platnost totozna s platnosti tohoto
rozhodnuti.

V pfipadé, Ze by zamér nakonec nepodiéhal povoleni podle stavebniho zakona, je stavebnik povinen
ziskat povolujici Ukony z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi samostatné.

OUPR MMB, Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadieni MMB zavazna stanoviska dotéenych
organu, provéfil a zjistil, Ze nejsou v rozporu. Na zakladé vyse uvedenych skuteénosti OUPR MMB
vydal pfipustné koordinované zavazné stanovisko.

Pouceni:

Proti tomuto koordinovanému zavaznému stanovisku se nelze samostatn& odvolat. Opravné prostiedky Ize
proti nému uplatnit prostfednictvim odvolani proti spravnimu rozhodnuti, pro které je toto koordinované
zavazné stanovisko vydano, pfipadné téz prostrednictvim podnétu k prezkumnému fizeni dle ust. § 149
odst. 8 spravniho radu.

MAGISTRAT MESTA BRNA
Odbor tizemniho pldnovéni a rozvoje
Kounicova 67, BRNQ

Ing. arch. Danu ‘ =008~

‘ |
vedouci Oddéleni kobrdiﬁ’ace ;{tanovisek a vyjadreni MMB
povéfena podepisovanim Mgr. Viktorem Polednikem,
vedoucim odboru
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POCET PRILOH: 0

DORUCI SE:

Y -1

1) spol. Hexaplan International spol. s r.o. Jilkova 124, 615 00 Brno, DS: mkg4hfx
2) Uredni deska

NA VEDOMi:

3) OZP MMB

4) OVLHZ MMB

5) OPP MMB

6) OUPR MMB — spis koordinace

Toto koordinované zavazné stanovisko, jehoz souéasti je jednotné environmentalni stanovisko, musi
byt zpfistupnéno na ufedni desce po dobu nejméné 15 dnu, na zakladé ust. § 10 zakona ¢. 148/2023

v,

Sh., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozdéjsich predpis.

VyvéSenodne: ............oees Sejmutodne: .................
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