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Koordinované zavazné stanovisko k zaméru s nazvem:

,Zména v uzivani (bez oznageni provozovny)“, dotéené pozemky p.&. 519/2, 520, k.u. Mésto Brno, obec
Brno

Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho planovani a rozvoje

vydava

podle ustanoveni § 176 odst. 1 zakona C. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéj$ich predpis(, a podle
ust. § 149 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist, k zadosti podané na Magistrat
mésta Brna, Odbor tzemniho planovani a rozvoje (OUPR MMB), Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadieni
MMB za t&elem vydani koordinovaného zévazného stanoviska, Zadatelem, kterym je spol. VANGCAPHE
s.r.o., Brodek u Konice 18, 798 46 Brodek u Konice, zastoupeny

k zaméru nazvanému ,,Zména v uzivani (bez oznaceni provozovny)*, dotéené pozemky p.C.
519/2, 520, k.u. Mésto Brno, obec Brno

pfipustné

koordinované zavazné stanovisko.

Posuzovany zameér fesi zménu v uzivani stavajiciho komeré&niho prostoru v pfizemi objektu OC Rozkvét, ktery
ma samostatny vchod z ul. Panska 393/6, dot&ené pozemky p.¢. 519/2, 520, k. u. Mésto Brno, obec Brno.
Prostory o ploge 21,8 m? budou nové vyuZity pro provoz espressobaru. Stavebni Upravy nebudou provadény.

Posuzovanou dokumentaci zpracova_ s datem 03/2026.
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&.j.: MMB/0270973/2026/Lan
Ke koordinovanému zavaznému stanovisku vydaly dotéené organy zavazna stanoviska.

Dotéenymi organy, které se vyjadfily k pfedmétnému zaméru v ramci koordinovaného
zavazného stanoviska jsou Odbor Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Brna (OZP MMB)
- formou jednotného environmentalniho stanoviska a Odbor pamatkové péce Magistratu
mésta Brna (OPP MMB) - formou zavazného stanoviska:

OZP MMB
Viyfizuje: Ing. Marie Foralova, tel. 542 174 560
foralova.marie@brno.cz

ZAVAZNE STANOVISKO
podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona &. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, v platném znéni
(déle jen ,ZJES")

Odbor Zivotniho prostiedi Magistratu mésta Brna, jako vécné a mistné pfislusny organ pro vydani
jednotného environmentalniho stanoviska podle § 15 pism. a) ZJES a podle § 139 odst. 1 z&kona
¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni (dale jen ,organ JES"), na zakladé zadosti ze dne 14.05.2026,
kterou poca | \/ AN GCAPHE s.r.o., ICO 07680082, Brodek u Konice 18, 798 46 Brodek

1 onice & kterého zastupy)o | : - jcn

,2adatel")

pro zamér ,,Zména v uzivani na Espressobar, Panska 393/6, par.c. 519/2, 520, k.t. M&sto Brno* podle
dokumentace ,Zmeéna v uzivani na Espressobar®, projektant_ datum zpracovani: biezen
2026 (dale téz ,zamér")

vydava
v souladu s § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen ,spravni fad“), a podle § 6
odst. 1 ZJES toto

JEDNOTNE ENVIRONMENTALNIi STANOVISKO

I
Zamér Zmeéna v uzivani na Espressobar je z hlediska vlivil na vSechny dottené slozky zivotniho prostredi
pfipustny.

L.
Prislusny organ statni spravy vodniho hospodarstvi podle § 106 odst. 1 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach
a o zmeéneé nekterych zakond, v platném znéni (dale jen ,vodni zakon"), souhlasi dle ust. § 104 odst. 3 vodniho
zakona se zamérem, odpadni vody odvadéné z objektu musi splfioval limity platného Kanalizadniho fadu
mésta Brna.

Orienta¢ni uréeni polohy stavby v soufadnicovém systému S-JTSK:
Y X

598135,01 1160901,87
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¢.j.: MMB/0270973/2026/Lan

OPP MNMB
Vytizuje: Ing. arch. Pavla Novotna Pfibranska, tel. 542 173 496
novotna.pavla@brno.cz

PODKLAD PRO KOORDINOVANE ZAVAZNE STANOVISKO

Odbor pamatkové péte Magistratu mésta Brna (OPP MMB), jako vécné a mistné prisludny spravni organ
podle § 61 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, a § 10 a § 11 zakona ¢&. 500/2004 Sb. spravni fad, ve znéni
pozd&jsich predpis, na Useku statni paméatkoveé péce na uzemi mésta Brna, posoudil zadost ze dne
14.05.2026, podanou ve smyslu § 176 a nasl. zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdégjSich
predpistl, Odborem tzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna (OUPR

MMB), Kounicova 67, Brno
v ramci fizeni o vydani koordinovaného zavazného stanoviska k Zadosti pani_
q v souladu s ustanovenim § 14 odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sb. o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdejsich predpisti (dale jen ,zakon o statni pamatkové péci*),

vydava

ve Véci:
Panska 6, €. p. 393, pozemky p. €. 519/2, 520, k. . Mésto Brno,
o Méstska paméatkové rezervace Brno ustanovena nafizenim VIady CSR ¢&. 54/1989 Sb.

,Zména uzivani — espressobar (bez oznaceni provozovny)*

zavazné stanovisko:

zména v uzivani komeréni jednotky pro provozovnu Espressobaru v pfizemi objektu na ulici Panska 6, ¢. p.
393, pozemky p. &. 519/2, 520 v k. t. Mésto Brno (OC Rozkvet), bez oznadeni provozovny, podle predlozené
projektové dokumentace zpracovanéﬁv bteznu 2026, ve smyslu § 14 odst. 3
zakona o statni pamatkoveé péci,

je pfipustna.

Oduvodnéni:
Dne 14.05.2026 podal zadatel, kterym je spol. VANGCAPHE s.r.o., Brodek u Konice 18, 798 46 Brodek
u Konice, zastoupeny na OUPR MMB, Oddéleni

koordinace stanovisek a vyjadieni MMB zadost o vydani koordinovaného zavazného stanoviska k zaméru
s nazvem ,,Zména v uzivani (bez oznaceni provozovny)“, dotéenée pozemky p.¢. 519/2, 5620, k.u. Mésto
Brno, obec Brno.

Dle ust. § 176 zakona &. 283/2021, stavebni zékon, ve znéni pozdéjsich predpis(l (dale jen stavebni zakon),
je k predmétnému zameéru vydavano koordinované zavazné stanovisko.

Posuzovany zamér fesi zménu v uzivani stavajiciho komeréniho prostoru v prizemi objektu OC Rozkvét, ktery
ma samostatny vchod z ul. Panské 393/6, dotCené pozemky p.¢. 519/2, 5620, k. u. Mésto Brno, obec Brno.
Prostory o plode 21,8 m? budou nové vyuZity pro provoz espressobaru. Stavebni Upravy nebudou provadeny.

Magistrat mésta Brna | Odbor uzemniho planovani a rozvoje

Kounicova 67 | 602 00 Brno | www.brno.cz
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K uvedené véci zaslal dne 15.05.2026 OUPR MMB, Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadieni MMB
Zadost o vydani zavaznych stanovisek a vyjadfeni dotéenym organim MMB — OZP MMB a OPP MMB.

K uvedenému zaméru obdrzel OUPR MMB, Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadieni MMB
od dot¢enych organti MMB nize uvedena zavazna stanoviska:

- OZP MMB — dne 27.05.2026 jednotné environmentalni stanovisko se zavérem o pfipustnosti zaméru bez
podminek &.j. MMB/0293082/2026/FOR ze dne 26.05.2026. V odiivodnéni zavazného stanoviska se uvadi:

Odbor Zzivotniho prostfedi Magistratu mésta Brna (dale OZP MMB) obdrzel prostiednictvim Odboru
uzemniho planovani a rozvoje Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadfeni MMB dne 15.05.2026 Zadost
0 jednotné environmentaini stanovisko k zaméru ,Zména v uzivani na Espressobar doruéenou na MMB
dne 14.05.2026.

Komer¢ni prostor o plode 21,8 m2 se nachazi v pfizemi OC Rozkvét. Provozovna sestava z odbytové
mistnosti vybavené barovym pultem.

Vzhledem k tomu, Ze pfredmétny zamér podiéha povolovani podle stavebniho zakona, se podle § 2 odst. 1
ZJES namisto spravnich tkont stanovenych jinymi pravnimi predpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi
vydava toto jednotné environmentalni stanovisko.

OZP MMB je dle Organizacniho fadu Magistratu mésta Brna piislugny k vydani jednotného
environmentalniho stanovisko z hlediska slozkovych zakon(i jak v kompetenci OZP MMB, tak v kompetenci

Odboru vodniho a lesniho hospodaistvi a zemédélstvi MMB (také jen ,OVLHZ MMB").

K jednotlivym vyroklim tohoto jednotného environmentalniho stanoviska:

ad Il
Podkladem pro vydani tohoto zavazného stanoviska dle ust. § 104 odst. 3 vodniho zakona byly kromé
vlastni zadosti, také tyto doklady:

e Plna moc

e Projektova dokumentace ovéfen_\/ 03/2026

1. Odpadni vody odvadéné z objektu musi spliioval limity platného Kanalizaéniho fadu mésta Brna,
zejména v ukazateli EL.
2. Pripadné predgistici zafizenf je vodnim dilem dle ust. § 55 vodniho zakona.

Toto zavazné stanovisko zohlediiuje zajmy chranéné vodnim zakonem.

Z hlediska zajmd danych platnym Narodnim planem povodi Dunaje a Planem dil&iho povodi Dyje je
uvedeny zamér mozny, protoZe Ize predpokladat, ze zamérem nedojde ke zhorseni chemického stavu
a ekologického  stavu/potencionalu  dotéenych atvarG povrchovych vod a chemického stavu
a kvantitativniho stavu utvarli podzemnich vod, a Ze nebude znemoZné&no dosazeni jejich dobrého
stavu/potencialu. Uvedeny zamér vzhledem ke svému charakteru, velikosti a dopadu nebude mit vliv
na stav vodniho Gtvaru.
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Vzhledem k tomu, Ze stavebnikem navrhované feseni je technicky a ekonomicky zdUvodnéné predlozenou
projektovou dokumentaci a ostatnimi doklady, a nejsou ohrozeny ani poskozeny vodohospodarské
a ostatni vefejné zajmy ani dotéena prava Géastnikd, vyhovél vodopravni Gfad zadosti, jak je vySe uvedeno
ve vyroku tohoto zavazného stanoviska.

Opravnéna Gredni osoba: Ing. Hana Zavodska, OVLHZ MMB, tel: 542 174 199, zavodska.hana@brno.cz

Posouzeni z hlediska ostatnich zakonl v oblasti Zivotniho prostiedi, které jsou nahrazovany timto
jednotnym environmentalnim stanoviskem:

Zajmy chranéné zakonem &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni
nejsou timto zamérem dotceny. Pozemky dotéené zamérem nejsou soucasti zemédélského pldniho
fondu.

Opravnéna uredni osoba: Ing. Be. Barbora Pektorova, OVLHZ MMB, tel: 542 174 033, pektorova.barbora@brno.cz

Zamér nepodléha vydani zadného opatfeni podle zakona &. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni
pozdgjsich predpisu.
Opravnéna Gfedni osoba: Mgr. Lucie Hus¢avova, OZP MMB, tel: 542 174 245, huscavova.lucie@brno.cz

Zamér byl dale posouzen z hlediska zakon v oblasti Zivotniho prostfedi a nevyzaduje zadné opatieni:
- zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni
- z&kona &. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond, v platném znéni

Na zakladé vyde uvedeného dospél spravni organ kzaveru, 7e je predmétny zamér pfipustny, a to
7 hlediska vlivil na véechny posuzované slozky Zivotniho prostfedi, proto vydal toto souhlasné jednotné
environmentalni stanovisko.

Toto souhlasné zavazné stanovisko se vydava jako podklad zavazny pro vyrokovou cast
povolujiciho rozhodnuti pfislusného stavebniho Gfadu a nabude Géinnosti az po nabyti pravni moci
povolujiciho rozhodnuti podle stavebniho zakona.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydéani. Stane-li se do té doby soucasti
nasledného rozhodnuti podle stavebniho zakona, bude jeho platnost totozna s platnosti tohoto rozhodnuti.

V ptipadg, Ze by zamér nakonec nepodiéhal povoleni podle stavebniho zakona, je stavebnik povinen ziskat
povolujici ukony z hlediska ochrany Zivotniho prostiedi samostatné.

_ OPP NMIMB — dne 09.06.2026 zavazné stanovisko se zavérem o pfipustnosti zaméru bez podminek &.j.
MMB/0317226/2026/No/zs ze dne 09.06.2026. V odiivodnéni zavazného stanoviska se uvadi:

Objekt na ul. Panska 6, &. p. 393, pozemky p. ¢. 519/2, 520 v k. (. Mé&sto Brno se nachazi na plosne
chran&ném Uzemi Méstské pamatkové rezervace Brno, ustanoveném Natizenim vlady CSR ¢&. 54/1989
Sh.
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OUPR MMB obdrzel dne 14.05.2026 zadost o vydani zavazného stanoviska ve vy$e uvedené véci.
Na OPP MMB byla Zadost dorutena dne 15.05.2026. Sou&asti podani je zjednodusena projektova
dokumentace pod ndzvem ,Espressobar Vecerka, Panska, Brno“ zpracovana Ing. Vaclavem Haiémanem
v bfeznu 2026, dale jen PD. Pfedmétem Zadosti a predloZené dokumentace je zména uzivani stavajiciho
komeré&niho prostoru v piizemi objektu OC Rozkvét, ktery je orientovan do ulice Panska 6, &. p. 393,
pozemky p. €. 519/2, 520 v k. U. Mésto Brno. Prostory o ploge 21,8 m? maji byt nové vyuzity pro provoz
espressobaru (kavarny). Vstup do provozovny ma zlstat stavajici z ulice Panska. Zménou nedochazi
ke stavebnim zasahtm ani zm&nam vnéjsiho vzhledu nemovitosti, ma dojit pouze ke zméné vnitfniho
vybaveni komerénich prostor. Prostor espressobaru ma tvorit odbytova mistnost bez posezeni, vybavena
barovym pultem se diezem a potiebnou technologii. Za barem je ponechan vchod (bez dvefi) do skladu
surovin, odkud mé& byt pfistupny sklad oballl. Ze skladu surovin se vchazi také na galerii, kde se ma
nachazet zazemi pro zaméstnance. Zasobovani provozovny ma probihat z pasaze OC Rozkvét v denni
dobé.

V souladu s ustanovenim § 14 odst. 4 zakona o statni pamatkové péci si OPP MMB vyzadal pisemné
vyjadieni Narodniho pamatkového Ustavu, tizemniho odborného pracovisté (NPU UOP) v Brng, jako
odborné organizace statni pamatkové péce, které bylo vyhotoveno dne 19. 5. 2026 a nha OPP MMB
doruceno dne 21. 5. 2026, pod ¢. j. NPU-371/42997/2026 (KK). NPU UOP v Brné ve svém odborném
vyjadreni konstatuje, ze ,zamyslené préce nejsou v rozporu se zajmem ochrany kulturné historickych
hodnot dotéeného tizemi MPR Brno. “

OPP MMB vychézel pfi posuzovani Zadosti a zpracovani z&vazného stanoviska z pfedlozené PD
azobsahu vySe uvedeného vyjadieni NPU UOP v Brng. Na zakladé vyjadieni NPU UOP v Brné OPP
MMB dospél k zavéru, Ze zména uzivani predmétného prostoru je z hlediska z&jm( sledovanych organy
statni pamatkové péce pfipustna. Pro vyrok plati, Ze samotna zména vyuziti stavajicich nebytovych prostor
v pfizemi objektu pro provoz espressobaru (kavarny) neni v rozporu se zajmy pamatkové péce; zména
vyuziti je reverzibilni a spoéiva v pouhém rozhodnuti stavebniho Ufadu, ktery umozni v pfedmétnych
mistnostech jiny druh aktivity.

Navrhovana zména uzivani komeréni jednotky v piizemi objektu na ul. Panska 6, bez oznadeni
provozovny, se bude tykat vyhradné zmén vybaveni v interiéru budovy bez stavebnich zasaht, je tedy
reverzibilni. Vzhledem k tomu, Ze se neprojevi ve vefejném prostoru pamatkové rezervace, Ize tuto zménu
z hlediska pamatkové pége schvalit. Zménou uzivani nebudou poskozeny pamatkové &i architektonické
hodnoty objektu samotného, ani hodnoty méstské pamatkové rezervace Brno.

Toto zavazné stanovisko je podkladem pro koordinované zavazné stanovisko OUPR MMB dle § 176 a nasl.
nového stavebniho zakona.

OUPR MMB, Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadfeni MMB zavazna stanoviska dotéenych organi,
provéfil a zjistil, Ze nejsou v rozporu. Na zakladé vyse uvedenych skuteénosti OUPR MMB vydal
pfipustné koordinované zavazné stanovisko.
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Pouceni:

Proti tomuto koordinovanému zavaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat. Opravné prostredky Ize
proti nému uplatnit prostfednictvim odvolani proti spravnimu rozhodnuti, pro které je toto zavazné stanovisko
vydano, pfipadné téz prosttednictvim podnétu k ptezkumnému fizeni dle ust. § 149 odst. 8 spravniho fadu.

MAGISTRAT MESTA BFEiin
Odbor dzemn(ho pldnovdni a rozvois
Kounicova 67
801 87 BRNO
-008-

Ing. arch. Danuse Budikdva

vedouci Oddéleni l%oordinace stanovisek a vyjadreni MMB
povéiena podepisovanim Mgr. Viktorem Polednikem,
vedoucim odboru

PRiLOHY: 00

DORUCI SE:
Zadatel

\Y u Konice 18. 798 46 Brodek u Konice, v zastoupeni:
1)%

2) Utedni deska MMB

NA VEDOMi:

3) OZP MMB

4) OVLHZ MMB

5) OPP MMB

6) OUPR MMB - spis koordinace

Toto koordinované zavazné stanovisko, jehoz soucasti je jednotné environmentalni stanovisko, musi
byt zpfistupnéno na ufedni desce po dobu nejméné 15 dni, na zakladé ust. § 10 zakona ¢. 148/2023
Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozdéjsich predpist.

Vyvédeno dne: ............oeeeee Sejmutodne: .................
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