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Koordinované zavazné stanovisko k zaméru s nazvem:
,BANGERS BISTRO¥, dotéeny pozemek p.¢. 300, k.u. Vevefi, obec Brno

Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho planovani a rozvoje

vydava

podle ustanoveni § 176 odst. 1 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist, a podle
ust. § 149 zakona & 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd&jsich predpisl, kZadosti podané
prostfednictvim Portalu stavebnika na Magistrat mésta Brna, Odbor uzemniho planovani a rozvoje (OUPR
MMB), Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadieni MMB za u¢elem vydéani koordinovaného zavazného
stanoviska, zadatelem, kterym je spol. OAK 88 s.r.o., Kurzova 2222/16, 155 00 Praha, zastoupenym-

k zaméru nazvanému ,,BANGERS BISTRO*, dotéeny pozemek p.¢.

300, k.u. Veveti, obec Brno

pfipustné

koordinované zavazné stanovisko.

Piedmétem zaméru jsou stavebni Upravy plvodnich prostor baru s posezenim na restauraci v 1.PP a 1.NP
objektu bytového domu na ul. Kounicova 283/37 v Brné.

Posuzovanau dokumentaci zerocov< [

s datem 04/2026.

Ke koordinovanému zavaznému stanovisku vydaly dotéené organy zavazna stanoviska.
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Dotéenymi organy, které se vyjadfily k pfedmétnému zaméru v ramci koordinovaného
zavazného stanoviska jsou Odbor Zivotniho prostiedi Magistratu mésta Brna (OZP MMB)
- formou jednotného environmentalniho stanoviska a Odbor pamatkové péée Magistratu
mésta Brna (OPP MMB) - formou zavazného stanoviska:

OZP MMB
Vyfizuje: Ing. Marie Foralova, tel. 542 174 560
foralova.marie@brno.cz

ZAVAZNE STANOVISKO
podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, v platném znéni
(dale jen ,ZJES")

Odbor Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Brna, jako vécné a mistné& piislusny organ pro vydani
jednotného environmentéiniho stanoviska podle § 15 pism. a) ZJES a podle § 139 odst. 1 zakona
¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni (dale jen ,organ JES"), na zakladé zadosti ze dne 15.04.2026,
kterou podala spole¢nost OAK 88 s.r.o., ICO 17908272, Kurzova 2222/16, 155 00 Praha a kterou zastupuje

Pn' I <1 jen , zacatel)

pro zamér ,BANGERS BISTRO - zména stavby pfed dokoné&enim, Kounicova 283/37, par.¢. 300, k.u.
Vevefi“ podle dokumentace ,BANGERS BISTRO", OAK 88 s.r.o., projektant:

I catum zpracovani: 04/2026, ID zaméru: Z/2026/73002, ID dokumentace: SRO0X01X9RSE (dale té2
,Zzamer")

vydava
v souladu s § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen ,spravni fad"), a podle § 6
odst. 1 ZJES toto

JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

L.
Zamér BANGERS BISTRO je z hlediska vlivii na v8echny dotéené slozky zivotniho prostredi pFipustny.

Il
Pfislusny organ statni spravy vodniho hospodarstvi podle § 106 odst. 1 zakona &. 254/2001 Sb., o vodach
a o zméne nékterych zakon(, v platném znéni (dale jen ,vodni zakon*), souhlasi dle ust. § 104 odst. 3 vodniho
zakona se zamérem, odpadni vody odvadéné z objektu musi spliiovat limity platného Kanalizaéniho fadu
mésta Brna.

Orientaéni uréeni polohy stavby v soufadnicovém systému S-JTSK:
Y X

508527,6 1160022,0
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OPP MMB
Vyfizuje: Ing. Barbora Kopecka, tel. 542 173 490
kopecka.barbora@brno.cz

PODKLAD PRO KOORDINOVANE ZAVAZNE STANOVISKO

Odbor pamatkové péte Magistratu mésta Brna (OPP MMB), jako vécné a mistné pfislusny spravni organ
podle ust. § 61 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, a ust. § 10 a § 11 zakona ¢. 500/2004 Sb. spravni rad,
ve znéni pozdgjsich predpisl, na Useku statni pamatkové péce na zemi mésta Brna, posoudil Zadost ze dne
15. 4. 2026, podanou ve smyslu ust. § 176 a nasl. zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdé&jsich predpisti, Odborem Uzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna (OUPR MMB),
Kounicova 67, Brno, v ramci fizeni o vydani koordinovaného zavazného stanoviska k zadosti

zastoupenych
dne 27. 4. 2026 pod &. MMB/0237022/2026 a dne 21. 5. 2026 pod ¢j. MMB/0285468/2026, v souladu s ust.
§ 14 odst. 2 zékona ¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdejSich predpistl (dale jen ,zakon
o statni pamatkové péci“),

opinene

vydava

ve Véci:

ul. Kounicova 37, &. p. 283, pozemek parc. ¢. 300, k. t. Vevefi

e Pamatkova zéna Brno, prohlasena Ministerstvem kultury CR, pod ¢&.j. MK 71265/2022 OPP, opatienim
obecné povahy ¢. 3/2021 o prohlaSeni pamatkové zény Brno a uréeni podminek ochrany, v Ustrednim
seznamu kulturnich pamétek (déle jen USKP) pod rejsi. ¢. 2501

e ochranné pasmo Méstské paméatkové rezervace Brno (déle jen OP MPR), ustanovené rozhodnutim
Odboru kultury NVmB &.j. kult.402/90/Sev., v USKP rejsti. &. 3267

,Bangers bistro*“ — zména stavby pfed dokoncenim

zavazné stanovisko:

stavebni Upravy interiéru budouci restaurace, spogivajici v drobnych stavebnich tpravach socialniho zarizeni
piivodnich prostor baru s posezenim na restauraci, v objektu bytového domu €. p. 283, ul. Kounicova 37,
na pozemku parc. & 300, k. U. Vevefi, v rozsahu Zadosti a predloZzené projektové dokumentace ,Bangers
bistro“, stupefi zména stavby pfed dokonéenim, odpovédny projektan

s datem 05/2026, ve smyslu ust. § 14 odst. 3
zakona o statni pamatkové péci,

jsou pfipustné.

Odiivodnéni:

Dne 15.04.2026 podal Zadatel, kterym je spol. OAK 88 s.r.o., Kurzova 2222/16, 155 00 Praha, zastoupeny
prostiednictvim Portalu stavebnika na OUPR MMB,
Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadieni MMB zadost o vydani koordinovaného zavazného stanoviska
k zaméru s nazvem ,,BANGERS BISTRO¥, dotéeny pozemek p.¢. 300, k.u. Vevefi, obec Brno.
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Dle ust. § 176 zakona ¢. 283/2021, stavebni zakon, ve znéni pozdgjsich predpisti (dale jen stavebni zakon),
je k pfedmétnému zaméru vydavano koordinované zavazné stanovisko.

Predmétem zaméru jsou stavebni Upravy plvodnich prostor baru s posezenim na restauraci v 1.PP a 1.NP
objektu bytového domu na ul. Kounicova 283/37 v Brné.

K uvedené véci zaslal dne 20.04.2026 OUPR MMB, Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadieni MMB
Zadost o vydani zavaznych stanovisek a vyjadfeni dotéenym organiim MMB — OZP MMB a OPP MMB.
Dne 23.04.2026 doplnil Zadatel pod ¢.j. MMB/0233821/2026 zadost o dalsi podklady, které OUPR MMB,
Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadieni MMB piedal dne 27.04.2026 dotéenym organtim MMB.

Na zakladé pozadavku dot¢eného organu OZP MMB ze dne 07.05.2026 byla Zadateli zaslana pod ¢.j.
MMB/0263363/2026/Fol dne 12.05.2026 vyzva k doplnéni chybg&jicich podkladd Zadosti.

Dne 21.05.2026 pod ¢.j. MMB/0285468/2026 Zadatel doplnil zadost o poZadované podklady a ty byly dne
25.05.2026 pfedany dotéenym organiim MMB k posouzeni.

K uvedenému zaméru obdrzel OUPR MMB, Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadieni MNMB
od dotéenych organti MIMB nize uvedena zavazna stanoviska:

- OZP MMB - dne 27.05.2026 jednotné environmentalni stanovisko se zavérem o pfipustnosti zaméru bez
podminek ¢.j. MMB/0247485/2026/FOR ze dne 26.05.2026. V od(ivodné&ni zavazného stanoviska se uvadi:

Odbor zivotniho prostfedi Magistratu mésta Brna (dale OZP MMB) obdrzel prostfednictvim Odboru
Uzemniho planovani a rozvoje Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadieni MMB dne 20.04.2026 zadost
o jednotné environmentalni stanovisko k zaméru ,BANGERS BISTRO“ doruéenou na MMB dne
15.04.2026.

Doplnéno Zadatelem dne 23.04.2026 ¢.j. MMB/0233821/2026. Z divodu nekompletnosti Zadosti byla
Zadateli dne 12.05.2026 odeslana vyzva ¢.j. MMB/0263363/2026/Fol, na zakladé, které doslo k dopinéni
dne 21.05.2026 ¢.j. MMB/0285468/2026.

Zamerem je zména stavby pfed dokonéenim ze schvaleného zaméfeni stavby ,bar s posezenim®
na ,restaurace”.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmeétny zamér podléha povolovani podle stavebniho zakona, se podle § 2 odst. 1
ZJES namisto spravnich tkonU stanovenych jinymi pravnimi predpisy v oblasti ochrany zivotniho prostiedi
vydava toto jednotné environmentalni stanovisko.

OZP MMB je dle Organizaéniho Fradu Magistratu mésta Brna piislusny kvydani jednotného

environmentalniho stanovisko z hlediska slozkovych zakon jak v kompetenci OZP MMB, tak v kompetenci
Odboru vodniho a lesniho hospodarstvi a zemeédélstvi MMB (také jen ,OVLHZ MMB®).

K jednotlivym vyrokim tohoto jednotného environmentalniho stanoviska:
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ad Il
Podkladem pro vydani tohoto zavazného stanoviska dle ust. § 104 odst. 3 vodniho zakona byly kromé
vlastni zadosti, také tyto doklady:

e PInd moc

e Projektova dokumentace ovéfené_ v 04/2026

1. Odpadni vody odvadéné z objektu musi spliioval limity platného Kanaliza¢niho fadu mésta Brna,
zejména v ukazateli EL.
2. Piipadné predgistici zafizeni je vodnim dilem, dle ust. § 55 odst. 1 pism. c) vodniho zakona.

Toto zavazné stanovisko zohledinuje zajmy chranéné vodnim zakonem.

Z hlediska zajm{ danych platnym Narodnim planem povodi Dunaje a Planem dil¢iho povodi Dyje je
uvedeny zamér mozny, protoZe lze piedpokladat, Zze zamérem nedojde ke zhorSeni chemického stavu
a ekologického  stavu/potencionalu dotéenych utvard povrchovych vod a chemického stavu
a kvantitativniho stavu Gtvarti podzemnich vod, a ze nebude znemoznéno dosaZeni jejich dobrého
stavu/potencialu. Uvedeny zadmér vzhledem ke svému charakteru, velikosti a dopadu nebude mit vliv
na stav vodniho utvaru.

Vzhledem k tomu, ze stavebnikem navrhované feseni je technicky a ekonomicky zdivodnéné predlozenou
projektovou dokumentaci a ostatnimi doklady, a nejsou ohrozeny ani poskozeny vodohospodaiske
a ostatni vefejné zajmy ani dotdena prava Uéastnik(, vyhoveél vodopravni tfad zadosti, jak je vy8e uvedeno
ve vyroku tohoto zavazného stanoviska.

Opravnéna Ufedni osoba: Ing. Hana Zavodska, OVLHZ MMB, tel: 542 174 19, zavodska.hana@brno.cz

Posouzeni z hlediska ostatnich zakonil v oblasti Zivotniho prostiedi, které jsou nahrazovany timto
jednotnym environmentalnim stanoviskem:

Zajmy chranéné zakonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni
nejsou timto zamérem dotéeny. Pozemek dotéeny zamérem neni soucasti zemédélského pldniho fondu.
Opravnéna Uredni osoba: Ing. Bc. Barbora Pektorova, OVLHZ MMB, tel: 542 174 033, pektorova.barbora@brno.cz

Zamér nepodléha vydani zadného opatieni podle zékona €. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni
pozdgjsich predpistl.

OZP MMB upozorfiuje na zajisténi oddéleného ukladani odpadu produkovaného fyzickymi osobami
od odpadu produkovaného ptvodcem — fyzickymi osobami opravnénymi k podnikani nebo pravnickymi
osobami. Do sb&rnych nadob na smésny komunaini odpad, které jsou umisteny v nemovitosti v ramci
obecniho sytému odpadového hospodaistvi nelze odkladat odpady vzniklé pii podnikatelské ¢innosti
a odpady pravnickych osob.

Opravnéna ufedni osoba: Ing. Martin Maduda, OZP MMB, tel: 542 174 238, maduda.martin@brno.cz

Zamér byl dale posouzen z hlediska zakonl v oblasti Zivotniho prostiedi a nevyzaduje Zadné opatient:
- zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni
- zakona &. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zmé&né a doplInéni nékterych zakon(, v platném znéni
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Na zakladé vyse uvedeného dospél spravni organ k zavéru, ze je predmétny zamér pfipustny, a to
z hlediska vlivii na v8echny posuzované slozky zivotniho prosttedi, proto vydal toto souhlasné jednotné
environmentalni stanovisko.

Toto souhlasné zavazné stanovisko se vydava jako podklad zavazny pro vyrokovou ¢ast
povolujiciho rozhodnuti pfislusného stavebniho tifadu a nabude Giginnosti az po nabyti pravni moci
povolujiciho rozhodnuti podle stavebniho zakona.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani. Stane-li se do té doby soucasti
nasledného rozhodnuti podle stavebniho zakona, bude jeho platnost totozna s platnosti tohoto rozhodnuti.

V piipadé, Ze by zamér nakonec nepodléhal povoleni podle stavebniho zakona, je stavebnik povinen ziskat
povolujici tUkony z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi samostatné.

- OPP MMB - dne 26.05.2026 zavazné stanovisko se zavérem o pripustnosti zaméru bez podminek &.j.
MMB/0283145/2026/Kolzs ze dne 25.05.2026. V odlivodnéni zavazného stanoviska se uvadi:

Predmétny zamér v objektu ¢p. 283, k. U. Veveli se nachazi na tzemi Pamatkové zény Brno, prohlagené
opatfenim obecné povahy Ministerstva kultury ¢. 3/2021 o prohlageni pamatkové zény Brno a uréeni
podminek ochrany, ¢.j. MK 71265/2022 (v ¢asti A), a na Gzemi ochranného pasma Méstské pamatkové
rezervace (OP MPR) Brno, ustanoveného rozhodnutim Odboru kultury NVmB &.j. kult.402/90/Sev.

OUPR MMB obdrzel dne 15. 4. 2026 zadost o vydani zavazného stanoviska ve véci stavebni upravy
interiéru budouci restaurace, spocivajici v drobnych stavebnich tpravach socialniho zafizeni plvodnich
prostor baru s posezenim na restauraci, v objektu bytového domu &. p. 283, k.u. Veveti. Na OPP MMB byla
Zadost dorucena dne 20. 4. 2026. Sou¢asti podani je projektova dokumentace pod nazvem ,Bangers
bistro®, stupefi zména stavby pred dokontenim (dale jen PD). Podanim dne 27. 4. 2026 pod ¢j.
MMB/0237022/2026 byly doplnény dva vykresy piivodniho dispoziéniho fedeni baru s posezenim, a dne
21. 5. 2026 pod ¢j. MMB/0285468/2026 dopInén opravnény projektant PD.

Predlozena PD fesi drobné stavebni Gpravy interiéru zejména asocialnich zafizeni — zména dispozice
pficek z SDK, uprava dispozice sociélniho zafizeni na sklad apod. Stavebni upravy zahrnuji zejména
rekonstrukci socialnich zafizeni a s tim spojené Upravy povrchl pro jejich provoz. Navrhované zmeény
nezasahuji do nosnych konstrukci a neprojevuiji se na vn&jsim plasti objektu.

V souladu s ustanovenim § 14 odst. 4 zakona o statni pamatkové pégi si OPP MMB vyzadal pisemné
vyjadreni Narodniho pamatkového Ustavu, Gzemniho odborného pracovisté (NPU UOP) v Brng, odborné
organizace statni pamatkové péce, které bylo vyhotoveno dne 7. 5. 2026 pod &.j. NPU-371/36179/2026
) - = OPP MMB dorugeno dne 7. 5. 2026. NPU UOP v Bné sdéluje, ze ,zamyslené
préce nejsou v rozporu se zachovanim kulturné historickych hodnot pamatkové zény ani s regulativy
stanovenymi opatienim obecné povahy, kterym byla zéna vyhlasena, jelikoZ: 1) se negativné a neZadoucim
zplsobem neuplatriuji z vefejného prostoru, 2) nenarusuji charakter zény v dalkovych ¢&i jinych
exponovanych pohledech.

Vtéto souvislosti doplriujeme, Ze tzemi A urcuje charakter pamétkové zény, je urbanisticky cenné
a charakteristické, jsou zde husté koncentrovany pamatkové hodnotné stavby a urbanni prvky a vyZaduje
pamatkovou ochranu, zachovani a obnovu.
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OPP MMB vychazel pti posuzovani Zadosti a zpracovani zavazného stanoviska z pfedlozené PD
azobsahu vySe uvedeného pisemného vyjadieni NPU UOP v Brné. Nazakladé shromazdénych
podkladl, znalosti poméril v izemi a vyjadienim NPU UOP v Brng&, OPP MMB vyhodnotil vy$e uvedené
stavebni tpravy a zménu druhu provozovny z hlediska z&jmu sledovanych organy statni pamatkové péce
jako pripustné.

Pro posuzovany zamér plati regulativ élanku 2 bodu 1 opatfeni obecné povahy ¢. 3/2021, kterym byla
prohlagena pamatkova zona Brno, v &asti A pamatkove zony (4. v tzemi uréujicim charakter pamatkove
zony s vysokou koncentraci kulturnich pamatek a pamatkové hodnotnych staveb a urbannich prvkd,
s charakteristickym urbanismem, které vyZaduje pamatkovou ochranu, zachovéani a obnovu) plati mj. nize
uvedené podminky: ,a) pii umisténi staveb, zafizeni, zméné dokoncenych staveb a terénnich tpravach
musi byt zachovény, resp. obnovovany hodnotné objekty s jejich vnéjsimi architektonickymi a vytvarnymi
prvky, urbanisticka struktura a kompozicni vazby urbanniho organismu chrénéného uzemi.”

Navrzenymi vnitinimi stavebnimi Gpravami objektu, sméfujicimi ke zméné vyuziti plvodni provozovny
— baru s posezenim, na restauraci, bez dot&eni nosnych konstrukci a zésaht do vnéjsiho plaste objektu,
ma dojit vyhradné v interiéru jiZ existujici stavby. Citovany regulativ naopak fesi zasahy do exteriéru stavby.
Z predlozené zadosti a dokumentace proto vyplyva, Ze stavebni Upravy neposkodi hodnoty, pro které byla
zona vyhladena, a jsou piipustné v celém rozsahu zadosti bez doplfiujicich podminek. Navrzené zmény
stavby se projevuji pouze v interiéru a nemohou tak ovlivnit hodnoty chranéné v Pamatkové z6né Brno.

Z hlediska podminek ochrany v OP MPR Brno plati, Ze ochranné pasmo bylo zfizeno za Géelem ochrany
stavebnich fondti MPR Brno. Podminkami ochrany pro OP MPR Brno se zejména sleduje ochrana
historické urbanistické skladby pamatkové rezervace, méfitka a siluety pamatkové rezervace a jeji
historicko-urbanistické vazby na Gzemi ochranného pasma. Predkladany zamér neni v rozporu
s hodnotami, které je tfeba z pohledu statni pamatkové péce chranit prostiednictvim ochranného pasma,
nebot pres okolni zastavbu nedochazi k negativnim pohledovym vazbam na MPR Brno a na jeji dominanty,
svou vyskou respektuje vyskové usporadani okolni zastavby.

Toto zavazné stanovisko je podkladem pro koordinované zavazné stanovisko OUPR MMB podle ust. § 176
a nasl. zakona &. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.

OUPR MMB, Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadieni MMB zavazna stanoviska dotcenych organa,
provéfil a zjistil, Ze nejsou v rozporu. Na zakladé vyse uvedenych skuteénosti OUPR MMB vydal
pFipustné koordinované zavazné stanovisko.

Pouceni:

Proti tomuto koordinovanému zavaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat. Opravné prostiedky Ize
proti nému uplatnit prostfednictvim odvolani proti spravnimu rozhodnuti, pro které je toto zavazné stanovisko
vydano, piipadné téz prostfednictvim podnétu k pfezkumnému fizeni dle ust. § 149 odst. 8 spravniho fadu.

MAGISTRAT MESTA BRANA
Ing. arch. Dan ! 0dbor tizemnfho planovani a rozvoje

vedouci Oddéleni kﬁ)of%ina e stanovisek a vyjadieni MMB Kounicova 67
povéiena podepisovanim Mgr. Viktorem Polednikem, 60167 BRNO
vedoucim odboru

Magistrat mésta Brna | Odbor tizemniho planovani a rozvoje

Kounicova 67 | 602 00 Brno | www.brno.cz



¢€.j.. MMB/0217812/2026/Lan

PRILOHY: 00

DORUCI SE:
Zadatel

OAK 88 s.r.0., Kurzova 2222/16, 155 00 Praha, v zastoupeni:
) I

2) Utedni deska MMB

NA VEDOMi:

3) OZP MMB

4) OVLHZ MMB

5) OPP MMB

6) OUPR MMB - spis koordinace

Toto koordinované zavazné stanovisko, jehoz souéasti je jednotné environmentalni stanovisko, musi
byt zpfistupnéno na tfedni desce po dobu nejméné 15 dnii, na zakladé ust. § 10 zakona ¢. 148/2023
Sbh., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozdéjsSich predpisii.

VyvéSenodne: .................... Sejmutodne: .................
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