Magistrat mésta Brna B ‘ R | N I (o) I
Odbor stavebniho fadu

SP. ZN.: OSR/MMB/0039732/2026/Hru VYRIZUJE:  Ing. Tereza Hruba Brno 10.6.2026
C.J.:  MMB/0322391/2026 TEL.JE-MAIL: +420 542526389/hruba.tereza@brno.cz

POVOLENIi ZAMERU VE ZRYCHLENEM RIiZENI

Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta Brna (dale jen ,stavebni Ufad”) pfisluSny podle ust. § 30 odst. 1
pism. f) zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisli (dale jen ,stavebni
zakon®), ust. § 139 odst. 1 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisu a ¢l. 9 odst. 3
pism. a) obecné zavazné vyhladky statutarnihno mésta Brna €. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta
Brna /vSe v platném znéni/, mistné pfisluSny podle ust. § 11 odst. 1 pism. b) zadkona ¢&. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,spravni fad“), v fizeni o povoleni zaméru posoudil
a ovéfil ve smyslu ust. § 193 a ust. § 212 stavebniho zdkona zadost ze dne 17.12.2025 stavebnika,
kterym je Ing. Vit Ondruch, nar. 1.6.1980, Zavétfi 47, 616 00 Brno, kterého zastupuje Ing. arch. Adam
Vesely, nar. 21.4.1989, Absolonova 26, 624 00 Brno, a na zakladé tohoto posouzeni a ovéfeni stavebni
urad

stavebnikovi, kterym je:
Ing. Vit Ondruch, nar. 1.6.1980, Zavétfi 47, 616 00 Brno,
kterého zastupuje Ing. arch. Adam Vesely, nar. 21.4.1989, Absolonova 26, 624 00 Brno,
pro stavbu s nazvem:
»PFistavba a stavebni tupravy RD, Zavétii 2793/47“,
&. p. 2793, pozemek parc. &is. 5219/4, 5219/3, k. u. Zaboviesky, obec Brno

vydava podle ust. § 195 ve spojeni s ust. § 197 odst. 1 a § 211 odst. 1 a 2 a ve smyslu ust. § 212
stavebniho zakona

povoleni.

Druh a ucel stavby

Pfedmétem Fizeni je pfistavba a stavebni Upravy rodinného domu Zavétfi 47, Brno. Hlavni hmotové a
tvarové FeSeni objektu zlistava zachovano. Do dvorni Easti, kde byla zruSena zimni zahrada, je navrzena
drobna pfistavba, ktera rozSifi hlavni obytny prostor s pfimym pfistupem na terasu se zahradou. Pfistup
do domu je z ulice do pfizemi, kde je navrZzeno prostorné zadvefi, technické zdzemi domu a odpod&inkova
¢ast. Dvar, ktery je pod urovni terénu ve dvorni ¢asti, bude vybudovan ve stavajicich rozmérech. Ze
dvorku je zachovan vystup na zahradu. Z navrZzeného zadvefi je navrzeno schodisté pfimo do obytného
prostoru ve druhém nadzemnim podlazi. Hlavni obytny prostor tvofi v objektu centralni mistnost pro celou
rodinu. Z obytného prostoru je umoznén vstup na terasu se zahradou. Do uliéni ¢asti ve druhém podlazi
je navrzen pokoj pro hosty s koupelnou a s malou pracovnou. Ve tfetim podlazi je navrzena Cisté klidova
zbna pro odpocinek rodiny. Pro rodice je tu navrzena prostorna loznice se Satnou do zahrady. Do uli¢ni
Casti je navrzen détsky pokoj s lodzii. Uprostied dispozice domu je umisténa koupelna. U schodisté vedle
détského pokoje je navrzen ¢tenarsky koutek.
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Soucasti stavebnich Uprav je rovnéz zatepleni objektu a vyména vyplni otvor(l. Cela venkovni obvodova
konstrukce bude zateplena fasadnim EPS tl. 150 mm. Zakladové konstrukce stavajiciho domu budou
ponechany a doplnény o nové zakladové pasy. Nové zakladové pasy jsou navrzeny u nového
vyrovnavaciho schodisté u garaze. Pod nové Zelezobetonového schodisté a sloupky nového otvoru pro
schodisté jsou navrzeny betonové patky. Svislé obvodové zatepleni zakladi ze severni, zapadni a
vychodni strany objektu bude provedeno z desek tepelné izolace XPS v tl. 150 mm. Budou upraveny
rozméry a tvar schodiStovych otvorl pomoci ocelového ramu se sloupky. Budou vybudovany nové
nenosné pficky z plynosilikatovych tvarnic YTONG 100-150 mm. Novy dvorek v pdvodnich rozmérech
bude realizovan z prolivanych tvarnic. U dvorku bude umisténa nova hydroizolaéni vrstva, ochranna
vrstva XPS. Nosna konstrukce terasy bude zZelezobetonova deska tl. 160 mm. Nova pfistavba ve druhém
nadzemnim podlazi bude realizovana z keramickych cihel POROTHERM 30 a 45. Nové nosné schodisté
bude monolitické z Zelezobetonu. Nova stfesSni konstrukce bude zaloZzena na stavajici nosné stropni
konstrukci. Nova stfecha bude plocha, vegetacni, jednoplastova. Na nosnou konstrukci bude umisténa
parozabrana z natavovanych asfaltovych modifikovanych pasu, tepelna izolace, hydroizolace a vegetaéni
vrstvy. Na stfesSni ploSe budou umistény fotovoltaické panely (16 kusl) a venkovni jednotka tepelného
Cerpadla. Nové okenni vyplné budou tvofeny plastovymi ramy s izolacnimi trojskly a bezpe€nostnim
kovanim. Ve stfedni konstrukci budou umistény dva svétliky. Na jihovychodni strané v pfizemi a ve tfetim
nadzemnim podlazi na severozapadni strané bude fasada oblozena leSténym travertinem. VnéjSi omitka
fasady bude akrylatova. Podlahova konstrukce terasy bude ze spadové vrstvy na nové nosné
monolitické ZB konstrukci, hydroizolaéni vrstvy a rostu, ktery bude podklad pro terasové prkna.
Klempifské konstrukce budou provedeny z poplastovaného plechu. Zamecnické vyrobky (zabradli u
vstupu, terasy, balkénu) budou z pozinku opatfené natérem. Zdrojem teplé uzitkové vody a topné vody
na stfeSe objektu. Vnitini jednotka bude umisténa v 1.NP. Systém bude obstaravat topnou vodu a teplou
uzitkovou vodu. Destové vody ze stfechy navrzeného domu budou svedeny do nové retenéni a
akumulaéni nadrze s fizenym odtokem do stavajici jednotné kanalizace. Retenéni nadrz bude umisténa
pfi dvorni &asti objektu na pozemku parc. &is. 5219/3, k. U. Zabovfesky, obec Brno. WC a koupelny
budou uméle odvétrany. Veskeré obytné mistnosti budou odvétrany pfirozené. Garaz, ktera je soucasti
domu, bude odvétrana trvale vétracimi priduchy. Sauna bude odvétrana trvale prliduchem.

Pozarné nebezpeény prostor stanoveny podle pozarné bezpeclnostniho feSeni stavby zasahuje na
sousedni pozemky parc. &. 5214/3, 5214/5, 5219/9, k. 4. Zabovfesky, obec Brno.

Nové dispozi¢ni FeSeni:

1.NP: garaz, wc, chodba, 2x sklad, relax, denni mistnost, dvorek, zadvefi, sauna

2.NP: chodba, obytny prostor, spiz, koupelna, pokoj, pracovna, terasa

3.NP: chodba, Satna, loznice, koupelna, pokoj, pracovna,

Udaje o katastralnim uzemi a par. &. a druhu pozemkt podle katastru nemovitosti, na nichz se stavba
umistuje a povoluje

Pozemek par.§. 5219/3, k. U. Zaboviesky, obec Brno je v katastru nemovitosti veden jako zahrada.
Pozemek par.6. 5219/4, k. 0. Zaboviesky, obec Brno je v katastru nemovitosti veden jako zastavéna
plocha a nadvofi.

Popis prostorového feSeni stavby

Hlavni hmotové a tvarové feSeni objektu zUstava zachovano. Ve dvorni ¢asti objektu, v misté odstranéné
zimni zahrady, je navrZzena drobnd pfistavba roz&ifujici hlavni obytny prostor. Pfistavba o rozmérech 2,4
m x 6,445 m, vySka atiky +6,110 m. Dvdr, situovany pod urovni navazujiciho terénu, bude nové
realizovan ve stavajicich padorysnych rozmérech a to 4,100 m x 6,450 m.
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Umisténi stavby na pozemku

Umisténi stavby z(istdva beze zmény. Retencni nadrz bude umisténa pfi dvorni €asti objektu na
pozemku parc. &is. 5219/3, k. (. Zaboviesky, obec Brno, ve vzdalenosti 2,450 m od osy nadrze k hranici
mezi pozemky parc. &is. 5219/3 a 5214/3, k. 4. Zabovresky, obec Brno.

Vymezeni dzemi dotéeného viivy stavby

Jako uzemi dotéené vlivy stavby stanovil stavebni Ufad plochu shodnou s plochou pozemku a staveb, ke
kterym maji vlastnicka nebo jina vécna prava ucastnici fizeni vymezeni v odlvodnéni tohoto rozhodnuti,
tj. pozemky, na kterych se stavba umistuje a povoluje: par. &is. 5219/3, 5219/4 k. (. Zabovfesky, obec
Brno, sousedni pozemky: par. €. 5201/11, 5222/25, 5214/5, 5214/4, 5214/3, 5222/2, 5219/9, 5222/28, k.
U. Zabovresky, obec Brno.

Podminky pro povoleni zaméru

Stavba bude provedena v souladu s pfedlozenou dokumentaci zpracovanou 9/2025, Ing. arch. Adam
Vesely, autorizovany architekt, CKA 05 024, ID PD: SR00X0243WMT, ktera byla ovéfena stavebnim
Uradem. Pfipadné zmény nesmi byt provadény bez pfedchoziho povoleni stavebnim ufadem.

Stavebnik je povinen pfed zahajenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby
jednoduché stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci, vyhrazené a ostatni stavby.

Stavebnik je povinen oznamit stavebnimu Ufadu pfedem termin zahajeni provadéni nebo odstrafiovani
stavby, zafizeni nebo terénni Upravy, nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery je bude provadét nebo
odstranovat, u stavby provadéné nebo odstrafiované svépomoci jméno a pfijmeni stavbyvedouciho, nebo
osoby, ktera bude vykonavat stavebni dozor, a zmény v téchto skute¢nostech oznamit neprodlené
stavebnimu dfadu.

Stavebnik je povinen pfed zahajenim provadéni nebo odstrafiovani stavby umistit na viditelném misté u
vstupu na stavenisté Stitek obsahuijici identifikacni Udaje o stavbé& a ponechat jej tam az do dokonceni
stavby, popfipadé do vydani kolauda¢niho rozhodnuti, nebo do jejiho odstranéni; rozsahlé stavby se
mohou oznagit jinym vhodnym zplsobem s uvedenim udaju ze Stitku.

Pfed zahajenim stavby stavebnik zajisti vyty€eni prostorové polohy stavby podle vytyCovacich vykres(
v souladu s povolenim pravnickou nebo fyzickou osobou s pfisluSnym opravnénim.

Pfed zahgjenim praci projednejte se vSemi spravci podzemnich a povrchovych zafizeni navrhovany
postup praci, vyzadejte si vyty€eni inzenyrskych siti, informujte je o pravdépodobné dobé zahajeni praci.
Odkryjete-li zafizeni, uvédomte o tom jejich vlastniky &i spravce. Obnazené zafizeni musi byt zajisténo
pfed poskozenim. Pfed provedenim zahozu musi byt pfizvan odpovédny pracovnik k provedeni kontroly
neporusenosti dotéené inzenyrské sité. Vysledek zapiSte do stavebniho deniku nebo jednoduchého
zadznamu o stavbé.

PFi provadéni stavby je povinnost vést na stavbé stavebni denik/jednoduchy zaznam o stavbé.

Béhem stavby dodrzte volny prljezd pro pozZarni, sanitni a pohotovostni vozidla. Podzemni hydranty
nesmi byt zastavovany materialem, zabezpeéte moznost plynulého odvozu odpadkl. PFi provadéni
stavby je nutno dodrZovat pfredpisy, tykajici se bezpecénosti prace, technickych zafizeni a dbat o ochranu
zdravi osob na stavenisti i osob nepatficich ke stavbé.

V pribéhu provadéni stavebnich praci dodrzte zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi,
v platném znéni, zejména ust. § 30-36 a nafizeni vlady & 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci.

Pro stavby mohou byt navrzeny a pouzity jen takové vyrobky, materialy a konstrukce, jejichz vlastnosti z
hlediska zpusobilosti stavby pro navrzeny ucel zarucuji, Ze stavba pfi spravném provedeni a bézné
udrzbé po dobu pfedpokladané existence spini zakladni poZadavky na stavby, ochrana proti hluku
a Uspora energie.
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PFi stavebnich pracich je tfeba postupovat dle nafizeni vlady ¢. 362/2005 Sb., o blizSich pozadavcich na

bezpe€nost a ochranu zdravi pfi praci na pracovistich s nebezpecim padu z vySky nebo do hloubky a

narizeni vlady ¢. 591/2006 Sb., o bliz§ich minimalnich pozadavcich na bezpeénost a ochranu zdravi pfi

praci na stavenistich.

PFi provadéni stavby bude dodrzena CSN 73 6005 — Prostorové usporadani siti technického vybaveni.

Pokud bude tfeba pouzit vefejného prostranstvi pro skladku materialu, bude pozadano pfedem o souhlas

prislusny silniéni spravni organ.

Po celou dobu provadéni vykopovych praci musi byt zajisténa bezpecnost chodcu.

Pfi provadéni stavebnich praci a s tim souvisejici skladce stavebniho materialu, bude dbano na dodrzeni

ochrany vefejné zelené. V pfipadé, Ze bude nezbytné vyuzit vefejnou zelen ke skladce materialu, bude

pouzito vSech dostupnych prostfedkd tak, aby nedochazelo k jejimu poskozovani, v pfipadé poskozeni

bude navraceno v plvodni stav.

Dopravni feSeni akce vc&etné uziti pfechodného dopravniho znaCeni bude pfedem projednano

s pfisluSnym silni€énim spravnim ufadem a spravcem komunikace tj. Brnénské komunikace a.s.,

Renneska tfida 1a, Brno.

Dodrzte podminky vlastnikd a spravct stavbou dotéenych inZenyrskych siti nebo jejich ochrannych

pasem, tykajicich se vyty€eni, ochrany a kontroly jejich zafizeni, uvedenych ve vyjadfeni spole¢nosti:

- Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s., zn. BVK/03541/2026 ze dne 26.2.2026,

- spole¢nosti EG.D, s.r.o., zn. B6941-27175888 ze dne 12.01.2026 ,

- Spoleénosti CETIN, a.s., ¢.j. 344069/25 ze dne 17. 12. 2025,

- MMB odboru majetkového ¢.j. MMB/0622691/2025 ze dne 14.01.2026,

- Vodafone Czech Republic, a.s. zn. 251217-1717905035 ze dne 19.12.2025,

- GasNet Sluzby, s.r.0., zn. 5003478697 ze dne 12.01.2026,

Budou splnény pozadavky dotéeného organu uvedené v zavazném stanovisku Krajské hygienické

stanice jihomoravského kraje ¢€.j. KHSJM 17076/2026/BM/HOK ze dne 23. bfezna 2026:

- Pred uvedenim stavby do ftrvalého uzivani provede investor stavby méfeni hluku

z reprezentativniho plného provozu nové navrzeného stacionarniho zdroje hluku instalovaného
na stfeSe RD (tepelné cerpadlo) dokladujici v nejzatizenéjSich chranénych venkovnich
prostorech staveb (stavajicich i pfedmétné stavby) neprekroCeni hygienickych limitd hluku
upravenych nafizenim vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G&inku hluku a
vibraci, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen NV €. 272/2011 Sb.), pro chranéné venkovni a
vnitfni prostory staveb a pro denni a no¢ni dobu. Vysledky méfeni hluku budou pfedloZzeny KHS
JmK k posouzeni.

Stavebnik je povinen zaijistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace pro

povoleni stavby a dokumentace pro provadéni stavby, popfipadé ovéfena dokumentace pro odstranéni

stavby, a v8echny doklady tykajici se provadéné nebo odstrariované stavby, popfipadé jejich kopie.

Stavebnik je povinen ohlaSovat stavebnimu Ufadu faze vystavby stanovené v podminkach povoleni za

ucelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby, umoZznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu

nebrani vazné duvody, této prohlidky se zu¢astnit. Faze vystavby dle planu kontrolnich prohlidek jsou:

Pfedani a prevzeti stavenisté, Vyty€eni inZzenyrskych siti (pfedepsanych spravci siti), Bouraci prace,

Zména otvoru na centralni schodisté, Vybourani stavajiciho pfizemniho dvoru, Vybudovani nového dvoru

(Vybudovani pfistavby, nenosné délici pficky), DokonCovaci prace (instalace, vyplné), Dokoncovaci

prace (povrchy), Pfedani stavby

Stavebni ufad stanovuje povinnost strpét provedeni kontrolnich prohlidek, za G&elem zjisténi, zda

stavebnik postupuje v souladu s povolenim.

Stavbu Ize uZivat jen na zakladé kolaudaéniho rozhodnuti. Po dokon&eni stavby a splnéni podminek
povoleni poZada stavebnik v souladu s ust. § 232 stavebniho zdkona o vydani kolauda&niho rozhodnuti
na predepsaném formulafi.
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Ugastnikem fizeni stanovenym podle ust. § 27 odst. 1 spravniho fadu je Ing. Vit Ondruch, nar. 1.6.1980,
Zaveétti 47, 616 00 Brno, kterého zastupuje Ing. arch. Adam Vesely, nar. 21.4.1989, Absolonova 26, 624
00 Brno.

Oduvodnéni

Stavebni ufad obdrzel dne 17.12.2025 zadost o vydani povoleni zaméru ve zrychleném fizeni s nazvem
.Pfistavba a stavebni Upravy RD, Zavétfi 2793/47“, €. p. 2793, pozemek parc. &is. 5219/4, 5219/3, k. U.
Zabovresky, obec Brno. Stavebnikem je Ing. Vit Ondruch, nar. 1.6.1980, Zavétfi 47, 616 00 Brno,
kterého zastupuje Ing. arch. Adam Vesely, nar. 21.4.1989, Absolonova 26, 624 00 Brno. Podanim
zadosti bylo zahajeno fizeni. Pfedmétem zadosti je pfistavba a stavebni Upravy rodinného domu Zaveétii
47, Brno.

Podle ust. § 212 stavebniho zékona povoleni stavby nebo zafizeni je vydano jako prvni ukon stavebniho
Ufadu v fizeni, pokud stavebnik o vydani rozhodnuti ve zrychleném fizeni pozadal a

a) obec, na jejimz Uzemi ma byt stavba nebo zafizeni uskute¢néna, ma vydan uzemni plan,

b) nejde o zamér EIA,

c) nejde o zamér vyzadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle zakona
o ochrané pfirody a krajiny,

d) stavba splfiuje pozadavky uvedené v § 193 a

e) stavebnik dolozZil souhlasy vSech ucastnik(l fizeni se zamérem, vyznacené na situaénim vykresu
dokumentace.

Jelikoz zadost obsahovala v8echny ndlezitosti stanovené stavebnim zakonem a splfiuje pozadavky ust.
§ 212 stavebniho zakona, stavebni Ufad rozhodl o zaméru ve zrychleném fizeni a vydal toto povoleni
jako prvni Ukon v fizeni.

Okruh G€astnikd Fizeni byl stanoven v souladu s ust. § 182 stavebniho zakona. Pfi vymezovani okruhu
Ucastniku Fizeni dospél stavebni Ufad k zavéru, Ze v daném pfipadé toto pravni postaveni pfislusi podle
ust. § 182 pism. a) stavebnikovi, tj. Ing. Vit Ondruch, nar. 1.6.1980, Zavétfi 47, 616 00 Brno,
kterého zastupuje Adam Vesely, nar. 21.4.1989, Absolonova 26, 624 00 Brno; pism. b) obci, na jejimz
Uzemi ma byt pozadovany stavebni zamér uskute€nén, tj. Statutarni mésto Brno, Dominikanské nam. 1,
601 67 Brno, zastoupené starostou méstské ¢asti mésta Brna Zabovfesky; pism. ¢) vlastnik pozemku
nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskute&nén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku
nebo stavbé, tj. Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 2b, 140 00 Praha — zastavni pravo k pozemku par. €.
5219/4, k. 4. Zabovfesky, obec Brno; pism. d) osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k
sousednim stavbam nebo sousednim pozemkim mulze byt rozhodnutim o povoleni zaméru pfimo
dot&eno, tj. vlastnik sousednich pozemkl par. & 5201/11, 5222/25, k. 4. Zaboviesky, obec Brno -
Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor, Malinovského namésti 3, 601 67 Brno, vlastnik sousednich
pozemk( par. & 5214/5, 5214/4, 5214/3, k. 0. Zaboviesky, obec Brno - Eva Duspivova, Zavétti 45, 616 00
Brno, dotéeny pfesahem pozarné nebezpecného prostoru, vlastnik sousednich pozemku par. ¢ 5222/2,
5219/9, 5222/28, k. (. Zabovresky, obec Brno - Ing. Radomir Fire$, Vrazova 53a, 616 00 Brno, dot&eny
pfesahem pozarné nebezpecného prostoru; spolecnost Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., Pisarecka
1a, 603 00 Brno, spole¢nost EG.D, s.r.o., Lidicka 36, 602 00 Brno, spoleCnost CETIN a.s.,
Ceskomoravska 19, 190 00 Praha, spoleénost Vodafone Czech Republic a.s., namésti Junkovych 2, 155
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00 Praha, GasNet Sluzby, s.r.o., Plynarenska 1, 602 00 Brno - vlastnici nebo spravci technické
infrastruktury.

Stavebni Ufad v provedeném Fizeni pfezkoumal podanou Z&adost a pfiloZzené podklady. Zadost projednal
s uCastniky fizeni i dotéenymi organy a zjistil, Ze jejim uskute€nénim nejsou ohroZeny zajmy chranéné
stavebnim zakonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi pravnimi pfedpisy. Rovnéz ovéfil
a posoudil stavebni zamér podle ust. § 193 stavebniho zakona. Dle ust. § 193 stavebniho zakona
stavebni Gfad posuzuje, zda je zamér zadatele v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci, uzemnimi
opatfenimi a vymezenim zastavéného Uzemi, s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich
pfedpisl, s pozadavky jinych pravnich predpist chranicich dotéené vefejné zajmy, s pozadavky na
verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu, s ochranou prav a pravem chranénych zajm
Ucastniku fizeni; které zhodnotil a poméfil ve vzajemnych souvislostech. Vzhledem k tomu, Ze mésto
Brno ma platny uzemni plan, neposuzuje se soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s
charakterem Uzemi a s pozadavky na ochranu kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych
hodnot v uzemi.

Podle opatfeni obecné povahy &. 1/2025, Uzemni plan mésta Brna se zamér nachazi ve stabilizované
plose s rozdilnym zpUsobem vyuziti — Bydleni vSeobecné (BU), kde je stanovena rezidenéni
nizkopodlazni struktura zastavby a vyskova uroven je 3-10 m. Zaroven je dot€ené uzemi soucasti zony
Z3.22 Palackého vrch.

Hlavni je vyuziti pro bydleni.

Pfipustné je obCanské vybaveni a jiné vyuziti souvisejici, podminujici nebo doplfiujici hlavni vyuziti;
objekty pro maloobchod jsou omezeny prodejni plochou do 1 000 m2.

Podminéné pfipustna je: NeruSici vyroba a sluzby a jiné vyuziti za podminky, ze svymi uCinky a vlivy
nenarusuje uzivani staveb hlavniho vyuziti nad pfipustnou miru. Vyuziti pro objekty pro maloobchod
omezené prodejni plochou do 1 500 m2 za podminky, ze bude vhodnost situacniho feSeni provéfena v
uzemni studii. Pfipadna dostavba ve stabilizovanych plochach bydleni vSeobecného ve struktufe volné,
na kterych pfevazuje sidlistni zastavba (zpravidla zastavba panelovych doml nebo obdobnych bytovych
domu obklopenych volné pfistupnou zeleni) za podminky, ze bude vhodnost situaéniho a hmotového
feSeni provéfena v Uzemni studii.

Nepfipustné je vyuZiti, u kterého nebylo prokazano splnéni podminek podminéné pfipustnosti, zejména
vyuziti pro vyrobu a skladovani v kapacité neumérné charakteru daného uzemi.

Zastoupeni Zelené
Minimalni ploSné zastoupeni zelené (na terénu anebo na konstrukci intenzivni) v bydleni véeobecném je
stanoveno v rozsahu 30 % pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru, pfic¢emz nejméné 30 % ze
stanoveného minimalniho celkového ploSného zastoupeni zelené& musi byt vzdy na terénu a pokud
vysledny plodny rozmér zelené na terénu bude mensi nez 16 m2 , musi byt pro zelef na terénu vyuZzitych
minimalné 16 m2 z celkové plochy disponibilnich pozemk(i stavebniho zaméru. Tentyz disponibilni
pozemek nesmi byt pouzit opakované pro jiny stavebni zamér proti smyslu a u€elu regulativu.
Takto stanovené minimalni ploSné zastoupeni zelené neni tfeba dodrzet v nasledujicich odivodnénych
vyjimecnych pfipadech:
- pokud by v dusledku uvedeného pozadavku vznikala urbanisticky nelogicka feSeni, a to v nasledujicich
pfipadech:
- v pripadé zastavby narozi v blokové zastavbé, kde neni pozadavek minimalniho ploSného
zastoupeni mozné dodrzet, nebot by doslo k poruseni urbanistickych pozadavk( na vyuzivani a
prostorové usporadani Uzemi, nebo
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- v pfipadé zastavby proluky, kde neni pozadavek minimalniho ploSného zastoupeni mozné
dodrzet, nebot by doslo k poruSeni urbanistickych pozadavk(i na vyuzivani a prostorové
usporadani uzemi za podminky zachovani charakteristické hloubky zastavby,
- u stavebnich zamér( ve stavajici kompaktni zastavbé od vyskové urovné 3 a vySe za soucasného
spinéni nasledujicich podminek:
- navrhované feSeni podstatné nenarusi charakter uzemi a
- stfeSni konstrukce stavby budou feSeny se zeleni na konstrukci intenzivni, pokud toto feSeni
nenaruduje stfedni krajinu nebo jiné urbanistické nebo architektonické hodnoty; u téchto stfeSnich
konstrukci stavby pak postaci zachovat mocnost souvrstvi pro bylinné a kefové patro.
Kromé vySe uvedenych vyjimek nebude pozadavek na minimalni celkové ploSné zastoupeni zelené
uplathovan ani u jiz existujicich staveb, pokud se jedna o:
- nastavbu dokonc¢ené stavby, nebo
- stavebni upravu dokon&ené stavby, nebo
- odstranéni stavby a sou€asné umisténi nové stavby &i o jiné stavebné& pravni zasahy pfi
soucasném zachovani zastavéné plochy stavby.

Specifikace struktury zastavby

R - rezidenéni nizkopodlazni

Je urbanni struktura, ktera zahrnuje strukturu tzv. zahradniho mésta (rodinné domy, vily a bytové domy
malého méfitka ve vlastnich zahradach), strukturu fadovych a atriovych rodinnych domd, vesnickou
strukturu rodinnych domd s objekty v zahradach a jejich kombinace; doplnéné o objekty obcanské
vybavenosti. Stanovena je zejména v plochach bydleni vS§eobecného, bydleni individualniho a smiSenych
obytnych vSeobecnych. Rezidenéni nizkopodlazni zastavba je zastoupena nejCastéji na Uzemi obci
historicky pfipojenych k Brnu, v rezidenénich ¢tvrtich v SirSim centru mésta a v lokalitach pro vystavbu
individualniho bydleni.

Pravidla Pro Uspofadani Zastavby

- Zastavba Uzemi je tvofena systémem ulic, popf. blokl, a kostrou vefejnych prostranstvi. Budovy tvofi
fady, oteviené nebo uzaviené bloky, nebo se jedna o solitérni stavby v zahradach. Pfed budovami je
pfipustné umisténi pfedzahradek za podminky pouZiti tohoto prvku v uceleném useku vefejného
prostranstvi.

- Uliéni ¢ara je zpravidla tvofena fasadami objektd, zdmi nebo oplocenim. Stavebni ¢ara je zpravidla
odstoupena od uliéni ¢ary a je uzaviena (v pfipadé fadovych objektl a vesnické ulicni zastavby), nebo
oteviena (v pfipadé zahradniho mésta a samostatnych solitérnich budov). Tam, kde je v uzemi jiz
zfetelné zalozena uli¢ni nebo stavebni ¢ara, musi byt tato uli€ni nebo stavebni ¢ara zachovana.

- Zastavba s vyjimkou zahradniho mésta muze vytvaret oteviené nebo uzaviené vnitrobloky tvofené
zejména soukromymi zahradami.

- Zastavba musi byt vZdy umisténa v pfimé navaznosti na vefejné uli¢ni prostranstvi.

Vy8kova hladina 2: 3 m—10 m charakteristickd zejména pro rezidenéni nizkopodlazni zastavbu a mensi
aredly.

Také je navrhovany zamér soucasti zony oznacené Z3.22 Palackého vrch, kde je typickd méstska

rezidenéni zastavba a mezi pozadavky na ochranu a rozvoj se fadi:

- posilovat identitu vefejnych prostranstvi, rozvijet jejich potencial a hodnoty se zaméfenim na kratkodoby
pobyt, upfednostriovat jejich spoleCenskou funkci pfed individualni automobilovou dopravou

- rozvijet sidelni zeleh ve vefejnych prostranstvich s ohledem na jejich méfitko, prostorové usporadani
uliéniho prostoru a poskytovani o&ekavanych ekosystémovych sluzeb
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- reagovat na rozhrani zastavéného uzemi a volné krajiny se zaméfenim na prostupnost tohoto rozhrani
pro pési - novou vystavbu napojovat na v sou¢asnosti slepé komunikace, aby doslo k propojeni lokality.

Jednd se o pfistavbu a stavebni Upravy stavajiciho objektu. Objekt byl vyuzivan k bydleni. Po provedeni
stavebnich uprav bude i nadale slouzit k bydleni. Ugel uzivani objektu se neméni. Stavbou nedochazi ke
zméné poméru zastavénych ploch a ploch zelené na pozemku. Dvir situovany ve dvorni ¢asti objektu
bude zachovan ve stavajicich pldorysnych rozmérech. Sou¢asné je nové navrzena pfistavba ve 2. NP
umisténa v prostoru stavajici zimni zahrady, ktera bude odstranéna. Stavebnimi Gpravami nedochazi k
rozsSifeni zastavéné plochy na ukor ploch zelené. Stavba splfiuje specifikaci struktury zastavby rezidenéni
nizkopodlazni. Stavba splfiuje vysSku zastavby, vysSka objektu se neméni. Podlaznost objektu se neméni.
Stavebni ufad konstatuje, Ze zamér, jehoz pfedmétem jsou stavebni Upravy stavajiciho objektu odpovida
dot&enym regulativiim UPmB a splfiuje prostorové regulativy vyplyvajici z UPmB.

K Zzadosti byla dolozena projektova dokumentace, 9/2025, Ing. arch. Adam Vesely, autorizovany
architekt, CKA 05 024, ID PD: SR00X0243WMT. Dokumentace je vypracovana v souladu s ust. § 158
stavebniho zakona a podle vyhlasky &. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, v platném znéni Rozsah a
obsah jednotlivych €asti odpovida druhu a vyznamu stavby, podminkam v GUzemi, stavebné technickému
provedeni, u€elu vyuziti a vlivu na Zivotni prostfedi. Z zadosti, jejich pfiloh a dokumentace je ziejmy
rozsah projednavaného zaméru. Dokumentace stavby splfiuje pozadavky na vystavbu podle stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisl tj. vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu,
v platném znéni a nafizeni statutarniho mésta Brna ¢. 14/2024, o pozadavcich na vystavbu ve
statutarnim mésté Brné&, v platném znéni.

Stavebni ufad vychazel ze zavaznych stanovisek a vyjadfeni dotéenych organl. Podminky zavaznych
stanovisek byly prevzaty do vyroku tohoto rozhodnuti. Zadost byla doloZena t&émito zavaznymi stanovisky
a vyjadienimi:

Odbor zivotniho prostfedi Magistratu mésta Brna vydal jednotné environmentalni stanovisko ze dne
20.01.2026 ¢. j. MMB/0037347/2026/BANI. Krajské hygienické stanice jihomoravského kraje vydala
zavazné stanovisko ¢.j. KHSJM 17076/2026/BM/HOK ze dne 23. bfezna 2026. K zadosti bylo dolozeno
také stanovisko Povodi Moravy a.s., zn. PM-54525/2025/5203/He ze dne 2.2.2026.

Dale bylo k Z&dosti doloZeno vyjadfeni spole¢nosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., zn.
BVK/03541/2026 ze dne 26.2.2026, vyjadfeni spoleCnosti EG.D, s.r.o., zn. B6941-27175888 ze dne
12.01.2026, vyjadfeni spole¢nosti CETIN, a.s., €.j. 344069/25 ze dne 17. 12. 2025, vyjadfeni MMB
odboru majetkového &.j. MMB/0622691/2025 ze dne 14.01.2026, vyjadfeni spole¢nosti Vodafone Czech
Republic, a.s. zn. 251217-1717905035 ze dne 19.12.2025, vyjadfeni spoleCnosti GasNet Sluzby, s.r.o.,
zn. 5003478697 ze dne 12.01.2026, souhlas se zrychlenym fizenim vydanym UMC mésta Brna,
Zabovresky, zastoupenym starostou méstské &asti mésta Brna Zaboviesky pod &. j. 73/2026 MCBZAB
01677/26/KT/MEIH ze dne 17.03.2026, souhlasy vlastnikd pozemkl parc. €. 5214/5, 5214/4, 5214/3,
5222/2, 5219/9, 5222/28, k. u. Zabovfesky, obec Brno. Dale bylo doloZeno vyjadfeni spolednosti
Raiffeisenbank a.s., ze dne 24.2.2026.

Podle ust. § 212 odst. 3 se povoleni stavby nebo zafizeni vydané ve zrychleném fizeni vedle oznameni
ucastnikim fizeni zvefejiiuje také na Uredni desce stavebniho Ufadu po dobu 15 dnli ode dne vydani.

Povoleni ma dle ust. § 198 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Bylo-li
provadéni zaméru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluZuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni
moci povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzZeni platnosti povoleni, do této doby musi byt stavba dokon&ena
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a povoleno jeji uzivani, jinak stavebni ufad nafidi jeji odstranéni. Povoleni pozbyva platnosti v pfipadé,
ze stavebni Ufad obdrzi oznameni stavebnika o tom, Ze od provedeni svého zaméru upousti.

Stavebni ufad pfezkoumal podanou Zadost v&etné pfiloZzenych podkladl a po zjisténi stavu véci, o némz
nejsou dlivodné pochybnosti, rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti.

Povoleni ma dle ust. § 198 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Povoleni
pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena a dokonena v dobé jeho platnosti. Bylo-li provadéni
zameéru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodiuzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci
povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se mizZe Ucastnik fizeni odvolat ve [h(té 15 dnd od jeho doruc¢eni ke Krajskému
Uradu Jihomoravského kraje, Odbor krajsky stavebni Gfad, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno, a to
podanim uc¢inénym u Odboru stavebniho fadu Magistratu mésta Brna, Orli 655/30, 601 67 Brno. Lhata
pro podani odvolani pocina bézet dnem nasledujicim po dni dorueni rozhodnuti, nebo nejpozdéji po
uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedoruené a ulozené rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti.
Odvolani musi mit nalezitosti dle ust. § 82 odst. 2 spravniho Fadu.

Ing. Ivana Hlavkova
vedouci obvodu | stavebniho uradu
Odbor stavebniho fadu

Spravni poplatek byl vyméfen dle zdkona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, v platném znéni podle
polozky €. 18 bodu 1 pism. ¢) a v souladu s ust. § 9 ve vysi 9 000 K&.

- Ufedni deska Magistratu mésta Brna
Povoleni stavby nebo zafizeni vydané ve zrychleném fizeni se vedle oznameni Ucastnikim fizeni
zverfejfiuje také na ufedni desce stavebniho Ufadu po dobu 15 dnli ode dne vydani.

Vyvéseno dne:

Sejmuto dne:

Zvefejnéno zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup dne:

Zverejnéni zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup ukonceno dne:
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DORUCI SE
stavebnik
1. Ing. Vit Ondruch, Zavétfi 47, 616 00 Brno, kterého zastupuje

Ing. arch. Adam Vesely, Absolonova 26, 624 00 Brno

obec, na jejimz uzemi ma byt poZzadovany zamér uskute¢nén
2. Statutarni mésto Brno, Dominikanské nameésti 1, 602 00 Brno, zastoupené starostou méstské Casti
mésta Brna, Zabovresky, Horova 28, 616 00 Brno

ostatni Ucastnici fizeni dle ust. § 182 stavebniho zakona

Eva Duspivova, Zavétfi 45, 616 00 Brno

Ing. Radomir Fire$, Vrazova 53a, 616 00 Brno

CETIN a.s., Ceskomoravska 19, 190 00 Praha

EG.D, s.r.o., Lidicka 36, 602 00 Brno

Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor, Malinovského namésti 3, 601 67 Brno
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 2b, 140 00 Praha

9. Vodafone Czech Republic a.s., namésti Junkovych 2, 155 00 Praha
10.Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., Pisarecka 1a, 603 00 Brno

11.GasNet Sluzby, s.r.o., Plynarenska 1, 602 00 Brno

© N O

DOTCENE ORGANY
12. Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brng, Jefabkova 4, 602 00 Brno

13. Magistrat mésta Brna, Odbor zivotniho prostfedi, Kounicova 67, 601 67 Brno

NA VEDOMi
14. Povodi Moravy, s.p., Dfevaiska 11, 602 00 Brno

DALE OBDRZi

15. Spis

16. Referent
17. Statistika
18. Uredni deska
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