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Zavazné stanovisko

podle § 2 odst. 1 a § 6 zadkona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, v platném znéni
(dale jen ,ZJES®).

Odbor zivotniho prostiedi Magistratu mésta Brna, jako vécné a mistné pfisluSny organ pro vydani
jednotného environmentalniho stanoviska podle § 15 pism. a) ZJES a podle § 139 odst. 1 zakona
€. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni (dale jen ,organ JES*), na zakladé zadosti ze dne 17.03.2026,
kterou podala

Rezidence pod Platany s.r.o., ICO 08598053, Jaselska 206/27, 602 00 Brno, a kterou zastupuje spoleénost
HUDA projekt s.r.o., ICO 05784107, Olomoucka 1309/164e, 627 00 Brno, ID DS jjpbx6i, (dale jen ,zadatel”),

pro zamér ,Rezidence Pod Platany — zména stavby pred dokonéenim, pfi ulicich Samalova
a Zabrdovicka, parc. ¢. 1177/1, 1178, 1179 v k.4. Zabrdovice“ podle dokumentace zmény stavby pred
dokon&enim z bfezna 2025 ,REZIDENCE POD PLATANY, BRNO na pozemku parc.¢. 1177/1, 1178 a 1179
v kat. uzemi Zébrdovice ZMENA STAVBY PRED DOKONCENIM*, firma HUKO projekt s.r.o., hlavni projektant
Ing. Stefan Hudééek, CKAIT 1007261, (dale téZ ,zamér"),

vydava
v souladu s § 149 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen ,spravni fad“), a podle
§ 6 odst. 1 ZJES toto

JEDNOTNE ENVIRONMENTALNi STANOVISKO.

.
Zameér ,Rezidence Pod Platany — zména stavby pfed dokonéenim, pfi ulicich Samalova a Zabrdovicka,
parc. €. 1177/1, 1178, 1179 v k.u. Zabrdovice” je z hlediska vlivli na vSechny dotéené slozky Zivotniho
prostfedi pfipustny s podminkami.

Il
PFisluSny organ statni spravy vodniho hospodaistvi podle § 106 odst. 1 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach
a 0 zméné nékterych zakonu, v platném znéni (dale jen ,vodni zakon*), souhlasi dle ust. § 17 odst. 1 pism. c)
vodniho zakona se zamérem za podminek:

Magistrat mésta Brna | Odbor Zivotniho prostredi
Kounicova 67 | 601 67 Brno | www.brno.cz 1/6 MMB/0380072/2026/SLUD



1. Pfi vystavbé a nasledném provozovani nesmi dojit ke znecisténi povrchovych nebo podzemnich vod,
k ohrozZeni jejich jakosti nedovolenym nakladanim se zavadnymi latkami, €i k Uniku zavadnych latek
do kanalizace.

2. V zaplavovém uzemi nebude skladovan volné odplavitelny material ani nebezpecny odpad.

3. Stavebnik prebira veSkerou odpovédnost za pfipadné Skody vzniklé na majetku pfi prichodu povodriovych
prutokd nebo ledochodd.

4. Vlastnik stavby v zaplavovém uzemi toku je vazan povinnostmi uvedenymi v § 85 vodniho zakona,
zejména je povinen dbét o statickou bezpecnost a celkovou udrzbu stavby, aby neohroZovala plynuly
odtok povrchovych vod, a zabezpecit ji proti Skodam plisobenym vodou.

5. Veskera rizika moznych povodiiovych Skod nese stavebnik, resp. vlastnik stavby.

6. Prfipadna manipulace se zavadnymi latkami dle vyhlasky ¢. 450/2005 Sb., o nalezitostech nakladani
se zavadnymi latkami a nalezitostech havarijniho planu, ve znéni pozdéjSich pfedpis(, je mozna pouze
na zakladé havarijniho planu, ktery bude schvalen pfisluSnym vodopravnim ufadem.

7. P¥i prachodu velkych vod nesmi byt vytvareny dalSi pfekazky branici odtoku téchto vod.

8. Ke kolaudaci bude dolozen povodiiovy plan schvaleny Povodim Moravy, s.p., s potvrzenim souladu
s nadfazenym povodriovym planem.

Orientacéni poloha stavby v soufadnicovém systému JTSK:
Y X
596 372, 384 1160 299, 872

Oduvodnéni

Magistrat mésta Brna, Odbor Zivotniho prostfedi (dale jen ,0ZP MMB*) obdrzel dne 17.03.2026 Zadost
o jednotné environmentalni stanovisko k zaméru ,Rezidence Pod Platany — zména stavby pred
dokonéenim, pii ulicich Samalova a Zabrdovicka, parc. &. 1177/1, 1178, 1179 v k.G. Zabrdovice".
Zdivodu nekompletnosti Zzadosti byla zastupci zadatele dne 16.04.2026 vydana vyzva C..
MMB/0216425/2026/SLUD, na zakladé které doSlo k doplnéni dne 19.05.2026 &.j. MMB/0279965/2026 a dne
10.06.2026 ¢.j. MMB/0323301/2026.

Clenéni stavby na objekty a technicka a technologické zafizeni:
SO 01 Objekt A1 + A2

SO 02 Objekt A3

SO 03 Objekt B

Zména stavby pred dokoncéenim spociva ve zméné nebytovych/ubytovacich jednotek na bytové, ve zméné
zdroje vytapéni — novym zdrojem vytapéni je soustava tepelnych Cerpadel, zméné ucelu uzivani mistnosti
coworkingu na provozni zazemi v 1.NP (objekt A3), zméné velikosti kotelny, ktera bude rozSifena
0 akumulacéni nadrze v 1.NP (objekt A3), dojde k rozdéleni mistnosti slouzici prvotné jako ulozny prostor na
jednotlivé sklepni koje a technickou mistnost v 1.PP (objekt A3), vybudovani nové mistnosti pro akumulaéni
nadrze v 1.PP (objekt A2), vybudovani nové mistnosti pro kola v 1.PP (objekt A2 a A3), zruSeni sklepnich kéji
a slou€eni do jedné mistnosti pro akumulaéni nadrze v 1.NP (objekt B), zruSeni fasadniho obkladu
z ohybaného hlinikového plechu (objekt A2), velké okno na severni fasadé napfi¢ podlazimi u schodisté bude
rozdéleno na dvé mensi (objekt A2).
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Objekty A1 a A2 budou vytapény pomoci dvou tepelnych ¢erpadel systému vzduch—voda a jednoho plynového
kondenzacniho kotle o jmenovitém tepelném vykonu 50 kW. Zdrojem tepla pro vytapéni objektu A3 jsou
navrzena tfi tepelna Cerpadla systému vzduch—voda a jeden plynovy kondenzacCni kotel o jmenovitém
tepelném vykonu 50 kW. Objekt B bude vytapén tepelnym ¢erpadlem systému vzduch—voda a elektrokotlem.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle stavebniho zakona, se podle § 2 odst.
1 ZJES namisto spravnich ukonl stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostredi
vydava toto jednotné environmentaini stanovisko.

OZP MMB je dle Organiza¢niho Fadu Magistratu mésta Brna pfislugny k vydani jednotného environmentalniho
stanovisko z hlediska slozkovych zakont jak v kompetenci OZP MMB, tak v kompetenci Odboru vodniho
a lesniho hospodarstvi a zemédélstvi MMB (také jen ,OVLHZ MMB®).

K jednotlivym vyrokiam tohoto jednotného environmentalniho stanoviska:

ad Il

Podkladem pro vydani tohoto souhlasu dle ust. § 17 odst. 1 pism. c) vodniho zakona byly kromé vlastni

Zadosti, také tyto doklady:

- plna moc

- projektova dokumentace ovéfena Ing. Stefanem Hudackem, autorizovanym inZenyrem pro pozemni
stavby, islo autorizace CKAIT-1007261, v 03/2025

- stanovisko Povodi Moravy, s.p., ze dne 15.05.2026, pod zn. PM-17884/2026/5203/He

- stanoveni hladiny Q100 Povodim Moravy, s.p., ze dne 07.05.2020, pod zn. PM-18474/2020-210/Zen

- povodfiovy plan objektu,

Podle stanoviska Povodi Moravy, s. p., zn. PM-17884/2026/5203/He ze dne 15.05.2026, je z hlediska zajmu
danych platnym Narodnim planem povodi Dunaje a Planem dil¢iho povodi Dyje, uvedeny zamér mozny,
protoze lze pFedpokladat, ze zamérem nedojde ke zhorSeni chemického stavu a ekologického
stavu/potencionalu dotéenych atvarl povrchovych vod a chemického stavu a kvantitativniho stavu atvaru
podzemnich vod, a Ze nebude znemozZnéno dosaZeni jejich dobrého stavu/potencialu.

Z hlediska zajma danych Planem pro zvladani povodnovych rizik v povodi Dunaje je uvedeny zamér mozny.

Toto hodnoceni vychazi z posouzeni souladu daného zaméru s vySe uvedenymi platnymi dokumenty.

Lze predpokladat, ze uvedeny zamér vzhledem ke svému charakteru, velikosti a dopadu nebude mit vliv
na stav vodniho Utvaru a ze souasna mira povodnového nebezpeli a povodiiového ohrozeni nebude
zmeénéna.

Vodopravni ufad pfed vydanim souhlasu posoudil moZnost zhorSeni dobrého stavu nebo dobrého
ekologického potencidlu zamérem dot&eného Utvaru povrchové nebo podzemni vody, a zda provedenim
zaméru nedojde k takové zméné fyzikalnich pomérd, ktera by vedla ke znemoznéni dosazeni dobrého stavu
nebo dobrého ekologického potencialu zamérem dotéeného Utvaru povrchové nebo podzemni vody.

Tento souhlas zohledriuje zajmy chranéné vodnim zakonem.
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Dle stanoviska Povodi Moravy, s. p., zn. PM-17884/2026/5203/He ze dne 15.05.2026 se jedna o zménu stavby
pred dokoncenim, ktera spociva pfedev§im ve zméné nebytovych/ubytovacich jednotek na jednotky bytové
od 2. NP v€etné, ve vybudovani novych mistnosti pro akumulaéni nadrze a s tim souvisejici dispoziCni Upravy
sklepll. Stavba je navrzena v zaplavovém uUzemi VT Svitava v rozlivu Q1o0. Dle map povodriového ohrozeni,
které jsou podkladem pro Plan pro zvladani povodfovych rizik v povodi Dunaje, lezi pfedmétna lokalita v
nizkém a stfednim povodriovém ohroZeni. Stavba se nachazi ve vodnim utvaru povrchovych vod DYJ_0650
Svitava od toku Punkva po Usti do toku Svratka a ve vodnim utvaru podzemnich vod 22410 Dyjsko-svratecky
uval. Stavbou nedojde k dotéeni vodnich tok( ¢i majetku ve spravé Povodi Moravy, s. p.

Na zakladé predlozené projektové dokumentace a vSech doloZenych nalezitosti I1ze konstatovat, Ze odtokové
pomeéry se danym zamérem neméni a nedochazi ke zvySovani povodfiového rizika. Zarovern provedenim
zameéru nedojde k takové zmeéné fyzikalnich pomér(, ktera by vedla ke znemoznéni dosazeni dobrého stavu
nebo dobrého ekologického potencialu zamérem dotfeného utvaru povrchové nebo podzemni vody.

Pfredlozeny zamér feSi zménu stavby pfed dokonéenim spodivajici:
e zmeéna nebytovych/ubytovacich jednotek na bytové
e Dle Nafizeni statutarniho mésta Brna ¢. 14/2024 o pozadavcich na vystavbu (Brnénské stavebni
predpisy) je v zaplavovych Uzemich pozadovano, aby podlahova urovern obytnych prostor byla
situovana minimalné 1,0 m nad drovni hladiny stoleté vody (Q1o0). Z tohoto diivodu jsou v trovni 1. NP
umistény pouze ubytovaci jednotky v objektech A1, A3 a B, zatimco bytové jednotky se v této urovni
nenachazeji.

e zména zdroje vytapéni — novym zdrojem vytapéni je soustava tepelnych Cerpadel
e objekt A1 - TC umistény na fasadé
e objekt A3 — TC umistény na fasadé
e objekt B - TC umistény na stfese
e zmeéna ucCelu uzivani mistnosti coworkingu na provozni zazemi v 1.NP (objekt A3)
e zmeéna velikosti kotelny, rozSifena o akumulac¢ni nadrze v 1.NP (objekt A3)
e rozdéleni mistnosti slouzici prvotné jako ulozny prostor na jednotlivé sklepni koje a technickou
mistnost v 1.PP (objekt A3)
e vybudovani nové mistnosti pro akumulaéni nadrze v 1.PP (objekt A2)
e vybudovani nové mistnosti pro kola v 1.PP (objekt A2 a A3)
e zruSeni sklepnich kéji, slou€eni do jedné mistnosti pro akumulaéni nadrze v 1.NP (objekt B)

e zrudeni fasadniho obkladu z ohybaného hlinikového plechu (objekt A2)
¢ velké okno na severni fasadé napfic¢ podlazimi u schodisté rozdéleno na dvé mensi (objekt A2)

Vodopravni ufad dospél k zavéru, ze navrhovany zamér je technicky zdlvodnény predlozenymi doklady,
nejsou ohroZeny ani poskozeny vodohospodaiské zajmy, proto vodopravni ufad vyhovél Zadosti a vydal
souhlasné zavazné stanovisko.

Opravnéna ufedni osoba: Ing. Jana Steinhauserova, OVLHZ MMB, tel: 542 174 290, steinhauserova.jana@brno.cz

Posouzeni z hlediska ostatnich zakonu v oblasti Zivotniho prostiedi, které jsou nahrazovany timto jednotnym
environmentalnim stanoviskem:

Dle zakona €. 114/1992 Sbh., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (dale jen ,zakon o ochrané pfirody*),
konkrétné v ustanovenich § 7 odst. 1, OZP MMB poZaduije, Ze je potfeba ochrana dfevin pfi realizaci daného
zaméru. Tzn. dodrzet CSN 83 9061 ,Technologie vegetagnich Gprav v krajingé — Ochrana strom(, porostQ
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a vegetaénich ploch pfi stavebnich pracich® a Standard AOPK CR SPPK 01 002:2017 ,Ochrana dfevin
pfi stavebni ¢innosti”, v ramci ochrany stavajicich drevin (2 ks platanu), ktera se nachazi v blizkosti zaméru,
na pozemku parc. €. 1177/1 a 1189/7 v k.U. Zabrdovice. V pfipadé, Ze bude nutné odstranit spodni vétve nebo
mensi ¢ast kofend u danych dfevin, které by mohly v ramci zaméru zavazet, je nutné, aby tuto praci proved|
odbornik (arborista), nejlépe v dobé vegetacniho klidu, tj. od 01.11. do 15.03. bézného roku. Tim bude také
zajisténa ochrana ptak(l dle zakona o ochrané pfirody, nebot dle § 5a tohoto zakona nesmi pfi realizaci zaméru
dojit k UumysIinému poskozovani, ni¢eni hnizd a vajec nebo odstrafiovani hnizd volné Zijicich ptaku
a k umysIinému usmrcovani nebo odchytu volné Zijicich ptaka.

Zaroven dle PD, konkrétné pfilohy “043 B._ Souhrnna_technicka_zprava” na stra. 5 v bodé j) musi byt
dodrzeny dané pozadavky, tj.: “V prabéhu vystavby musi byt prijata dikladna opatfeni k ochrané obou platant
(obaleni kmene apod). Bude rovnéz respektovan kofenovy systém, jakékoliv poskozeni nadzemni &i podzemni
casti stromu je nepfipustné. Bude dodrZeno stanovisko Odboru Zivotniho prostfedi MMB tykajici se ochrany
stromdu, postup ochrany a Dendrologicky posudek ¢. 135/11/2023—k posouzeni zdravotniho stavu dvou platant
a definice opatfeni potfebnych pro ochranu stromt pred stavebni cinnosti. Z tohoto Dendrologického
pruzkumu plyne, Ze je nutné nejpozdéji po provedeni stavebnich praci arboristické prace (napr. kontakt zde:
https://www.stromypodkontrolou.cz/arborists, napf. firmu Kaceni SARAPATKA)”.

Opravnéna Ufedni osoba: Ing. Petr Vrtilek, OZP MMB, tel: 542 174 227, vrtilek.petr@brno.cz

Zajmy chranéné zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni nejsou
timto zamérem dotceny. Pozemky dotéené zamérem nejsou soucasti zemédélského pudniho fondu.

Opravnéna ufedni osoba: Ing. Bc. Barbora Pektorova, OVLHZ MMB, tel: 542 174 033, pektorova.barbora@brno.cz

Zamér nepodléha vydani zadného opatfeni podle zakona &. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich
predpisu.

Opravnéna Gfedni osoba: Ing. Martin Maduda, OZP MMB, tel: 542 174 238, maduda.martin@brno.cz

Zamér byl dale posouzen z hlediska zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu,
v platném znéni.

Na zakladé vySe uvedeného dospél spravni organ k zavéru, ze pfi respektovani stanovenych podminek
je pfedmétny zamér pfipustny, a to z hlediska vlivi na vSechny posuzované slozky zivotniho prostfedi, proto
vydal toto souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

Toto souhlasné zavazné stanovisko se vydava jako podklad zavazny pro vyrokovou €ast povolujiciho
rozhodnuti prislusného stavebniho Ufadu a nabude u€innosti az po nabyti pravni moci povolujiciho
rozhodnuti podle stavebniho zakona.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, ze mlze byt na zadost zadatele
prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES. V pfipadé, ze by zamér nakonec nepodléhal povoleni podle
stavebniho zakona, je stavebnik povinen ziskat povolujici Ukony z hlediska ochrany Zzivotniho prostredi
samostatné.
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Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému
odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou &ast spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném fFizeni
podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo
zavaznym stanoviskem podminéno, a to postupem podle § 149 odst. 7 spravniho fadu.

Dokument je podepsan elektronickym podpisem
Podepisujici: Ing. Martin Vanécek
Organizace: Statutarni mésto Brno, Magistr:
Sériové ¢. cert.: 24032027

Vydavatel cert.: PostSignum Qualified CA 4
Datum a cas: 10.07.2026 11:43:00

11\34‘“}?% Ing. Martin Vanécek
vedouci Odboru zivotniho prostredi

POCET LISTU 3

OBDRZi
HUDA projekt s.r.o., ICO 05784107, Olomoucka 1309/164e, 627 00 Brno, ID DS jjpbx6i

NA VEDOMI
OVLHZ MMB, zde

Toto jednotné environmentalni stanovisko musi byt zpfistupnéno na uredni desce MMB po dobu
nejméné 15 dnu.

VyvéSenodne: ...........o.eeeee. Sejmuto dne: ...............
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