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Zavazné stanovisko

podle § 2 odst. 1 a § 6 zadkona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, v platném znéni
(dale jen ,ZJES®).

Odbor zivotniho prostiedi Magistratu mésta Brna, jako vécné a mistné pfisluSny organ pro vydani
jednotného environmentalniho stanoviska podle § 15 pism. a) ZJES a podle § 139 odst. 1 zakona
€. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni (dale jen ,organ JES®), na zakladé zadosti prostfednictvim Portalu
stavebnika ze dne 11.06.2026, kterou podala

spole¢nost N8 Property Epsilon s.r.o., ICO 21393711, Kohoutova 102/1a, 613 00 Brno, a kterou zastupuje
spoleénost Prokop & Werner s.r.o., ICO 09598952, Palackého tfida 3048/124, 612 00 Brno, (dale jen
.zadatel”),

pro zamér (ID zaméru Z/2026/114836) ,,Novostavba BD Cacovicka, parc. €. 1222, 1223/1 v k.u. Husovice*
podle dokumentace pro povoleni stavby ze zafi 2025 (ID dokumentace SRO0X00X024B029) ,Novostavba BD
Cacovicka, parc. ¢. 1222,1223, k. t. Husovice [610844], firma Prokop & Werner s.r.o., hlavni projektant Ing.
Radek Prokop, CKAIT 1007475, (dale téZ ,zamér*),

vydava
v souladu s § 149 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen ,spravni fad“), a podle
§ 6 odst. 1 ZJES toto

JEDNOTNE ENVIRONMENTALNi STANOVISKO.

l.
Zameér ,,Novostavba BD Cacovicka, parc. €. 1222, 1223/1 v k.. Husovice* je z hlediska vlivli na vSechny
dotéené sloZky Zivotniho prostfedi pFipustny s podminkami.

Il
Jako pfislusny organ statni spravy ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen “ZPF”) podle § 13
odst. 1 pism. a) a § 15 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich pfedpisl (dale jen “zakon
o ochrané ZPF”) vydava podle § 9 odst. 8 zakona o ochrané ZPF souhlas s trvalym odnétim zemédélské
pudy ze ZPF, za téchto podminek:
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1. Vymezeni pozemku, kterého se souhlas tyka:

Katastralni tzemi Pozemek p.c. Vyméra parcely (m?) Druh pozemku
a kod kat. uzemi celkova odnimana
610844 Husovice 1223/1 603 603 zahrada

Posouzeni kvality odnimané zemédélské pudy:
BPEJ Trida ochrany Vyméra (m?)
2.07.10 [I. 603

Zakres odnimaného pozemku do kopie katastralni mapy

127871 |

Q
1215/2

1211/3 o

1214/3 il k. it Husovice [610844]
Gt /\ T el

. Stanoveni podminek nezbytnych k =zajisténi ochrany ZPF a pro naplnéni vefejného zajmu
na zadrzeni vody v krajiné:

K zajisténi ochrany ZPF provede Zadatel z plochy pozemku dotéenych odnétim podle ust. § 8 odst. 1 pism.
a) zakona o ochrané ZPF na vlastni naklad skryvku kulturnich vrstev pady — ornice a zdrodnéni schopnych
vrstev pady o mocnosti 0,1 m, v celkovém mnozstvi max 60 m?. Cely objem skryté ornice bude uskladnén
po dobu vystavby na oddélené Casti pozemku a po dokon&eni stavby bude ornice pouzita pro vegetacni
Upravy, které budou provedeny na nezastavénych a nezpevnénych &astech pozemku. Zadatel je povinen
ucinit opatfeni k zabranéni uniku pevnych, kapalnych a plynnych latek poSkozujicich ZPF a jeho vegetaéni

kryt.

Destové vody jsou svedeny do retenéni nadrze, ze které jsou vypoustény pomoci regulovaného odtoku
do vefejného kanalizaéniho fadu spole€nou pfipojkou splaSkové kanalizace.

. Orientacni vymezeni, zda a v jaké vysi budou stanoveny odvody za odnéti pudy ze ZPF:
Orienta¢ni vySe odvodd cini 60 K&/m?, tj. za 603 m? celkem 36.180,- KE. Kone¢na vysSe odvodl bude
stanovena samostatnym spravnim rozhodnutim.
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Oduvodnéni

Magistrat mésta Brna, Odbor Zivotniho prostfedi (dale jen ,0ZP MMB*) obdrzel prostfednictvim Portalu
stavebnika dne 11.06.2026 Zzadost o jednotné environmentdlni stanovisko k zaméru ,Novostavba BD
Cacovicka, parc. €. 1222, 1223/1 v k.a. Husovice".

Projektova dokumentace feSi novostavbu bytového domu na ulici Cacovicka v Brné. Soucasti dokumentace
je povoleni nového sjezdu a také pfipojky vody a plynu. Kanaliza¢ni pfipojka zlstava zachovana stavajici.
Sbérné nadoby budou umistény v mistnosti v 1.NP. Hlavnim zdrojem tepla na vytapéni a pfipravu teplé vody
pro byt v zahradé bude tepelné ¢erpadlo systému vzduch-voda. Vytapéni zbyvajicich bytl je FeSeno pomoci
plynového kondenzaéniho kotle o jmenovitém tepelném vykonu do 28 kW.

Vzhledem k tomu, ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle stavebniho zakona, se podle § 2 odst.
1 ZJES namisto spravnich ukonl stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostredi
vydava toto jednotné environmentalni stanovisko.

OZP MMB je dle Organiza&niho fadu Magistratu mésta Brna pfislusny k vydani jednotného environmentalniho
stanovisko z hlediska slozkovych zakonud jak v kompetenci OZP MMB, tak v kompetenci Odboru vodniho
a lesniho hospodarstvi a zemédélstvi MMB (také jen ,OVLHZ MMB®).

K jednotlivym vyrokiim tohoto jednotného environmentalniho stanoviska:

ad Il

Odbor vodniho a lesniho hospodéistvi a zemédélstvi MMB (dale jen ,Odbor VLHZ MMB®) na zakladé
provedeného 3etfeni a posouzeni otdzky, zda navrhovany zdmér Ize vyhodnotit jako Ucelny a proveditelny
aneni v rozporu se zakladnimi zasadami ochrany ZPF vyplyvajicimi z § 4 zdkona o ochrané ZPF,
dospél k zavéru, ze odnéti zemédeélské pldy pro nezemédélské Ucely je mozné. Pfedmétnym zamérem
nedojde k naruSeni organizace ZPF, hydrologickych a odtokovych pomér(i v Uzemi. Na daném uzemi
se nenachazeji meliorace a zavlahy. V tomto uzemi nebylo zapotfebi v minulosti fesit vodni erozni innost.

Tento souhlas je udélovan pouze pro uvedeny U€el a odnimanou zemédélskou pladu nelze vyuzit jinym
nezemédélskym zplsobem. V pfipadé odstoupeni od zaméru musi zUstat odnimana pGda i nadale
zemé&délskou plidou. Zadatel pfed zahajenim stavby vyty&i hranice trvalého odnéti zemédé&lské pudy ze ZPF
a zabezpeci, aby hranice nebyly naruSeny &i svévolné posunovany na okolni pfilehlé pozemky spadajici pod
ochranu ZPF. Veskeré plochy pro objekty zafizeni stavenisté, manipulaéni plochy a deponie budou zfizeny
v ramci odnimanych ¢asti pozemku.

Podle § 14 odst. 5 zakona vyhlasky 271/2019 Sb., o stanoveni postupu kzajisténi ochrany ZPF,
vede o Cinnostech souvisejicich se skryvkou opravnény ze souhlasu k odnéti zemédélské plady ze ZPF
protokol. Do protokolu se zaznamenava objem skryvky, pfemisténi, rozprostieni Ci jiné vyuziti a ulozeni
skryvky, dale ochrana a oSetfovani skryvky v déleni na svrchni kulturni vrstvy pudy a na hloubéiji
uloZzené zdrodnéni schopné zeminy.
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Podle § 11 odst. 1 zakona o ochrané ZPF osoba, které svéd&i opravnéni k zaméru, pro ktery byl vydan souhlas
k odnéti zemédélské pldy ze ZPF, je povinna za odfiatou zemédélskou pudu zaplatit odvod ve vySi stanovené
podle pfilohy k tomuto zakonu. O vysi odvodl rozhodne Odbor VLHZ MMB v navaznosti na pravomocné
rozhodnuti vydané podle zvlastnich pfedpisl (stavebni zakon) po zahajeni realizace zaméru.

Pozemek pfislusi k BPEJ ¢.2.07.10 se zakladni cenou zemédélskych pozemkd ve vysi 12 K&/m? podle
pfilohy €. 4 vyhlasky €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocefovaci vyhlaska) a nalezi
do lll. tfidy ochrany pudy podle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany s koeficientem x 5 podle
¢asti D odst. 4 prilohy zdkona o ochrané ZPF. Orientaéni vySe odvodl cini 60 K&/m?2,
tj. za 603 m?2 celkem 36.180,- K. Kone¢na vySe odvodl bude stanovena samostatnym spravnim
rozhodnutim.

Zadatel je povinen Odboru VLHZ MMB:

- podle § 11 odst. 4 pism. a) zakona o ochrané ZPF dorucit kopii pravomocného rozhodnuti,
pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 6 mésict ode dne nabyti pravni moci,

- podle § 11 odst. 4 pism. b) zakona o ochrané ZPF pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru, popfipadé
zahajeni dal$i etapy zaméru (napf. zahajeni skryvky ornice aj.), a to nejpozdéji 15 dnu pFed jejim
zahajenim,

- podle § 11 odst. 6 zakona o ochrané ZPF dojde-li ke zméné v osobé, které svéd¢i opravnéni k zaméru,
jsou osoba, které svédcilo opravnéni k zaméru, a osoba, které nové svéd¢&i opravnéni k zaméru, povinny
oznamit a dolozit tuto zménu, a to do 1 mésice od této zmény.

Pozemek se nachazi podle Uzemniho planu mésta Brna v zastavéném Gzemi, v plo§e stabilizované, plocha
s rozdilnym zpUsobem vyziti s kddem BU, tj. uréené pro funkci bydleni vSeobecné, se strukturou zastavby
rezidencni nizkopodlazni a vySkovou hladinou zastavby 3-10 m.

Na pozemku se nachazi stavajici rodinny diim, ktery je jak za svou technickou, tak moraini zivotnosti. Tento
objekt je pfedmétem demolice a bude nahrazen nové navrhovanym bytovym domem. Bytovy dim bude
obsahovat devét bytovych jednotek.

Po realizaci zmény druhu pozemku v terénu, po predlozeni tohoto souhlasu a dalSich pfislusnych dokladd
vydanych podle stavebniho zdkona provede Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-mésto zménu druhu pozemkd, tj. zapis jinych udajd do katastru podle ust. § 28 zakona €. 256/2013 Sb.,
o katastru nemovitosti (katastralni zakon).

Opravnéna ufedni osoba: Ing. Bc. Barbora Pektorova, OVLHZ MMB, tel: 542 174 033, pektorova.barbora@brno.cz

Posouzeni z hlediska ostatnich zakonl v oblasti Zivotniho prostredi, které jsou nahrazovany timto jednotnym

environmentalnim stanoviskem:

OZP MMB doporuduje, aby kaceni dfevin na pozemku parc. &. 1223/1 v k.. Husovice, u kterych neni potfeba
povoleni ke kaceni dle § 3 vyhlasky €. 189/2013 Sb., o ochrané dfevin a povolovani jejich kaceni, bylo
provedeno v dobé vegetacniho klidu, tj. od 01.11. do 15.03. bézného roku. Tim bude také zajis§téna ochrana
ptakud, nebot dle § 5a zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, nesmi pfi realizaci
zaméru dojit k umysinému poskozovani, ni¢eni hnizd a vajec nebo odstrafiovani hnizd volné Zijicich ptaku
a k umysIinému usmrcovani nebo odchytu volné Zijicich ptakda. V pfipadé nutnosti kaceni dfevin v dobé
hnizdéni ptactva (ti. od 01.04. do 31.08. béZného roku) je vhodné nejprve prohlédnout, zda se na ném
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nevyskytuji osidlena ptaci hnizda. V pfipadé zjisténi jejich vyskytu je vhodné s kacenim pockat az do doby
jejich vyhnizdéni.

OZP MMB dale doporuéuje, Ze je vhodné z divodu ochrany ptaki vyuZit takova opatieni, ktera zabrani
zrafiovani a uhynu ptakd pfi narazech do prosklenych ploch, z pohledu severovychodniho, v 1.NP. Zminéna
ochrana je zakotvena v ustanoveni § 5a odst. 1 zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném
znéni. Vhodnym feSenim je napf. pouziti matného (piskovaného), gravirovaného nebo mlé¢éného skla ¢&i skla
se sitotiskem, pfipadné dodateény venkovni polep (Pozn.: Samostatné umisténé siluety dravci nelze
povaZovat za uc¢inné opatfeni). U&inna opatfeni jsou uvedena ve Standardu SPPK E02 007:2022 Opatfeni
v ramci prevence kolizi ptakd s transparentnimi a reflexnimi materialy. Z dGvodu ochrany volné Zijicich ptaku
OZP MMB doporuéuje dané opatfeni zpracovat v ramci zaméru podle zmifiovaného Standardu, tj. SPPK E02
007:2022 Opatreni v ramci prevence kolizi ptakl s transparentnimi a reflexnimi materialy, aby bylo vylou¢eno
poruseni § 5a zakona o ochrané pfirody.

Opravnéna ufedni osoba: Ing. Petr Vrtilek, OZP MMB, tel: 542 174 227, vrtilek.petr@brno.cz

Zamér nepodléha vydani zadného opatieni podle zakona &. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich
predpisQ.

Opravnéna ufedni osoba: Mgr. Lucie HuS¢avova, OZP MMB, tel: 542 174 245, huscavova.lucie@brno.cz

Zameér byl dale posouzen z hlediska zakonU v oblasti Zivotniho prostfedi:
- zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond, v platném znéni
- zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond, v platném znéni

Na zakladé vySe uvedeného dospél spravni organ k zavéru, Ze pfi respektovani stanovenych podminek
je pfedmétny zamér pfipustny, a to z hlediska vlivi na vSechny posuzované slozky Zivotniho prostfedi, proto
vydal toto souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

Toto souhlasné zavazné stanovisko se vydava jako podklad zavazny pro vyrokovou ¢éast povolujiciho
rozhodnuti pfislusného stavebniho Gfadu a nabude uéinnosti az po nabyti pravni moci povolujiciho
rozhodnuti podle stavebniho zakona.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mize byt na zadost Zadatele
prodlouZena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

V pfipadég, ze by zamér nakonec nepodléhal povoleni podle stavebniho zakona, je stavebnik povinen ziskat
povolujici ukony z hlediska ochrany zivotniho prostfedi samostatné.
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Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému
odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném fizeni
podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska |ze napadnout v rdmci odvolani proti rozhodnuti, které bylo
zavaznym stanoviskem podminéno, a to postupem podle § 149 odst. 7 spravniho fadu.

Dokument je podepsan elektronickym podpisem
Podepisujici: Ing. Hana Zahradnickova
Organizace: Statutéarni mésto Brno, Magistr:
Sériové ¢. cert.: 24424430

Vydavatel cert.: PostSignum Qualified CA 4
Datum a cas: 13.07.2026 13:09:13

Dtvod:

Misto:

Ing. Martin Vanécek
vedouci Odboru zivotniho prostfedi
v z. Ing. Hana Zahradnickova

POCET LISTU 3

OBDRZi
Prokop & Werner s.r.o., ICO 09598952, Palackého ttida 3048/124, 612 00 Brno, ID DS bngqa6n

NA VEDOMI
OVLHZ MMB, zde

Toto jednotné environmentalni stanovisko bude v souladu s § 10 ZJES zpfistupnéno na Ufedni desce
MMB po dobu nejméné 15 dndl.

VyvéSenodne: .................... Sejmutodne: ...............
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