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Zavazné stanovisko

podle § 2 odst. 1 a § 6 zadkona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, v platném znéni
(dale jen ,ZJES")

Odbor zivotniho prostiedi Magistratu mésta Brna, jako vécné a mistné pfislusny organ pro vydani
jednotného environmentalniho stanoviska podle § 15 pism. a) ZJES a podle § 139 odst. 1 zakona
¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni (dale jen ,organ JES*), na zakladé zadosti ze dne 15.04.2026,
kterou podala spole¢nost SLIDE a.s., ICO 26896818, Vevefi 458/11, 602 00 Brno a kterou zastupuje
spolegnost a53 architekti s.r.o., ICO 07386923, Ceska 247/32, 602 00 Brno (déle jen ,Zadatel”)

pro zamér ,,Rekonstrukce najemniho domu Veveri 11, Brno 602 00, Vevefi 458/11, par.c. 365, 366,
280/12, 280/1, k.u. Vevefri“ podle dokumentace ,,Rekonstrukce najemniho domu Vevefi 485/11, Brno 602 00,
a53 architekti s.r.o., projektant: Ing. arch. Petr Kadiéik, CKA: 04187, datum zpracovani: 02/2026 (dale téz
,Zzamer®)

vydava
v souladu s § 149 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen ,spravni fad“), a podle § 6
odst. 1 ZJES toto

JEDNOTNE ENVIRONMENTALNi STANOVISKO

.
Zamér Rekonstrukce najemniho domu Vevefi 11, Brno 602 00 je z hlediska vlivli na vSechny dot&ené slozky
zivotniho prostiedi pfipustny s podminkami.

Il
Odbor vodniho a lesniho hospodafstvi a zemédélstvi MMB, jako pfisluSny orgéan statni spravy vodniho
hospodafrstvi podle § 106 odst. 1 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakon(, v platném
znéni (dale jen ,vodni zakon®), souhlasi dle ust. § 104 odst. 3 vodniho zakona se zamérem, stavba
vsakovaciho objektu je vodnim dilem a vyzaduje povoleni k nakladani s vodami.

Orientacéni uréeni polohy stavby v souradnicovém systému S-JTSK:
Y X
598583,97 1160261,62
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Odbor vodniho a lesniho hospodarstvi a zemédélstvi MMB jako pfisluSny organ statni spravy ochrany
zemeédélského pudniho fondu (dale jen “ZPF”) podle § 13 odst. 1 pism. a) a § 15 zakona ¢&. 334/1992 Sb.,
o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen “zakon o ochrané ZPF”) vydava podle § 9
odst. 8 zakona o ochrané ZPF souhlas s trvalym odnétim zemédélské pidy ze ZPF, za téchto podminek:

1. Vymezeni pozemki, kterych se souhlas tyka:

—— - < — 5
Katastralni tzemi Pozemek p.¢. Vyméra parcely (m?) Druh pozemku
a kod kat. uzemi . - -
celkova odnimana

610372 Vevefi 366 534 534 zahrada
Posouzeni kvality odnimané zemédélské pldy:
BPEJ Trida ochrany Vyméra (m?)

2.01.00 l. 534

Zakres odnimanych pozemk( do kopie katastralni mapy

a7

& N R W

2. Stanoveni podminek nezbytnych k zajiSténi ochrany ZPF a pro naplnéni vefejného zajmu
na zadrzeni vody v krajiné.
Za ucCelem ochrany ZPF provede stavebnik na vlastni naklady skryvku kulturnich vrstev pady (ornice
a zurodnéni schopnych vrstev) z plochy dotéené stavbou o vyméfe 70 m?, a to v souladu s § 8 odst. 1
pism. a) zdkona o ochrané ZPF. Tloustka skryvky bude pfibliZzné 0,30 m, coZ odpovida celkovému mnoZstvi
cca 21 m3. Podle pfedlozenych podkladll obsahuje skryvana vrstva smés rizného navazkového materialu.
Sejmuta ornice bude po dobu vystavby uloZena na oddélené Casti dot€eného pozemku. Po dokon&eni
stavby bude vyuZita pro vegetaéni Upravy na nezastavénych a nezpevnénych plochach pozemku.
Stavebnik je zarover povinen pfijmout opatfeni, ktera zabrani uniku pevnych, kapalnych i plynnych latek,
jez by mohly poskodit ZPF a jeho vegetac¢ni kryt.

Destové vody ze stfech objektu budou svedeny do retenéni nadrze umisténé v zahradé. Reten¢ni nadrz

bude slouzit k regulaci odtoku destovych vod do vsaku.

3. Orientacni vymezeni, zda a v jaké vysi budou stanoveny odvody za odnéti ptidy ze ZPF.
Orientacni vy$e odvodu ¢ini 189,42 K&/m?, tj. za 534 m? celkem 101.150,28,- K&. Konec¢na vyse odvodu
bude stanovena samostatnym spravnim rozhodnutim.
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V.
Jednotné environmentalni stanovisko se dale vydava namisto zavazného stanoviska podle § 146 odst. 3 pism.
a) a dale namisto vyjadfeni podle § 146 odst. 3 pism. b) zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech v platném znéni.
OZP MMB z hlediska nakladani s odpady s realizaci zaméru souhlasi tak, jak je popsano v predlozené
aktualizované projektové dokumentaci, a to bez stanoveni dalSich podminek.

Oduavodnéni

Odbor Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Brna (dale jen ,0ZP MMB®) obdrZel dne 15.04.2026 Zadost
o jednotné environmentalni stanovisko k zaméru ,,Rekonstrukce najemniho domu Vevefi 11, Brno 602 00

DopInéno Zadatelem dne 24.04.2026 ¢&.j. MMB/0234162/2026. Z divodu nekompletnosti zadosti byla zadateli
dne 13.05.2026 odeslana vyzva ¢.. MMB/0266191/2026/FOR, na zakladé, které doSlo k doplnéni dne
19.06.2026 ¢&.j. MMB/0342678/2026 a dne 25.06.2026 ¢&.j. MMB/0353214/2026.

Zména dokonc&ené stavby formou nastavby, pfistavby a stavebni Upravy. Historicky, ¢tyf podlazni, uli¢ni objekt
je staticky stabilizovany, uréeny ke kompletni rekonstrukci, v projektu doplnén o dvoupodlazni nastavbu.
Dvoupodlazni vnitroblokovy objekt je uréen k demolici, na jeho misté je projektovana Sesti podlazni novostavba
urbanisticky vhodné zasazena do dochovaného charakteru historické zastavby.

Vytapéni navrzené stavby bude feSeno pomoci dvou plynovych kondenzaénich kotll, kazdy o jmenovitém
tepelném vykonu do 50 kW. Jmenovity tepelny pfikon kazdého kotle pfi uvazované ucinnosti 95 % bude do
53 kW. Jedna se o stacionarni zdroje znecistovani ovzdusi neuvedené v pfiloze €. 2 zdkona ¢. 201/2012 Sb.,
0 ochrané ovzdusi, v platném znéni.

Daéle dojde k odstranéni dvorniho dvoupodlazniho objektu - svislé konstrukce véetné zakladovych je z cihel
plnych, vodorovné konstrukce dfevéné tramové s rakosovym podhledem. Stfecha je tvofena dfevénym krovem
a krytina skladang asfaltova. VyplIné otvort jsou dievéné, v 2.np do dvora kastlova, ostatni zdvojena. Prostor
odstraniované stavby neni kontaminovany latkami Skodlivymi pro Zivotni prostfedi. PFfitomnost azbestu ve
stavbé se nepredpoklada.

Vzhledem k tomu, ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle stavebniho zakona, se podle § 2 odst. 1
ZJES namisto spravnich ukonud stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi
vydava toto jednotné environmentaini stanovisko.

OZP MMB je dle Organiza¢niho Fadu Magistratu mésta Brna pfislugny k vydani jednotného environmentalniho
stanoviska z hlediska sloZkovych zakon( jak v kompetenci OZP MMB, tak v kompetenci Odboru vodniho a

lesniho hospodarstvi a zemédélstvi MMB.

K jednotlivym vyrokdim tohoto jednotného environmentalniho stanoviska:

ad Il
Podkladem pro vydani tohoto zavazného stanoviska dle ust. § 104 odst. 3 vodniho zakona byly kromé vlastni
Zadosti, také tyto doklady:

e PIna moc pro zastupovani

e Projektova dokumentace ovéfena Ing. Jaroslavem Gavlasem, autorizovanym inzenyrem pro stavby
vodniho hospodaéfstvi a krajinného inZzenyrstvi, &. autorizace CKAIT 1100129, v 12/2025

e |G a HG reSerSe ovéfena v 12/2025 Ing. Danem Balunem, odborna zpusobilost v inzenyrské geologii
a hydrogeologii €. 1257/2001 a ¢. 2134/2011
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1. Stavba vsakovaciho objektu je vodnim dilem dle ust. § 55 odst. 1 pism. |) vodniho zakona.

2. Stavba vsakovaciho objektu vyzaduje povoleni k nakladani s vodami. Bez nakladani s vodami nesmi byt
stavba vodniho dila uzivana, pravomocné povoleni nakladani s vodami je podminkou vykonatelnosti
povoleni zaméru.

Toto zavazné stanovisko zohledfiuje zajmy chranéné vodnim zakonem.

Z hlediska zajmu danych platnym Narodnim planem povodi Dunaje a Planem dil¢iho povodi Dyje je uvedeny
zameér mozny, protoze |ze pfedpokladat, ze zamérem nedojde ke zhorSeni chemického stavu a ekologického
stavu/potencionalu dotéenych utvar(l povrchovych vod a chemického stavu a kvantitativniho stavu Gtvard
podzemnich vod, a Zze nebude znemoznéno dosazeni jejich dobrého stavu/potencialu. Uvedeny zamér
vzhledem ke svému charakteru, velikosti a dopadu nebude mit vliv na stav vodniho utvaru.

Vzhledem k tomu, Ze stavebnikem navrhované feseni je technicky a ekonomicky zd({ivodnéné predloZenou
projektovou dokumentaci a ostatnimi doklady, a nejsou ohrozeny ani poSkozeny vodohospodaiské a ostatni
vefejné zajmy ani dotéena prava ucastnikll, vyhovél vodopravni Ufad Zadosti, jak je vySe uvedeno ve vyroku
tohoto zavazného stanoviska.

Opravnéna uredni osoba: Ing. Hana Zavodska, OVLHZ MMB, tel: 542 174 199, zavodska.hana@brno.cz

ad IIl.

Organ statni spravy ochrany ZPF na zakladé provedeného Setfeni a posouzeni otazky, zda navrhovany zamér
Ize vyhodnotit jako ucelny a proveditelny a neni v rozporu se zakladnimi zasadami ochrany ZPF vyplyvajicimi
z ust. § 4 zakona o ochrané ZPF, dospél k zavéru, Zze odnéti zemédélské pldy pro nezemédélské ucely je
mozné. Pfedmétnym zamérem nedojde k narusSeni organizace ZPF. Na daném Uzemi se nenachazeji
meliorace a zavlahy. V tomto Uzemi nebylo zapotfebi v minulosti feSit vodni erozni ¢innost. Na pfedmétném
pozemku se nachazi pada nejvyssi kvality s I. tfidou ochrany. Podle ust. § 4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF Ize
zemeédélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje
nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. P¥i projednavani Uzemniho planu mésta Brna bylo v souladu s § 4 odst.
2 zakona o ochrané ZPF prokazana nezbytnost realizace zaboru pad nejvyssi kvality v dané lokalité.

Tento souhlas je udélovan pouze pro uvedeny Ucel a odnimanou zemédélskou puddu nelze vyuzit jinym
nezemédeélskym zplsobem. V pfipadé odstoupeni od zaméru musi zUstat odnimana plGda i nadale
zemédélskou pudou. Stavebnik pfed zahajenim stavby vytyCi hranice trvalého odnéti zemédélské pldy
ze ZPF a zabezpeci, aby hranice nebyly naruSeny &i svévolné posunovany na okolni pfilehlé pozemky
spadajici pod ochranu ZPF. Veskeré plochy pro objekty zafizeni stavenisté, manipulaéni plochy a deponie
budou zfizeny v ramci odnimanych ¢asti pozemku.

Podle ust. § 14 odst. 5 zakona vyhlasky 271/2019 Sb., o stanoveni postupd k zajisténi ochrany ZPF,
vede o ¢innostech souvisejicich se skryvkou opravnény ze souhlasu k odnéti zemédélské pudy ze ZPF
protokol. Do protokolu se zaznamenava objem skryvky, pfemisténi, rozprostieni &i jiné vyuZiti a uloZeni
skryvky, dale ochrana a oSetfovani skryvky v déleni na svrchni kulturni vrstvy pGdy a na hloubégji
ulozené zurodnéni schopné zeminy.

Podle § 11 odst. 1 zakona o ochrané ZPF osoba, které svéd&i opravnéni k zaméru, pro ktery byl vydan souhlas
k odnéti zemédélské pidy ze ZPF, je povinna za odfiatou zemeédélskou pudu zaplatit odvod ve vysi stanovené
podle pfilohy k tomuto zakonu. O vysi odvodl rozhodne Odbor VLHZ MMB v navaznosti na pravomocné
rozhodnuti vydané podle zvlastnich pfedpisl (stavebni zakon) po zahajeni realizace zaméru.

Odnimany pozemek pfislusi k BPEJ ¢. 2.01.00 se zakladni cenou zemédeélskych pozemkl ve vysSi
17,22 K&/m? podle ptilohy ¢. 4 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o oceriovani majetku (oceriovaci
vyhlaska) a nalezi do |. tfidy ochrany pudy podle vyhlasky €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany
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s koeficientem x 11 podle &asti D odst. 4 pfilohy zakona o ochrané ZPF. Orienta¢ni vySe odvoda ¢ini
189,42 K&/m2, tj. za 534 m2 celkem 101.150,28 K¢&. Koneéna vySe odvodll bude stanovena samostatnym
spravnim rozhodnutim.

Stavebnik je povinen Odboru VLHZ MMB:

— podle § 11 odst. 4 pism. a) zakona o ochrané ZPF dorucit kopii pravomocného rozhodnuti,
pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 6 mésicli ode dne nabyti pravni moci,

— podle § 11 odst. 4 pism. b) zakona o ochrané ZPF pisemné& oznamit zahajeni realizace zaméru, popfipadé
zahajeni dalSi etapy zaméru (napf. zahajeni skryvky ornice aj.), a to nejpozdéji 15 dnuU pfed jejim
zahajenim,

— podle § 11 odst. 6 zakona o ochrané ZPF dojde-li ke zméné v osobé stavebnika, tj. povinného k platbé
odvodu, novy stavebnik je povinen tuto zménu ohlasit, a to do 1 mésice od této zmény.

Pozemek se nachazi podle Uzemniho planu mésta Brna v zastavéném Gzemi, v plo$e stabilizované, plocha
s rozdilnym zplsobem vyziti s kddem SU, tj. ur€ené pro funkci smiSené obytné vSeobecné, se strukturou
zastavby kompaktni a vySkovou hladinou zastavby 9-22 m.

Navrhovany zamér spociva v rekonstrukci a stavebnich Upravach stavajiciho najemniho domu na adrese
Vevefi 458/11, Brno, k.u. Vevefi, parc. €. 365 a 366. Objekt se nachazi v zastavéném Uzemi mésta v ramci
stabilizované blokové zastavby méstského centra.

Po realizaci zmény druhu pozemku v terénu, po predloZeni tohoto souhlasu a dalSich pfislusnych dokladu
vydanych podle stavebniho zakona provede Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-mésto zménu druhu pozemku, tj. zapis jinych Gdaju do katastru podle ust. § 28 zakona ¢. 256/2013 Sb.,
o katastru nemovitosti (katastralni zakon).

Opravnéna ufedni osoba: Ing. Bc. Barbora Pektorova, OVLHZ MMB, tel: 542 174 033, pektorova.barbora@brno.cz

ad IV.

OZP MMB, jako pfislugny organ statni spravy v oblasti odpadového hospodarstvi podle stavebniho zakona a
ustanoveni § 146 odst. 3 pism. a) a b) zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpisi
(déle jen ,zakon o odpadech®), souhlasi se zamé&rem ,Rekonstrukce najemniho domu Vevefi 485/11, Brno*
na parc. €. 365 a 366 v k.U. Vevefi, jak je popsano v pfedlozené souhrnné technické zpravé, z hlediska
nakladani s odpady, a to bez stanoveni podminek. OZP MMB posoudil Zadost a shledal, Ze skutednosti
uvedené v pFedloZzené dokumentaci tykajici se odpadového hospodéfstvi jsou v souladu s povinnostmi
vyplyvajicimi ze zakona o odpadech a jeho provadécich predpist. Maximalni produkovana mnozstvi a druhy
odpad, které bouracimi pracemi vzniknou, a zplsob nakladani s nimi je popsan v kapitole B.1 k) Souhrnné
technické zpravy (vypracoval: Ing. arch. Petr KadI&ik, Ing. arch. Lenka Mazurova, 02/26).

Spravni organ upozoriuje na povinnosti dle § 93 a zakona o odpadech, podle kterého po provedeni zmény
dokoncené stavby, terénni upravy nebo odstranéni stavby, které podléha povoleni podle stavebniho zékona,
je stavebnik povinen neprodlené zaslat obecnimu Ufadu obce s roz$ifenou pisobnosti, tj. OZP MMB, doklady
prokazujici, Ze veSkeré opétovné pouZité stavebni vyrobky, vyuZité vedlejSi produkty a stavebni vyrobky, které
pfestaly byt odpadem, byly vyuZity v souladu s timto zdkonem a Ze veSkeré ziskané materialy jsou stavebnimi
vyrobky nebo vedlejSimi produkty, které se nestaly odpadem, nebo s nimi bylo nalozeno jako s odpady v
souladu s timto zakonem a hierarchii odpadového hospodarstvi.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto zavazného stanoviska k odstranéni stavby a
dale vyjadfeni ke zméné dokon&ené stavby podléhajici povoleni podle stavebniho zakona dle § 146 odst. 3
pism. a) a b) zakona o odpadech, a nema povahu samostatného ukonu nezavislého na fizeni podle stavebniho
zékona.

Opravnéna Gfedni osoba: Ing. Klara Blazkova, OZP MMB, tel: 542 174 148, blazkova.klara@brno.cz
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Posouzeni z hlediska ostatnich zakonl v oblasti Zivotniho prostredi, které jsou nahrazovany timto jednotnym
environmentalnim stanoviskem:

Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (dale jen “zakon o ochrané
pFirody”) byl zdmér posouzen organem OZP MMB. Na zékladé vyzvy &.j. MMB/0266191/2026/FOR ze dne
12.05.2026, byly dopinény a zapracovany pozadavky do projektové dokumentace v ramci prevence kolize
ptakl se sklenénymi plochami — prosklena ¢ast obvodového plasté. Opatfeni bylo zvoleno dle standardu SPPK
EO02 007:2022 Opatreni v ramci prevence kolizi ptaku s transparentnimi a reflexnimi materialy (svislé pruhy
z UV samolepek).

OZP MMB konstatuje, Ze v ramci tohoto jednotného environmentalniho stanoviska neni nutné vydavat
povoleni ke kaceni drevin. Povoleni ke kaceni bylo vydano UMC Brno-stfed, rozhodnutim
¢.j. 3120/MCBS/2026/00718099/2 ze dne 16.04.2026.

Soucasti zaméru je rovnéz kaceni i pajasanu zlaznatého (Ailanthus altisima). U tohoto druhu se povoleni ke
kaceni podle § 8 odst. 1 zakona o ochrané pfirody nevyzaduje, pokud je postupovano v souladu s Opatfenim
obecné povahy vydanym Krajskym ufadem Jihomoravského kraje, kterym se stanovuji bliz§i podminky
uplatiiovani Zasad regulace pajasanu Zzlaznatého (Ailanthus altissima), uCinnym od 16. srpna 2024 do
31. prosince 2029. Provedeni regula¢niho opatfeni je nezbytné oznamit pfisluSnému organu ochrany pfirody
(nejlépe prostrednictvim elektronické posty na adresu posta@jmk.cz). Dané opatfeni obecné povahy je
zveiejnéno na https://imk.brandcloud.pro/document/111945/314914.

OZP MMB dale upozorfiuje, ze b&hem realizace vykopovych praci se doporuduje zajistit ochranu drevin dle
standardu AOPK CR SPPK 01 002:2017 ,Ochrana dfevin pfi stavebni ¢innosti” v souladu s CSN 83 9061
,Ochrana stromu a vegetacnich ploch*”.

Opravnéna Ufedni osoba: Ing. Vendula Stépnickova, OZP MMB, tel: 542 174 419, stepnickova.vendula@brno.cz

Zamér byl dale posouzen z hlediska zakonU v oblasti Zivotniho prostfedi a nevyZaduje Zadné opatreni:
- zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond, v platném znéni

Na zakladé vySe uvedeného dospél spravni organ k zavéru, Ze pfi respektovani stanovenych podminek je
predmétny zamér pfipustny, a to z hlediska vlivd na vSechny posuzované slozky Zivotniho prostfedi, proto
vydal toto souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

Toto souhlasné zavazné stanovisko se vydava jako podklad zavazny pro vyrokovou éast povolujiciho
rozhodnuti pfislusného stavebniho Ufadu a nabude U€innosti az po nabyti pravni moci povolujiciho
rozhodnuti podle stavebniho zakona.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani. Stane-li se do té doby souc¢asti nasledného
rozhodnuti podle stavebniho zakona, bude jeho platnost totoZzna s platnosti tohoto rozhodnuti.

V pfipadég, Ze by zamér nakonec nepodléhal povoleni podle stavebniho zékona, je stavebnik povinen ziskat
povolujici ukony z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi samostatné.
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Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému
odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném fizeni
podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo
zavaznym stanoviskem podminéno, a to postupem podle § 149 odst. 7 spravniho fadu.
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Ing. Martin Vanécek
vedouci Odboru zivotniho prostredi
v z. Ing. Hana Zahradni¢kova

POCET LISTU 4

OBDRZi
a53 architekti s.r.o., ICO 07386923, Ceska 247/32, 602 00 Brno, ID DS: yffie4s

NA VEDOMI
OVLHZ MMB, zde

Toto jednotné environmentélni stanovisko musi byt zpfistupnéno na uredni desce MMB po dobu
nejméné 15 dnu.

VyvéSenodne: .................... Sejmuto dne: ...............
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