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VEREJNA VYHLASKA

POVOLENiI ZMENY ZAMERU PRED DOKONCENIM

Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta Brna (dale jen ,stavebni ufad”) pfisluSny podle ust. § 30 odst. 1
pism. f) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni
zakon*), ust § 139 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich predpist a €l. 9 odst. 3
pism. a) obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna €. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta
Brna /vSe v platném znéni/, mistné pfisluSny podle ust. § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,spravni fad®), projednal zadost stavebnika, kterym je
DD projekt Ypsilon s.r.o., ICO 03123197, Ambrozova &.p. 2912/2, 130 00 Praha 3-Zizkov, ze dne
24.6.2025 naposledy doplnéné dne 7.5.2026 o vydani povoleni zmény zameéru pfed jeho dokon&enim.

Pro ptedmétnou stavbu bylo odborem vystavby a Gzemniho planovani Uradu méstské &asti Brna Brno-
Zidenice vydano spole&né povoleni ze dne 19.3.2024 pod ¢&. j. BZID 05763/24/OVUP/Kut (sp.zn. SZ
BZID/14440/23/Kut, které nabylo pravni moci dne 20.4.2024.

Stavebni Ufad projednal podle ust. § 224 odst. 4 stavebniho zakona zadost v rozsahu, v jakém se zména
dotyka prav Ucastniku Fizeni, jakoz i zajmu chranénych zvlastnimi predpisy, a rozhodl takto:

l.  Zména zaméru pfed jeho dokonéenim s nazvem:
»Modernizace bytového domu Krokus*
na narozi ulic Kuldova 1 a Krokova 2, €. p. 588, pozemek parc. €. 1335 v katastralnim Guzemi
Zabrdovice, obec Brno,

se podle ust. § 224 odst. 2 stavebniho zakona
povoluje

stavebnikovi, kterym je
DD projekt Ypsilon s.r.o., ICO 03123197, AmbroZzova &.p. 2912/2, 130 00 Praha 3-Zizkov.

Il. Stavebni ufad podle § 17 odst. 1 pism. c) zdkona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakond (vodni zdkon) udéluje souhlas k zaméru, ktery se nachéazi ve vyhlaSeném
zaplavovém uUzemi vodniho toku Svitava, stanoveném Krajskym ufadem Jihomoravského kraje €.j.
JMK 1429392009 ze dne 29.1.2010 a dle map povodnového ohrozeni, které jsou podkladem pro
Plan pro zvladani povodriovych rizik v povodi Dunaje, lezi pfedmétna stavba ve stfednim
povodnovém ohrozeni a soucasné se stavba nachazi ve vodnim Utvaru povrchovych vod DYJ_0650
Svitava od toku Punkva po usti do toku Svratka a ve vodnim Utvaru podzemnich vod 22410 Dyjsko-

svaratecky Uval, a to za podminek uvedenych pod bodem 3 tohoto rozhodnuti.
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Pfedmétem fizeni je:

Pfedmétem je rozestavéna zména stavby bytového domu (BD) na narozi ulic Kuldova 588/1 a Krokova
588/2, Zidenice, obec Brno, na pozemku parc.&. 1335 katastralni Gzemi Zabrdovice, ktery je podsklepeny
0 5 nadzemnich podlazich se strojovnou v 6. NP, nepravidelného pldorysného rozméru v ulici Kuldova
délky 25,770 m, v prii¢eli domu ulice Krokova délky 26,387 m a v boéni ¢asti ulice Krokova délky 20,067
m o max. hloubce 13,450 m a zastavéné ploSe 667 m? s vySkou atiky 5.NP +16,900 m nad Urovni
podlahy v &asti 1.NP (x 0,000 m = 203,060 m.n.m — uroven podlahy v ¢asti 1.NP) zastfeSené plochou
stfechou (sedlového typu) s mirnym spadem o vySce hiebene 5.NP (Kuldova) +17,131m nad urovni
podlahy v ¢asti 1.NP a vySce hiebene 5.NP (Krokova) +17,086 m nad urovni podlahy v ¢asti 1.NP. Atika
nastavby strojovny na stfeSe v urovni 6.NP je + 20,345 m (x 0,000 m = 203,060 m.n.m — drover podlahy
v Casti 1.NP). Tato stavba dale obsahuje vybudovani 7 teras a umisténi solarnich paneli o celkovém
vykonu 49 kW, pfistavbu balkonu ve dvorni ¢asti v urovni 2.- 5.NP, stavebni Upravy stavajicich byt
v urovni 1. — 4. NP, vybudovani novych bytd v drovni 5. NP, vybudovani vytahu a novych komer¢nich
prostor s klidnym provozem v trovni 1.NP, v€etné nové retenéni nadrze ve dvorni ¢asti za ucelem vzniku
3 provozoven pro obchod v 1. NP a 36 bytovych jednotek.

Pfedmétem zmény stavby pfed dokon€enim jsou zmény vnitini dispozice stavby a konstrukéni zmény se
zasahem do nosného zdiva pfi zachovani pudorysnych rozmérd a vysky stavby a ke zméné sestavy
retenéni nadrze v tomto rozsahu:

SO 01 bytovy dum

V 1 podzemnim podlazi (PP):

- na misto skladt budou vybudovany pobytové mistnosti za iicelem vzniku osmi ubytovacich
jednotek, dale technické mistnosti a sklepy;

- pro ubytovnu vznikne v 1.NP ve vstupnim prostoru z ulice Kuldova nové samostatné schodisté

- pro osvétleni ubytovacich jednotek v prostoru 1.PP budou nové osazena okna 7 ks o rozméru 2,300
x 0,82 ma1xorozméru 1,20 x 1,700 m;

- ubytovna bude zateplena v ramci vnitfniho zatepleni, jez oddéli ubytovnu od zbyvajicich sklepnich
prostor(l a ¢astec¢né zateplena na dvorni strané pfi obvodovych sténach;

- zbylé prostory 1.PP budou slouzit pro sklepni kéje k bytiim;

- v 1.PP se budou nové nachazet dvé samostatné vzduchotechnické jednotky, zafizeni €. 2 pro
vétrani ubytovny a zafizeni €. 3 pro vétrani prostor sklepa.

V 1 nadzemnim podlazi (NP):

- dojde k nahrazeni 3 nebytovych prostor bytovymi jednotkami;

- bude zvySeno nadprazi a parapet oken, stavajici vylohy, dveini otvor do skladu a dveini otvor do
nebytového prostoru prestavény na klasicky okenni otvor stejny jako ve zbytku fasady;

- v SV fasadé dojde k zazdéni jednoho okenniho otvoru;

- bude zruSeno schodisté vedouci do dvora a nahrazeno rozsifenim bytové jednotky ¢. 01.01, ve
zbyvajicim prostoru bude vybudovan novy sklad pfistupny ze dvora;

- v mistech pavodniho nebytového prostoru bude odstranéna ¢ast vodorovné konstrukce a nahrazena
novou vyse ulozenou podlahou;

- ve zbylé Casti pfizemi vznikne Cista podlaha, jez navysi pivodni vysku o 2 schodistové stupné;

- dojde ke zméné dispozic v bytovych jednotkach, mezibytové stény budou ze sadrokartonu vypinény
akustickou a tepelnou izolaci;

- dojde ke zméné velikosti okennich otvory na dvorni strané fasady

V 2.-4.NP:

- dojde ke zméné dispozic v bytovych jednotkach, mezibytové stény budou ze sadrokartonu vyplnény
akustickou a tepelnou izolaci;
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- budou rozdéleny dvé velké bytové jednotky na mensi bytové jednotky u bytl ¢. 01, 02 a 08, 09;

- vznikne Cista podlaha, jez navySi puvodni vysku o 1 schodistovy stupen;

- dojde ke zméné velikosti okennich otvord na dvorni strané fasady

- dojde ke statickému zesileni stavajicich stropi pomoci ztuzZujicich ocelovych nosnik(i a polozZeni
nové podlahy.

V 5. NP:

- dojde ke zméné dispozic v bytovych jednotkach, mezibytové stény budou ze sadrokartonu vypinény
akustickou a tepelnou izolaci;

- boudou rozdéleny dvé velké bytové jednotky na mensi bytové jednotky u byta ¢. 01, 02 a 08, 09;

- dojde ke zméné velikosti okennich otvori na dvorni strané fasady;

- dojde ke zvétSeni oken do ulice;

- na interiérové strané obvodové zdi bude doplnéno zdivo do tloustky stavajicich ztuzujicich prvka;

- na stfeSe objektu budou zcela zruSeny planované stresni terasy se streSnimi okny

Vytépéni — beze zmény

Vzduchotechnika — viz zména v 1.PP ostatni beze zmény

Napojeni stavby na technickou a dopravni infrastrukturu — beze zmény

Vodovodni pfipojka — umisténa na pozemku parc.C. 1317 a 1335 k.u. Zabrdovice — dojde ke zméné
umisténi a dimenze (do 25 m délky nepodléha povoleni stavebniho Ufadu)

SO 02 retenéni_nadrz o celkovém objemu 25 m? (plvodni 20 m3) sregulovanym odtokem a
bezpecnostnim prepadem do kanalizace je sestavena ze 2 nadrzi (plvodni 4 nadrze) nové o jednotném
rozméru 2450 x 3550 x 2550 mm, celkové o rozméru 4,900 m x 3,550 m bude umisténa ve dvorni ¢asti
objektu bytového domu na pozemku parc.¢. 1335 k.u. Zabrdovice ve vzdalenosti 6,040 m od sousednich
pozemkU parc.¢. 1333 a parc.¢. 1334/2 v k.u. Zabrdovice.

Destové vody ze stfechy budou centralné odvedeny do akumulaéné retenéni nadrze, odkud budou v
regulovaném mnozstvi 0,8 I/s (zajisténo regulacni clonou) odvedeny kanaliza¢ni pfipojkou v ul. Kuldova
do jednotné kanalizace. Voda z akumulace bude vyuzita na zalivku zelené ve dvore.

Doprava v klidu — napojeni na dopravni infrastrukturu je stavajici z ulice Krokova a z ulice Kuldova. Pocet
parkovacich stani je nové dle pozadavku nafizeni ¢. 14/2024 o pozadavcich na vystavbu ve statutarnim
mésté Brné (brnénské stavebni pfedpisy) vypoéten na 17 parkovacich stani, pfi€emz vypocet pro
stavajici stav je 18. Pocet parkovacich stani nebude oproti plvodnimu stavajicimu stavu.

Odkladani jizdnich kol — mista vazana pro odkladani jizdnich kol jsou stanovena na 58 mist, ktera jsou
zajiSténa v 50 sklepnich kéjich v 1.PP, kde je mozno umistit 2 kola do kazdé kéje. Odkladani kol
navstévnickych je zajisténo ve spolecné ¢asti dvora.

Po provedeni zmény stavby pred dokonéenim bude bytovy dim Kuldova 588/1, Krokova 588/2
obsahovat _ubytovnu s 8 ubytovacimi jednotkami a 50 bytovych jednotek tomto dispoziénim
usporadani:

1. PP -, 50 sklepnich kdgji, 1 x chodba se schodi§tém a technickym zdzemim, 4 x chodba, 3 x technické
zazemi, 1 x pradelna a uklid, 1 x uklid a 8 ubytovacich jednotek
- 3 x pobytova mistnost s kuchyriskym koutem a koupelna s WC
- 2 x pobytova mistnost s kuchyrfiskym koutem, koupelna s WC a chodba
- 3 x pobytova mistnost s kuchyrfiskym koutem, koupelna s WC, chodba a Satna

1. NP - 2 vstupy do objektu, 4 x chodba se schodistém,1x chodba s vytahem a

10 bytovych jednotek (1x 3+kk, 7x 2+kk, 2 x 1+kk)
- 3+kk BJ 08 (2 x obytna mistnost, 1 x obytna mistnost s kuchyriskym koutem, 2 x koupelna s WC, 1 x
chodba)

Magistrat mésta Brna | Odbor stavebniho fadu
Orli 655/30 | 601 67 Brno | ID datové schranky: a7kbrrn | www.brno.cz
3



C.j. MMB/0384082/2026

- 2+kk BJ 01, 09 (1x obytna mistnost, 1x obytna mistnost s kuchynskym koutem, koupelna s WC, chodba
a venkovni terasa)

- 2+kk BJ 02 (1x obytna mistnost, 1x obytna mistnost s kuchyrfiskym koutem, koupelna s WC, 2 x chodba)
- 2+kk BJ 04, 05, 06 a 07 (1x obytna mistnost, 1x obytna mistnost s kuchyrfiskym koutem, koupelna
s WC, chodba)

- 1+kk BJ 10 (1x obytna mistnost s kuchyfiskym koutem, koupelna s WC, chodba a venkovni terasa)

- 1+kk BJ 03 (1x obytna mistnost s kuchyfskym koutem, koupelna s WC, chodba)

2. NP - 10 bytovych jednotek ( 1x 3+kk, 8x2+kk, 1x1+kk) 2 x chodba se schodistém a chodba s vytahem

- 3+kk BJ 05 (2 x obytna mistnost, 1 x obytna mistnost s kuchynskym koutem, koupelna s WC, chodba)

- 2+kk BJ 01 (1x obytna mistnost, 1x obytna mistnost s kuchynskym koutem, koupelna s WC, chodba a
balkon)

- 2+kk BJ 02 (1x obytna mistnost, 1x obytna mistnost s kuchynskym koutem, koupelna s WC, 2x chodba)
- 2+kk BJ 03, 04, 05, 06 a 07 (1x obytna mistnost, 1x obytna mistnost s kuchyrfiskym koutem, koupelna
s WC, chodba)

- 2+kk BJ 08 (1x obytna mistnost, 1x obytna mistnost s kuchyfnskym koutem, koupelna s WC, WC,
chodba)

- 2+kk BJ 09 (1x obytna mistnost, 1x obytna mistnost s kuchyriskym koutem, koupelna s WC, 2x chodba
a balkon)

- 1+kk BJ 10 (1x obytna mistnost s kuchyfnskym koutem, koupelna s WC, chodba a balkon)

3.NP — 10 bytovych jednotek ( 1x 3+kk, 8x2+kk, 1x1+kk) 2 x chodba se schodistém a chodba s vytahem

- 3+kk BJ 05 (2 x obytna mistnost, 1 x obytna mistnost s kuchyfskym koutem, koupelna s WC, chodba)

- 2+kk BJ 01 (1x obytna mistnost, 1x obytna mistnost s kuchyfnskym koutem, koupelna s WC, chodba a
balkon)

- 2+kk BJ 02 (1x obytna mistnost, 1x obytna mistnost s kuchyrniskym koutem, koupelna s WC, 2x chodba)
- 2+kk BJ 03, 04, 05, 06 a 07 (1x obytna mistnost, 1x obytna mistnost s kuchyrniskym koutem, koupelna
s WC, chodba)

- 2+kk BJ 08 (1x obytna mistnost, 1x obytna mistnost s kuchyrfiskym koutem, koupelna s WC, WC,
chodba)

- 2+kk BJ 09 (1x obytnd mistnost, 1x obytna mistnost s kuchyfiskym koutem, koupelna s WC, 2x chodba
a balkon)

- 1+kk BJ 10 (1x obytna mistnost s kuchyfnskym koutem, koupelna s WC, chodba a balkon)

4.NP - 10 bytovych jednotek ( 1x 3+kk, 8x2+kk, 1x1+kk) 2 x chodba se schodistém a chodba s vytahem

- 3+kk BJ 05 (2 x obytna mistnost, 1 x obytna mistnost s kuchyfnskym koutem, koupelna s WC, chodba)

- 2+kk BJ 01 (1x obytna mistnost, 1x obytna mistnost s kuchyfnskym koutem, koupelna s WC, chodba a
balkon)

- 2+kk BJ 02 (1x obytna mistnost, 1x obytna mistnost s kuchyrfiskym koutem, koupelna s WC, 2x chodba)
- 2+kk BJ 03, 04, 05, 06 a 07 (1x obytna mistnost, 1x obytna mistnost s kuchyrfiskym koutem, koupelna
s WC, chodba)

- 2+kk BJ 08 (1x obytnd mistnost, 1x obytna mistnost s kuchyfskym koutem, koupelna s WC, WC,
chodba)

- 2+kk BJ 09 (1x obytna mistnost, 1x obytna mistnost s kuchyriskym koutem, koupelna s WC, 2x chodba
a balkon)

- 1+kk BJ 10 (1x obytna mistnost s kuchynskym koutem, koupelna s WC, chodba a balkon)

5.NP - 10 bytovych jednotek ( 1x 3+kk, 8x2+kk, 1x1+kk) 2 x chodba se schodi§tém a chodba s vytahem
- 3+kk BJ 05 (2 x obytna mistnost, 1 x obytna mistnost s kuchyfskym koutem, koupelna s WC, chodba)
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- 2+kk BJ 01 (1x obytna mistnost, 1x obytna mistnost s kuchynskym koutem, koupelna s WC, chodba a
balkon)

- 2+kk BJ 02 (1x obytna mistnost, 1x obytna mistnost s kuchynskym koutem, koupelna s WC, 2x chodba)
- 2+kk BJ 03, 04, 05, 06 a 07 (1x obytna mistnost, 1x obytna mistnost s kuchyrfiskym koutem, koupelna
s WC, chodba)

- 2+kk BJ 08 (1x obytna mistnost, 1x obytnd mistnost s kuchyriskym koutem, koupelna s WC, WC,
chodba)

- 2+kk BJ 09 (1x obytna mistnost, 1x obytna mistnost s kuchyriskym koutem, koupelna s WC, 2x chodba
a balkon)

- 1+kk BJ 10 (1x obytna mistnost s kuchynskym koutem, koupelna s WC, chodba a balkon)

6. NP - strojovna VZT (chodba se schodistém, prostor pro plynové kondenzacni kotle)
- zbyvajici plocha stfecha

Novy stav:
- stavba obsahuje 8 ubytovacich jednotek a 50 bytovych jednotek ( 6 bytovych jednotek 1+kk, 39

bytovych jednotek 2+kk a 5 bytovych jednotek 3+kk)

- zastavéna plocha (stavajici) 667 m?

- nezpevnéné plochy — zelen 125 m2

- obestavény prostor 13 206, 668 m?
- celkova uzitna plocha 2478,84 m?2

- celkové hruba podlahova plocha 4 057,86 m?

Pro provedeni stavby se stanovi tyto podminky:

1. Stavba bude provedena v souladu s pfedlozenou dokumentaci zpracovanou 3/2025, Ing. Jifi
Tencar, autorizovany inzenyr pro pozemni stavby, CKAIT 0009996, ID PD: SR00X01ZWD4F,
ktera byla ovéfena stavebnim uUfadem. Pfipadné zmény nesmi byt provadény bez pfedchoziho
povoleni stavebnim urfadem.

2. Dodrzte podminky zavazného stanoviska Krajské hygienické stanice JmK ze dne 23.7.2025

pod ¢&.j. KHSJM 33706/2025/BM/HOK
- PFed uvedenim stavby do trvalého uZivani bude provedeno méfeni hluku z maximalniho
provozu vSech stacionarnich zdroju hluku (technické mistnosti, vzduchotechnika, klimatizace,
apod.) dokladujici v nejexponovanéj§im chranénych venkovnich prostorech stavby
sousednich objektd v dobé denni a no¢ni nepfekro€eni hygienickych limitd hluku upravenych
nafizenim vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Uucinky hluku a vibraci,
ve znéni pozdéjSich predpisu. Vysledky méfeni hluku budou pfedlozeny na KHS JmK
k posouzeni.
- Pfed uvedenim stavby do trvalého uzivani bude provedeno méfeni hluku z maximalniho
provozu vSech stacionarnich zdroju hluku (technické mistnosti, vzduchotechnika apod.)
dokladujici v nejexponovanéjsim chranénych vnitinich prostorech stavby v dobé& denni a nocni
nepfekroCeni hygienickych limitd hluku upravenych nafizenim viady €. 272/2011 Sb., o
ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Uc€inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisu.
Vysledky méfeni hluku budou predlozeny na KHS JmK k posouzeni.

3. Dodrzte podminky koordinovaného zavazného stanoviska odboru tzemniho planovani a
rozvoje Magistratu mésta Brna ze dne 7.10.2025 pod ¢.j.:MMB/0288555/2025/Med, jehoz
soucCasti je zavazné stanovisko odboru Zivotniho prostfedi MMB o jednotném
environmentalnim stanovisku (JES)
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1. P¥irealizaci stavby nesmi dojit ke znecisténi povrchovych nebo podzemnich vod, k ohrozeni
jejich jakosti nedovolenym nakladanim se zavadnymi latkami, nebo k uniku zavadnych latek do
kanalizace ve smyslu ust. § 39 vodniho zakona, zejména ropnymi produkty ze stavebnich a
dopravnich prostredk.

2. Stavebnik prebira veskerou odpovédnost za pfipadné $kody vzniklé na majetku pfi prichodu
povodriovych pritokd nebo ledochodd.

3. Veskera rizika moznych povodriovych Skod nese stavebnik, resp. vlastnik stavby.

4. Stavbou ani jejim provozem nesmi dojit ke zhorSeni kvality povrchovych a podzemnich a k
ohroZeni jejich nezavadnosti.

5. Pfipadna manipulace se zavadnymi latkami dle vyhl. ¢. 450/2005 Sh., o naleZitostech
nakladani se zavadnymi latkami a naleZitostech havarijniho planu, ve znéni pozdéjSich predpisd,
je mozna pouze na zakladé havarijniho planu, ktery bude schvalen pfisluSnym vodopravnim
Ufadem.

6. Pouzivané mechanizacni prostfedky musi byt v dobrém technickém stavu a musi byt
dodrzovana preventivni opatfeni k zabranéni pfipadnym tkaptm ¢&i Gniklim ropnych latek.

7. Pro stavbu v zaplavovém uzemi bude zpracovan povodnovy plan, ktery bude potvrzen
nadfizenym povodriovym organem a predlozen pfi kolaudaci.

Orientacni uréeni stavby v soufadnicovém systému S-JTSK:
Y X
596 203 1160 350

4. Dodrzte podminky vlastnikli nebo spravcli podzemnich a povrchovych zafizeni a se spravcem

komunikace navrhovany postup praci a podminky viastnik( a spravcl dotéenych inZenyrskych

siti nebo jejich ochrannych pasem, tykajicich se vyty€eni, ochrany a kontroly jejich zafizeni

uvedenych ve vyjadfeni spoleCnosti:

Brnénské komunikace a. s. ze dne 22.7.2025 pod €. j. BKOM/17858/2025

Brnénské vodarny a kanalizace, a. s. ze dne 15.8.2025 pod €. j. BVK/14918/2025

CETIN a. s. ze dne 22.7.2025 pod €. j.: 183047/25

GasNet Sluzby, s. r. 0. ze dne 4.7.2025 ¢. j.: 5003361314

Ceské Radiokomunikace a.s., ze dne 24.7.2025 pod &.j.: UPTS/0S/402179/2025

EG. D, a. s. ze dne 7.7.2025 pod €. j.: B6941-27160584

Faster CZ spol. s r. 0. ze dne 17.7.2025

Vodafone Czech Republic a.s., ze dne 3.7.2025 pod z.n.: MW9910281304842207

Technické sité Brno, akciova spolecnost ze dne 18.7.2025 pod &.j.: TSB/07774/2025

NetDataComm, s.r.o. ze dne 16.7.2025

Quantcom, a.s. ze dne 10.7.2025 zn.: BM1415031

Vefejna zelefi mésta Brna, pfispévkova organizace ze dne 14.8.2025 pod &.j.: S/054/982/25

5. Ostatni podminky spole&ného povoleni ze dne 19.3.2024 &. j.: BZID 05763/24/0OVUP/Kut ve
znéni zmény zaméru pred jeho dokoncenim zlstavaji v platnosti.

Ugastnikem Fizeni stanovenym podle ust. § 27 odst. 1 spravniho Fadu je
DD projekt Ypsilon s.r.o., ICO 03123197, AmbroZzova &.p. 2912/2, 130 00 Praha 3-Zizkov.

Oduvodnéni

Stavebni Ufad obdrzel dne 24.6.2025 zadost o vydani povoleni zmény zaméru pfed dokonenim s
nazvem ,Modernizace bytového domu Krokus® na narozi ulic Kuldova 1 a Krokova 2, €. p. 588, pozemek
parc. €. 1335 v katastralnim uzemi Zabrdovice, obec Brno, jejiz pfedmétem jsou zmény vnitini dispozice
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stavby a konstrukéni zmény se zasahem do nosného zdiva pfi zachovani pldorysnych rozmér a vysky
stavby a zmény sestavy reten¢ni nadrze (dale jen ,stavba“). Stavebnikem je DD projekt Ypsilon s.r.o.,
ICO 03123197, AmbroZova &.p. 2912/2, 130 00 Praha 3-Zizkov. Podanim zadosti bylo zahajeno fizeni.
Zadost byla naposledy doplnéna dne 7.5.2026.

Pro ptedmétnou stavbu bylo odborem vystavby a Gzemniho planovani Uradu méstské &asti Brna Brno-
Zidenice vydano spole¢né povoleni ze dne 19.3.2024 pod ¢&. j. BZID 05763/24/OVUP/Kut (sp.zn. SZ
BZID/14440/23/Kut, které nabylo pravni moci dne 20.4.2024.

Stavebni Ufad opatfenim ze dne 11.5.2026, ¢. j.. MMB/0254168/2026 vyrozumél Ucastniky Fizeni a
dotéené organy o zahajeni fizeni. Ve vyrozuméni o zahajeni fizeni poucil u¢astniky Ffizeni o moznosti
podat namitky a stanovil jim k tomu pfiméfenou Ihltu. V priibéhu fizeni nebyly vzneseny zadné namitky.
Ve vyrozumeéni o zahajeni fizeni stavebni ufad rovnéz stanovil Ihitu dle ust. § 36 odst. 3 spravniho fadu,
ve které méli ucastnici fizeni moznost vyjadrit se k podkladdm rozhodnuti. Tohoto prava ucastnici fizeni
nevyuzili.

Dle ust. § 224 odst. 4 stavebniho zakona stavebni ufad projednal zménu zaméru pred dokoncéenim dle
projektové dokumentace s vyznaCenim navrhovanych zmén a v souladu s vyjadfenim a zavaznymi
stanovisky a rozhodnutimi dotéenych organd v rozsahu, v jakém se zména zaméru dotyka zajmi
chranénych jinym pravnim predpisem.

Z&dost byla dolozena t&mito zavaznymi stanovisky, stanovisky a vyjadfenimi:

- Sdéleni Hasi¢ského zachranného sboru Jihomoravského kraje pod €.j. HSBM-5001-3/2023 ze dne
12.8.2025,

- Zavazné stanovisko organu ochrany vefejného zdravi, Krajské hygienické stanice JMK se sidlem
v Brné pod ¢.j. KHSJM 33706/2025/BM/HOK ze dne 23.7.2025,

- Zavazné stanovisko Ministerstva obrany, odboru ochrany Gzemnich zajmi a statniho odborného
dozoru ze dne 8.7.2025 pod ¢.j. MO 625398/2025-1322

- Koordinované zavazné stanovisko Odboru uzemniho planovani a rozvoje ze dne 7.10.2025 pod &.j.
MMB/0288555/2025/Med v&etné zavazného stanoviska Odboru Zivotniho prostfedi o jednotném
environmentalnim stanovisku a zavazném stanovisku Odboru pamatkové péce MMB,

- Zavazné stanovisko Statni energeticke inspekce ze dne 19.8.2025 pod &.j. SEI-14719/2025/67.101

Dale byla dolozena vyjadfeni:
- Brnénské komunikace a. s. ze dne 22.7.2025 pod €. j. BKOM/17858/2025

- Brnénské vodarny a kanalizace, a. s. ze dne 15.8.2025 pod €. j. BVK/14918/2025

- CETIN a. s. ze dne 22.7.2025 pod €. j.: 183047/25

- GasNet Sluzby, s. r. 0. ze dne 4.7.2025 €. j.: 5003361314

- Ceské Radiokomunikace a.s., ze dne 24.7.2025 pod &.j.: UPTS/0S/402179/2025

- EG. D, a. s. ze dne 7.7.2025 pod ¢. j.: B6941-27160584

- Faster CZ spol. s r. 0. ze dne 17.7.2025

- Vodafone Czech Republic a.s., ze dne 3.7.2025 pod z.n.: MW9910281304842207

- Technickeé sité Brno, akciova spolecnost ze dne 18.7.2025 pod ¢&.j.: TSB/07774/2025

- NetDataComm, s.r.o. ze dne 16.7.2025

- Quantcom, a.s. ze dne 10.7.2025 zn.: BM1415031

Vefejna zelefi mésta Brna, pfispévkova organizace ze dne 14.8.2025 pod €.j.: S/054/982/25
Povodi Moravy, s. p. ze dne 24.06.2025 pod €. j. PM-26007/2025/5203/He

Teplarny Brno, a. s. ze dne 19.7.2025 pod &. j. 12441/2025/TB

- Spréava zeleznic, statni organizace ze dne 9.7.2025 pod &. j. 15861/2025-SZ-OR BNO-OPS
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- Optiline a. s. ze dne 2.7.2025 pod €. j. OPNE00934/25
- MEREDA INTERNET s.r.o. ze dne 6.7.2025
- SITEL, spol. sr. 0. ze dne 2.7.2025 pod ¢. j. SITE1577/25
- CD-Telematika a. s. ze dne 7.7.2025 pod &. j. 3202539589 a ze dne 3.7.2025 &.].
2202539606
- CEPRO, a. s. ze dne 2.7.2025 pod &. j. 9758/25
- Ceské Radiokomunikace a. s. ze dne 24.7.2025 pod &. j. UPTS/0S/402179/2025
- Dopravni podnik mésta Brna, a. s. ze dne 17.7.2025 pod &. j. 9808/2025/5040
- ENERGZET, a. s. ze dne 16.7.2025
- EZAMONT Servis a. s. ze dne 2.7.2025
- Masarykova univerzita — Ustav vypodetni techniky ze dne 3.7.2025 pod &. j. MU-
1S/307678/2022/1908020/UVT-2.,4991
- UNI Promotion s. r. 0. ze dne 16.7.2025 pod €. j. 133420446
- T-Mobile Czech Republic a. s. ze dne 2.7.2025 pod ¢&. j. E36548/25
- SAKO Brno, a. s. ze dne 2.7.2025 pod ¢&. j. SAKO/05067/2025
- UCEDs.r. 0. ze dne 8.7.2025 a ze dne 2025463400
- Sprava a udrzba silnic Jihomoravského kraje ze dne 3.7.2025
- Erienta Energy, a.s. ze dne 9.7.2025
Zadatel dale predlozil:
- Prlikaz energetické naro¢nosti budovy ze dne 16.12.2024
- Hlukovou studii — intenzita vlakové dopravy datovana kvéten 2023
- Studie oslunéni a denniho osvétleni ze dne 12.04.2023
- Doplnéni posouzeni denniho osvétleni pobytovych mistnosti v 1.PP bfezen 2025

Okruh U¢astnikd Fizeni byl stanoven v souladu s ust. § 182 stavebniho zakona. Pfi vymezovani okruhu
Ucastnikl Fizeni dospél stavebni Gfad k zavéru, Ze v daném pfipadé toto pravni postaveni pfislusi podle
ust. § 182 pism. a) stavebnikovi, tj. DD projekt Ypsilon s.r.0., ICO 03123197, AmbroZova &.p. 2912/2, 130
00 Praha 3-Zizkov; pism. b) obci, na jejimz Uzemi méa byt poZadovany stavebni zamér uskutecnén, ;.
Statutarni mésto Brno, Dominikanské nam. 1, 601 67 Brno, zastoupené starostou méstské ¢asti mésta
Brna Brno-Zidenice, GajdoSova &.p. 4392/7, Brno-Zidenice, 615 00 Brno 15; pism. c) vlastnik pozemku
nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskute&nén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku
nebo stavbé, tj. Raiffeisenbank a.s., Hvézdova &.p. 1716/2b, 140 00 Praha 4-Nusle; pism. d) osoby,
jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim pozemkdm muze byt
rozhodnutim o povoleni zaméru pfimo doteno, tj. osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k
sousednim pozemkim: parc. & 1317, 1333, 1334/1, 1334/2, 1337, 1338 v katastralnim uzemi
Zabrdovice, parc. &. 1108 v katastralnim Gzemi Zidenice a Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi
pravy k sousednim stavbam: Brno, Zabrdovice &.p. 711 a €.p. 589. Dale sousedni vlastniky siti technické
a dopravni infrastruktury tj.: Brnénské komunikace a. s. , Brnénské vodarny a kanalizace, a. s., CETIN a.
s. Ceské Radiokomunikace a.s, , Dopravni podnik mésta Brna a.s., EG.D, a. s.,Faster CZ spol. sr. 0.,
GasNet, s. r. 0. Vodafone Czech Republic a.s., Teplarny Brno, a. s., Technické sit& Brno, akciova
spoleCnost., Sprava Zeleznic, statni organizace, Sprava zeleznic, statni organizace, Statutarni mésto
Brno, NetDataComm, s.r.o. Quantcom,

S ohledem na charakter zastavby, umisténi stavby a rozsah projednavané zmeény stavby pfed
dokonéenim stavebniho zaméru zahrnul stavebni Ufad do okruhu u€astnikl fizeni pouze vlastnika stavby
C.p. 588/1 a &.p. 588/2 a pozemku pfimo dot&eného stavbou parc. €. 1335, k. U. Zabrdovice a vlastniky a
spoluvlastniky sousednich pozemkl a staveb parc.¢. 1317, 1333 a stavby na ném ¢&.p. 711, parc.C.
1334/1, 1334/2, 1338, 1337 a stavby na ném 589 k.u. Zabrdovice a 1108 k.u. Zidenice .Viastnici
vzdalenéjSich pozemk(l a staveb na nich nemohou byt s ohledem na charakter zmény stavby pred
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dokonéenim tykajici se zmén dispozice a zvétSeni okennich otvord v 1.PP a 5.NP a ani realizaci pfimo
dotceni.

Stavebni Ufad v provedeném Fizeni pfezkoumal podanou Z&adost a pfiloZzené podklady. Zadost projednal
s uCastniky fizeni i dot€éenymi organy a zjistil, Ze jejim uskutecnénim nejsou ohrozeny zajmy chranéné
stavebnim zakonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi pravnimi pfedpisy. Rovnéz ovéfil
a posoudil stavebni zamér podle ust. § 193 stavebniho zakona. Dle ust. § 193 stavebniho zakona
stavebni ufad posuzuje podle pism. a) zda je zamér Zadatele v souladu s uUzemné planovaci
dokumentaci, Uzemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného Uzemi, podle pism. b) s cili a Ukoly
uzemniho planovani, zejména s charakterem Uzemi a s pozZzadavky na ochranu kulturné historickych,
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi, nema-li obec vydan uzemni plan, podle pism. c) s
pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich pfedpist, podle pism. d) s pozadavky jinych
pravnich pfedpist chranicich dotéené vefejné zajmy, podle pism. e) s pozadavky na vefejnou dopravni
nebo technickou infrastrukturu, podle pism. f) s ochranou prav a pravem chranénych zajm( ucéastniku
fizeni. VSechny tyto aspekty stavebni Ufad zhodnotil a poméfil ve vzajemnych souvislostech. Vzhledem
k tomu, Ze mésto Brno ma platny Gzemni plan, neposuzuje se soulad s cili a ukoly tzemniho planovani,
zejména s charakterem Uzemi a s pozadavky na ochranu kulturné historickych, architektonickych a
urbanistickych hodnot v tzemi.

Posouzeni dle § 193 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona, zda je zamér zadatele v souladu s Uzemné
planovaci dokumentaci, Uzemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného uzemi:

Stavebni ufad neposuzoval soulad zaméru s prvnim Uzemnim rozvojovym planem, ktery vydala viada
Ceské republiky usnesenim &. 581 ze dne 28.8.2024 (dale jen ,URP*), nebot v soutasné dob& URP neni
pro rozhodovani v Uzemi zavazny.

Stavebni Ufad posoudil, zda je zamér v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje,
ve znéni aktualizaci &. 1, 2, 3a, 3b a 4 (dale jen ,ZUR"):

Posuzovany zamér s ohledem k jeho rozsahu a vyznamu ZUR konkrétn& nefesi a svym charakterem
neni v rozporu s obecnymi principy a pozadavky stanovenymi a fe$enymi v ZUR. Zamér rovnéZ neni
situovan v uzemi dotéeném zaméry vyplyvajicimi ze ZUR.

Stavebni Gfad posoudil zamér dle platného Uzemniho planu mésta Brna vydaného formou opatteni
obecné povahy &. 1/2025, ktery nabyl uginnosti dne 31.1.2025 (dale jen ,UPmB*):

Podle platného UPmB se zamér nachazi ve stabilizované ploge s rozdilnym zplisobem vyuziti BU —
BYDLENIi VSEOBECNE, struktura zastavby kompaktni, vySkova uroven zastavby 6-16 m.

Ve stabilizovanych plochach je za pfedpokladu respektovani charakteru uzemi a stanovenych podminek
vyuziti uzemi (tj. zejména funk&niho vyuZiti a prostorového uspofadani pfislusné plochy) pfipustné
provadét: modernizaci, revitalizaci, pfestavby staveb a dostavby, v&etné dopravni a technické
infrastruktury, vefejnych prostranstvi apod., popfipadé téz zménu zplsobu uzivani stavby bez stavebnich
zasah( nebo zménu vyuziti izemi. Modernizace a revitalizace (popf. i pfestavba stavby) mulze pfi
zachovani podminek stanovenych timto Uzemnim planem zahrnovat i odstranéni objektu a jeho
nahrazeni novym. Zameéry musi soucasné respektovat platnou legislativu tykajici se uUzemi plosné
pamatkové ochrany, tj. pamatkovych rezervaci, pamatkovych zon, arealt kulturnich pamatek, areall
narodnich kulturnich pamatek, jejich ochrannych pasem a uzemi s archeologickymi nalezy.
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Jedna se o stavebni upravy stavajiciho objektu, pfiCemz se neméni prostorového feSeni ani zakladni
architektonické feSeni. Navrzeny zamér je tedy ve stabilizované ploSe pfipustny, nebot se neméni
charakter Uzemi a zamér spliuje podminky tykajici se vyuziti Gzemi posouzené z hlediska funkéniho
vyuziti a prostorového uspofadani nize.

Z hlediska funkéniho vyuziti jsou plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti BYDLENI VSEOBECNE — BU
ur€eny pro hlavni vyuziti pro bydleni, pfi¢emz pfipustné je i obCanské vybaveni a jiné vyuziti souvisejici,
podminujici nebo doplfujici hlavni vyuziti; objekty pro maloobchod jsou omezeny prodejni plochou do
1 000 m2. Podminec¢né pfipustna je nerusici vyroba a sluzby a jiné vyuziti za podminky, ze svymi u€inky
a vlivy nenaruSuje uzivani staveb hlavniho vyuziti nad pfipustnou miru, vyuZziti pro objekty pro
maloobchod omezené prodejni plochou do 1 500 m2 za podminky, Ze bude vhodnost situacniho feSeni
provéfena v uzemni studii, pfipadna dostavba ve stabilizovanych plochach bydleni vieobecného ve
struktufe volné, na kterych prevazuje sidliStni zastavba (zpravidla zastavba panelovych domd nebo
obdobnych bytovych dom( obklopenych volné pfistupnou zeleni) za podminky, Ze bude vhodnost
situaéniho a hmotového feSeni provéfena v Uzemni studii.

Z hlediska prostorového usporadani se zamér nachazi v ploSe urbanni struktury K = kompaktni
s vyskovou hladinou 3, tj. 6-16 m.

Je urbanni struktura, ktera zahrnuje jednak rostlou strukturu zejména historického jadra mésta a
pGvodnich sidel tvofenou nepravidelnymi bloky, a jednak kompaktni blokovou strukturu. Kompaktni
zastavba je stanovena zejména v plochach bydleni vSeobecného, smiSenych obytnych vSeobecnych,
ob¢anského vybaveni vefejného a komeréniho v kompaktnim Uzemi mésta.

Zastavba Uzemi je tvofena zejména systémem blok( a vefejnych prostranstvi. Budovy tvofi uzaviené
nebo oteviené bloky nebo Fady, objekty jsou umistovany zejména podél vefejnych prostranstvi a
jednoznacéné je vymezuji. Vnitrobloky jsou zpravidla nezastavéné; u rostlé struktury ¢asto naopak
zastavéné.

Ulieni ¢ara je zpravidla vymezena fasadami budov a je totozna se stavebni ¢arou (pokud domy nemaji
predzahradky); ma prevazné uzavieny charakter. Tam, kde je v Uzemi jiz zfetelné zaloZena uliéni nebo
stavebni ¢ara, musi byt tato uliéni nebo stavebni ¢ara zachovana.

Vnitrobloky slouzi zejména pro kazdodenni rekreaci zde bydlicich obyvatel (popf. jiné odpocinkové,
obc&erstvovaci a relaxacni vyuZiti v pfipadé nereziden&nich funkci), pfi€¢emz podil vegetace je stanoven
minimalnim plodnym zastoupenim zelené. V navrhovych plochach jsou odstavna a parkovaci stani ve
vnitrobloku situovana prioritné v podzemnich Castech dotéeného uzemi, pokud je to technicky mozné
nebo to neni s ohledem na podminky v Uzemi neumérné, pfipadné uvnitf stavby v urovni prvniho
nadzemniho podlazi. Paklize je regulace vnitrobloku upravena v z6né se shodnym charakterem odliSné,
tato odliSna Uprava se pouzije pfednostné.

Zastavba uvnitf struktury stavebné zalozeného, resp. vytvofeného Uzemi je mozna pouze v pfipadé
pfimého verejné pristupného dopravniho napojeni na vefejnou komunikaci.

Vy8kova uroven zastavby je stanovena v hladiné 3, tj. 6-16 m, pfi€emz ve stabilizovanych plochach se
maximalni pfipustna vySka konkrétniho zdméru uréuje s ohledem na celkovy charakter dané lokality
s pfihlédnutim k udajim uvedenym v Uzemné analytickych podkladech.

Nad stanovenou maximalni vySku budovy je mozZné vystavét: a) sklonitou stfechu s vySkou hifebene
maximalné 7,5 m a maximalnim sklonem 45° nebo b) jedno ustupujici podlazi o maximalni vysce 3,5 m,
ustoupené od vnéjsi obvodové stény budovy orientované ke stavebni ¢afe a alespon jedné dalSi vnéjsi
obvodové stény minimalné o 2,0 m nebo c) jiné prostorové feSeni stfechy, pfipadné technické vybaveni
budov (zpravidla oplasténé) vyznamné ovlivhujici hmotové plsobeni budovy, ktera prostorové
nepfesahnou vymezeni podle pismen a) nebo b).

Soucasné je v ploSe bydleni vSeobecném stanoveno minimalni plodné zastoupeni zelené v rozsahu 30 %
pro disponibilni pozemky stavebniho zdméru, pficemz nejméné 30 % ze stanoveného minimalniho
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celkového ploSného zastoupeni zelené musi byt vzdy na terénu a pokud vysledny plodny rozmér zelené
na terénu bude mensi nez 16 m2, musi byt pro zelefi na terénu vyuzitych minimalné 16 m2 z celkové
plochy disponibilnich pozemk stavebniho zaméru.

Takto stanovené minimalni ploSné zastoupeni zelené neni tfeba dodrzet napf. u zastavby narozi v
blokové zastavbé, kde neni pozadavek minimalniho ploSného zastoupeni mozné dodrzet, nebot' by doslo
k poruseni urbanistickych poZadavkl na vyuzivani a prostorové uspofadani Uzemi a soucasné u jiz
existujicich staveb, jednajici se o stavebni Upravu dokoncené stavby.

Z doplhujicich podminek vyuziti uzemi vyplyva, ze zény se shodnym charakterem jsou vymezeny s cilem
chranit a rozvijet hodnoty stabilizovanych ploch. V daném pfipadé regulativy vyplyvaji z karty zény Z2.15
Zidenice, typ zén: Kompaktni méstska zastavba

Predlozeny zamér nema dopad do regulativli vyplyvajici z karty zény.

Z hlediska prostorového uspofadani je zamér pripustny, nebot se jedna o zménu stavajici stavby,
pficemz kompozice prostorového feSeni se zménou stavby neméni, neméni se ani vySka stavby a ani
pozadavek na zastoupeni ploSné zelené neni s ohledem na stavajici zastavbu jiz existujicich staveb
pozadovan.

Z vySe uvedeného vyplyva, ze predlozeny zamér neni v rozporu s doplfujicimi, obecnymi i zakladnimi
podminkami platné uzemné planovaci dokumentace, a proto je pfipustny.

Posouzeni dle § 193 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona, zda je zamér zadatele s cili a ukoly tzemniho
planovani, zejména s charakterem Uzemi a s pozadavky na ochranu kulturné historickych,
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi, nema-li obec vydan uzemni plan:

Vzhledem k tomu, ze mésto Brno ma platny uzemni plan, neposuzuje se soulad s cili a ukoly tzemniho
planovani, zejména s charakterem Uzemi a s pozadavky na ochranu kulturné historickych,
architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi.

Posouzeni dle § 193 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona, zda je zamér v souladu s pozadavky tohoto
zakona a jeho provadécich pravnich predpisu:

Zadost o povoleni stavby byla podana na predepsaném formulafi dle vyhlasky &. 149/2024 Sb.,
o provedeni nékterych ustanoveni stavebniho zékona elektronicky prostfednictvim portalu stavebnika.

K Zadosti byla doloZena projektova dokumentace, naposledy doplnéna dne 7.5.2026, datovana 3/2025,
Ing. Jifi Tencar, autorizovany inZzenyr pro pozemni stavby, CKAIT 0009996, kterou stavebnik vloZil do
evidence elektronickych dokumentaci pod ID PD: SR0O0X01ZWD4F pro vydani zmény stavby pfed
dokonéenim zpracovanou v souladu s ust. § 158 odst. 1 stavebniho zakona, podle pfilohy ¢.1 vyhlasky ¢.
131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, a ostatni nalezitosti podle § 184 odst. 2 stavebniho zakona,
zejména zavazna stanoviska dotCenych organu a souhlasy vlastnikl pozemkd a staveb. VSechny jeji
soucasti byly pfedlozeny a v konecné podobé doplnény v souladu se zakonem ¢&. 360/1992 Sb., o vykonu
povolani autorizovanych architektt a o vykonu povolani autorizovanych inzenyr a technikd €innych ve
vystavbé, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, zpracovany osobami, které jsou drziteli autorizace v pfislusném
oboru. Dokumenty jsou opatfeny elektronickym autorizaénim razitkem, které obsahuje kvalifikovany
elektronicky podpis obsahujici jméno autorizované osoby, &islo, pod nimz je zapsana v seznamu
autorizovanych osob vedeném Komorou, obor, popfipadé specializaci, oznaeni Komory, a je opatfen
kvalifikovanym elektronickym ¢asovym razitkem. Stavebni ufad neshledal rozpory s pozadavky
stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisu ve smyslu ust. § 184 stavebniho zakona.
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Rozsah a obsah jednotlivych €asti odpovida druhu a vyznamu stavby, podminkam v Uzemi, stavebné
technickému provedeni, ucelu vyuziti a vlivu na Zivotni prostfedi. Z zadosti, jejich pfiloh a dokumentace je
zfejmy rozsah projednavaného zaméru. Dokumentace stavby splfiuje pozadavky na vystavbu podle
stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpis(, tj. vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich
na vystavbu, v platném znéni a nafizeni statutarniho mésta Brna €. 14/2024, o pozadavcich na vystavbu
ve statutarnim mésté Brné (brnénské stavebni predpisy), v platném znéni (dale jen ,BSP“). Tato
skute€nost je patrna z pfedlozené projektové dokumentace, a to textové i vykresové Casti a je FeSena
v dostateénych podrobnostech, které prokazuji spinéni ustanoveni uvedenych predpisu.

Posouzeni zaméru v kontextu vyhlasky &. 146/2024 Sb. o pozadavcich na vystavbu vychazeji
z obecnéjsSich pozadavku stavebniho zakona, § 145 a nasl., kde jsou zakotveny technické pozadavky
na stavby a fesi je v technickych specifikacich.

Pfedmétna stavba je navrzena v souladu s vyhlaskou €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, a to
ve vSech ¢astech, kdy BSP nestanovi jinak ve smyslu § 152 stavebniho zakona. Stavba je navrzena tak,
aby respektovala zakladni pozadavky na stavby, tedy na mechanickou odolnost a stabilitu (dolozeno
statickym posouzenim), pozarni bezpec&nost (dolozeno pozarné bezpecnostnim feSenim), ochranu zdravi
a osob, ochranu proti hluku (zavazné stanovisko KHS JMK), bezpec¢nost pfi uzivani, asporu energie a
tepelnou ochranu, neohrozovala Zivot a zdravi osob nebo zvifat, bezpe€nost, zdravé Zivotni podminky
jejich uzivateld ani uzivatell okolnich staveb a aby neohrozovala Zivotni prostfedi nad limity zejména
nasledkem uvolfiovani latek nebezpelnych pro zdravi, pfitomnosti nebezpelnych latek v ovzdusi,
nedostateénym zneskodfovanim odpadnich vod, nevhodného nakladani s odpady, vyskytu vihkosti ve
stavebnich konstrukcich nebo na povrchu stavebnich konstrukci uvnitf staveb, nedostateénych tepelné
izolaCnich a zvukové izolacnich vlastnosti nebo nevhodnych svételné technickych vlastnosti (napf.
doplInéni posouzeni denniho osvétleni pobytovych mistnosti v 1.PP). Projektova dokumentace obsahuje
vesSkeré pozadované Udaje v podrobnostech potfebnych pro posouzeni souladu stavebniho zaméru s
pozadavky na vystavbu.

Posouzeni dle § 193 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona, zda je zamér v souladu s pozadavky jinych

pravnich pfedpisu chranicich dotéené vefejné zajmy

PFi posuzovani souladu zaméru s pozadavky jinych pravnich predpis vychazel stavebni ufad v souladu

sust. § 193 odst. 2 stavebniho zakona z vyjadfeni nebo zavaznych stanovisek dotéenych organ(.

K zaméru byla doloZena souhlasna zavazna stanoviska a stanoviska dotéenych organa chranicich zajmy

na useku ochrany Zivotniho prostfedi, vodniho hospodafstvi, ochrany pamatkové péce, ochrany

verejného zdravi, pozarni ochrany a ochrany obyvatelstva, ochrany uUzemnich zajm( a statniho

odborného dozoru a hospodareni energii. Souhlasna zavazna stanoviska a vyjadfeni dotenych organu

zajistuji soulad zameéru s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisti a navrh na vydani povoleni zaméru

tato stanoviska respektuje. Podminky ze zavazného stanoviska dotéeného organu, které jsou

pro stavebni Ufad zavazné, byly pfevzaty do vyrokové &asti tohoto rozhodnuti. Zavazna stanoviska a

pozadavky dotéenych organud nejsou ve vzajemném rozporu.

- Sdéleni Hasi¢ského zachranného sboru Jihomoravského kraje pod €&.j. HSBM-5001-3/2023 ze dne
12.8.2025,

- Zavazné stanovisko organu ochrany vefejného zdravi, Krajské hygienické stanice JMK se sidlem
v Brné pod ¢.j. KHSJM 33706/2025/BM/HOK ze dne 23.7.2025,

- Zavazné stanovisko Ministerstva obrany, odboru ochrany uUzemnich zajm( a statniho odborného
dozoru ze dne 8.7.2025 pod ¢&.j. MO 625398/2025-1322

- Koordinované zavazné stanovisko Odboru Uzemniho planovani a rozvoje ze dne 7.10.2025 pod &.j.
MMB/0288555/2025/Med v&etné zavazného stanoviska Odboru zivotniho prostfedi o jednotném
environmentalnim stanovisku a zavazném stanovisku Odboru pamatkové péée MMB,

- Zavazné stanovisko Statni energetické inspekce ze dne 19.8.2025 pod &.j. SEI-14719/2025/67.101
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Koordinované zavazné stanovisko Odboru GUzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna je
odivodnéno nasledovné:

K uvedenému zaméru obdrzel OUPR MMB, Oddé&leni koordinace stanovisek a vyjadfeni MMB od
dotéenych organli MMB niZe uvedena zavazna stanoviska:

- Odbor zivotniho prostiedi MMB — dne 02.10.2025 jednotné environmentalni stanovisko se
zavérem o pFipustnosti zaméru s podminkami ¢&.j. MMB/0481170/2025/SLUD ze dne 01.10.2025.
V odlvodnéni zavazného stanoviska se uvadi: Odbor Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Brna (dale
OZP MMB) obdrzel prosttednictvi Odboru tizemniho planovani a rozvoje Oddéleni koordinace stanovisek
a vyjadfeni MMB dne 19.06.2025 Zadost o jednotné environmentalni stanovisko k zaméru ,Modernizace
bytového domu Krokus, Kuldova 588/1 a 588/2, parc. €. 1335 v k.U. Zabrdovice* doru¢enou na MMB dne
12.06.2025. Z davodu nekompletnosti zadosti byla zadateli dne 09.07.2025 vydana vyzva ¢&.j.
MMB/0333889/Zak, na zakladé, které doslo k dopInéni dne 09.09.2025 &.j. MMB/0437142/2025.
Pfedmétem dokumentace je zména pfed dokonCenim modernizace stavajiciho objektu.

Hlavni body zmény pfed dokon&enim stavby:

- na zakladé odhaleni konstrukci v prabéhu stavby, doslo k rozhodnuti o posileni vodorovnych

konstrukci a vylepseni statického stavu objektu

- v 1.PP nova funkce: ubytovna, pradelna, uklidova mistnost, sklepy

- pro ubytovnu nové samostatné schodisté ve vstupni hale z ulice Kuldova

- nova okna v 1.PP pro lepSi osvétleni ubytovacich jednotek

- v 1.NP bude nahrazen nebytovy prostor bytovymi jednotkami

- ve 2.NP az 5.NP boudou rozdéleny 2 velké bytové jednotky na mensi bytové jednotky u byta &. 01,

02 a 08, 09 na jednotlivych patrech

- dojde k nahrazeni vyloh v 1.NP klasickymi okny a k zazdéni 1 okenniho otvoru v SV fasadé

- v 1.NP bude zruseno schodi$té do dvora a misto néj bude rozSifena bytova jednotka 01.01

- nova, vySe uloZzena betonova podlaha v 1.NP v mistech plvodniho nebytového prostoru

- zména velikosti okennich otvoru na dvorni fasadé

- zména dispozic v bytovych jednotkach, mezibytové stény budou ze sadrokartonu

- nova Cista podlaha, ktera navysi skladbu stavajicich podlah o 1-2 schodistoveé stupné

- v 5.NP zvétSeni okennich otvord do ulice

- zruSeni stfeSnich teras a stfeSnich oken

Vzhledem k tomu, ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle stavebniho zakona, se podle § 2 odst.
1 ZJES namisto spravnich ukont stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho
prostfedi vydava toto jednotné environmentalni stanovisko.

OZP MMB je dle Organizaéniho Fadu Magistratu mésta Brna pfislusny k vydani jednotného
environmentalniho stanovisko z hlediska slozkovych z&kon( jak v kompetenci OZP MMB, tak v
kompetenci

Odboru vodniho a lesniho hospodafstvi a zemédélstvi MMB (také jen ,OVLHZ MMB®).

K jednotlivym vyrokim tohoto jednotného environmentalniho stanoviska a posouzeni z hlediska ostatnich
zakon( v oblasti zivotniho prostfedi, které jsou nahrazovany timto jednotnym environmentainim

stanoviskem:

ad Il
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Podkladem pro vydani tohoto souhlasu — zavazného stanoviska dle ust. § 17 odst. 1 pism. c)
vodniho

zakona byly kromé vlastni Zadosti, také tyto doklady:

- projektova dokumentace ovéfena Ing. Jifim Tencarem, autorizovany inZzenyr pro pozemni stavby,
CKAIT 0009996, v 03/2025

- Stanovisko Povodi Moravy, s.p. ze dne 24.06.2025, pod zn. PM-26007/2025/5203/He

- Stanoveni hladiny Q100 Povodim Moravy, s.p. ze dne 22.10.2024, pod zn. PM-48075/2024/5210/Ze

- Povodriovy plan

Podle stanoviska Povodi Moravy, s. p., zn. PM-26007/2025/5203/He ze dne 24.06.2025, je z
hlediska zajmu danych platnym Narodnim planem povodi Dunaje a Planem dil¢iho povodi Dyje, uvedeny
zamér mozny, protoZze lIze predpokladat, Ze zamérem nedojde ke zhor3eni chemického stavu a
ekologického stavu/potencionalu dotéenych utvard povrchovych vod a chemického stavu a
kvantitativniho stavu atvarl podzemnich vod, a Ze nebude znemozZnéno dosaZeni jejich dobrého
stavu/potencialu.

Z hlediska zajmu danych Planem pro zvladani povodrovych rizik v povodi Dunaje je uvedeny zamér
mozny.

Dle stanoviska spravce povodi vzhledem ke svému charakteru, velikosti a dopadu nebude mit vliv na stav
vodniho utvaru a Ze sou€asna mira povodniového nebezpedi a povodfiového ohrozeni nebude zménéna.
Vodopravni ufad pfed vydanim souhlasu posoudil moznost zhor$eni dobrého stavu nebo dobrého
ekologického potencialu zamérem dotéeného uUtvaru povrchové nebo podzemni vody, a zda provedenim
zaméru nedojde k takové zméné fyzikalnich pomérd, ktera by vedla ke znemoznéni dosazeni dobrého
stavu nebo dobrého ekologického potencialu zamérem dot&eného Utvaru povrchové nebo podzemni
vody.

Tento souhlas zohledfuje zajmy chranéné vodnim zakonem.

NavrZena stavba byla posuzovana dle ust. § 17 odst. 1 pism. ¢) vodniho zakona — ke stavbam, k t&éZzbé
nerostd nebo k terénnim Upravam v zaplavovych tzemich — stavba je realizovana ve vyhlaseném
zaplavovém Uzemi vodniho toku Svitava, stanoveném Krajskym Ufadem Jihomoravského kraje €.j. JIMK
1429392009 ze dne 29.01.2010.

Dle map povodriového ohrozeni, které jsou podkladem pro Plan pro zvladani povodnovych rizik v povodi
Dunaje, lezi pfedmétna stavba ve stfednim povodrfiovém ohrozeni.

Stavba se nachazi ve vodnim utvaru povrchovych vod DYJ_0650 Svitava od toku Punkva po usti do toku
Svratka a ve vodnim utvaru podzemnich vod 22410 Dyjsko-svratecky uval.

Pfedmétem dokumentace je zména pfed dokon&enim modernizace stavajiciho objektu.

Hlavni body zmény pfed dokon&enim stavby:

- na zakladé odhaleni konstrukci v pribéhu stavby, doslo k rozhodnuti o posileni vodorovnych
konstrukci a vylepseni statického stavu objektu

- v 1.PP nova funkce: ubytovna, pradelna, uklidova mistnost, sklepy

- pro ubytovnu nové samostatné schodisté ve vstupni hale z ulice Kuldova

- nova okna v 1.PP pro lepSi osvétleni ubytovacich jednotek

- v 1.NP bude nahrazen nebytovy prostor bytovymi jednotkami

- ve 2.NP az 5.NP boudou rozdéleny 2 velké bytové jednotky na mensi bytové jednotky u bytd €. 01,
02 a 08, 09 na jednotlivych patrech

- dojde k nahrazeni vyloh v 1.NP klasickymi okny a k zazdéni 1 okenniho otvoru v SV fasadé
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v 1.NP bude zruSeno schodisté do dvora a misto néj bude rozSifena bytova jednotka 01.01
- nova, vySe ulozena betonova podlaha v 1.NP v mistech plivodniho nebytového prostoru

- zména velikosti okennich otvor( na dvorni fasadé

- zména dispozic v bytovych jednotkach, mezibytové stény budou ze sadrokartonu

- nova Cista podlaha, ktera navysi skladbu stavajicich podlah o 1 — 2 schodiStové stupné

- v 5.NP zvétSeni okennich otvord do ulice

- zruSeni stfeSnich teras a stfeSnich oken

Na zakladé predlozené projektové dokumentace a viech doloZenych nalezitosti Ize konstatovat,

ze realizovanou stavbou nedochazi ke zvySovani povodfiového rizika. Zaroven nedoslo k takové zméné
fyzikalnich pomér(, ktera by vedla ke znemoznéni dosazeni dobrého stavu nebo dobrého ekologického
potencialu zamérem dotéeného utvaru povrchové nebo podzemni vody.

Vodopravni Ufad dospél k zavéru, Zze zameér je technicky zdvodnény predloZzenymi doklady, nejsou
ohroZeny ani poSkozeny vodohospodaFské zajmy, proto vodopravni ufad vyhovél zadosti a vydal
souhlasné zavazné stanovisko.

ad Ill.

Odbor zivotniho prostfedi Magistratu mésta Brna, jako pFislusny organ statni spravy v oblasti
odpadového hospodarstvi podle stavebniho zakona a ust. § 146 odst. 3 pism. b) zakona ¢&. 541/2020
Sh., o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zadkon o odpadech®), posoudil pfedlozenou
Zadost a pfilozenou projektovou dokumentaci z hlediska jejich souladu s povinnostmi vyplyvajicimi ze
zakona o odpadech a jeho provadécich predpisl. Zpusob vyuziti nebo odstranéni stavbou vzniklych
odpadu, uvedeny v projektové dokumentaci zaméru, je v souladu s povinnostmi vyplyvajicimi ze zakona
o odpadech, zohledruje hierarchii zplsobl nakladani s odpady podle § 3 odst. 2 zakona o odpadech a je
v souladu s Planem odpadového hospodarstvi Jihomoravského kraje.

OZP MMB upozorfiuje, Ze v ramci kone&ného nakladani s odpadem je nutno dodrzet hierarchii zptisobt
nakladani s odpady stanovenou § 3 zakona o odpadech (pfedchazeni vzniku odpadu, recyklace,
energetické vyuZiti, odstranéni). Recyklovatelny odpad (beton, cihly, Zelezo a ocel, plasty) musi byt
nabidnut k recyklaci v recyklaénim zafizeni, spalitelny odpad (dfevo) musi byt nabidnut ke spéleni do
spalovny komunalnich odpadud a ostatni odpad pfedan do zafizeni uréenému k nakladani s danym
druhem

odpadu.

Spravni organ déle upozorfiuje na povinnosti dle § 93a zéakona o odpadech, podle kterého po provedeni
zmény dokon&ené stavby, terénni Upravy nebo odstranéni stavby, které podléha povoleni podle
stavebniho z&kona, je stavebnik povinen neprodlené zaslat obecnimu Ufadu obce s roz8ifenou
pusobnosti, tj. OZP MMB, doklady prokazuijici, Ze veskeré op&tovné pouzité stavebni vyrobky, vyuzité
vedlejSi produkty a stavebni vyrobky, které prestaly byt odpadem, byly vyuZity v souladu s timto zdkonem
a ze veSkeré ziskané materialy jsou stavebnimi vyrobky nebo vedlejSimi produkty, které se nestaly
odpadem, nebo s nimi bylo naloZeno jako s odpady v souladu s timto zakonem a hierarchii odpadového
hospodarstvi.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto vyjadfeni ke zméné dokonéené stavby
podléhajici povoleni podle stavebniho zékona dle § 146 odst. 3 pism. b) zakona o odpadech, a nema
povahu samostatného Uukonu nezavislého na fizeni podle stavebniho zakona.

Opravnéna Ufedni osoba: Bc. Vlasta Paralova, OZP MMB, tel: 542 174 534, paralova.vlasta@brno.cz
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Posouzeni z hlediska ostatnich zakonu v oblasti Zivotniho prostiedi:

Zajmy chranéné zakonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni
nejsou timto zamérem dotceny. Pozemek dotéeny zamérem neni soucasti zemédélského padniho fondu.
Zamér byl dale posouzen z hlediska zakon( v oblasti Zivotniho prostfedi:

- zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni

- zéakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakond, v platném znéni

Na zakladé vySe uvedeného dospél spravni organ k zavéru, ze pfi respektovani stanovenych podminek
je pfedmétny zameér pfipustny, a to z hlediska vlivi na vS§echny posuzované slozky zivotniho prostredi,
proto vydal toto souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

Toto souhlasné zavazné stanovisko se vydava jako podklad zavazny pro vyrokovou ¢ast
povolujiciho rozhodnuti pfislusného stavebniho Ufadu a nabude U&innosti az po nabyti pravni moci
povolujiciho rozhodnuti podle stavebniho zakona.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mize byt na Zadost Zadatele
prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

V pfipadé, ze by zamér nakonec nepodléhal povoleni podle stavebniho zakona, je stavebnik povinen
ziskat povolujici ukony z hlediska ochrany zivotniho prostfedi samostatné.

- Odbor pamatkové péce MMB - dne 26.09.2025 zavazné stanovisko se zavérem o pfipustnosti
zaméru bez podminek ¢.j. MMB/0454066/2025/M/zs ze dne 25.09.2025. V oduvodnéni zavazného
stanoviska se uvadi:

Odbor pamatkové péée Magistratu mésta Brna obdrzel dne 19.06.2025 Zadost OUPR MMB o vydani
zavazného stanoviska ve véci stavby nazvané ,Modernizace bytového domu Krokus®. Zadost byla
doplnéna dne 09.09.2025 o autorizovanou projektovou dokumentaci, orientacni ur€eni polohy stavby

v soufadnicich X, Y v systému jednotné trigonometrické sité katastralni, stanovisko Povodi Moravy, s.p. a
povodriovy plan.

Pfedmétné nemovitosti, objekt Kuldova 1/Krokova 2, €. p. 588, pozemek p. €. 1335, k. U. Zabrdovice, se
nachazeji na uzemi Ochranného pasma Méstské pamatkové rezervace (OP MPR) Brno, ustanoveného
rozhodnutim OK NVmB ze dne 6.4.1990, ¢.j. KULT/402/90/Sev.

Pfedmétem projektové dokumentace zmény stavby pfed dokon€enim jsou stavebni Upravy, které
obsahuji:

- vybourani ¢asti vodorovné konstrukce v 1.NP a nahrazeni novou betonovou podlahou ve vy3Si poloze.
Ve vySSich podlazich ma dojit ke statickému zesileni stavajicich stropd pomoci ztuzujicich ocelovych
nosniky a polozZeni nové Cisté podlahy,

- prostory v 1.PP maji slouzit novym funkcim — ubytovna, pradelna, uklidova mistnost, sklepy,

- pro ubytovnu ma slouzit nové samostatné schodi$té ve vstupni hale pfistupné z ulice Kuldova,

- v 1.PP maji byt provedena nova okna pro lepsi osvétleni ubytovacich jednotek,

- nebytovy prostor v 1.NP ma byt nahrazen bytovymi jednotkami,

- ve 2.-5.NP maji byt rozdéleny 2 velké bytové jednotky na mensi bytové jednotky u byt &. 01, 02 a 08,
09,

- ma dojit k ndhradé vyloh v 1.NP klasickymi okny a k zazdéni 1ks okenniho otvoru v SV fasadg,

- v 1.NP ma byt zruSeno schodisté do dvora a ma byt rozSifena bytova jednotka 01.01,

- v 1.NP v mistech pavodniho nebytového prostoru ma byt provedena nova, vySe ulozena betonova
podlaha,
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- ma dojit ke zméné velikosti okennich otvor(i na dvorni fasadé,
- dispoziéni zmény v bytovych jednotkach, mezi bytové stény maji byt vytvofeny ze sadrokartonu,
- v 5.NP ma dojit ke zvétSeni okennich otvord do ulice a ke zruSeni stfesSnich teras a stfeSnich oken.

Ve véci stavebnich uprav bytového domu nazvaného ,Krokus“ OPP MMB vydal souhlasné zavazné
stanovisko ¢j. MMB/0035382/2023/M/s dne 23.01.2023, jehoz podkladem byla projektova dokumentace
nazvana ,Modernizace bytového domu Krokus“ zpracovana spole¢nosti DD projekt Ypsilon s.r.o. v
listopadu 2022.

V souladu s ustanovenim § 14 odst. 4 zakona o statni pamatkové pécéi si OPP MMB vyzadal pisemné
odborné vyjadreni Narodniho pamatkového tstavu, tzemniho odborného pracovisté (NPU UOP) v Brné,
jako odborné organizace statni pamatkové péde, které bylo vyhotoveno dne 27.06.2025 pod &.j. NPU-
371/55384/2025 (T.V.) a téhoz dne doruéeno na OPP MMB. NPU UOP v Brné ve svém odborném
vyjadieni sdéluje, ze ,provedenim zamyS$lenych praci nedojde k ohrozeni &i naruSeni kulturné
historickych hodnot, pro které bylo ustanoveno ochranné pasmo MPR Brno.*

V souladu s odbornym vyjadfenim NPU UOP v Brné a pfi znalosti pomé&r(i nemovitosti z vlastni ufedni
¢innosti dospél OPP MMB k zavéru, Ze realizace stavebnich praci v bytovém domé na narozi ulic
Kuldova 1/Krokova 2 v Brné, v rozsahu dokumentace pfedlozené na OPP MMB je z hlediska zajmu
statni pamatkové péce pfipustné. Pfedmétny zamér zahrnuje stavebné-dispozicni a udrZzovaci prace
objektu a v porovnani s pfedchozim stupném projektové dokumentace nedojde k rozSifeni a navyseni
objemového feSeni objektu. Pfedmétna stavba neovlivni negativné pohledové vazby na méstskou
pamatkovou rezervaci ani jeji dominanty a nedochazi ke kolizi s hodnotami, které je tfeba prostfednictvim
ochranného pasma z pohledu statni pamatkové péce chranit.

Toto zavazné stanovisko je podkladem pro koordinované zavazné stanovisko OUPR MMB dle § 4 odst. 7
stavebniho zakona.

Stavebni ufad posoudil pfedmétny zamér podle § 193 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona, zda je
v souladu s poZadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu:

Objekt je napojen stavajicimi pfipojkami kanalizace, NN a plynovodu. Bude vybudovana pouze nova
vodovodni pfipojka. K navrzenému feSeni napojeni vydali vlastnici inZenyrskych a technickych siti sva
stanoviska, ktera jsou soucasti zadosti a jejich podminky jsou zapracovany do pfedlozené projektové
dokumentace. Z hlediska napojeni siti je stavba v souladu s pozadavky na technickou infrastrukturu.
Z hlediska dopravni infrastruktury je narozni objekt napojen na stavajici ulici Krokova a Kuldova.
Potfebna parkovaci stani se neméni.

Z hlediska napojeni siti je stavba v souladu s pozadavky na technickou infrastrukturu (§ 28 - § 30 BSP).

Parkovaci stani a mista pro odkladani jizdnich kol (§ 25 - § 27 BSP) pro zménu stavby pfed dokonéenim
pfedmétného bytového domu jsou umisténa na stavebnim pozemku v suterénu stavby v podzemnich
garazich.

Vypoctem (viz. B.5. Dopravni feSeni) podle BSP byl stanoven minimalni poZzadovany pocet parkovacich
stani, a to 13 vazanych stani a 4 navstévnické stani, celkem 17 parkovacich stani, které se oproti
puvodnimu pozadavku 18 parkovacich stani, neméni. Minimalni po€et mist pro odkladani jizdnich kol byl
rovnéz stanoven v souladu s BSP, a to 58 mist vazanych a 7 navstévnické. Mista pro vazana stani
jizdnich kol jsou umisténa v 1.PP v ramci 50 sklepnich kdji s moznosti umisténi 2 ks kol do kazdé koje.

Pfedmétny stavebni zadmér spliiuje vesSkeré pozZadavky na pfipojeni staveb na dopravni a technickou
infrastrukturu.
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V prabéhu fizeni nebyly podany zadné namitky od ucastnik( fizeni.

Povoleni ma dle ust. § 198 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Bylo-li
provadéni zaméru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluZzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni
moci povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni, do této doby musi byt stavba dokon&ena
a povoleno jeji uzivani, jinak stavebni Ufad nafidi jeji odstranéni. Povoleni pozbyva platnosti v pfipadé,
Ze stavebni Gfad obdrzi oznameni stavebnika o tom, Ze od provedeni svého zameéru upousti.

Z zadosti je patrny rozsah projednavanych zmén, pfipojena dokumentace pro povoleni zaméru
s vyznaCenim zamysSlenych zmén a pfipojena vyjadieni, zavazna stanoviska a rozhodnuti dotéenych
organu v rozsahu, vjakém se zména zaméru dotyka zajma chranénych jinym pravnim pfredpisem.
Stavebni Ufad pfezkoumal podanou zadost véetné pfilozenych podkladi a po zjisténi stavu véci, o némz
nejsou dlivodné pochybnosti, rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se muze ucastnik Fizeni odvolat ve Ih(té 15 dnd od jeho doruceni ke Krajskému
Uradu Jihomoravského kraje, Odbor krajsky stavebni Gfad, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno, a to
podanim uc¢inénym u Odboru stavebniho fadu Magistratu mésta Brna, Orli 655/30, 601 67 Brno. Lhata
pro podani odvolani po¢ina bézet dnem nasledujicim po dni dorueni rozhodnuti, nebo nejpozdéji po
uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedoru¢ené a ulozené rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti.
Odvolani musi mit nalezitosti dle ust. § 82 odst. 2 spravniho Fadu.

Ing. lva Kutélkova
referent stavebniho uradu obvodu IV
Odbor stavebniho fadu

Déle:

- Ufedni deska Magistratu mésta Brna
Vefejna vyhlaska bude vyvésena na ufedni desce Magistratu mésta Brna po dobu min. 15 dnd po dni
vyvésSeni. SouCasné verfejna vyhlaska bude zvefejnéna po stejnou dobu zplsobem umozniujici dalkovy
pfistup. V souladu s ust. § 172 odst. 1 a ust. § 25 odst. 2 a 3 spravniho fadu, se tato vefejna vyhlaska

povazuje za doru¢enou patnactym dnem po dni, kdy byla vyv&Sena na ufedni desce Magistratu mésta
Brna.

Vyvéseno dne:
Sejmuto dne:
Zverfejnéno zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup dne:

Zverfejnéni zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup ukonéeno dne:

Magistrat mésta Brna | Odbor stavebniho fadu
Orli 655/30 | 601 67 Brno | ID datové schranky: a7kbrrn | www.brno.cz
18



C.j. MMB/0384082/2026

Spravni poplatek byl vyméfen podle polozky &. 18 bodu €&. 4 pism.c) a v souladu s ust. § 9 zakona ¢.
634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, v platném znéni, ve vysi 4 000 K¢, ktery byl uhrazen dne

26.5.2026.

DORUCI SE
Ucastnici podle § 182 stavebniho zakona:
stavebnik (§ 182 pism. a) stavebniho zakona, doruci se jednotlivé):

1. DD projekt Ypsilon s.r.o., IDDS: c9kjren
sidlo: Ambrozova &.p. 2912/2, 130 00 Praha 3-Zizkov

obec, na jejimz tzemi ma byt poZzadovany zamér uskutecnén (§ 182 pism. b) stavebniho zakona, doruci
se jednotlivé):
2. Statutarni mésto Brno, Méstska &ast Brno-Zidenice, Ing. Petr Kunc — starosta, IDDS: rnpbwhi
sidlo: Gajdo$ova &.p. 4392/7, Brno-Zidenice, 615 00 Brno 15

-vilastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskutec¢nén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo
k tomuto pozemku nebo stavbé (§ 182 pism. c) stavebniho zakona, doruci se vefejnou vyhlaskou:

Vécné pravo k pozemku parc.€. 1335 k.U. Zabrdovice pro Raiffeisenbank a.s

-0soby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim pozemkum mize
byt rozhodnutim o povoleni zaméru pfimo dotéeno (§ 182 pism. d) stavebniho zakona, identifikovani
oznacCenim pozemkl a staveb evidovanych v katastru nemovitosti, (doruéi se verejnou vyhlaSkou):

3. Magistrat mésta Brna, Ufedni deska, Orli 30, 602 00 Brno

Brno 3

zastoupeni pro:

vlastniky pozemku parc.€. 1337 a stavby €.p. 589 stojici na tomto pozemku k.u.

Zabrdovice, obec Brno

zastoupeni pro:

vlastniky pozemku parc.¢. 1333 a stavby €.p. 711 stojici na tomto pozemku k.U.

Zabrdovice, obec Brno

zastoupeni pro:

Brno

zastoupeni pro:
zastoupeni pro:
zastoupeni pro:

zastoupeni pro:
zastoupeni pro:

Praha 69

zastoupeni pro:
zastoupeni pro:
zastoupeni pro:
zastoupeni pro:
zastoupeni pro:
zastoupeni pro:
zastoupeni pro:

vlastniky pozemku parc.€. 1334/1, 1334/2, 1338 a 1317 k.u. Zabrdovice, obec

vlastniky pozemku parc.&. 1108 k.u. Zidenice, obec Brno
Brn&nské komunikace a.s., Renneska tfida &.p. 787/1a, Styfice, 639 00 Brno 39
Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., Pisarecka ¢.p. 555/1a, Pisarky, 603 00

CETIN a.s., Ceskomoravska &.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Liber
Ceské Radiokomunikace a.s., Skokanska &.p. 2117/1, Praha 6-Bfevnov, 169 00

Dopravni podnik mésta Brna, a. s., Hlinky €.p. 64/151, Piséarky, 603 00 Brno 3
EG.D, s.r.o., Lidicka &.p. 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2

Faster CZ spol. s r.o., Jarni €.p. 1064/44g, Maloméfice, 614 00 Brno 14
GasNet, s.r.o., Kligska &.p. 940/96, Klise, 400 01 Usti nad Labem 1
NetDataComm, s.r.o., Jarni &.p. 1064/44g, Maloméfice, 614 00 Brno 14
Quantcom, a.s., Kfizikova €.p. 237/36a, Praha 8-Karlin, 186 00 Praha 86
Sprava Zeleznic, statni organizace, Dlazdéna &.p. 1003/7, 110 00 Praha 1-Nové
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Mésto

zastoupeni pro: Technické sité Brno, akciova spolec¢nost, Barvifska ¢.p. 822/5, Zabrdovice, 602
00 Brno 2

zastoupeni pro: Vefejna zelefh mésta Brna, pfispévkova organizace, Kounicova ¢.p. 1013/16a,
Vevefi, 602 00 Brno 2

zastoupeni pro: Vodafone Czech Republic a.s., namésti Junkovych ¢€.p. 2808/2, Praha 5-
Stodulky, 155 00 Praha 515

zastoupeni pro Raiffeisenbank a.s., Hvézdova €.p. 1716/2b, 140 00 Praha 4-Nusle

DOTCENE ORGANY
4. Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, IDDS: ybiaiuv
sidlo: Zubatého ¢.p. 685/1, Zabrdovice, 614 00 Brno 14
5. Krajské& hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné&, IDDS: jaaai36
sidlo: Jefabkova &.p. 1847/4, Cerna Pole, 602 00 Brno 2
6. Magistrat mésta Brna, Odbor tzemniho planovéani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
7. Ministerstvo obrany, Sekce majetkova, odbor ochrany Uzemnich zajmu a statniho odborného dozoru,
IDDS: hjyaavk
sidlo: Tychonova €.p. 221/1, 160 00 Praha 6-Hrad¢any
8. Statni energeticka inspekce, IDDS: hq2aev4
sidlo: Gorazdova €.p. 1969/24, 120 00 Praha 2-Nové Mésto

OSTATNI
9. Povodi Moravy, s.p., (doruéi se vefejnou vyhlaSkou)
sidlo: Dfevarska €.p. 932/11, Vevefi, 602 00 Brno 2

NA VEDOMI
hlavni projektant
10. Ing. Jifi Tencar, IDDS: arpk42y
trvaly pobyt: Lublafska &.p. 1002/9, 120 00 Praha 2-Vinohrady
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