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POVOLENi ZAMERU - ZRYCHLENE RIZENi

Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta Brna (dale jen ,stavebni ufad”) pfislusny podle ust. § 30 odst. 1
pism. f) zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®),
ust. § 139 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich predpist a ¢l. 9 odst. 3 pism. a)
obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna €. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta Brna /vSe
v platném znéni/, mistné pfislusny podle ust. § 11 odst. 1 pism. b) zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,spravni fad“), v fizeni o povoleni zaméru posoudil a ovéfil ve smyslu ust.
§ 193 a ust. § 212 stavebniho zakona zadost ze dne 13.07.2026 stavebnika, kterym je OC Perla, a.s.,
ICO 28263804, namésti Svornosti 2573/6, 616 00 Brno, zastoupeny na zakladé plné moci Ing. Romanou
Stelclovou, ICO: 47953225, Rohagkova 104/10, 617 00 Brno, a na zakladé tohoto posouzeni a ovéfeni
stavebni ufad

stavebnikovi, kterym je:
OC Perla, a.s., ICO 28263804, namésti Svornosti 2573/6, 616 00 Brno,

pro stavbu s nazvem:
»Zmeéna uzivani, rozsireni prodejny Hadat“,
na ul. namésti Svornosti 6, &. p. 2573, pozemek p. é. 2375/194, k. 4. Zabovresky, obec Brno

vydava podle ust. § 195 ve spojeni s ust. § 197 odst. 1 a § 211 odst. 1 a 2 ve smyslu ust. § 212 stavebniho
zakona

povoleni jako prvni ukon v fizeni.

Druh a ucel stavby

Stavebni Upravy — rozSifeni obchodni jednotky prodejny smiSeného zbozi Hadat v obchodnim centru Perla.
Bude vybourana prosklena sténa mezi mistnostmi 1.53 a 1.71 a dvoukf¥idlé dvefe mezi mistnostmi 1.18 a 1.71.
Mistnost €. 1.71 bude pfepazena novou sadrokartonovou pfi¢kou s dvefnim otvorem. Prostory se tak propoji
v jeden celek.

Zména UcCelu uzivani obchodni jednotky se tyka komeréniho prostoru mistnost €. 1.53, kde bylo dfive nehtové
studio a ¢asti chodby pro vefejnost mistnost €. 1.71, ktera bude timto zmen3ena.

Udaje o katastrélnim tizemi a par. &. a druhu pozemkt podle katastru nemovitosti, na nichZ se stavba umistuje
a povoluje

Pozemek p.&. 2375/194 k.u. ZabovFesky obec Brno je v katastru nemovitosti veden jako zastavéna plocha a
nadvofri
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Popis prostorového feSeni a tucelu uzivani
Podlahova plocha 1.NP 2486,7 m2

Stavajici stav
Prodejna Hadat plocha celkem 95,79 m?

mistnost ¢. 1.18 prodejna, plocha 74,5 m2
mistnost ¢. 1.19 Satna, plocha 9,84 m?2
mistnost ¢. 1.20 sprcha, plocha 3,45 m2
mistnost ¢. 1.21 WC, plocha 1,69 m2
mistnost ¢. 1.22 sklad, plocha 6,31 m?2

Nehtové studio

Chodba

mistnost €. 1.53, plocha 25,34 m?

mistnost ¢. 1.71 plocha 46,97 m?

Novy stav
Prodejna Hadat plocha celkem 141,63 m?

mistnost &. 1.18 prodejna, plocha 120,34 m?
mistnost é. 1.19 8atna, plocha 9,84 m?
mistnost €. 1.20 sprcha, plocha 3,45 m?
mistnost é. 1.21 WC, plocha 1,69 m?
mistnost é. 1.22 sklad, plocha 6,31 m?

Chodba

mistnost €. 1.71 plocha 25,87 m?

Vymezeni uzemi dotéeného vlivy stavby

Jako Uzemi dotcené vlivy stavby stanovil stavebni Gfad plochu shodnou s plochou pozemku a staveb, ke
kterym maji vlastnicka nebo jina vécna prava uc€astnici fizeni vymezeni v odivodnéni tohoto rozhodnuti, {j.
pozemky, na kterych se stavba umistuje a povoluje: p.&. 2375/194, k. 4. Zaboviesky obec Brno.

Podminky pro povoleni zédméru

1.

Stavba bude provedena v souladu s predloZzenou dokumentaci zpracovanou v kvétnu 2026
Ing. Romanou Stelclovou, autorizovanym inZenyrem pro pozemni stavby CKAIT 1001513,
ID DOKUMENTACE: SR0O0X024NGY1, ktera byla ovéfena stavebnim uUfadem. Pfipadné zmény
nesmi byt provadény bez pfedchoziho povoleni stavebnim ufadem.

Stavebnik je povinen pfed zahajenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby
jednoduché stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci, vyhrazené a ostatni stavby.

Stavebnik je povinen pfed zahajenim stavby opatfit souhlas organu statniho poZarniho dozoru
k dokumentaci pro provadéni stavby, je-li vyzadovan jinym pravnim predpisem.

Stavebnik je povinen oznamit stavebnimu uUfadu pfedem termin zahajeni provadéni nebo
odstranovani stavby, zafizeni nebo terénni Upravy, nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery je
bude provadét nebo odstrafiovat, u stavby provadéné nebo odstrariované svépomoci jméno a pfijmeni
stavbyvedouciho, nebo osoby, ktera bude vykonavat stavebni dozor, a zmény v téchto skutec¢nostech
oznamit neprodlené stavebnimu ufadu.
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5.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Stavebnik je povinen pfed zahajenim provadéni nebo odstrafiovani stavby umistit na viditelném misté
u vstupu na stavenisté Stitek obsahujici identifikaéni udaje o stavbé a ponechat jej tam az do
dokonceni stavby, popfipadé do vydani kolaudacniho rozhodnuti, nebo do jejiho odstranéni; rozsahlé
stavby se mohou oznagit jinym vhodnym zplsobem s uvedenim udaju ze §titku.

Pfi provadéni stavby je povinnost vést na stavbé stavebni denik.

Pfi provadéni stavby je nutno dodrzovat pfedpisy, tykajici se bezpeénosti prace, technickych zafizeni
a dbat o ochranu zdravi osob na stavenisti i osob nepatficich ke stavbé.

V pribéhu provadéni stavebnich praci dodrzte zakon ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi,
v platném znéni, zejména ust. § 30-36 a nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci.

Pro stavby mohou byt navrZzeny a pouzity jen takoveé vyrobky, materialy a konstrukce, jejichz vlastnosti
z hlediska zpUsobilosti stavby pro navrzeny ucel zarucuji, ze stavba pfi spravném provedeni a bézné
udrzbé po dobu pfedpokladané existence spini zakladni poZadavky na stavby, ochrana proti hluku
a uspora energie.

PFi stavebnich pracich je tfeba postupovat dle nafizeni vliady &. 362/2005 Sb., o bliz§ich pozadavcich
na bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci na pracovistich s nebezpe¢im padu z vysky nebo do hloubky
a nafizeni vlady €. 591/2006 Sb., o bliz§ich minimalnich pozadavcich na bezpecnost a ochranu zdravi
pfi praci na stavenistich.

Pokud bude tfeba pouzit vefejného prostranstvi pro skladku materialu, bude pozadano predem
o souhlas pfislusny silni¢ni spravni organ.

Pfi provadéni stavebnich praci a s tim souvisejici skladce stavebniho materialu, bude dbano na
dodrzeni ochrany vefejné zelené. V pfipadé, Zze bude nezbytné vyuzit vefejnou zeler ke skladce
materialu, bude pouzito vSech dostupnych prostfedkl tak, aby nedochazelo k jejimu poskozovani,
v pfipadé poskozeni bude navraceno v puvodni stav.

Stavebnik je povinen zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace
pro povoleni stavby a dokumentace pro provadéni stavby, popfipadé ovéfena dokumentace pro
odstranéni stavby, a vSechny doklady tykajici se provadéné nebo odstranované stavby, popfipadé
jejich kopie.

Stavebnik je povinen ohlaSovat stavebnimu Ufadu faze vystavby stanovené v podminkach povoleni
za uc€elem provedeni kontrolnich prohlidek stavby, umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud
tomu nebrani vazné diivody, této prohlidky se zucastnit. Faze vystavby dle planu kontrolnich prohlidek
jsou: zavére€na kontrolni prohlidka

Stavebni ufad stanovuje povinnost strpét provedeni kontrolnich prohlidek, za ugelem zjisténi, zda
stavebnik postupuje v souladu s povolenim.

Stavbu Ize uzivat jen na zakladé kolaudacéniho rozhodnuti. Po dokonéeni stavby a spInéni podminek povoleni
pozada stavebnik v souladu s ust. § 232 stavebniho zakona o vydani kolaudaéniho rozhodnuti na
predepsaném formulafi.

Ugastnikem Fizeni stanovenym podle ust. § 27 odst. 1 spravniho fadu je OC Perla, a.s., ICO 28263804,
nameésti Svornosti 2573/6, 616 00 Brno.
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Oduvodnéni

Stavebni ufad obdrzel dne 13.07.2026 zadost o vydani povoleni zaméru ve zrychleném fizeni s nazvem
»Zmeéna uzivani, rozSifeni prodejny Hadat®, na ul. namésti Svornosti 6, €. p. 2573, pozemek par. €. 2375/194,
k. 0. Zaboviesky, obec Brno. Stavebnikem je OC Perla, a.s., ICO 28263804, namésti Svornosti 2573/6, 616
00 Brno, ktery je zastoupeny na zakladé plné moci Ing. Romanou Stelclovou, ICO: 47953225, Rohagkova
104/10, 617 00 Brno. Podanim zadosti bylo zahajeno fizeni. Pfedmétem zadosti je zména v uzivani Casti
stavby, kterd je podminéna stavebni Upravou stavby vyZadujici povoleni.

Podle ust. § 212 stavebniho zakona povoleni stavby nebo zafizeni je vydano jako prvni ukon stavebniho ufadu
v fizeni, pokud stavebnik o vydani rozhodnuti ve zrychleném fizeni pozadal a obec, na jejimz uzemi ma byt
stavba nebo zafizeni uskute€néna, ma vydan uzemni plan, nejde o zamér EIA, nejde o zamér vyzaduijici
povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle zakona o ochrané pfirody a krajiny, stavba splfiuje
pozadavky uvedené v § 193 a stavebnik dolozil souhlasy vSech uc¢astnikl fizeni se zamérem, vyznacené na
situaénim vykresu dokumentace.

Jelikoz zadost obsahovala vSechny nélezitosti stanovené stavebnim zakonem a splfiuje pozadavky ust. § 212
stavebniho zdkona, stavebni Ufad rozhodl o zaméru ve zrychleném fizeni a vydal toto povoleni jako prvni ukon
v fizeni.

Okruh Gc¢astnika Fizeni byl stanoven v souladu s ust. § 182 stavebniho zakona. Pfi vymezovani okruhu
Ucastniku Fizeni dospél stavebni Gfad k zavéru, ze v daném pripadé toto pravni postaveni pfislusi podle ust.
§ 182 pism. a) stavebnikovi, tj. OC Perla, a.s., ICO 28263804, namésti Svornosti 2573/6, 616 00 Brno; pism.
b) obci, na jejimz Uzemi ma byt pozadovany stavebni zamér uskutec¢nén, tj. Statutarni mésto Brno,
Dominikanské nam. 1, 601 67 Brno, zastoupené starostou méstské &asti mésta Brna Brno-Zaboviesky,
Horova 1623/28, 616 00 Brno.

Stavebni Ufad v provedeném fizeni pfezkoumal podanou zadost a pfilozené podklady, ovéfil a posoudil
stavebni zamér podle ust. § 193 stavebniho zakona. Dle ust. § 193 stavebniho zakona stavebni ufad posuzuje,
zda je zamér Zadatele v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci, uzemnimi opatfenimi a vymezenim
zastavéného Uzemi, s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpis(i, s pozadavky jinych
pravnich pfedpisl chranicich dotéené vefejné zajmy, s pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou
infrastrukturu, s ochranou prav a pravem chranénych zajm( ucastnikl fizeni; které zhodnotil a poméfil ve
vzajemnych souvislostech. Vzhledem k tomu, ze mésto Brno ma platny uzemni plan, neposuzuje se soulad
s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem Uzemi a s pozadavky na ochranu kulturné
historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi.

V sougasnosti G&inny Uzemni plan mésta Brna je uveden do souladu s Uzemnim rozvojovym planem, ktery
vydala vlidda Ceské republiky dne 28.08.2024 usnesenim &. 581, ve znéni pozdéjsich zmén 1a, 1b a 2. V
sougasnosti Gginny Uzemni plan mésta Brna je uveden do souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR,
v aktualnim znéni. V sougasnosti uginny Uzemni plan mésta Brna je uveden do souladu a zpFesiuje obecné
poZadavky na usporadani a vyuziti Gzemi a Ukoly pro izemni planovani vyplyvajici ze Zdsad uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3a, 3b. Aktualizace €. 4, ktera nabyla ucinnosti dne 18. 04.
2025, se tyka pouze zmény v oznadeni vyznamu zamérd, a to z nadmistniho na celorepublikovy (z PUR), u
koridoru Zzelezni¢ni dopravy DZ12, koridoru dalnice DS14 a koridoru technické infrastruktury TEE30.
Aktualizace ¢&. 4, tedy nema dopad na v souéasnosti uginny Uzemni plan mésta Brna.
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Dle Uzemniho planu mésta, schvaleného Zastupitelstvem mésta Brna na zasedanim &. Z9/22 dne 10.12.2024,
s uCinnosti od 31.1.2025 se stavba v ploSe stabilizované ob¢anské vybaveni komeréni — OK, struktura
zastavby volna, vySkova uroven zastavby 6-16 m.

Hlavni vyuziti ploch ob&anského vybaveni komeréniho zahrnuje pfedevSim stavby a zafizeni slouzici pro
obchod a sluzby. Navrhovana zména G¢€elu uzivani, je v souladu hlavnim uelem vyuziti plochy. Vzhledem
k tomu, Ze se jedna o upravu vnitfnich dispozic stavajici stavby, ostatni regulativy tzemniho planu nejsou
dot&eny.

K zadosti byla doloZena projektova dokumentace, v kvétnu 2026 Ing. Romanou Stelclovou, autorizovanym
inZenyrem pro pozemni stavby CKAIT 1001513, ID DOKUMENTACE: SR00X024NGY1. Dokumentace je
vypracovana v souladu s ust. § 158 stavebniho zakona a podle vyhlasky ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci
staveb, v platném znéni. Rozsah a obsah jednotlivych ¢asti odpovida druhu a vyznamu stavby, podminkam
v Uzemi, stavebné technickému provedeni, ucelu vyuZiti a vlivu na Zivotni prostfedi. Z Zadosti, jejich pfiloh a
dokumentace je zfejmy rozsah projednavaného zaméru. Dokumentace stavby splfiuje pozadavky na vystavbu
podle stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisu, tj. vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich
na vystavbu, v platném znéni a nafizeni statutarniho mésta Brna ¢. 14/2024, o pozadavcich na vystavbu ve
statutarnim mésté Brné&, v platném znéni

Stavebni Gfad vychazel ze zavaznych stanovisek a vyjadfeni dotéenych organd. Podminky zavaznych
stanovisek byly pfevzaty do vyroku tohoto rozhodnuti. Zadost byla doloZena t&mito zavaznymi stanovisky
a vyjadrenimi: Odbor Zivotniho prostfedi sdélil opatfenim ze dne 08.07.2026 ¢.j. MMB/0375642/2026, Ze k
pfedlozenému zaméru neni nutné vydavat jednotné environmentalni stanovisko dle zakona &. 148/2023 Sb.,
o jednotném environmentalnim stanovisku, jelikoz neni nutné nahrazovat spravni ukony stanovené jinymi
pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany zivotniho prostfedi; Odbor pamatkové péce MMB vydal sdéleni ze dne
23.06.2026 ¢&.j. MMB/0347868/2026/Hon o vylou€eni povinnosti vyzadat si zavazné stanovisko OPP MMB
vzhledem ktomu, Ze zamér nezasahuje do vnéjSiho vzhledu stavby; Hasi¢sky zachranny sbor
Jihomoravského kraje vydal zavazné stanovisko pod ¢€.j. HSBM-4240-3/2026 ze dne 10.07.2026 koordinované
zdvazné stanovisko; Krajska hygienickd stanice se sidlem v Brné vydala zdvazné stanovisko €.j. KHSJM
37325/2026/BM/HV ze dne 03.07.2026.

Dale bylo k zadosti doloZeno vyjadfeni starosty méstské &asti mésta Brna, Brno-Zaboviesky ze
dne 25.06.2026 ¢.j. 132/2026 MCBZAB 08993/26/KT/MEIH v€etné souhlasu na situacnim vykresu.

Podle ust. § 212 odst. 3 se povoleni stavby nebo zafizeni vydané ve zrychleném fizeni vedle ozndmeni
UCastnikum Fizeni zvefejnuje také na Ufedni desce stavebniho Ufadu po dobu 15 dnli ode dne vydani.

Povoleni ma dle ust. § 198 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Bylo-li provadéni
zameéru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci povoleni
nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni, do této doby musi byt stavba dokon&ena a povoleno jeji
uzivani, jinak stavebni ufad nafidi jeji odstranéni. Povoleni pozbyva platnosti v pfipadé, Ze stavebni ufad
obdrzi oznameni stavebnika o tom, Ze od provedeni svého zaméru upousti.

Stavebni Ufad pfezkoumal podanou zadost véetné pfilozenych podkladd a po zjisténi stavu véci, o némz
nejsou dlvodné pochybnosti, rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti.

Povoleni ma dle ust. § 198 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Povoleni pozbyva
platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena a dokonéena v dobé jeho platnosti. Bylo-li provadéni zaméru
zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci povoleni nebo
rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni.
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Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se mize u¢astnik Fizeni odvolat ve Ih(té 15 dnt od jeho doru¢eni ke Krajskému Gfadu
Jihomoravského kraje, Odbor krajsky stavebni Ufad, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno, a to podanim
ucinénym u Odboru stavebniho Fadu Magistratu mésta Brna, Orli 655/30, 601 67 Brno. Lhata pro podani
odvolani po¢ina bézet dnem nasledujicim po dni doru€eni rozhodnuti, nebo nejpozdéji po uplynuti desatého
dne ode dne, kdy bylo nedoruc¢ené a ulozené rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti. Odvolani musi mit nalezitosti
dle ust. § 82 odst. 2 spravniho fadu.

Dokument je podepsan elektronickym podpisem
Podepisujici: Mgr. Pavel Macur
Organizace: Statutéarni mésto Brno, Magistr:
Mgr' Pavel Macur Sériové ¢. cert.: 24356362
vedouci odboru Vydavatel cert.: PostSignum Qualified CA 4
Datum a cas: 20.07.2026 16:34:08
Odbor stavebniho Ffadu Déwod:
Misto:

Spravni poplatek byl vyméren dle polozky €. 18 bodu 1 pism. c) a § 9 zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich
poplatcich, v platném znéni podle ve vysi 9 000 K& a uhrazen dne 20.07.2026.

DORUCI SE
ucastnik fizeni dle ust. § 182 pism. a) - stavebnik
OC Perla, a.s., ICO 28263804, namésti Svornosti 2573/6, 616 00 Brno,
zast. Ing. Romanou Stelclovou, ICO: 47953225, Rohackova 104/10, 617 00 Brno

ucastnik fizeni dle ust. § 182 pism. c) - obec, na jejimz uzemi ma byt poZzadovany zamér uskutecnén
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 1, 602 00 Brno, zastoupené starostou méstské ¢asti mésta
Brna, Brno- Zabovfesky, Horova 28, 616 00 Brno

DOTCENE ORGANY

Magistrat mésta Brna, Odbor zZivotniho prostfedi, Kounicova 67, 601 67 Brno
Magistrat mésta Brna, Odbor pamatkové péce, Malinovského nam. 3, 601 67 Brno
Krajska hygienicka stanice se sidlem v Brné, Jefabkova 1847/4, 602 00 Brno
Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, Zubatého 685/1, 614 00 Brno

NA VEDOMi
hlavni projektant Ing. Romana Stelclova, ICO: 47953225, Rohaékova 104/10, 617 00 Brno

SPIS

- Ufedni deska Magistratu mésta Brna
Povoleni stavby nebo zafizeni vydané ve zrychleném fizeni se vedle oznameni u€astnikim fizeni zverejhiuje
také na ufedni desce stavebniho ufadu po dobu 15 dnli ode dne vydani.

Vyvéseno dne:

Sejmuto dne:

Zverejnéno zplsobem umozniujicim dalkovy pfistup dne:
Zverejnéni zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup ukonéeno dne:
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