Magistrat mésta Brna B ‘ R | N I (o) I
Odbor stavebniho fadu

SP. ZN.: OSR/MMB/0198889/2026/Mu VYRIZUJE:  Petra Muselikova Vladikova Brno 21.7.2026
C.J.:  MMB/0326017/2026 TEL./JE-MAIL: +420 542 175 429/muselikova.petra@brno.cz

POVOLENi ZAMERU VE ZRYCHLENEM RIZENi

Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta Brna (dale jen ,stavebni ufad”) pfisluSny podle ust. § 30 odst. 1
pism. f) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni
zakon®), ust. § 40 odst. 4 a 5 zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen "silni¢ni zakon"), ust. § 139 odst. 1 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozdéjSich predpisd a €¢l. 9 odst. 3 pism. a) obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna €.
20/2001, kterou se vydava Statut mésta Brna /vSe v platném znéni/, mistné pfislusny podle ust. § 11
odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,spravni
fad“), v fizeni o povoleni zaméru posoudil a ovéfil ve smyslu ust. § 193 a ust. § 212 stavebniho zakona
zadost o povoleni zaméru ze dne 6.4.2026, a na zakladé tohoto posouzeni a ovéfeni stavebni ufad

stavebnikovi, kterym je:
Mgr. Michaela Filistein, Knini¢ky ¢.e. 318, 635 00 Brno 35,
Ing. Marek Filistein, Knini¢ky €.e. 318, 635 00 Brno 35,
které zastupuje Ing.arch. Pavlina Flidrova, Dulanek &.p.853/9, Zidenice, 615 00 Brno 15
pro stavbu s nazvem:
,Novostavba RD Hlohova“,
na ul. Hlohova, pozemek parc. €. 563/1, 563/2 v katastralnim uzemi Lesna, obec Brno
I.  vydava podle ust. § 195 ve spojeni s ust. § 197 odst. 1 a § 211 odst. 1 a 2 stavebniho zakona
povoleni.
1. podle ust. § 10 odst. 1 a 4 zdkona €. 13/1997 Sb., zakon o pozemnich komunikacich,
povoluje
pripojeni pozemku parc.¢. 563/1 na mistni komunikaci na ul. Hlohova na pozemku par. ¢. 588/5,

vs§e k. U. Lesna, obec Brno.

Stavebni Ufad vySe uvedena povoleni vydava na zakladé ust. § 212 odst. 1 a 2 ve smyslu ust. 212
stavebniho zékona jako prvni ukon v Fizeni.
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C.j. MMB/0326017/2026

Druh a ucel stavby
Novostavba rodinného domu s jednou bytovou jednotkou za u¢elem trvalého bydleni.

Popis prostorového a konstrukcniho feSeni stavby

Jedna se o dvoupodlazni, nepodsklepeny objekt pldorysného tvaru do pismene U s vnitinim atriem
navazujicim na zahradu ve svahu nad objektem RD. StfeSni konstrukce jsou v kombinaci pultové stfechy
se sklonem 35° a ploché stfechy nad ¢asti RD smérem do ulice a plochych stfech nad dvorni ¢asti RD.

V 1NP se nachazi vstup, chodba se schodi§tém do 2NP, 2 x pokoj, WC+sprcha, garaz, technicka
mistnost, dvorek. V 2NP se nachazi obyvaci pokoj s kuchyni a jidelnou, pracovna, Satna, lozZnice,
koupelna, WC, terasa.

Zalozeni objektu je feSeno zakladovou deskou doplnénou o zakladové pasy Sitky 600 mm.
Nosné konstrukce objektu budou tvofeny obvodovymi sténami provedenymi z nosnych keramickych
tvarovek tl. 250 mm event. z Zzelezobetonovych monolitickych stén dopinénych o tepelnou izolaci. Nosna
obvodova sténa pfilehajici k sousednimu objektu bude z keramickych tvarnic s vlozenou tepelnou izolaci
tl. 450 mm. Nenosné vnitini zdivo je navrzeno z keramickych pFickovek nebo SDK pFicek. Stény
vinteriéru budou opatfeny vapenocementovymi event. sadrovymi omitkami. Vnitini schodisté
bude monolitické Zelezobetonové s difevénymi naslapy. Vnéjsi schodisté, propojujici atrium se zahradou
je navrzeno jako ocelové. Stropni konstrukce a nosné c¢asti zelené stfechy budou tvofeny
zelezobetonovou monolitickou deskou. Stfesni krytina na sedlové stfeSe bude keramicka palena taska
event. plechova falcovana krytina. Stfedni a terasové konstrukce budou zatepleny deskami z pénoveho
polystyrenu resp. deskami z fenolické pény (PIR) a dopInény o vrstvu hydroizolaéni — z féliového systému
TPO/ FPO. Fasadni vyplné budou z dfevénych profild zasklenymi tepelné izolaénimi trojskly.
Dle pozadavku budou nékteré sklenéné vyplné realizovany v systému bezpecénostniho zaskleni (connex).
Kontaktni fasadni zateplovaci systém ETICS tl. 200 mm bude tvofen deskami z mineralni fasadni viny
a probarvené exteriérové omitky. V kontaktu se zeminou bude pouzita izolace z extrudovaného
polystyrenu. lzolace proti zemni vihkosti a nizkému radonu bude z asfaltovych pasli a doplnéna
o odvétranou vrstvu podlozi. Klempifské konstrukce budou z pozinkovaného plechu.

Primarnim zdrojem tepla bude tepelné €erpadlo vzduch / voda Daikin Altherma 4 H, s venkovni jednotkou
umisténou na stfeSe objektu tak, aby nedochazelo k akustickému ovlivnéni jak navrzeného rodinného
domu, tak stavajicich objektd v blizkosti. Vytapéni bude teplovodni - podlahové.

Napojeni objektu RD na sité technické infrastruktury:

PFipojka el. energie NN — bude zrealizovana nova v€etné pfeloZzky nadzemniho vedeni kabelu do zemé.
PFipojkova skfifi bude nova, umisténa ve fasadé objektu.

Vodovodni pfipojka — vnitfni rozvody vody budou napojeny na novou vodovodni pfipojku v ulici Hlohova.
Objekt novostavby RD bude napojen na stavajici vodovodni fad TLT DN80 (1958) novou pfipojkou z trub
plastovych HDPE PN 10 d32x3 mm (DN25) v celkové délce 5,4 m s uloZzenim v plastové chrani¢ce min.
DN 75.

Pfipojka kanalizace — vnitfni kanalizace (splaskova, a pfepad z akumulaéni nadrze na destovou vodu)
bude napojena na stavajici pfipojku jednotné kanalizace v ulici Hlohova. Novostavba RD bude
odkanalizovana stavajici pfipojkou jednotné kanalizace z KAM DN 150, ktera zGstava beze zmény. Nové
bude proveden Usek kanalizace pod RD az do RS1 ve dvorni &asti domu z potrubi KAM DN 150 v délce
6,2 m. Nové €ast kanalizagni pfipojky je navrZena jako gravitaéni z kameninovych trub dimenze DN150.
Destova kanalizace — odvodnéni stfech a teras bude pomoci stfeSnich vpusti a terasovych vtoku. Vpusti
budou opatfeny ochranou proti splavenindm a budou vyhfivané.
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Svodné potrubi bude z materialu PP HT vedené v instalacnich Sachtach a bude opatfeno navlekovou
izolaci proti roseni a hluku. Hlavni lezaté svody kanalizace jsou vedeny pod podlahou 1NP (pod zaklady).
Retenéni nadrz — je navrzena pod atriem, je to monoliticky betonovy objekt, ktery je soucasti dodavky
ASR. Retenéni &ast bude napojena do jednotné kanalizace s povolenym odtokem pres regulator odtoku.

Napojeni objektu na dopravni infrastrukturu:

Napojeni novostavby rodinného domu k mistni komunikaci na pozemku parc.€. 588/5 bude feSeno
vybudovanim nového sjezdu z pozemku 563/1, vSe v k.U. Lesna.

Jedna se o0 sjezd do garaze novostavby RD na konci slepé obousmérné ulice Hlohové.
Stavajici ulice ma §ifku asfaltové vozovky cca 3,6 m s oboustrannymi chodniky v drovni s vozovkou
o Sifce na kazdé strané od 1,15 do 1,5m. Pfi pravé strané ulice jsou misty pfedzahradky nebo zelen
o §ifce do 2 m. Do garaze se zacouva. Vyjezd bude na pfimo. V mistech sjezdu bude provedeno
odstranéni stavajiciho chodniku a provedena nova konstrukce. Za stavajicim kamennym obrubnikem
bude v misté sjezdu proveden varovny pas o Sifce 40 cm na délku vjezdu do garaze +0,5 na kazdé
strané tedy v Sifce 4 m. Na konci vjezdu bude provedeno ohrani€eni sjezdu pomoci pasky antracitové
barvy o rozméru 200x100 mm. Konstrukce sjezdu je uvazovana, jako vozovka netuha, lehka s krytem
z betonové dlazby zamkové dlazby 200/200/80 s distanci DL tl. 80 mm, na lozi z drceného kameniva
frakce 4/8 tl. 40 mm, smési stmelené cementem tl. 200 mm a $térkodrté frakce 0/32 tl. 150 mm.

Doprava v klidu — bude vybodované nové parkovaci misto v garazi na vlastnim pozemku v&etné mist pro
4 jizdni kola.

Technickoekonomické atributy stavby:

Obestavény prostor: 704 m 3;

Zastavéna plocha: 126 m Z;

Podlahova plocha: 168 m

Obytna plocha: 87,6 m?

Pocet podzemnich podlazi: 0

Pocet nadzemnich podlazi: 2

Vytapéni: tepelné Cerpadlo vzduch/voda

Napojeni novymi pfipojkami na stavajici vefejny vodovod, jednotnou kanalizaci, NN a telekomunikace.
Stavajici plynovodni pfipojka bude nevyuZita a zaslepena.

Udaje o katastrélnim tzemi a par. ¢. a druhu pozemki podle katastru nemovitosti, na nichz se stavba
umistuje a povoluje

Pozemek par.¢. 563/1, k. 0. Lesna , obec Brno je v katastru nemovitosti veden jako zastavéna plocha
a nadvofi.

Pozemek par.€. 563/2, k. U. Lesna, obec Brno je v katastru nemovitosti veden jako zastavéna plocha
a nadvofi.

Umisténi stavby na pozemku
Stavba zjihovychodni strany pfiléha tésné k sousednimu objektu RD &.p. 188/21 na pozemku
parc.C. 566, dale pfiléha tésné k hranici sousedniho pozemku parc.¢. 565

Vymezeni uzemi dotéeného viivy stavby

Jako uzemi dotéené vlivy stavby stanovil stavebni ufad plochu shodnou s plochou pozemku a staveb, ke
kterym maji vlastnicka nebo jina vécna prava Ucastnici Fizeni vymezeni v odlvodnéni tohoto rozhodnuti,
tj. pozemky, na kterych se stavba umistuje a povoluje: par. &is. 563/1 a 563/2, k. u. Lesna, obec Brno,
sousedni pozemky: par. &. 566, 567, 564, 565, 588/5, k. u. Lesnd, obec Brno
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Podminky pro povoleni zaméru

Stavba bude provedena v souladu s pfedlozenou dokumentaci zpracovanou v Fijnu 2025
Ing. arch. Janem Flidrem, Ing. arch. Pavlinou Flidrovou a autorizovanym inZzenyrem pro pozemni stavby
Ing. Janem Bachelem, CKAIT 1005582, ID PD: SRO0X01WOADQ, ktera byla ovéfena stavebnim ufadem.
Pfipadné zmény nesmi byt provadény bez pfedchoziho povoleni stavebnim ufadem.

Stavebnik je povinen pfed zahajenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby
jednoduché stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci, vyhrazené a ostatni stavby.

Stavebnik je povinen pfed zahajenim stavby opatfit souhlas organu statniho pozarniho dozoru
k dokumentaci pro provadéni stavby, je-li vyZadovan jinym pravnim pfedpisem.

Stavebnik je povinen oznamit stavebnimu ufadu pfedem termin zahajeni provadéni stavby, zafizeni nebo
terénni upravy, nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery je bude provadét a zmény v téchto
skute€nostech oznamit neprodlené stavebnimu ufadu.

Stavebnik je povinen pied zahajenim provadéni stavby umistit na viditelném misté u vstupu na stavenisté
Stitek obsahuijici identifikacni Udaje o stavbé a ponechat jej tam az do dokonceni stavby, popfipadé do
vydani kolaudaéniho rozhodnuti, nebo do jejiho odstranéni; rozsahlé stavby se mohou oznadit jinym
vhodnym zpusobem s uvedenim udaju ze $titku.

Pfed zahajenim stavby stavebnik zajisti vyty€eni prostorové polohy stavby podle vytyCovacich vykresl
v souladu s povolenim pravnickou nebo fyzickou osobou s pFisluSnym opravnénim.

Pfed zahajenim praci projednejte se vSemi spravci podzemnich a povrchovych zafizeni navrhovany
postup praci, vyzadejte si vyty€eni inzenyrskych siti, informujte je o pravdépodobné dobé zahajeni praci.
Odkryjete-li zafizeni, uvédomte o tom jejich vlastniky &i spravce. Obnazené zafizeni musi byt zajisténo
pred poskozenim. Pfed provedenim zahozu musi byt pfizvan odpovédny pracovnik k provedeni kontroly
neporuSenosti dotéené inzenyrské sité. Vysledek zapiSte do stavebniho deniku nebo jednoduchého
zadznamu o stavbé.

PFi provadéni stavby je povinnost vést na stavbé stavebni denik.

Béhem stavby dodrzte volny prljezd pro pozarni, sanitni a pohotovostni vozidla. Podzemni hydranty
nesmi byt zastavovany materialem, zabezpeéte moznost plynulého odvozu odpadkui. PFi provadéni
stavby je nutno dodrZovat predpisy, tykajici se bezpelnosti prace, technickych zafizeni a dbat o ochranu
zdravi osob na stavenisti i osob nepatficich ke stavbé.

V prabéhu provadéni stavebnich praci dodrzte zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi,
v platném znéni, zejména ust. § 30-36 a nafizeni vlady & 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci.

Pro stavby mohou byt navrzeny a pouzity jen takové vyrobky, materialy a konstrukce, jejichz vlastnosti z
hlediska zpusobilosti stavby pro navrzeny Gcel zarucuji, Ze stavba pfi spravném provedeni a bézné
udrzbé po dobu pFedpokladané existence spini zakladni pozadavky na stavby, ochrana proti hluku
a uspora energie.

PFi stavebnich pracich je tfeba postupovat dle nafizeni vlady &. 362/2005 Sb., o bliz8ich poZadavcich na
bezpelnost a ochranu zdravi pfi praci na pracovistich s nebezpedim padu z vysky nebo do hloubky a
nafizeni vlady &. 591/2006 Sb., o blizSich minimalnich pozadavcich na bezpe€nost a ochranu zdravi pfi
praci na stavenistich.

Pti provadéni stavby bude dodrzena CSN 73 6005 — Prostorové usporadani siti technického vybaveni.
Stavebnik pfeda na Odbor informatiky Magistratu mésta Brna zaméreni skute¢ného provedeni stavby.
Pokud bude tfeba pouzit vefejného prostranstvi pro skladku materialu, bude pozadano pfedem o souhlas
prislusny silni€ni spravni organ.

Po celou dobu provadéni vykopovych praci musi byt zajiSténa bezpecnost chodcu.
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Pfi provadéni stavebnich praci a s tim souvisejici skladce stavebniho materialu, bude dbano na dodrzeni
ochrany vefejné zelené. V pfipadé, Ze bude nezbytné vyuzit vefejnou zelen ke skladce materialu, bude
pouzito vSech dostupnych prostfedkd tak, aby nedochazelo k jejimu poskozovani, v pfipadé poskozeni
bude navraceno v plvodni stav.

Dopravni feSeni akce vc&etné uziti pfechodného dopravniho znadeni bude pfedem projednano
s pfisluSnym silni€énim spravnim ufadem a spravcem komunikace tj. Brnénské komunikace a.s.,
Renneska tfida 1a, Brno.

Dodrzte podminky vlastnikd a spravct stavbou dotéenych inZenyrskych siti nebo jejich ochrannych
pasem, tykajicich se vyty&eni, ochrany a kontroly jejich zafizeni, uvedenych ve vyjadfeni spole¢nosti:
Brnénskych komunikaci a.s. zn.: BKOM/29298/2025 ze dne 25.11.2025;

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., zn. BVK/01572/2026 ze dne 23.1.2026;

spole¢nosti EG.D, s.r.o., zn.: B26123-27183953 ze dne 16.4.2026;

spole¢nost GasNet Sluzby, s.r.o., €.j. 5003534808 ze dne 7.4.2026;

Policie CR, Odboru spravy majetku Krajského feditelstvi policie Jihomoravského kraje &.j.: KRPB-
220577-2/CJ-2025-0602DI-NEP ze dne 12.11.2025;

Budou splnény pozadavky dotéeného organu uvedené v zavazném stanovisku Krajské hygienické
stanice jihomoravského kraje €.j. KHSJM 17526/2026/BM/HOK ze dne 30.3.2026:

— K uvedeni stavby do trvalého uzivani predlozi stavebnik vysledky méfeni hluku z realného
provozu vSech zdroju hluku (ij. tepelného Cerpadla, popfipadé dalSich zdroji budou — li na dim
prostordm sousednich staveb a to i navrhovanych dokladujici nepfekroceni hygienickych limitl hluku
pro chranéné venkovni prostory a chrdnéné venkovni prostory staveb upravenych nafizenim vlady ¢.
272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi UCinky hluku a vibraci, ve znéni pozdé&jSich
predpisl, pro denni i no¢ni dobu. Podminka byla stanovena v souladu s § 30 odst. 1 zakona ¢&.
258/2000 Sb.

Stavebnik je povinen zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace pro
povoleni stavby a dokumentace pro provadéni stavby, popfipadé ovéfena dokumentace pro odstranéni
stavby, a vSechny doklady tykajici se provadéné nebo odstrafiované stavby, popfipadé jejich kopie.
Stavebnik je povinen ohlaSovat stavebnimu Ufadu faze vystavby stanovené v podminkach povoleni za
ucelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby, umoZznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu
nebrani vazné dlvody, této prohlidky se zu€astnit. Faze vystavby dle planu kontrolnich prohlidek jsou:
vytyCeni stavby, vykopové prace, zakladové konstrukce

podlahova, obvodova a stropni nosna konstrukce

stfeSni konstrukce, konstrukce krovu

vnitfni pficky, vnitfni instalace

vnitfni omitky, podlahy, obklady

dokonc&ovaci prace

zpevnéné plochy a terénni Upravy

. Stavebni ufad stanovuje povinnost strpét provedeni kontrolnich prohlidek, za u&elem zjisténi, zda

stavebnik postupuje v souladu s povolenim.

. Stavebnik je povinen pfi vystavbé, nejpozdéji k zadosti o vydani kolaudaéniho rozhodnuti, pokud jiny

pravni predpis nestanovi jinak, opatfit prukaz energetické naro€nosti budovy, je-li vyzadovan jinym
pravnim predpisem.

Stavbu Ize uZivat jen na zakladé kolaudacéniho rozhodnuti. Po dokon&eni stavby a splnéni podminek
povoleni poZada stavebnik v souladu s ust. § 232 stavebniho zdkona o vydani kolauda&niho rozhodnuti
na pfedepsaném formulafri.
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Ugastnikem Fizeni stanovenym podle ust. § 27 odst. 1 spravniho Fadu je:
Mgr. Michaela Filistein, Knini¢ky ¢.e. 318, 635 00 Brno 35,
Ing. Marek Filistein, Knini¢ky ¢.e. 318, 635 00 Brno 35,

Oduvodnéni

Stavebni Ufad obdrzel dne 6.4.2026 zadost o vydani povoleni zaméru ve zrychleném Fizeni s nazvem
.Novostavba RD Hlohova*“, na ul. Hlohova, pozemek parc. &. 563/1, 563/2 v katastralnim Uuzemi Lesna,
obec Brno. Stavebnikem je Mgr. Michaela Filistein, Kninicky ¢&.e. 318, 635 00 Brno 35
a Ing. Marek Filistein, Knini¢ky ¢.e. 318, 635 00 Brno 35, kterého zastupuje Ing. arch. Pavlina Flidrova,
Dulanek ¢&.p. 853/9, Zidenice, 615 00 Brno 15. Podanim Zzadosti bylo zahajeno fizeni. Pfedmétem Zadosti
je novostavba rodinného domu za ucelem trvalého bydleni.

Podle ust. § 212 stavebniho zdkona povoleni stavby nebo zafizeni je vydano jako prvni ukon stavebniho
Ufadu v fizeni, pokud stavebnik o vydani rozhodnuti ve zrychleném fizeni pozadal a

a) obec, na jejimz uzemi ma byt stavba nebo zafizeni uskute€néna, ma vydan uzemni plan,

b) nejde o zamér EIA,

c) nejde o zamér vyzadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle zakona
o ochrané pfirody a krajiny,

d) stavba splfiuje pozadavky uvedené v § 193 a

e) stavebnik dolozZil souhlasy vSech ucastnik(l fizeni se zamérem, vyznacené na situaénim vykresu
dokumentace.

Jelikoz zadost obsahovala v8echny nalezitosti stanovené stavebnim zakonem a spliiuje pozadavky
ust. § 212 stavebniho zakona, stavebni ufad rozhodl o zaméru ve zrychleném fizeni a vydal toto povoleni
jako prvni Ukon v fizeni.

Okruh G€astnikd Fizeni byl stanoven v souladu s ust. § 182 stavebniho zakona. Pfi vymezovani okruhu
Ucastniku Fizeni dospél stavebni Ufad k zavéru, Ze v daném pfipadé toto pravni postaveni pfislusi podle
ust. § 182 pism. a) stavebnikovi, tj. Mgr. Michaela Filistein, Kninicky ¢€.e. 318, 635 00 Brno 35,
Ing. Marek Filistein, Kninicky &.e. 318, 635 00 Brno 35; pism. b) obci, na jejimz Uzemi ma byt
pozadovany stavebni zamér uskute¢nén, tj. Statutarni mésto Brno, Dominikanské nam. 1, 601 67 Brno,
zastoupené starostou méstské Casti mésta Brna Brno-sever; pism. ¢) vlastnik pozemku nebo stavby,
na kterych ma byt zamér uskutec¢nén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé,
tj. Statutarni mésto Brno, zastoupené Majetkovym odborem, Malinovského namésti €.p. 624/3, 601 67
Brno (vlastnik pozemku parc.&. 588/5 v k.u. Lesna), CSOB Hypoteéni banka, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, Praha 150 00 (zastavni pravo smluvni pro pozemek parc.¢. 563/1 a 563/2 v k.U. Lesna);

pism. d) osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbdm nebo sousednim
pozemkim m(ze byt rozhodnutim o povoleni zaméru pfimo dotéeno, tj. Statutarni mésto Brno,
zastoupené Majetkovym odborem, Malinovského namésti €.p. 624/3, 601 67 Brno, pani Véra Vargova,
Hlohova 188/21, Brno - Lesna, 612 00 ; vlastnici a spravci technické a dopravni infrastruktury, fj.
Brnénské komunikace a.s., Renneska tfida 787/1a, Brno 639 00, Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.,
Pisarecka 555/1a, Brno 603 00, EG.D, s.r.o., Lidicka &.p. 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno, CETIN,
a.s., Ceskomoravska 2510/19, Praha 190 00.
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Stavebni Ufad v provedeném fizeni pfezkoumal podanou Zadost a pfiloZzené podklady. Zadost projednal
s UCastniky fizeni i dotCenymi organy a zjistil, Ze jejim uskute€nénim nejsou ohroZzeny zajmy chranéné
stavebnim zakonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi pravnimi predpisy.

Rovnéz ovéfil a posoudil stavebni zamér podle ust. § 193 stavebniho zadkona. Dle ust. § 193 stavebniho
zakona stavebni uUfad posuzuje, zda je zamér zadatele v souladu s uzemné planovaci dokumentaci,
uzemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného Uzemi, s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich
pravnich predpisll, s poZzadavky jinych pravnich pfedpist chranicich dotéené verejné zajmy, s pozadavky
na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu, s ochranou prav a pravem chranénych zajmi
Ucastniku fizeni; které zhodnotil a poméfil ve vzajemnych souvislostech. Vzhledem k tomu, Ze mésto
Brno ma platny uzemni plan, neposuzuje se soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s
charakterem Uzemi a s pozadavky na ochranu kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych
hodnot v uzemi.

Podle opatfeni obecné povahy &. 1/2025, Uzemni plan mésta Brna se zamér nachazi v plose BI.R1-
plochy individualniho bydleni V textové &asti uzemniho planu jsou plochy Bl specifikovany takto:
Podminky vyuziti: Hlavni je vyuziti pro bydleni v rodinnych domech. Pfipustné je ob&anské vybaveni
ajiné vyuziti souvisejici, podminujici nebo doplfujici hlavni vyuziti; objekty pro maloobchod jsou
omezeny prodejni plochou do 500 m? . Podminéné pfipustna je nerusici vyroba a sluzby a jiné vyuziti
za podminky, Zze svymi ucinky a vlivy nenaruSuje uzivani staveb hlavniho vyuziti nad pfipustnou miru.
Nepfipustné je vyuziti pro bydleni v bytovych domech a jiné vyuziti, u kterého nebylo prokazano spinéni
podminek podminéné pfipustnosti, zejména vyuziti pro vyrobu a skladovani v kapacit¢ neumérné
charakteru daného Uzemi. Struktura zastavby s ozn. R1 — rezidentni nizkopodlazni, s vySkovou hladinou
3 — 7 m. Z divodu svazitosti ulice se vySka fimsy nad chodnikem pohybuje v rozmezi 3,8 m - 4,2 m.
Pouze v ¢asti nad garazi je navrzena plocha stfecha nad 2.NP a zde se vySkova uroven atiky
nad chodnikem pohybuje v rozmezi 7,3 m - 7,65 m. Zamér se nachazi v ploSe stabilizované,
kde izemnim planem stanovené podminky vyuziti Uzemi vychazi z dosavadniho charakteru Gzemi
a zpravidla jej potvrzuji, nebo na néj bezprostfedné navazuji, a proto se zde nepfedpoklada zasadni
zména funkéniho vyuziti a prostorového usporadani. Je zde mozné za predpokladu respektovani
charakteru uzemi a stanovenych podminek vyuziti zemi (ij. zejména funkéniho vyuziti a prostorového
usporadani pfisludné plochy) pfipustné provadét modernizaci, revitalizaci, pfestavby staveb a dostavby,
vcetné dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi apod., popfipadé téz zménu zplsobu
uzivani stavby bez stavebnich zasah( nebo zménu vyuziti Gzemi. Modernizace a revitalizace (popf.
i pfestavba stavby) muze pfi zachovani podminek stanovenych timto uUzemnim planem zahrnovat
i odstranéni objektu a jeho nahrazeni novym. Zamér novostavby RD respektuje charakter Gzemi
a stanovené podminky vyuziti Uzemi, nebot svoji velikosti a umisténim nahrazuje hmotu pavodniho
odstranéného objektu. PoZzadavky na ochranu hodnot a jejich rozvoj uvedené v typu zény se shodnym
charakterem ozn. Z5.12 Lesna jsou zejména respektovat pro danou ¢&ast obytného souboru
charakteristickou hodnotnou strukturu pfi pfestavbach a dostavbach zastavby a dale chranit a v SirSich
souvislostech respektovat délnickou kolonii Divisova ¢tvrt, ve které se zamér nachazi. Novostavba RD
svym objemem, tvaroslovim i u€elem plné respektuje charakter okolni z&stavby a citlivé v ulici Hlohova
dopliiuje stavajici zastavbu fadovych RD.

Z hlediska zakladnich podminek vyuZiti Uzemi - prostorového uspofadani v rozmezi stanovené vyskoveé
hladiny se maximalni pfipustna vySka konkrétniho zaméru ve stabilizovanych plochach urCuje s ohledem
na celkovy charakter dané ulice s pfihlédnutim k Gdajim uvedenym v Uzemné analytickych podkladech,
tedy v pfipadé zaméru stanovené vyskové urovné 3 — 7 m. Specifika pro urCovani vySky budov ve
stabilizovanych plochach, které se vyznacuji nestejnorodou vyskovou urovni zastavby v riznych ¢astech
plochy, musi respektovat urbanistické hodnoty stavajici zastavby ulice a zadkladni dimenze zalozené ulice
a dale zohlednit celkovy charakter ulice, ve které méa byt budova umistovéna.
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Vyska budov ve stabilizovanych plochach miize byt vysSi, nez je stanoveno v pfislusné vyskové hlading,
maximalné vSak o 2 m, a to za podminky, Ze tato vySka odpovida vySkovému charakteru vystavby dané
ulice.

V fadé sousedicich fadovych RD se nachazi v ulici Hlohova objekty s vySkou fimsy ve vysce od cca 3 m
az po vysku cca 8 m. Navrzena vyska atiky ploché stfechy nad ¢asti novostavby RD smérem do ulice
7,65 m nad stavajicim terénem odpovida vySkovému charakteru vystavby dané ulice.

Na zakladé vySe uvedeného stavebni ufad shledal, ze zamér je v souladu s Uzemnim planem.

K Zzadosti byla dolozena projektova dokumentace, zpracovanou v fijnu 2025 Ing. arch. Janem Flidrem,
Ing. arch. Pavlinou Flidrovou a autorizovanym inzenyrem pro pozemni stavby Ing. Janem Bachelem
CKAIT 1005582, ID PD: SROOX01WOADQ Dokumentace je vypracovana v souladu s ust. § 158
stavebniho zakona a podle vyhlasky ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, v platném znéni. Rozsah
aobsah jednotlivych ¢&asti odpovida druhu a vyznamu stavby, podminkdm v Uzemi, stavebné
technickému provedeni, uc€elu vyuziti a vlivu na Zivotni prostfedi. Z zadosti, jejich pfiloh a dokumentace je
zfejmy rozsah projednavaného zaméru. Dokumentace stavby spliiuje pozadavky na vystavbu podle
stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpis(, tj. vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich
na vystavbu, v platném znéni a nafizeni statutdrniho mésta Brna ¢. 14/2024, o pozadavcich na vystavbu
ve statutarnim mésté Brné, v platném znéni.

Stavebni ufad vychazel ze zavaznych stanovisek a vyjadreni dotéenych organd. Podminky zavaznych
stanovisek byly prevzaty do vyroku tohoto rozhodnuti. Zadost byla doloZena témito zavaznymi stanovisky
a vyjadrenimi:

Odbor zivotniho prostfedi vydal jednotné environmentalni stanovisko &.j. MMB/0239011/2026/JN ze dne
28.4.2026;

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné vydala zavazné stanovisko ¢&.j.
17526/2026/BM/HOK ze dne 30.3.2026;

Dale byla k zadosti doloZzena stanoviska a vyjadreni:

Brnénskych komunikaci a.s. zn.: BKOM/29298/2025 ze dne 25.11.2025;

Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s., zn. BVK/01572/2026 ze dne 23.1.2026;

spole€nosti EG.D, s.r.o., zn.: B26123-27183953 ze dne 16.4.2026;

spole€nosti GasNet Sluzby, s.r.o. 5003534808 ze dne 7.4.2026;

Policie CR, Odboru spravy majetku Krajského feditelstvi policie Jihomoravského kraje &.j.: KRPB-
220577-2/CJ-2025-0602DI-NEP ze dne 12.11.2025;

Podle ust. § 40 odst. 4 silniéniho zakona souvisi-li pfipojeni pozemnich komunikaci navzajem
nebo pfipojeni sousedni nemovitosti na dalnici, silnici a mistni komunikaci, vyZzadujici povoleni podle
silniéniho zakona, se zamérem povolovanym podle stavebniho zdkona, rozhodne o povoleni pfipojeni
pozemnich komunikaci navzdjem nebo pfipojeni sousedni nemovitosti na dalnici, silnici a mistni
komunikaci, jakoZ i upravé takového pfipojeni nebo jeho zruSeni stavebni ufad rozhodnutim o povoleni
zaméru podle stavebniho zdkona. Na zakladé vyse uvedeného stavebni Ufad v souladu s ust. § 40 odst.
1 a odst. 4 silni¢niho zakona povolil sjezd na komunikaci a stanovil podminky.

Podle ust. § 212 odst. 3 se povoleni stavby nebo zafizeni vydané ve zrychleném fizeni vedle oznameni
ucastnikim fizeni zvefejiiuje také na uredni desce stavebniho Ufadu po dobu 15 dnli ode dne vydani.
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Povoleni ma dle ust. § 198 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Bylo-li
provadéni zameéru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluZzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni
moci povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni, do této doby musi byt stavba dokonCena
a povoleno jeji uzivani, jinak stavebni Ufad nafidi jeji odstranéni. Povoleni pozbyva platnosti v pfipadé,
Ze stavebni Ufad obdrzi oznameni stavebnika o tom, Ze od provedeni svého zameéru upousti.

Stavebni ufad pfezkoumal podanou zadost v&etné pfiloZzenych podkladl a po zjisténi stavu véci, o némz
nejsou dlivodné pochybnosti, rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti.

Povoleni ma dle ust. § 198 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Povoleni
pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena a dokonCena v dobé jeho platnosti. Bylo-li provadéni
zameéru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodiuzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci
povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se muze ucastnik Fizeni odvolat ve Ih(té 15 dnd od jeho doruceni ke Krajskému
Uradu Jihomoravského kraje, Odbor krajsky stavebni Gfad, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno, a to
podanim uc¢inénym u Odboru stavebniho Fadu Magistratu mésta Brna, Orli 655/30, 601 67 Brno. Lhita
pro podani odvolani po¢ina bézet dnem nasledujicim po dni dorueni rozhodnuti, nebo nejpozdéji po
uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedoru¢ené a ulozené rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti.
Odvolani musi mit nalezitosti dle ust. § 82 odst. 2 spravniho Fadu.

Petra Muselikova Vladikova
referent stavebniho Ufadu obvodu Il
Odbor stavebniho fadu

Spravni poplatek byl vyméren dle zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, v platném znéni podle
polozky €. 18 bodu 1 pism. a) ve vysi 4000,- K¢.

DORUCI SE

stavebnik

Ing.arch.Pavlina Flidrova, Dulanek &.p. 853/9, Zidenice, 615 00 Brno 15
zastoupeni pro: Ing. Marek Filistein, Knini¢ky &.e. 318, 635 00 Brno 35
zastoupeni pro: Mgr. Michaela Filistein, Knini¢ky ¢.e. 318, 635 00 Brno 35

obec, na jejimz uzemi ma byt poZadovany zamér uskutecnén
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 1, 602 00 Brno, zastoupené starostou méstské casti mésta
Brna, Brno—-sever IDDS: cqubvxs

sidlo: Bratislavska ¢.p. 251/70, Brno-sever, Zabrdovice, 601 47 Brno 2
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ostatni ucastnici fizeni dle ust. § 182 stavebniho zakona
Véra Vargova, Hlohova ¢.p. 188/21, Lesna, 612 00 Brno 12
Brnénské komunikace a.s., IDDS: tk7c8xt

sidlo: Renneska tfida &.p. 787/1a, Styfice, 639 00 Brno 39
Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., IDDS: c7rc8yf

sidlo: Pisarecka €.p. 555/1a, Pisarky, 603 00 Brno 3
CETIN a.s., IDDS: ga7425t

sidlo: Ceskomoravska &.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Libef
EG.D, s.r.o., IDDS: b4gxki9

sidlo: Lidicka &.p. 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2
MMB, Odbor majetkovy, Malinovského namésti ¢.p. 624/3, 601 67 Brno
CSOB Hypoteéni banka, a.s., IDDS: 5azegu5

sidlo: Radlicka ¢.p. 333/150, 150 00 Praha 5-Radlice

DOTCENE ORGANY
KHS Jmk, IDDS: jaaai36
sidlo: Jefabkova ¢&.p. 1847/4, 602 00 Brno 2
MMB, Odbor zivotniho prostfedi, Kounicova 67, 601 67 Brno 2

NA VEDOMi
Archeologicky ustav AV CR, Brno, v. v. i., IDDS: xnjf5zy
sidlo: Cechyriska &.p. 363/19, Trnita, 602 00 Brno 2

SPIS

Uredni deska Magistratu mésta Brna
Povoleni stavby nebo zafizeni vydané ve zrychleném fizeni se vedle oznameni U&astnikim fizeni
zvefejfiuje také na Ufedni desce stavebniho Ufadu po dobu 15 dnli ode dne vydani.

Vyvéseno dne:

Sejmuto dne:

Zvefejnéno zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup dne:
Zverfejnéni zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup ukonceno dne:
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