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Zavazné stanovisko

podle § 2 odst. 1 a § 6 zadkona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, v platném znéni
(dale jen ,ZJES")

Odbor zivotniho prostiredi Magistratu mésta Brna, jako vécné a mistné pfisluSny organ pro vydani
jednotného environmentalniho stanoviska podle § 15 pism. a) ZJES a podle § 139 odst. 1 zakona
¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni (dale jen ,organ JES*), na zakladé zadosti ze dne 07.05.2026,
kterou podala spoleénost CMS Holding a.s., ICO 26957396, Pisarecka 269/6, 603 00 Brno a kterou zastupuje
spole¢nost Hippoinvest, s.r.o., ICO 46975420, Koblizna 35/15, 602 00 Brno (dale jen ,Zadatel)

pro zameér ,,Polyfunkéni objekt Santander 2026, ul. Pisarecka, par.¢. 1446/1, 1447, 1446/4, k.u. Pisarky*
podle dokumentace ,Polyfunkéni objekt Santander 2026° architekti 2L, s.r.o., projektant: Ing. arch. Pavel
Lindovsky, CKA: 03683, datum zpracovani: 06/2026, ID zaméru: Z/2026/86649, ID dokumentace:
SR00X027YDOM (dale téz ,zamér*)

vydava
v souladu s § 149 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen ,spravni fad“), a podle § 6
odst. 1 ZJES toto

JEDNOTNE ENVIRONMENTALNi STANOVISKO

.
Zameér Polyfunkéni objekt Santander 2026 je z hlediska vlivi na vSechny dotené slozky Zivotniho prostfedi
pfipustny s podminkami.

Il
Organ JES, jako pfislusny organ statni spravy lesti dle ust. § 48 odst. 2 pism. b) zakona &. 289/1995 Sb., o
lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond, v platném znéni (dale jen ,lesni zakon®) vydava souhlas
podle ust. § 14 odst. 2 lesniho zakona, k vydani rozhodnuti o umisténi a povoleni stavby ,,Polyfunkéni objekt
Santander 2026, pfi které dojde k dotéeni Uzemi ve vzdalenosti do 30 m od kraje lesnich pozemku p.¢.
1437/8, 1437/5 a 1446/2 vSe v k.u. Pisarky.

Souhlas se udéluje za téchto podminek:
1. Béhem realizace stavby nesmi dojit k pfimému dotceni nebo naruseni lesnich porostd rostoucich na
lesnich pozemcich p.&. 1437/8, 1437/5 a 1446/2 vSe v k.U. Pisarky.
2. Na lesnich pozemcich p.&. 1437/8, 1437/5 a 1446/2 v3e v k.u. Pisarky nesmi byt ukladan zadny
stavebni material nebo stavebni odpad i jiné odpady.
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Oduvodnéni

Odbor Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Brna (dale jen ,0ZP MMB®) obdrZel dne 07.05.2026 Zadost
o jednotné environmentalni stanovisko k zaméru ,Polyfunkéni objekt Santander 2026*.

Doplnéno Zadatelem dne 30.06.2026 ¢.j. MMB/0362620/2026 a ¢.j. MMB/0361513/2026, dne 03.07.2026 ¢.j.
MMB/0372800/2026 a dne 14.07.2026 ¢.j. MMB/0386384/2026.

Jedna se o stavbu polyfunkéniho objektu, ktery obsahuje dvé hlavni funkéni €asti. Prvni hlavni funkci je funkce
kratkodobého ubytovani a to formou hotelu. DalSi hlavni ¢asti jsou administrativni kancelafské prostory.
Parkovani v arovni 1.PP. Stavba je feSena dvéma propojenymi budovami, které jsou propojeny v trovni 1.PP
(garaze a technické zazemi spole¢né pro obé budovy) a komunikaénim krékem v trovni 1.NP. Celkové se
jedna o 5-ti podlazni objekty, 1.NP az 4.NP nadzemni a jedno podzemni podlazi (1.PP), kde jsou umistény
garaze a technické zazemi.

Zdrojem tepla pro vytapéni, VZT a pfipravu teplé vody je navrzena kaskada tfi zavésnych plynovych
kondenzacnich kotld Baxi, typ Luna Duo-tec MP+ 1.90. Kazdy kotel disponuje modulovanym topnym vykonem
10,2 az 91,8 kW pii teplotnim spadu 50/30 °C, resp. 9,4 az 85,0 pfi teplotnim spadu 80/60 °C. Celkovy
jmenovity tepelny vykon kotld nepfesahne 300 kW. Provoznim zaloznim zdrojem elektrické energie je
bateriovy zalozni zdroj.

Mistnost pro odpady se nachazi v urovni 1.PP u servisniho vytahu.

Vzhledem k tomu, ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle stavebniho zakona, se podle § 2 odst. 1
ZJES namisto spravnich ukonu stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostredi
vydava toto jednotné environmentalni stanovisko.

OZP MMB je dle Organiza¢niho Fadu Magistratu mésta Brna pfislugny k vydani jednotného environmentalniho
stanoviska z hlediska sloZkovych zakon( jak v kompetenci OZP MMB, tak v kompetenci Odboru vodniho a

lesniho hospodarstvi a zemédélstvi MMB (také jen ,OVLHZ MMB®).

K jednotlivym vyrokiim tohoto jednotného environmentalniho stanoviska:

ad Il.

Organ statni spravy lest zadost posoudil v souladu s ust. § 14 odst. 2 lesniho zakona, a to s ohledem
na charakter stavby, konfiguraci a ¢lenéni terénu v dané lokalité. Po posouzeni vSech aspekti ochrany lesa
souhlasi za danych podminek s povolenim dané stavby, a to v souladu s predlozenou projektovou
dokumentaci.

Lesni pozemky p.€. 1437/5 a p.C. 1446/2 vSe v k.U. Pisarky jsou zafizeny v lesni hospodaiské osnové LHC
Zatizovaci obvod Brno, jako porost 109 C a 14. Jedna se o kmenovinu ve véku cca 145 let s pfevahou dubu
zimniho v mytnim véku. Lesni pozemek p.¢. 1437/8 je soucasti Lesniho hospodarského planu LHC Lesy
mésta Brna a je zafizen jako porost 223 E a 9. Jedna se porost ve véku cca 90 let s pfevahou dubu zimniho
a lipy, vtrousené akat, borovice a habr. Lesni pozemky jsou soucasti Uzemniho systému ekologické stability,
a to regionalniho biocentra Pod Myslivnou a Pisarky a jsou zafazeny dle ust. § 8 lesniho zakona jako lesy
zvlastniho uréeni — pfiméstské a dalsi lesy se zvySenou rekreacéni funkci, coz zvySuje vyznam zachovani
lesniho prostfedi a plnéni funkci lesa v dané lokalité.

Z duvodu maximalni ochrany lesnich pozemku a na nich rostoucich lesnich porostl organ statni spravy svuj
souhlas se stavbou do 30 m od kraje lesnich pozemkd podminil podminkami, Ze nebude Zadnym zpUsobem
zasahovano do lesnich pozemkU a lesnich porostd, tj. dana stavby nevyzaduje kaceni lesnich drevin.

Magistrat mésta Brna | Odbor Zivotniho prostredi
Kounicova 67 | 601 67 Brno | www.brno.cz 2/4 MMB/0357834/2026/FOR



Na zakladé provedeného mistniho Setfeni a z mapovych podkladi je zfejmé, Ze jiz v soucasné dobé se v dané
lokalité nachazeji stavby do 30 m od kraje lesnich pozemkl, okrajovy porostni plast je jiz vytvofen za
stavajicich podminek a nedojde k jeho naruseni. Stejné tak predmétnou stavbou nedojde ke zméné vodniho
rezimu, pedologickych podminek nebo mikroklimatu, nebot stavajici stavby budou pouze nahrazeny novymi
stavbami, a to ve stejné vzdalenosti od kraje lesnich pozemkau.

Zamér nebude mit dopad na navazujici lesni pozemky ani na hospodareni v lese. Tento souhlas sleduje
a zohlednuje zajmy chranéné lesnim zakonem z pohledu zajmu statu na lese jako narodnim bohatstvi a
dllezité sloZce Zivotniho prostfedi a z hlediska moznych dopadt zaméru na lesni pozemky a na nich rostouci
lesni porosty.

Organ statni spravy lest dospél k zavéru, ze vzhledem k lokalité a také charakteru lesnich pozemk( a na nich
rostoucich lesnich porostll a vzdalenosti stavby od nich nelze pfepokladat, Ze navrhovanou stavbou dojde
k zadsadnimu negativnimu ovlivnéni hospodareni na sousednich lesnich pozemcich. Vlastnik lesa muze,
v pfipadé dotCeni svého majetku a svych prav a pravem chranénych zajmu, své namitky a pfipominky uplatnit
v Fizeni podle stavebniho zakona, jako vlastnik, resp. spravce sousedniho lesniho pozemku.

Vzhledem k tomu, ze pfedmétna stavba navazuje na stavajici stavby a zpevnéné plochy podél lesa a Castecné
je nahrazuje, nezasahuje do kofenového systému v mife ohroZujici stabilitu porostl a stavebnik akceptuje
rizika plynouci z blizkosti lesnich porostl, neshledal organ statni spravy lesa rozpor s vefejnym zajmem na
zachovani a rozvoji funkci lesa.

Opravnéna ufedni osoba: Ing. Tomas Pohl, OVLHZ MMB, tel: 542 174 018, pohl.tomas@brno.cz

Posouzeni z hlediska ostatnich zakonU v oblasti Zivotniho prostredi, které jsou nahrazovany timto jednotnym
environmentalnim stanoviskem:

Zajmy chranéné zakonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pladniho fondu, v platném znéni nejsou
timto zamérem dotceny. Pozemky dotéené zamérem nejsou soucasti zemédeélského pidniho fondu.
Opravnéna ufedni osoba: Ing. Jana Siegelova, OVLHZ MMB, tel: 542 174 030, siegelova.jana@brno.cz

Zamér nepodléha vydani Zadného opatieni podle zédkona &. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich
predpisu.
Opravnéna Gfedni osoba: Ing. Martin Maduda, OZP MMB, tel: 542 174 238, maduda.martin@brno.cz

Zamér byl dale posouzen z hlediska zakonu v oblasti Zivotniho prostfedi a nevyzaduje zadné opatreni:
- zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni
- zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond, v platném znéni

Na zakladé vySe uvedeného dospél spravni organ k zavéru, Ze pfi respektovani stanovenych podminek je
prfedmétny zamér pripustny, a to z hlediska vlivd na vS8echny posuzované slozky zivotniho prostfedi, proto
vydal toto souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

Toto souhlasné zavazné stanovisko se vydava jako podklad zavazny pro vyrokovou éast povolujiciho
rozhodnuti prislusného stavebniho Ufadu a nabude uc€innosti az po nabyti pravni moci povolujiciho
rozhodnuti podle stavebniho zakona.
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Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani. Stane-li se do té doby soucasti nasledného
rozhodnuti podle stavebniho zakona, bude jeho platnost totozna s platnosti tohoto rozhodnuti.

V pfipadég, Zze by zamér nakonec nepodléhal povoleni podle stavebniho zakona, je stavebnik povinen ziskat
povolujici ukony z hlediska ochrany zZivotniho prostfedi samostatné.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému
odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou &ast spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném fizeni
podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska |ze napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo
zavaznym stanoviskem podminéno, a to postupem podle § 149 odst. 7 spravniho Ffadu.
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Ing. Martin Vanécek
vedouci Odboru zivotniho prostredi

POCET LISTU 2

OBDRZi
Hippoinvest, s.r.o., ICO 46975420, Ing. Yvette Krpalkova ,Koblizna 35/15, 602 00 Brno, ID DS: 4t5aby4

NA VEDOMI
OVLHZ MMB, zde

Toto jednotné environmentalni stanovisko musi byt zpfistupnéno na uredni desce MMB po dobu
nejméné 15 dnu.

VyvéSenodne: .................... Sejmuto dne: ...............
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