Magistrat mésta Brna B ‘ R | N I (o) I
Odbor stavebniho fadu

NASE C. J.: MMB/0403363/2026

SPIS. ZN.: OSR/MMB/0377375/2026/Kra
VYRIZUJE: Ing. Stépéanka Kréalikova
TELEFON: +420 542 175 352

E-MAIL: kralikova.stepanka@brno.cz

ID DATOVE SCHRANKY: arkbrrn

DATUM: 24.07.2026
POCET LISTU: 03

Zména zaméru pfed dokongenim &.2 spojena se zménou polyfunkéniho objektu v ramci zaméru pod
nazvem: ,polyfunkéni didm“ na pozemcich parc. ¢. 1110, parc. & 1102/1, parc. ¢. 1005/2 a parc.
&. 1114/4, vSe k.. Komarov, ulice Zelezniéni, obec Brno

VEREJNA VYHLASKA

VYROZUMENI O ZAHAJENI RiZENi
ZMENA ZAMERU PRED DOKONCENIM €.2

Spoleénost Residence Na promenadé s.r.o., ICO 21381542, Pobiezni &.p. 249/46, Praha 8-Karlin,
186 00 Praha 86, kterou zastupuje na zakladé plné moci Ing. arch. Jana Packova, ICO 64305872,
Neumannova ¢.p. 935/10a, Staré Brno, 602 00 Brno 2 (dale jen ,stavebnik") podala dne 17.05.2026
zadost o povoleni zmény zaméru pfed dokoncenim ¢.2 spojenou se zménou polyfunkéniho objektu SO
01 v ramci zaméru pod nazvem:

»polyfunkéni dim — zména ¢€.2¢
obec Brno, k.i. Komarov, ulice Zelezniéni

(dale jen ,zamér") na pozemku parc. ¢. 1110, 1102/1, 1005/2, 1114/4 v katastralnim Gzemi Komarov,
obec Brno.

Rizeni o povoleni zmény zadméru pred dokonéenim bylo zahajeno dnem podani Zadosti (dale jen
Jrizeni).

K Zadosti byla doloZzena projektova dokumentace pro zménu zdméru pfed dokon&enim, z 01/2026, ovéfil
Doc. Ing. arch. Toma$ Rusin, autorizovany architekt, CKA 00 305, ID PD: SRO0X020ZPGC.

Na zamér ,polyfunkéni diim* bylo vydano stavebnim afadem UMC Brno-jih tzemni rozhodnuti &. 333 pod
&.j. MCBJIH/13588/2023/SU/Sk dne 11.12.2023. Nasledné vydal stavebni ufad Magistratu mésta Brna
stavebni povoleni pod &.j. MMB/1026464/2024 dne 16.12.2024. Dale vydal stavebni ufad Magistratu
mésta Brna zménu stavby pfed dokon&enim pod &.j. MMB/0579094/2025 dne 26.11.2025.

V rémci vySe uvedenych rozhodnuti byly povoleny tyto objekty:
- SO 01 - stavebni objekt — polyfunkéni dam — pfedmét tohoto fizeni
- S0 02 — komunikace a zpevnéné plochy

- SO 03 - vegetaéni a sadové upravy
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- SO04-1PPO

- SO0 05 - horkovodni pfipojka

- SO 06 — prodlouzeni horkovodu

- SO 07 — domovni pfipojka vody

- SO 08 — domovni pfipojka jednotné kanalizace

- SO 09 — prodlouzeni vedeni VN a napojeni nové trafostanice
- SO 10 - trafostanice

- SO 11 —reten¢ni nadrz

- SO 12 — domovni pfipojka elektronickych komunikaci
- SO 13 — zalozeni stavebni jamy

- SO 14 - pfelozka stavajiciho vedeni CETIN

Predmét fizeni zmény stavby pfed dokoncenim:

SO 01 — stavebni objekt — polyfunkéni dim

Zména stavby nenavySuje jeji objem, nema vliv na jeji_architektonicky vyraz ani v objektu neumistuje
zadné nové funkce. Zména zaméru nema dopad do dopravniho feSeni objektu.

Zmeéna stavby spoc€iva v:

Uprava materidlu pficek v podzemnich podlazich. Korekce tvaru zakon&eni rampy v podzemnich
podlazich. Uprava prostoru trafostanice v 1. NP, souvisejici uprava 2.515 v 1.PP a posun rozvadége
v chodbé V4 v 1.PP. Doplnéni Cerpaci jimky do technické mistnosti s umisténim vymeénikové stanice TB
(V6, 1.PP). V 1.NP uprava vnitfniho uspofadani a rozdéleni komercnich ploch v 1.NP bez navyseni jejich
celkové plochy. V 1.NP soustfedéni prostoru pro ukladani odpadu do mistnosti vedle trafostanice, zména
v usporadani kolaren, nové mistnost sdilené pradelny. Ve vstupnich halach nové niky pro osazeni
zapusténych sestav schranek. Plocha jednotek 3 ateliérd pfi vychodni fasadé v 1. az 7. nadzemnim
podlazi nové rozdélena na 4 jednotky shodného vyuZiti (bez navySeni celkové plochy). V této souvislosti
v podlazich 2. az 6. nove tfi sklady. Na vychodni fasadé budou zruSeny balkony u upravovanych jednotek
a upraveny rozmeéry a polohy oken. Do vSech jednotek ateliérd a bytd ve dvanactipodlazni Casti je
doplnéna rekuperace a souvisejici drobné dispozicni zmény uvnitf jednotek a v instalaénich Sachtach.
V jednotkach v 8. az 12. nadzemnim podlazi zména na podlahového vytapéni. Uprava rozsahu pfipravy
pro chlazeni. Souvisejici upfesnéni pozic technologii na stfeSe a zakoncleni instalac¢nich Sachet nad
rovinou stfechy. Ze zaméru je vypusténa instalace FVE. Dal8i drobné dispozi€ni zmény uvnitf jednotek.
Slou€enim vzdy dvou menSich bytovych jednotek vznik 4 bytovych jednotek dispozice 5+kk ve stiedni
gasti objektu (podlazi 3.-6.NP) — viz soupis slougenych jednotek nize. Uprava rozd&leni a osazeni
spole¢né terasy v 2.NP, sjednoceni pochozich ploch do jedné vySkové urovné. Zména vyuZiti nékterych
ateliér — nové byty — viz soupis nize. V této souvislosti zruseno bezbariérového WC v 3.NP z duavodu
zmeény funkce vétSiny nebytovych prostor v objektu, zejména ve vysSich NP. Bezbariérové WC
ponechano u recepce v 1.NP. Uprava (roz$ifeni) dispozice bytu 2.36B v ndavaznosti na zru$eni
bezbariérového WC.

Celkem se z pavodniho poctu 56 bytil se zvysSil pocet na 82 bytu, ateliérd z pavodnich 67 je nyni
43, obchodni jednotky se z pavodnich 6 snizily na 4, sklady a sklepy z ptvodnich 58 se zvySily na
77, ptvodni pocet jizdnich kol se z 114 zvySi na 142.

Zména vyuziti jednotek:
2.NP: 2.24;2.25; 2.26; 1.21; 1.22; 1.27 - puvodné ateliéry, nové vyuziti jako bytova jednotka
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3.NP: 2.32; 2.33; 2.34; 2.35; 2.36; 1.31 - pavodné ateliéry, nové vyuziti jako bytova jednotka
4.NP: 2.42; 2.43; 2.44; 2.45; 2.46; 1.41 - plvodné ateliéry, nové vyuziti jako bytova jednotka
5.NP: 2.52; 2.54; 2.55; 2.56 - puvodné ateliéry, nové vyuziti jako bytova jednotka

6.NP: 2.62; 2.64; 2.65; 2.66 - puvodné ateliéry, nové vyuziti jako bytova jednotka

7.NP: 2.72; 2.74; 2.75; 1.71; 1.72 - plvodné ateliéry, nové vyuziti jako bytova jednotka

Dale dojde ke slouceni nasledujicich bytovych jednotek:
3.NP: 1.39.B (1+kk) a 1.310.B (3+kk) do jedné bytové jednotky nové 1.310.B (5+kk
4.NP: 1.49.B (1+kk) a 1.410.B (3+kk) do jedné bytové jednotky nové 1.410.B (5+kk
5.NP: 1.59.B (1+kk) a 1.510.B (3+kk) do jedné bytové jednotky nové 1.510.B (5+kk
6.NP: 1.69.B (1+kk) a 1.610.B (3+kk) do jedné bytové jednotky nové 1.610.B (5+kk
12.NP: 2.122.B (3+kk) a 2.123.B (2+kk) do jedné jednotky 2.122.B (3+kk).

Zmeéna dispozice jednotky 2.121.B z 5+kk na 4+kk.

= O O

Ostatni stavebni objekty, mistnosti a jednotky zUstavaji beze zmén.

Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta Brna (dale jen ,stavebni ufad”) pfislusny podle ust. § 30 odst. 1
pism. f) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni
zakon"), ust. § 139 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpist a ¢&l. 9 odst. 3
pism. a) obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna €. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta
Brna /vSe v platném znéni/, mistné pfisluSny podle ust. § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb.,

spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,spravni fad“), podle § 188 odst. 1 stavebniho zakona
vyrozumiva o zahajeni fizeni.
Jelikoz jsou mu dobfe znamy poméry stavenisté a zadost poskytuje dostateény podklad pro posouzeni

navrhované stavby a stanoveni podminek k jejimu provadéni, stavebni ufad upousti od ustniho jednani.
Ugastnici Fizeni mohou své namitky v souladu s § 189 odst. 1) stavebniho zakona uplatnit do

15 dnl od dorucéeni tohoto oznameni.

K pozdéji uplatnénym namitkam stavebni ufad pfihlédne a vypofada je pouze tehdy, tykaji-li se nové
doplnénych podkladd pro rozhodnuti, k nimz nebylo mozné uplatnit namitku dfive. Podle § 190
stavebniho zakona mohou u€astnici fizeni uplatfiovat namitky sméfujici k hajeni svych procesnich prav,
dal§i namitky mohou uplathovat, pokud jimi mGze byt pfimo dotéeno jejich vlastnické nebo jiné vécné
pravo k pozemku nebo stavbé. Obec jako u€astnik fizeni mize uplatiiovat namitky pouze v rozsahu své
samostatné pusobnosti. Ugastnik fizeni podle zvla$tniho zakona mlze uplatiovat namitky pouze v
rozsahu, v jakém se projednavany zamér dotyka zajmd chranénych jinym pravnim pfedpisem, ktery
zaklada jeho ulastenstvi v fizeni podle tohoto zdkona. Stavebni ufad nepfihlizi k namitkam, které
pfesahuji vySe uvedeny rozsah, k vécem, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani uzemné planovaci
dokumentace, k namitkdm ucastnika Fizeni, které jsou v rozporu s uzavienou planovaci smlouvou, jejiz
smluvni stranou je tento Gdastnik fizeni. U&astnik Fizeni je povinen v namitce uvést divody podani
namitky.

Stavebni ufad podle ust. § 36 odst. 3 spravniho fadu stanovuje lhdtu 5 pracovnich dnda ode dne
nasledujiciho po dni uplynuti Ihdty k uplatnéni namitek. V této Ih(ité se mohou U&astnici Fizeni vyjadfit
k podkladiim rozhodnuti. Po této Ihaté vyda stavebni Ufad rozhodnuti ve véci.

Magistrat mésta Brna | Odbor stavebniho fadu
Orli 655/30 | 601 67 Brno | ID datové schranky: a7kbrrn | www.brno.cz
3



¢.j. MMB/0403363/2026 str. 4

Ugastnik Fizeni si mGze dle ust. § 33 odst. 1 spravniho Fadu zvolit zmocnénce. Zmocnéni k zastoupeni se
prokazuje pisemnou plnou moci. V téZze véci muze mit UCastnik Fizeni soucasné pouze jednoho
zmocnhénce.

Ugastnici fizeni a jejich zastupci maji ve smyslu ust. § 38 odst. 1 spravniho fadu pravo nahlizet do spisu.
S pravem nahlizet do spisu je spojeno pravo &init si vypisy a pravo na to, aby spravni organ za poplatek
poridil kopie spisu nebo jeho Casti. Dot€ené organy, pfislusné k vydani zavazného stanoviska nebo
vyjadfeni, které je podkladem rozhodnuti spravniho organu, maji ve smyslu ust. § 136 odst. 4 spravniho
fadu v souvislosti s probihajicim fizenim pravo nahlizet do spisu.

V fizeni s velkym poctem ucastnikll se vyrozuméni o zahajeni fizeni dorucuje uc¢astnikim Fizeni podle
§ 182 pism. a), b) a c) jednotlivé. Ostatni pisemnosti se dorucuji jednotlivé pouze Zadateli, obci, na jejimz
Uzemi ma byt zamér uskute¢nén, a dotéenym organtm; ostatnim uc¢astnikim Fizeni se dorucuji vefejnou
vyhlagkou. Ugastnici fizeni podle § 182 pism. d) se ve vyrozuméni o zahajeni Fizeni s velkym podtem
Ucastniki a v dalSich pisemnostech v fizeni identifikuji oznadenim pozemkl a staveb evidovanych
v katastru nemovitosti. Pfi doru€ovani do ciziny se pisemnost doru€uje na adresu uvedenou v katastru
nemovitosti a za den doruceni se povazuje tficaty den od predani pisemnosti k postovni prepraveé.

Nahlizet do spisu mohou u¢astnici fizeni v Ufedni dny: pondéli, stfeda (8—17 hodin) na Magistratu mésta
Brna, Odboru stavebniho fadu, Orli 655/30, 601 67 Brno, nejlépe po pfedchozim telefonickém nebo e-
mailovém objednani.

otisk razitka

Ing. St&panka Kralikova
vedouci Referatu V - 1
Odbor stavebniho fadu MMB

UPOZORNENI PRO STAVEBNIKA:

Stavebni 0fad upozorfiuje stavebnika, Ze pfed vydanim povoleni je nutno uhradit spravni poplatek
v celkové vysSi 5 000 K¢, ktery byl vyméfen dle zakona ¢€. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni
pozdéjSich predpist: polozka 18 bod 4 pism. c). Poplatek Ize uhradit na pokladné stavebniho ufadu nebo
bankovnim pfevodem na ucet Magistratu mésta Brna:

¢.u.  111158222/0800
VS: 4413615325

SS: 037737526

KS: 0379

DORUCI SE

- dle § 182 pism. a) stavebniho zakona — stavebnik (doruci se jednotlivé)
Ing. arch. Jana Packova, IDDS: yckw866

misto podnikani: Neumannova &.p. 935/10a, Staré Brno, 602 00 Brno 2

zastoupeni pro: Residence Na promenadé s.r.o., Pobrezni ¢.p. 249/46, Praha 8-Karlin, 186 00
Praha 86
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- dle § 182 pism. b) stavebniho zakona — obec, na jejimz Gzemi ma byt zamér uskute¢nén (doruci se
Jjednotlivé)

Statutarni mésto Brno, zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varnkovou, Dominikanské nam. ¢€.p.
196/1, 601 67 Brno

- dle § 182 pism. c) stavebniho zakona — vilastnik pozemku nebo stavby, na kterém ma byt zamér
uskutecnén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé (doruci se jednotlivé)
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., IDDS: pmigtdu

sidlo: Zeletavska &.p. 1525/1, 140 00 Praha 4-Michle

- dle § 182 pism. d) stavebniho zakona — osoby, jejichZ vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim
stavbam nebo sousednim pozemk(m muZze byt rozhodnutim o povoleni zaméru primo dotcéeno (doruci se
verejnou vyhlaskou) - jedna se o fizeni s velkym poctem ucastnik( fizeni dle ust. § 144 spravniho fadu,
pisemnosti se dorucuji verejnou vyhlaskou dle ust. § 25 odst. 3 spravniho fadu, dle ust. § 188 odst.
3 stavebniho zékona jsou ucastnici fizeni identifikovani oznacéenim pozemku a staveb evidovanych
v katastru nemovitosti dotéenych vlivem zaméru:

- Pozemky parc. ¢. 1102/5, 1102/22, 1102/23, 1013/1, 1013/2, 1099, 1098, 1103, 1097, 1096,
1095, 1094, 1093, 1092, 1091, 1090, 1089, 1088, 1087, 1086, 1085, 1084, 1083, 1082, 1081,
1080, 1079, 1078, 1077, 1076, 1075, 1074, 1073, 1072, 1071, 1070, 1104, 1069, 1105, 1106,
1108, 1109, 1113, 1112, 1111, 1115/2, 1114/1, 1114/2, 1114/3, vSe v katastralnim UGzemi
Komarov, obec Brno.

- Pozemky parc. ¢. 768/3, 768/59, 791/3, 791/1, 791/2, 787/5, 787/1, 787/3, 787/2, 787/4, 786,
783, vSe v katastralnim uzemi Trnita, obec Brno.

- Stavby ¢.p./¢.or (¢.ev) E126, E106, 117, E113, 105, E110, E124, E104, E125, E119, E118, E121,
E127, E116, E120, E108, 123, E141, 109, 543/32, 542/30, 541/28, 540/26, 539/24, 471/22,
483/3, 368/5, vSe k.u. Komarov, obec Brno.

- Stavby €.p./C.or (€.ev) 396/16, 341/14, 256/10, 256/8, 398/6, 397/4, v8e k.u. Trnita, obec Brno.

Brnénské komunikace a.s., IDDS: tk7c8xt — sprévce komunikace ul. Zelezniéni, Renneska tfida &.p.

787/1a, Styfice, 639 00 Brno 39

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., IDDS: c7rc8yf, Pisarecka ¢.p. 555/1a, Pisarky, 603 00 Brno 3

CETIN a.s., IDDS: qa7425t, Ceskomoravska &.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Liberi

Ceské drahy, a.s., IDDS: e52cdsf, nabfezi Ludvika Svobody &.p. 1222/12, 110 00 Praha 1-Nové Mésto

Ceské Radiokomunikace a.s., IDDS: g74ug4f, Skokanska &.p. 2117/1, Praha 6-Bfevnov, 169 00 Praha 69

EG.D, s.r.o., IDDS: b4gxki9, Lidicka &.p. 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2

GasNet Sluzby, s.r.o., IDDS: jnnyjs6, Plynarenska &.p. 499/1, Zabrdovice, 602 00 Brno 2

SMB Magistrat mésta Brna, Odbor investi¢ni, Kounicova €.p. 966/67a, Brno-stfed, Vevefi, 602 00 Brno 2
zastoupeni pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti ¢.p. 196/1, 602 00 Brno 2

SMB Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor, Malinovského namésti €.p. 624/3, 601 67 Brno
zastoupeni pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti ¢.p. 196/1, 602 00 Brno 2

Sprava zeleznic, statni organizace, Oblastni feditelstvi Brno, IDDS: uccchjm, Dlazdéna &.p. 1003/7, 110

00 Praha 1-Nové Mésto

T-Mobile Czech Republic a.s., IDDS: ygwch5i, Tomickova €.p. 2144/1, Praha 4-Chodov, 148 00 Praha

414

Teplarny Brno, a.s., IDDS: d7wgmg5, Okruzni ¢.p. 828/25, Brno-sever, Lesna, 638 00 Brno 38

Urad méstské ¢asti mésta Brna, Brno-jih, Odbor Zivotniho prostfedi, IDDS: xphb8g8 — spravce

komunikace ul. Hradlova, Marianské namésti €.p. 152/13, Brno-jih, Komarov, 617 00 Brno 17

Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, IDDS: rq6fs9a, Rasinovo nabiezi &.p. 390/42, Praha

2-Nové Mésto, 128 00 Praha 28

Vodafone CR, a.s., IDDS: 29acihr, namésti Junkovych ¢€.p. 2808/2, Praha 5-Stodulky, 155 00 Praha 515
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DOTCENE ORGANY
(doruci se jednotlivé)
Hasi¢sky z&chranny sbor Jihomoravského kraje, IDDS: ybiaiuv
sidlo: Zubatého &.p. 685/1, Zabrdovice, 614 00 Brno 14
Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brng, IDDS: jaaai36
sidlo: Jefabkova ¢&.p. 1847/4, Cerna Pole, 602 00 Brno 2
Magistrat mésta Brna, OPP, Malinovského namésti ¢.p. 624/3, Brno-stfed, Brno-mésto, 601 67 Brno 2
Magistrat mésta Brna, OVLHZ, Kounicova ¢&.p. 949/67, Vevefi, 601 67 Brno 2
Magistrat mésta Brna, OZP, Kounicova &.p. 949/67, Brno-stfed, Vevefi, 601 67 Brno 2

NA VEDOMi

(verejnou vyhlaskou)
NIPI bezbariérové prostiedi, o.p.s., IDDS: 5ec62h6, Havlickova €.p. 4481/44, 586 01 Jihlava 1
Povodi Moravy, s.p., IDDS: m49t8gw, Drfevarska ¢.p. 932/11, Vevefi, 602 00 Brno 2

DALE OBDRZi
MMB, Uredni deska, Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno

Uredni deska Magistratu mésta Brna

Vefejna vyhlaska bude vyvés$ena na ufedni desce Magistratu mésta Brna po dobu min. 15 dnl po dni
vyvéseni. Soucasné vefejna vyhlaska bude zvefejnéna po stejnou dobu zplsobem umozniujici dalkovy
pfistup. V souladu s ust. § 25 odst. 2 a 3 spravniho fadu, se tato vefejna vyhlaska povazuje za doru¢enou
patnactym dnem po dni, kdy byla vyvéSena na ufedni desce Magistratu mésta Brna. Pro pogitani Ihat dle
ust. § 25 odst. 2 spravniho fadu je tedy relevantni pouze vyvéseni této vefejné vyhlasky na ufedni desce
Magistratu mésta Brna.

Vyvéseno dne:
Sejmuto dne:
Zvefejnéno zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup dne:

Zverfejnéni zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup ukonceno dne:

Otisk razitka a podpisu organu, ktery potvrzuje vyvéSeni a sejmuti tohoto dokumentu a jeho zvefejnéni
zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup:

SPIS
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