Magistrat mésta Brna
g s [r|n]of

Odbor zivotniho prostfedi
Oddéleni ochrany a tvorby zivotniho prostredi
028

SP. ZN.: OZP/MMB/0350561/2026 VYRIZUJE: Ing. Jifi Krasensky Brno 27.07.2026
C.J:  MMB/0407238/2026/KJI TEL.JE-MAIL: 542 174 169/krasensky.jiri@brno.cz

Zavazné stanovisko

podle § 2 odst. 1 a § 6 zadkona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, v platném znéni
(dale jen ,ZJES")

Odbor zivotniho prostiedi Magistratu mésta Brna, jako vécné a mistné pfislusny organ pro vydani
jednotného environmentalniho stanoviska podle § 15 pism. a) ZJES a podle § 139 odst. 1 zakona
¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni (dale jen ,organ JES*), na zakladé zadosti ze dne 24.06.2026,
kterou podala

spoleénost SYMAX s.r.o., IC 27664627, Otakara Sev&ika 840/10, 636 00 Brno, kterou zastupuje Vendulka
S¢erbova, IC 48860387, Susilova 1111/17, 664 51 Slapanice (dale jen ,Zadatel”)

pro zamér ,,BD TURANKA 54, BRNO, par.¢. 1996,1997, 1999, 1775/1 k.u. Slatina“ podle dokumentace ,BD
TURANKA 54, BRNO, p.6.1996 a 1997, k.u. Slatina“, hlavni projektant: Ing. arch. Eugen Togik, CKA: 00973,
datum zpracovani 06/2026 (dale téz ,zamér*)

vydava
v souladu s § 149 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen ,spravni fad“), a podle § 6
odst. 1 ZJES toto

JEDNOTNE ENVIRONMENTALNi STANOVISKO

.
Zamér BD TURANKA 54, BRNO, par.¢. 1996,1997, 1999, 1775/1 k.u. Slatina je z hlediska vliv(i na v8echny
dotcené slozky zivotniho prostfedi pfipustny s podminkami.

Il
Jako pfislusny organ statni spravy ochrany zemédélského putdniho fondu (dale jen “ZPF”) podle § 13
odst. 1 pism. a) a § 15 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen “zakon
o ochrané ZPF”) vydava podle § 9 odst. 8 zdkona o ochrané ZPF souhlas s trvalym odnétim zemédélské
pudy ze ZPF, za téchto podminek:

1. Vymezeni pozemku, kterého se souhlas tyka:

alni G i X mé 2

Katastralni tzemi Pozemek p.¢. Viyméra parcely (m?) Druh pozemku
a kod kat. uazemi celkova odnimana

Slatina 612286 1997 532 532 zahrada
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Posouzeni kvality odnimané zemédélské pudy:

BPEJ

Trida ochrany

Vyméra (m?)

2.01.00

532

Zakres odnimaného pozemku do kopie katastralni mapy
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2. Stanoveni podminek nezbytnych k zajisténi ochrany ZPF a pro naplnéni veiejného zajmu
na zadrzeni vody v krajiné:
K zajisténi ochrany ZPF provede Zadatel z celé plochy pozemkud dotéenych odnétim podle ust. § 8 odst. 1
pism. a) zakona o ochrané ZPF na vlastni naklad skryvku kulturnich vrstev plady - ornice a zurodnéni
schopnych vrstev pady o mocnosti 0,30 m, v celkovém mnozstvi 160 m3. Cely objem skryté ornice bude
uskladnén po dobu vystavby na oddélené Casti pozemku a po dokonéeni stavby bude ornice pouzita
pro vegetacni upravy, které budou provedeny na nezastavénych a nezpevnénych Castech pozemkd.
Zadatel je povinen uginit opatfeni k zabranéni tniku pevnych, kapalnych a plynnych latek po$kozujicich
ZPF a jeho vegetalni kryt.
Destové vody budou jimany a vsakovany na pozemku ve vsakovacich blocich.

3. Orientaéni vymezeni, zda a v jaké vysi budou stanoveny odvody za odnéti plidy ze ZPF:
Orientacni vy$e odvodu ¢ini 189,42 K&/m?, tj. za 532 m? celkem 100.771,44,- K&. Konec¢na vyse odvodu
bude stanovena samostatnym spravnim rozhodnutim.
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Oduvodnéni

Odbor Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Brna (dale jen ,0ZP MMB®) obdrZel dne 24.06.2026 Zadost
o jednotné environmentalni stanovisko k zaméru ,BD TURANKA 54, BRNO, par.&. 1996,1997, 1999, 1775/1
k.u. Slatina“. Z divodu nekompletnosti Zadosti doSlo k doplnéni dne 29.06.2026 ¢&.j. MMB/0357709/2026.

Stavebni zamér fedi novostavbu bytového domu o tfech nadzemnich podlazich se 14 bytovymi jednotkami
pro 33 osob. Objekt bude tvofen dvéma vyskové posunutymi €astmi navazujicimi na svazitost terénu,
konstrukéné bude zaloZzen na Zelezobetonovych zakladovych pasech a deskach, nosné stény budou
z keramickych tvarnic HELUZ a stropy budou monolitické Zelezobetonové. Zastavéna plocha bytového domu
bude 341,33 m?, podlahova plocha 698,65 m? a obestavény prostor 3 608,16 m3. Objekt bude zastfeSen
plochou vegetaéni stfechou, soucasti bude vytah a bezbariérovy vstup do 1. NP. Soucasti zaméru bude nova
pfipojka vodovodu PE DN 32 délky 11,96 m, nova pfipojka jednotné kanalizace DN 150 délky 13,5 m v€etné
Cerpaci Sachty a vytlaéného potrubi DN 32 délky 45 m, pfi¢emz stavajici plynovodni pfipojka bude zachovana
a vyuzita pro zasobovani objektu plynem. Destové vody ze stfechy budou odvadény do retenéni vsakovaci
galerie o objemu 4,5 az 5,68 m3® V technické mistnosti bude instalovan plynovy kondenzaéni kotel
0 jmenovitém tepelném vykonu do 48,5 kW. V ramci stavby budou vybudovany zpevnéné plochy zahrnujici
osm parkovacich stani, pfijezdovou komunikaci, chodniky pro pési, plochu pro umisténi nadob na odpad,
oploceni a sadové upravy. Nadoby na komunalni odpad budou umistény na pozemku investora na zpevnéné
plose. Celkova plocha feSenych pozemku €ini 777 m?, pficemz plocha zelené na terénu bude 241,02 m2.

Vzhledem k tomu, Zze pfedmétny zamér podléha povolovani podle stavebniho zakona, se podle § 2 odst. 1
ZJES namisto spravnich ukonud stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostredi
vydava toto jednotné environmentaini stanovisko.

OZP MMB je dle Organizaéniho Fadu Magistratu mésta Brna pfislugny k vydani jednotného environmentalniho
stanoviska z hlediska sloZkovych zakon( jak v kompetenci OZP MMB, tak v kompetenci Odboru vodniho a
lesniho hospodarstvi a zemédélstvi MMB (také jen ,OVLHZ MMB®).

Kjednotlivym vyrokiim tohoto jednotného environmentalniho stanoviska a posouzeni z hlediska ostatnich
zakonU v oblasti Zivotniho prostredi, které jsou nahrazovany timto jednotnym environmentalnim stanoviskem:

ad Il.

Odbor vodniho a lesniho hospodarstvi a zemédélstvi MMB (dale jen ,,Odbor VLHZ MMB*) na z&kladé
provedeného Setfeni a posouzeni otazky, zda navrhovany zamér Ize vyhodnotit jako u€elny a proveditelny
aneni v rozporu se zakladnimi zasadami ochrany ZPF vyplyvajicimi z § 4 zakona o ochrané ZPF,
dospél k zavéru, Ze odnéti zemédélské pldy pro nezemédélské ucely je mozné. Pfedmétnym zameérem
nedojde k naruSeni organizace ZPF, hydrologickych a odtokovych pomérd v Gzemi. Na daném uzemi
se nenachazeji meliorace a zavlahy. V tomto Uzemi nebylo zapotfebi v minulosti fesSit vodni erozni ¢innost.
Na pfedmétném pozemku se nachazi puda nejvyssi kvality s I. tfidou ochrany. Podle ust. § 4 odst. 3 zakona
o ochrané ZPF Ize zemédélskou pudu I. a ll. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. P¥i projednavani Uzemniho planu mésta Brna bylo
v souladu s § 4 odst. 2 zakona o ochrané ZPF prokazana nezbytnost realizace zaboru pud nejvyssi kvality
v dané lokalité.

Tento souhlas je udélovan pouze pro uvedeny Ucel a odnimanou zemédélskou pudu nelze vyuzit jinym
nezemédélskym zplsobem. V pfipadé odstoupeni od zaméru musi zUstat odnimana plda i nadale
zemé&délskou plidou. Zadatel pfed zahajenim stavby vyty&i hranice trvalého odnéti zemédélské pudy ze ZPF
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a zabezpeci, aby hranice nebyly narudeny Ci svévolné posunovany na okolni pfilehlé pozemky spadajici pod
ochranu ZPF. Veskeré plochy pro objekty zafizeni stavenisté, manipulacni plochy a deponie budou zfizeny
v ramci odnimanych ¢asti pozemki.

Podle § 14 odst. 5 zakona vyhlasky 271/2019 Sb., o stanoveni postupu k zajisténi ochrany ZPF,
vede o ¢innostech souvisejicich se skryvkou opravnény ze souhlasu k odnéti zemédélské pldy ze ZPF
protokol. Do protokolu se zaznamenava objem skryvky, pfemisténi, rozprostfeni &i jiné vyuziti a uloZeni
skryvky, dale ochrana a oS$etfovani skryvky v déleni na svrchni kulturni vrstvy pGdy a na hloubégji
uloZzené zurodnéni schopné zeminy.

Podle § 11 odst. 1 zakona o ochrané ZPF osoba, které svédci opravnéni k zameéru, pro ktery byl vydan souhlas
k odnéti zemédélské pldy ze ZPF, je povinna za odfiatou zemédélskou pudu zaplatit odvod ve vysi stanovené
podle pfilohy k tomuto zakonu. O vysi odvodu rozhodne Odbor VLHZ MMB v navaznosti na pravomocné
rozhodnuti vydané podle zvlastnich pfedpisl (stavebni zakon) po zahajeni realizace zaméru.

Pozemek pfrislusi k BPEJ ¢. 2.01.00 se zakladni cenou zemédélskych pozemkl ve vysi 17,22 K&/m? podle
pfilohy €. 4 vyhlasky €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocefovaci vyhlaska) a nalezi
do I. tfidy ochrany pudy podle vyhlasky €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany s koeficientem x 11 podle
¢asti D odst. 4 prilohy zakona o ochrané ZPF. Orientac¢ni vySe odvodu ¢ini 189,42 K&/m?2, tj. za 532 m?2 celkem
100.771,44 K&. Koneéna vySe odvodu bude stanovena samostatnym spravnim rozhodnutim.

Zadatel je povinen Odboru VLHZ MMB:

— podle § 11 odst. 4 pism. a) zakona o ochrané ZPF dorucit kopii pravomocného rozhodnuti,
pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 6 mésic ode dne nabyti pravni moci,

— podle § 11 odst. 4 pism. b) zakona o ochrané ZPF pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru, popfipadé
zahajeni dal$i etapy zaméru (napf. zahajeni skryvky ornice aj.), a to nejpozdéji 15 dnl pred jejim
zahajenim,

— podle § 11 odst. 6 zakona o ochrané ZPF dojde-li ke zméné v osobé, které svédéi opravnéni k zaméru,
jsou osoba, které svédcilo opravnéni k zaméru, a osoba, které nové sveéd¢i opravnéni k zaméru, povinny
oznamit a dolozit tuto zménu, a to do 1 mésice od této zmény.

Pozemek se nachazi podle Uzemniho planu mésta Brna v zastavéném uzemi, v ploSe stabilizované, plocha
s rozdilnym zplsobem vyziti s k6dem SU-R1, tj. ur€ené pro funkci smisené obytné vSeobecné, se strukturou
zastavby rezidencni nizkopodlazni a vySkovou hladinou zastavby 3-10 m.

Pozemek je odnimany za u€elem novostavby bytového domu, v€etné zpevnénych ploch. Odnimany pozemek
je ve vlastnictvi zadatele.

Podle § 9 odst. 4 zakona o ochrané ZPF pfedmétem odnéti ze ZPF u stavby rodinného domu a stavby pro
rodinnou rekreaci, kde pozemek pfilehly ke stavbé ma napfisté slouZit jako zahrada, je pfedmétem odnéti
plocha potfebna pro stavbu a souvisejici zpevnéné plochy, pfi€éemz podminky nezbytné k zajisténi ochrany
ZPF se stanovuji na veskerou plochu zemédélské pady dotéenou vystavbou.

Po realizaci zmény druhu pozemku v terénu, po pfedlozeni tohoto souhlasu a dalSich pfislusnych doklad
vydanych podle stavebniho zakona provede Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-mésto zménu druhu pozemkd, tj. zapis jinych udajd do katastru podle ust. § 28 zakona ¢&. 256/2013 Sb.,
o katastru nemovitosti (katastralni zakon).

Opravnéna ufedni osoba: Ing. Jana Siegelova, OVLHZ MMB, tel: 542 174 030, siegelova.jana@brno.cz

Posouzeni z hlediska ostatnich zakont v oblasti Zivotniho prostredi:

OZP MMB upozorfiuje, Ze pFipojky inZenyrskych siti do 25 m délky nejsou sou&asti stavebniho povoleni, a
proto nepodléhaji vydani Jednotného environmentalniho stanoviska. Sou¢asné zdejsi organ ochrany pfirody
upozoriiuje ze v ramci zaméru ,BD Tufanka 54, BRNO“ dochazi ke kolizi topolu se stavajici pfipojkou
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vodovodu, ktera bude rekonstruovana. V tomto pfipadé je nutné pozadat o povoleni ke kaceni vécné a mistné
pFislugny organ ochrany pfirody, tj. Ufad méstské &asti Brno-Slatina.

Pro realizaci daného zaméru bude nutné pozadat také o vyjadfeni spravce dreviny (topol Simonutv — Populus
simonii), které se nachazi v blizkosti zaméru, na pozemku par.¢. 1999 v k. U. Slatina. Spravcem dfeviny je
v tomto pfipadé Verfejna zelefi mésta Brna, pfispévkova organizace, Kounicova 1013/16a, 602 00 Brno, ktery
si stanovi specifické podminky a poZadavky z hlediska ochrany dané dfeviny.

Opravnéna Gfedni osoba: Ing. Renata Ripelova, OZP MMB, tel: 542 174 556, ripelova.renata@brno.cz

Zamér nepodléha vydani zadného opatieni podle zakona ¢&. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich
predpisu.
Opravnéna uredni osoba: Bc. Vlasta Paralova, OZP MMB, tel: 542 174 534, paralova.vlasta@brno.cz

Zamér byl dale posouzen z hlediska zakonu v oblasti Zivotniho prostfedi a nevyzaduje Zzadné opatreni:
- zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakon(, v platném znéni
- zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon, v platném znéni

Na zakladé vysSe uvedeného dospél spravni organ k zavéru, Ze pfi respektovani stanovenych podminek je
pfedmétny zamér pfipustny, a to z hlediska vlivGi na vSechny posuzované slozky Zivotniho prostfedi, proto
vydal toto souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

Toto souhlasné zavazné stanovisko se vydava jako podklad zavazny pro vyrokovou ¢éast povolujiciho
rozhodnuti pfislusného stavebniho Gfadu a nabude uéinnosti az po nabyti pravni moci povolujiciho
rozhodnuti podle stavebniho zakona.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani. Stane-li se do té doby soucasti nasledného
rozhodnuti podle stavebniho zakona, bude jeho platnost totozna s platnosti tohoto rozhodnuti.

V pfipadég, ze by zamér nakonec nepodléhal povoleni podle stavebniho zakona, je stavebnik povinen ziskat
povolujici ukony z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi samostatné.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému
odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou &ast spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném fizeni
podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska Ize napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo
zavaznym stanoviskem podminéno, a to postupem podle § 149 odst. 7 spravniho Ffadu.

Dokument je podepsan elektronickym podpisem
Podepisujici: Ing. Martin Vanécek
Organizace: Statutarni mésto Brno, Magistr:
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Ing. Martin Vanécek
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POCET LISTU 3

OBDRZi
Vendulka Séerbova, IC 48860387, Susilova 1111/17, 664 51 Slapanice, ID DS: us399bw

NA VEDOMi
OVLHZ MMB, zde

Toto jednotné environmentalni stanovisko bude v souladu s § 10 ZJES zpristupnéno na uUredni desce
MMB po dobu nejméné 15 dn.

Vyvésenodne: .............ce.e.s Sejmutodne: ...............
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