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POVOLENIi ZMENY V UZiVANi STAVBY — ZRYCHLENE RIiZENi

Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta Brna (dale jen ,stavebni ufad”) pfisluSny podle ust. § 30 odst. 1
pism. f) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni
zakon"), ust. § 139 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu a ¢l. 9 odst. 3
pism. a) obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna €. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta
Brna /vSe v platném znéni/, mistné pfisluSny podle ust. § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,spravni fad“), obdrzel dne 21.7.2026 zadost
vlastnika stavby, kterym je Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno zastoupené
Magistratem mésta Brna, Odborem spravy maijetku, ICO 44992785, Husova 3, 601 67 Brno,
kterého na zakladé plné moci zastupuje pani Vitézslava DuriSova, ICO 87510413, Turisticka 33, 621 00
Brno, o vydani rozhodnuti o povoleni zmény v uzivani stavby s nazvem: ,Dominikdnské nam. 3 - zména
UCelu uzivani nebytového prostoru v pfizemi vpravo od vstupu do objektu na kavarnu®, na ulici
Dominikanské namésti 3 /Vesela 1, &. p. 197, na pozemku par. ¢. 617, k. u. Mésto Brno, obec Brno,
dosavadni ucel uzivani je prodejna nepotravinarského zbozi, novy ucel uzivani je kavarna.

Stavebni Ufad po pfezkoumani zadosti podle ust. § 193 stavebniho zakona
povoluje
podle ust. § 239 odst. 1 a ust. § 241 odst. 1 stavebniho zakona
zménu v uzivani stavby s nazvem:
»Dominikanské nam. 3 - zména uc€elu uzivani nebytového prostoru v pfizemi vpravo od vstupu
do objektu na kavarnu“, na ulici Dominikanské namésti 3 /Vesela 1, ¢. p. 197,
na pozemku par. ¢. 617, k. u. Mésto Brno, obec Brno,

stavebnikovi, kterym je

Statutarni mésto Brno, Dominikanské nameésti 196/1, 602 00 Brno zastoupené Magistratem mésta Brna,
Odborem spravy majetku, ICO 44992785, Husova 3, 601 67 Brno,
kterého zastupuje pani Vitézslava Duri$ova, ICO 87510413, Turisticka 33, 621 00 Brno,
jako prvni ukon v fizeni.

Navrhovana zména v uZivani stavby spo€iva ve zméné Ucelu uzivani z prodejny nepotravinafského zbozi
nové na kavarnu.
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Predmét fizeni

Predmétem Fizeni je nebytovy prostor o celkové vymére 46,93 m? v pfizemi, vpravo od vstupu do objektu
(pfi pohledu na budovu z ulice) na ulici Dominikanské namésti 3 /Vesela 1, €. p. 197, na pozemku
par. €. 617, k. 0. Mé&sto Brno, obec Brno. Navrhovand zména v uzivani stavby spociva ve zméné ucelu
uzivani z prodejny nepotravinafského zbozi nové na kavarnu bez oznaleni provozovny. Prostor je
pfistupny pfimo z ulice. Dispoziéni feSeni je tvofeno odbytovou mistnosti s barovym pultem,
WC pro zakazniky a zazemim pro zaméstnance (Satna, WC). Nové uzivany prostor zlstava napojen
na stavajici rozvody vody, elektrické energie a kanalizace, vytapéni a tepla voda jsou zajistény stavajicim
centralnim teplovodnim systémem. Vétrani provozni mistnosti je zajisténo pfirozené okny v kombinaci
s klimatizaci, hygienické zazemi je vétrano nucené. Pfirozené osvétleni okny doplfiuje osvétleni umélé.

Ugastnikem Fizeni stanovenym podle ust. § 27 odst. 1 spravniho fadu je Statutarni mésto Brno,
Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno zastoupené Magistratem meésta Brna, Odborem spravy
majetku, 1ICO 44992785, Husova 3, 601 67 Brno, kterého zastupuje pani Vitézslava Duri$ova,
ICO 87510413, Turisticka 33, 621 00 Brno.

Oduvodnéni

Stavebni Ufad obdrzel dne 21.7.2026 zadost o vydani povoleni zmény v uzivani s nazvem ,Dominikanské
nam. 3 - zména ucelu uzivani nebytového prostoru v pfizemi vpravo od vstupu do objektu na kavarnu®,
na ulici Dominikanské namésti 3 /Vesela 1, €. p. 197, na pozemku par. & 617, k. 4. Mésto Brno,
obec Brno. Zadatelem je vlastnik stavby Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, 602 00
Brno zastoupené Magistratem mésta Brna, Odborem spravy majetku, ICO 44992785, Husova 3, 601 67
Brno, kterého na zakladé pIné moci zastupuje pani Vitézslava DuriSova, ICO 87510413, Turisticka 33,
621 00 Brno. Podanim zadosti bylo zahajeno fizeni.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o zménu v uzivani, ktera splfiuje pozadavky ust. § 241 stavebniho zakona,
tj. nedotyka se prav tfetich osob, nevyzaduje vydani integrovaného povoleni, nevyzaduje podrobnég;si
posouzeni U€inkG na okoli, nevyzaduje zkuSebni provoz, nevyzaduje stanoveni podminek pro uzivani
nebo podminek k zajisténi ochrany vefejnych zajmd, nebo nezplsobi zménu kategorie stavby z hlediska
pozarni bezpe€nosti a ochrany obyvatelstva stavby podle jiného pravniho pfedpisu, stavebni ufad vydal
rozhodnuti jako prvni ukon v Fizeni.

Stavebni Gfad pfezkoumal podanou Z&adost a pfilozené podklady. Zadost projednal a zjistil, Ze jejim
uskute€nénim nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zakonem, predpisy vydanymi k jeho
provedeni a zvlastnimi pravnimi predpisy. Rovnéz ovéfil a posoudil stavebni zamér podle ust. § 193
stavebniho zakona. Dle ust. § 193 stavebniho zakona stavebni Ufad posuzuje podle pism. a) zda je
zamér zadatele v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci, Uzemnimi opatfenimi a vymezenim
zastavéného Uzemi, podle pism. c) s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpisa,
podle pism. d) s pozadavky jinych pravnich pfedpisd chranicich dotéené vefejné zajmy,
podle pism. e) s poZadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu,
podle pism. f) s ochranou prav a pravem chranénych zajmu ucastnik( Fizeni. VSechny tyto aspekty
stavebni Ufad zhodnotil a poméfil ve vzajemnych souvislostech. Vzhledem k tomu, Ze mésto Brno ma
platny uzemni plan neposuzuje se soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem
Uzemi a s pozadavky na ochranu kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi.
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K Zzadosti vlastnik stavby dolozil dokumentaci stavby s vyznagenim zmén vyvolanych zménou v uzivani a
vyjadfenimi, zavaznymi stanovisky nebo rozhodnutimi dotéenych organu. V uvedené véci bylo vydano
souhlasné koordinované zavazné stanovisko Magistratu mésta Brna (dale jen ,MMB*), Odboru uzemniho
planovani a rozvoje pod €. j. MMB0327267/2026/Fol dne 10.07.2026, v némz se k zaméru vyjadfil Odbor
zivotniho prostfedi MMB a Odbor pamatkové péfe MMB, souhlasné zavazné stanovisko Krajské
hygienické stanice Jihomoravského kraje €. j. KHSJM 34977/2026/BM/HV dne 23.06.2026.

Podle opatfeni obecné povahy &. 1/2025, Uzemni plan mésta Brna se zamér nachazi v plose
stabilizované se zplsobem vyuziti smiSené obytné vSeobecné (SU). Struktura zastavby kompaktni,
vySkova uroven zastavby 12-28 m. Hlavni je vyuZiti pro bydleni, obanské vybaveni vymezené
v plochach oznacéenych OV (obéanské vybaveni vefejné) a OK (obéanské vybaveni komeréni),
pficemz objekty pro maloobchod jsou pfipustné s omezenim do 1 500 m? prodejni plochy, sluzby a
nerusici vyrobu, sport. Navrhovana zména v uzivani stavby spociva ve zméné ucelu uzivani z prodejny
nepotravinaiského zbozi nové na kavarnu. Stavebni ufad proto konstatuje, Zze navrhovana zména
v uzivani stavby neni v rozporu se zaméry Uzemniho planu mésta Brna.

Dokumentace je vypracovana v souladu s ust. § 239 stavebniho zakona. Rozsah a obsah jednotlivych
Casti odpovida druhu a vyznamu stavby, podminkam v Uzemi, stavebné technickému provedeni, ucelu
vyuziti a vlivu na ZzZivotni prostiedi. Z zadosti, jejich pfiloh a dokumentace je zfejmy rozsah
projednavaného zaméru. Dokumentace stavby splfiuje poZadavky na vystavbu podle stavebniho zakona
a vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu v platném znéni.

Podle ust. § 241 odst. 3 stavebniho zakona je u€astnikem fizeni vlastnik stavby.
Stavebni Ufad posoudil zadost v souladu s ust. § 239 a ust. § 241 stavebniho zakona a doSel k zavéru,
Ze stavbu lze uzivat k pfedmétnému ucelu uzivani a na zakladé vySe uvedeného stavebni ufad rozhodl

tak, jak je uvedeno ve vyroku tohoto rozhodnuti.

Stavebni ufad pfezkoumal podanou zadost v¢etné pfilozenych podkladt a po zjisténi stavu véci, o némz
nejsou diivodné pochybnosti, rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se mize u€astnik Fizeni odvolat ve Ihaté 15 dnl od jeho doru€eni ke Krajskému
Uradu Jihomoravského kraje, Odbor krajsky stavebni Gfad, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno,
a to podanim ucinénym u Odboru stavebniho fadu Magistratu mésta Brna, Orli 655/30, 601 67 Brno.
Lhata pro podani odvolani po¢ina bézet dnem nasledujicim po dni doru¢eni rozhodnuti, nebo nejpozdé;ji
po uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedorucené a ulozené rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti.
Odvolani musi mit naleZitosti dle ust. § 82 odst. 2 spravniho Fadu.

Ing. lvana Hlavkova
vedouci obvodu | stavebniho Uradu
Odbor stavebniho fadu
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Stavebnik je dle ust. § 8 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, v platném
znéni osvobozen od poplatku.

DORUCI SE

Vlastnik stavby

1. Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno zastoupené Magistratem mésta
Brna, Odborem spravy majetku, Husova 164/3, 601 67 Brno
kterého zastupuje: Vitézslava Duri$ova, IDDS: rgt682n, Turisticka 130/33, 621 00 Brno

DOTCENE ORGANY

2. Krajskéa hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brn&, Jefabkova 1847/4, 602 00 Brno
3. Magistrat mésta Brna, Odbor pamatkové péce, Malinovského namésti 624/3, 601 67 Brno

4. Magistrat mésta Brna, Odbor zZivotniho prostfedi, Kounicova 949/67, 601 67 Brno

DALE OBDRZi

5. Magistrat mésta Brna, Uredni deska, Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno
6. statistika

7. opravnéna ufedni osoba

8. spis
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