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Vé&c:Doplnéni odvolani proti rozhodnuti €. j. MMB/0183264/2026 ze dne 11. 6.
2026, kterym byl povolen zamér ,Pfistavba a nastavba objektu A, Bezrucova

22, Brno". >/

Doplfiuji své odvolani o dal$i odvolaci divody :

Rozpor zaméru s Uzemnim planem mésta Brna — stabilizované uzemi

SU.K4.

Podle napadeného rozhodnuti se zamér nachazi v ploSe SU.K4 -

stabilizovana plocha smiSena obytna v8eobecna, kompaktni struktura,

vyskova hladina 4 (9-22 m).

Stabilizované Uzemi je ur€eno k zachovani stavajici urbanistické struktury a

charakteru zastavby. Nepfipousti takové zasahy, které zasadnim zplsobem ‘

meéni intenzitu vyuziti Uzemi, objem zastavby nebo vySkové usporadani ‘

lokality. |

Napadeny zamér vSak predstavuje mimoradné intenzivni vyuziti pozemku. |

Projekt zahrnuje 174 bytovych jednotek, dvé podzemni podlazi, osm

nadzemnich podlazi a obestavény prostor 49 332 m?, tedy parametry, které

zjevné presahuji béznou stabilizaci stavajici zastavby a predstavuji fakticky |

novy rozsahly bytovy blok.

Soucasné namitdm, Zze dochazi k pfekroeni maximalni vyskové hladiny. |

Uzemni plan stanovi maximalni vy$ku 22 m, zatimco povolena stavba |

dosahuje vysky 25,5 m v ustupujicim podlazi. Skuteénost, Zze Cast stavby ‘
‘ ustupuje od fasady, neméni nic na tom, Ze je soucasti stavby a dosahuje

vysSky prevysujici regulativ izemniho planu. Rozhodnuti neobsahuje zadné

presvédcivé odlvodnéni, pro¢ bylo prekroceni vyskové hladiny povazovano

za pfipustné.

Stavebni urfad se dale vibec nevyporadal s tim, Zze zamér zasadnim

zpUsobem méni charakter Gzemi. Dochazi ke zméné vyskovych pomérd,

vyraznému navySeni objemu stavby, zvySeni intenzity vyuZiti pozemku,

zvySeni dopravni zatéze i ke zméné mikroklimatickych podminek lokality.

Rozhodnuti rovnéz postrada radné posouzeni, zda je zachovan poZadovany

podil zelen& podle Uzemniho planu mésta Brna. Projekt uvadi pirevazné

zelené stfechy, avSak z rozhodnuti neni zfejmé, zda je splnén poZzadovany




podil zelené na rostlém terénu. Stavebni ufad se touto otazkou dostateéné
nezabyval.

Posuzuje zamér jako pristavbu a nastavbu, prestoZe z rozhodnuti samotného
vyplyva odstranéni vétsiny stavajicich objektl, nové hlubinné zaloZeni, vznik
nového Zelezobetonového skeletu a zcela odliSné prostorové feSeni.
Soucasné zcela opomiji posoudit, zda takto rozsahly zasah odpovida
pozadavkum stabilizovaného Uzemi SU.K4.

Posouzeni souladu zamé&ru s Uzemnim planem mésta Brna je proto netpiné,
nepiesvédCivé a neprezkoumatelné. Odvolaci organ by mél tuto otazku
pfezkoumat v plném rozsahu, nebot predstavuje jednu ze zakladnich
podminek pro vydani povoleni zaméru.

Dale namitam, Ze stavebni ufad zcela nedostateéné posoudil dopad zaméru
na podil nezastavénych zelenych ploch v lokalité.

Navrzeny zamér znamena vyznamny ubytek stavajici volné zelené plochy,
ktera bude z velké d&asti nahrazena zastavénou plochou objektu a
zpevnénymi plochami. Dochazi rovnéz ke kaceni vzrostlych stromu, které
maji nezastupitelnou ekologickou, krajinotvornou i mikroklimatickou funkci.
Stavebni urfad tuto skute¢nost bagatelizuje pouhym odkazem na zelené
stfechy. Ty v8ak nemohou nahradit funkci pfirozeného terénu ani vzrostlé
zelené. Zelena stiecha neplni stejnou retenéni, ochlazovaci ani biologickou
funkci jako volna nezastavéna plocha se stromy a vegetaci.

Ve stabilizovaném uzemi SU.K4 je pfitom zachovani charakteru uzemi
jednim ze zakladnich pozadavk(li Uzemniho planu. Vyznamné zastavéni
dosud volné zelené plochy predstavuje zadsadni zménu charakteru lokality a
soucasné vede ke zvysSeni intenzity vyuziti Gzemi.

Napadené rozhodnuti neobsahuje zadné hodnoceni, jaky bude vliv tohoto
rozsahlého ubytku zelené na mikroklima, vsakovani destovych vod, tepelnou
zatéz Uzemi ani kvalitu bydleni obyvatel okolnich domUl. Stavebni Grad se
rovnéz nevyporadal s otazkou, zda je takto rozsahlé zastavéni dosud
pfevazné zelené ¢asti pozemku viibec sluéitelné s regulativy stabilizovaného
uzemi SU.K4.

Negativni dopad navrhované stavby na kvalitu bydleni a hodnotu okolnich
nemovitosti

Navrhovana novostavba svym objemem a vyskou, ktera ma dosahovat az
priblizné 25,5 m, vyznamné prevysuje charakter stavajici okolni zastavby a
meéni dosavadni poméry v Uzemi. Zejména skutecnost, Ze novy objekt bude
oproti sou¢asnému stavu vyrazné vyssi, priblizné o 4 m (navic mam vazné
pochybnosti o dodrzeni skuteéné vysky pfi vystavbé 8 poschodi ve vysce
budovy 25.5 m) , pfedstavuje zasah do dosavadnich pohledovych vztahl a
kvality prostredi stavajicich obyvatel.

Realizaci takto objemné stavby dojde ke zhorSeni otevienosti prostoru,
omezeni stavajicich vyhledu, zvyseni pocitu zastavénosti a moznému snizeni
urovné soukromi obyvatel okolnich bytd. Vyssi poCet podlazi a vétSi objem
stavby mohou vést rovnéz ke zhorSeni podminek denniho osvétleni a
oslunéni okolnich nemovitosti.




e uvedené skuteCnosti predstavuji zhorSeni kvality bydleni v dotCené
kalité a mohou negativné ovlivnit atraktivitu okolnich byt na trhu s
nemovitostmi. Hodnota byt(i neni dana pouze jejich vnitfnim stavem, ale také
kvalitou okolniho prostfedi, vyhledem, mirou soukromi, mnozstvim zelene a
charakterem okolni zastavby. Navrhovana stavba tyto hodnoty vyznamnym
zpusobem ovliviiuje.

Z tohoto dlivodu je nutné pii posuzovani zaméru zohlednit nejen samotnou
moznost technické realizace stavby, ale také jeji dopad na stavajici obyvatele
a zachovani pfimérené kvality prostfedi v dane lokalite.

Pfipojuji se rovnéz v plném rozsahu k odvolani uc¢astnikud fizeni z bytového
domu Bezruéova 19 a Zzadam, aby odvolaci spravni organ piihlédl ke vSem
skute&nostem a diivodim v ném uvedenym i jako k souéasti mého podaného
odvolani a doplnéného odvolani.

Zasadné nesouhlasim se zavérem stavebniho uradu, ze se jedna o
pfistavbu a nastavbu odpovidajici stabilizovanému tzemi SU.K4. Ve
skutecnosti jde o zcela novy, mimoradné rozsahly bytovy komplex
(megaprojekt), ktery je pouze formalné a zamérné oznacen jako
pfistavba a nastavba. Rozsah demolice stavajicich objekti, nové
hlubinné zalozeni, novy zelezobetonovy nosny systém, zcela nové
prostorové usporadani, osm nadzemnich podlazi, dvé podzemni
podlazi, 174 bytovych jednotek a obestavény prostor pres 49 000 m?®
jednoznaéné svédcCi o tom, ze nejde o zachovani €i rozvoj stavajici
stavby, ale o faktickou novostavbu zcela ménici charakter uzemi.
Takovy zamér je svou podstatou neslucitelny se smyslem stabilizované
plochy, jejimz ucelem je zachovani urbanistické struktury, méritka a
charakteru zastavby, nikoliv. umoznéni vystavby novych
velkokapacitnich obytnych komplexid. Pripusténi takového postupu by
znamenalo popreni smyslu regulace stabilizovanych ploch a vytvofeni
nebezpec¢ného precedentu, kdy by bylo mozné jakoukoli rozsahlou
novostavbu oznadit za ,pristavbu a nastavbu“ a obejit tak regulativy
uzemniho planu. S touto zasadni namitkou se stavebni Gfad vibec
nevyporadal,, cimz zatizil napadené rozhodnuti vadou
nepfezkoumatelnosti. Z téchto divodu povazuji posouzeni souladu
zaméru s Uzemnim planem mésta Brna a vliv na prava majiteli okolnich
nemovitosti za neuplné a neprezkoumatelné.

V Brné 17.7.2026
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Ing. Renata Solcova

Bezrucova 21 , Brno




