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Magistrát města Brna
Odbor životního prostředí
Oddělení ochrany a tvorby životního prostředí 

VYŘIZUJE:
Č. J.: 

podle § 2 odst. 1 a § 6 zákona č. 148/2023 Sb., o jednotném environmentálním stanovisku platném znění
(dále jen „ZJES“)

Odbor životního prostředí Magistrátu města Brna jako věcně a místně příslušný 

č. znění (dále jen „orgán JES“), na základě žádosti
společnost Rezidence Hansmannova s.r.o., IČO 23222425, Technická 3029/17, 616 00 Brno

(dále jen „žadatel“)

pro záměr „Změna stavby před dokončením – stavební úpravy, přístavba a nástavba domu č.p. 500/34, 
par.č. 1306, 1307, k.ú. Černá Pole“ „Změna stavby před 

dokončením – stavební úpravy, přístavba a nástavba domu č.p. 500/34“, STANĚKHOLDING a.s., projektant: 
Ing. Tomáš Staněk, ČKAIT: 1000720, datum zpracování: 04/2026, ID záměru: Z/2026/8

(dále též „záměr“)

souladu s § 149 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, v znění (dále jen „správní řád“), a podle § 6 

Záměr Změna stavby před dokončením – stavební úpravy, přístavba a nástavba domu č.p. 500/34, 
z hlediska vlivů na všechny dotčené složky životního prostředí přípustný

Jako příslušný orgán státní správy ochrany zemědělského půdního fondu e jen “ZPF”) podle § 13 
odst. 1 písm. a) a § 15 zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně ZPF, ve znění pozdějších předpisů (dále jen “zákon 
o ochraně ZPF”) vydává podle § 9 odst. 8 zákona o ochraně ZPF souhlas s trvalým odnětím zemědělské 
půdy ze ZPF za těchto p
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p.č. Výměra parcely (m

Černá Pole
Posouzení kvality odnímané zemědělské půdy:

Třída ochrany Výměra (m

Stanovení podmínek nezbytných k zajištění ochrany ZPF a pro naplnění veřejného zájmu 
na zadržení vody v krajině:

K zajištění žadatel o výměře cca 43 m dotčen
zpevněnými plochami ust. § 8 odst. 1 písm. a) zákona o ochraně ZPF na vlastní náklad skrývku 

půdy a zúrodnění schopných vrstev půdy o mo
množství . Celý objem skryté ornice bude uskladněn po dobu výstavby na oddělené části 
pozemku a po dokončení stavby bude ornice použita pro vegetační úpravy, které budou provedeny 

nezastavěných a nezpevněných částech Žadatel je povinen učinit opatření k zabránění 
úniku pevných, kapalných a plynných látek poškozujících ZPF a jeho vegetační kryt.

Dešťové vody budou svedeny do stávající retenční nádrže. 

Orientační vymezení, zda a v jaké výši budou stanoveny odvody za odnětí půdy ze

Orientační výše odvodů činí Kč/m Kč. Konečná výše odvodů 
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Jednotné environmentální stanovisko se dále vydává namísto vyjádření podle §
č. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znění. OŽP MMB z hlediska nakládání s odpady s realizací záměru
změny dokončené stavby souhlasí tak, jak je popsáno v předložené projektové dokumentaci.

Odůvodnění

Oddělení koordinace stanovisek a vyjádření Magistrátu města Brna 
obdržel dne žádost o záměru „Změna stavby před 

dokončením – stavební úpravy, přístavba a nástavba domu č.p. 500/34, Hansmannova 50 “ a dne 
postoupil tuto žádost Odboru životního prostředí Magistrátu města Brna (dále jen „OŽP MMB“) 

přímému vyřízení.

Projektová dokumentace řeší rozsáhlejší stavební úpravy a celkovou modernizaci stávajícího bytového domu 
č. p. 500/34. Stávající objekt má 2 nadzemní podlaží s pobytovým podkrovím a 1 podzemní podlaží; 

současné době obsahuje 5 bytových jednotek. V rámci navrhované změny stavby dojde ke zrušení 
stávajícího krovu a přeměně podkroví na plnohodnotné 3. NP. Nad tímto podlažím
ustupující 4. NP včetně nového schodiště. Výtahová šachta bude vybudována. Bude obnovena původní garáž.
Stávající jednotlivé plynové kondenzační kotle budou nahrazeny jednotným kondenzačním kotlem pro celý 
objekt bude umístěn v 

Vzhledem k tomu, že předmětný záměr podléhá povolování podle stavební
namísto správních úkonů stanovených jinými právními předpisy v rany životního prostředí 

OŽP MMB je dle Organizačního řádu Magistrátu města Brna příslušný k
hlediska složkových zákonů v kompetenci OŽP

lesního hospodářství a zemědělství 

jednotlivým výrokům tohoto jednotného environmentálního stanoviska

Odbor vodního a lesního hospodářství a zemědělství MMB (dále jen „Odbor VLHZ MMB“) na základě 
šetření a posouzení otázky, zda navrhovaný záměr lze vyhodnotit jako účelný a proveditelný 

a není v rozporu se základními zásadami ochrany ZPF vyplývajícími z § 4 zákona o ochraně ZPF, 
dospěl k závěru, že odnětí zemědělské půdy pro nezemědělské účely je možné. Předmětným záměrem 
nedojde k narušení organizace ZPF, hydrologických a odtokových poměrů v území. Na daném území 
se nenacházejí meliorace a závlahy. V tomto území nebylo zapotřebí v minulosti řešit vodní erozní činnost

Tento souhlas je udělován pouze pro uvedený účel a odnímanou zemědělskou půdu nelze využít jiným 
nezemědělským způsobem. V případě odstoupení od záměru musí zůstat odnímaná půda i nadále 
zemědělskou půdou. Žadatel před zahájením stavby vytýčí hranice trvalého odnětí zemědělské půdy ze 
a zabezpečí, aby hranice nebyly narušeny či svévolně posunovány na okolní přilehlé pozemky spadající pod 
ochranu ZPF. Veškeré plochy pro objekty zařízení staveniště, manipulační plochy a deponie budou zřízeny 
v rámci odnímaných částí pozemk

vyhlášky 271/2019 Sb., stanovení postupů k zajištění ochrany ZPF, 
vede o činnostech souvisejících se skrývkou oprávněný ze souhlasu k odnětí zemědělské půdy ze ZPF 
protokol. Do protokolu se zaznamenává objem skrývky, přemístění, rozprostření či jiné využití a uložení 
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skrývky, dále ochrana a ošetřování skrývky v dělení na svrchní kulturní vrstvy půdy a na hlouběji 
uložené zúrodnění schopné zeminy.

Podle § 11 odst. 1 zákona o ochraně ZPF osoba, které svědčí oprávnění k záměru, pro který byl
k odnětí zemědělské půdy ze ZPF, je povinna za odňatou zemědělskou půdu zaplatit odvod ve výši stanovené 
podle přílohy k tomuto zákonu. O výši odvodů rozhodne Odbor VLHZ MMB v návaznosti na pravomocné 
rozhodnutí vydané podle zvláštních předpisů (stavební zákon) po zahájení realizace záměru.

přísluší k BPEJ č. se základní cenou zemědělských pozemků ve výši Kč/m
přílohy č. 4 vyhlášky č. 441/2013 Sb., k provedení zákona o oceňování majetku (oceňovací vyhláška) a náleží 
do III. třídy ochrany půdy podle vyhlášky č. 48/2011 Sb., o stanovení tříd ochrany s koeficientem x
části D odst. 4 přílohy zákona o ochraně ZPF. Orientační výše odvodů činí Kč/m

Kč. Konečná výše odvodů 

Žadatel
podle § 11 odst. 4 písm. a) zákona o ochraně ZPF doručit kopii pravomocného rozhodnutí, 
pro které je souhlas s odnětím podkladem, a to do 6 měsíců ode dne nabytí právní mo
podle § 11 odst. 4 písm. b) zákona o ochraně ZPF písemně oznámit zahájení realizace záměru, 
popřípadě zahájení další etapy záměru (např. zahájení skrývky ornice aj.), a to nejpozději 15 dnů 
před
podle § 11 odst. 6 zákona o ochraně ZPF li ke změně v osobě, které svědčí oprávnění k záměru, 
jsou osoba, které svědčilo oprávnění k záměru, a osoba, které nově svědčí oprávnění k záměru, povinny 
oznámit a doložit tuto změnu, a to do 1 měsíce od této změny.

Pozemek se nachází podle Územního plánu města Brna v zastavěném území, v ploše stabilizované, plocha 
s rozdílným způsobem vyžití s kódem , tj. určené pro funkci bydlení všeobecné

a výškovou hladinou zástavby 

odnímán za účelem rozsáhlejší stavební úpravy a celkov
domu č. p. 500/34.

Po realizaci změny druhu pozemk v terénu, po předložení tohoto souhlasu a dalších příslušných dokladů 
rovede Katastrální úřad pro Jihomoravský kraj, Katastrální pracoviště 

město změnu druhu pozemků, tj. zápis jiných údajů do katastru podle ust. § 28 zákona č. 256/2013 Sb., 

Oprávněná úřední osoba: Ing. Bc. 

oblasti odpadového hospodářství podle stavebního zákona a ust. § 146 odst. 3 písm. b) 
zákona č. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon o odpadech“), posoudil 
předloženou žádost a přiloženou projektovou dokumentaci z hlediska jejich souladu s povinnostmi 
vyplývajícími ze zákona o odpadech a jeho prováděcích předpisů. Způsob využití nebo odstranění stavbou 
vzniklých odpadů, uvedený v projektové dokumentaci záměru, je v souladu s povinnostmi vyplývajícími ze 
zákona o odpadech, zohledňuje hierarchii způsobů nakládání s odpady podle § 3 odst. 2 zákona o odpadech 
a je v souladu s Plánem odpadového hospodářství Jihomoravského kra

Správní orgán upozorňuje na povinnosti dle § 93 a zákona o odpadech, podle kterého po provedení změny 
dokončené stavby, terénní úpravy nebo odstranění stavby, které podléhá povolení podle stavebního zákona, 
je stavebník povinen neprodleně zaslat obecnímu úřadu obce s rozšířenou působností, tj. OŽP MMB, doklady 
prokazující, že veškeré opětovně použité stavební výrobky, využité vedlejší produkty a stavební výrobky, které 
přestaly být odpadem, byly využity v souladu s tímto zákonem a že veškeré získané
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výrobky nebo vedlejšími produkty, které se nestaly odpadem, nebo s nimi bylo naloženo jako s odpady 
souladu s tímto zákonem a hierarchií odpadového hospodářství.  

vyjádření ke změně dokončené stavby 

samostatného úkonu nezávislého na řízení podle stavebního zákona.
Oprávněná úřední osoba: Ing. Martin Maduda, OŽP MMB, tel: 542 174 238, maduda.martin@brno.cz 

hlediska ostatních zákonů v oblasti životního prostředí, které jsou nahrazovány tímto jednotným 

Z hlediska zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, v platném znění (dále jen „zákon o ochraně 
přírody“), nesmí při realizaci záměru dojít k porušení ochranných podmínek volně žijících ptáků, a také nesmí 
dojít k úhynu a zraňování dalších živočichů (jedná se zejména o ochranu rorýsů a netopýrů). Zmíněná ochrana 
je zakotvena v zákoně o ochraně přírody, konkrétně v ustanoveních § 5 odst. 1 a 3 a § 5a odst. 1.  
OŽP MMB doporučuje realizovat práce, pokud možno, mimo hnízdní období ptáků (hnízdní období probíhá 

4. do 31. 8.). V případě netopýrů je situace komplikovanější, protože vytvářejí letní a zimní kolonie a 
jejich výskyt je v některých objektech možný i celoročně.    
Před zahájením prací je nutné objekt prohlédnout a o prohlídce provést zápis do stavebního deníku. V případě 
nálezu živočichů (např. hnízdících ptáků nebo netopýrů) je nutné situaci konzultovat s odborným zoologem 
(např. se zástupcem České společnosti ornitologické (ČSO), tel: 737 301 664, 603 901 754, e

nebo České společnosti pro ochranu netopýrů (ČESON), tel.: 
, popř. s pracovníkem Agentury ochrany přírody a 

krajiny ČR, Kotlářská 51, Brno, tel: 547 427 662 (647)). Pokyny odborného zoologa je třeba při dalším postupu 
respektovat, aby nedošlo k porušení zákona o ochraně přírody.  
V případě, že v dané lokalitě bude výskyt zvláště chráněných druhů živočichů (rorýsi, netopýři) prokázán, je 
nutné obrátit se na příslušný orgán ochrany přírody, tj. Krajský úřad Jihomoravského kraje, Odbor životního 
prostředí, Žerotínovo nám. 449/3, 601 82 Brno, který rozhodne o případném udělení výjimky ze zákazů u 
zvláště chráněných druhů živočichů, v souladu s ustanovením § 56 zákona o ochraně přírody. Při nedodržení 
podmínek stanovených orgánem ochrany přírody hrozí fyzické osobě za přestupek sankce ve výši až 100.000 
Kč, právnické osobě nebo fyzické osobě při výkonu podnikatelské činnosti může být uložena pokuta až 
2.000.000 Kč (dle § 87 a § 88 zákona o ochraně přírody).    

Dle ustanovení § 7 odst. 1 zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, v platném znění (dále jen 
„zákon o ochraně přírody“), je nezbytné, aby během realizace záměru nedošlo k poškození stávajících dřevin, 
rostoucí v blízkosti záměru. OŽP MMB požaduje, aby během realizace záměru byla dodržena norma ČSN 83 
9061 „Ochrana stromů a vegetačních ploch“ a Standard AOPK ČR SPPK 01 002:2017 „Ochrana dřevin při 
stavební činnosti”, v rámci ochrany stávajících dřevin, které se nachází v blízkosti záměru, na pozemku parc. 
č. 1306 (předzahrádka) v k.ú. Černá Pole. Dále je požadováno, že pokud bude nutné 

spodní větve nebo menší část kořenů u daných dřevin, které by mohly v rámci záměru zavazet, je 
nutné, aby tuto práci provedl odborník (arborista), nejlépe v době vegetačního klidu, tj. od 1. 11. do 15. 3. 
běžného roku. Tím bude také zajištěna ochrana ptáků dle zákona o ochraně přírody, neboť dle § 5a tohoto 
zákona nesmí při realizaci záměru dojít k úmyslnému poškozování, ničení hnízd a vajec nebo odstraňování 
hnízd volně žijících ptáků a k úmyslnému usmrcování nebo odchytu volně žijících ptáků.
Oprávněná úřední osoba: Ing. Petr Vrtílek, OŽP MMB, tel: 542

Záměr byl dále posouzen z hlediska zákonů v oblasti životního prostředí a nevyžaduje žádné opatření
zákona č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů, v platném znění
zákona č. 289/1995 Sb., o lesích a o změně a doplnění některých zákonů, v platném znění

mailto:horakkrystof@seznam.cz
mailto:jmpcso@seznam.cz
mailto:netopyr@ceson.org
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Na základě výše uvedeného dospěl správní orgán k závěru, že při respektování stanovených podmínek je 
předmětný záměr přípustný, a to hlediska vlivů na všechny posuzované složky životního prostředí

Toto souhlasné závazné stanovisko se vydává jako podklad závazný pro výrokovou část povolujícího 
rozhodnutí příslušného stavebního úřadu a nabude účinnosti až po nabytí právní moci povolujícího 

li se do té doby součástí následného 
rozhodnutí podle stavebního zákona, bude jeho platnost totožná

V případě, že by záměr nakonec nepodléhal povolení podle stavebního zákona, je stavebník povinen získat 
povolující úkony z hlediska ochrany životního prostředí samostatně.

Poučení

Závazné stanovisko ve smyslu § 149 správního řádu není samostatným rozhodnutím a nelze se proti němu 
odvolat. Jeho obsah je závazný pro výrokovou část správního rozhodnutí vydávaného v následném řízení 

závazným stanoviskem podmíněno, dle § 149 odst. 7 správního řádu.

Ing. Martin Vaněček 
vedoucí Odboru životního prostředí

POČET LISTŮ

OBDRŽÍ
Rezidence Hansmannova s.r.o., IČO 23222425, Technická 3029/17, 616 00 Brno

NA VĚDOMÍ

souladu s § 10 ZJES zpřístupněno na úřední desce 
MMB po dobu nejméně 15 dnů.

Vyvěšeno dne: ……………….. Sejmuto dne: ……………
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