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Zavazné stanovisko

podle § 2 odst. 1 a § 6 zadkona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, v platném znéni
(dale jen ,ZJES")

Odbor zivotniho prostiedi Magistratu mésta Brna, jako vécné a mistné pfislusny organ pro vydani
jednotného environmentalniho stanoviska podle § 15 pism. a) ZJES a podle § 139 odst. 1 zakona
¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni (dale jen ,organ JES*), na zakladé zadosti ze dne 17.07.2026,

kterou podala spole¢nost Rezidence Hansmannova s.r.o., ICO 23222425, Technicka 3029/17, 616 00 Brno
(dale jen ,zadatel”)

pro zamér ,,Zména stavby pred dokon€enim — stavebni Gpravy, pristavba a nastavba domu ¢.p. 500/34,
Hansmannova 500/34, par.é. 1306, 1307, k.i. Cerna Pole“ podle dokumentace ,Zména stavby pred
dokonéenim — stavebni Upravy, pFistavba a nastavba domu &.p. 500/34“, STANEKHOLDING a.s., projektant:
Ing. Toma$ Stanék, CKAIT: 1000720, datum zpracovani: 04/2026, ID zaméru: Z/2026/84586, ID
dokumentace: SROOX023WFHT (dale téz ,zamér*)

vydava
v souladu s § 149 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen ,spravni fad“), a podle § 6
odst. 1 ZJES toto

JEDNOTNE ENVIRONMENTALNi STANOVISKO

.
Zamér Zmeéna stavby pred dokonCenim — stavebni Upravy, pfistavba a nastavba domu &.p. 500/34,
Hansmannova 500/34 je z hlediska vlivi na vSechny dotlené slozky Zivotniho prostfedi pfipustny
s podminkami.

Jako pfislusny organ statni spravy ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen “ZPF”) podle § 13
odst. 1 pism. a) a § 15 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen “zakon
o ochrané ZPF”) vydava podle § 9 odst. 8 zdkona o ochrané ZPF souhlas s trvalym odnétim zemédélské
pudy ze ZPF, za téchto podminek:
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1. Vymezeni pozemku, kterého se souhlas tyka:

Katastralni uzemi Pozemek p.¢. Viyméra parcely (m?) Druh pozemku
a kod kat. tzemi celkova odnimana
Cernéa Pole 610771 1307 297 297 zahrada
Posouzeni kvality odnimané zemédélské pudy:
BPEJ Tfida ochrany Vyméra (m?)
2.07.00 Il 297
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2. Stanoveni podminek nezbytnych k zajisténi ochrany ZPF a pro naplnéni verejného zajmu
na zadrzeni vody v krajiné:

K zajisténi ochrany ZPF provede Zadatel z celé plochy pozemku o vymére cca 43 m2 dotéené stavbou
a zpevnénymi plochami podle ust. § 8 odst. 1 pism. a) zakona o ochrané ZPF na vlastni naklad skryvku
kulturnich vrstev pady - ornice a zurodnéni schopnych vrstev pidy o mocnosti 0,25 m, v celkovém
mnozstvi cca 11 m3. Cely objem skryté ornice bude uskladnén po dobu vystavby na oddélené Casti
pozemku a po dokonceni stavby bude ornice pouzita pro vegetacni Upravy, které budou provedeny
na nezastavénych a nezpevnénych &astech pozemku. Zadatel je povinen uginit opatfeni k zabranéni
uniku pevnych, kapalnych a plynnych latek poSkozujicich ZPF a jeho vegetalni kryt.

Destové vody budou svedeny do stavajici retenéni nadrze.
3. Orientacni vymezeni, zda a v jaké vysi budou stanoveny odvody za odnéti pudy ze ZPF:

Orientacni vySe odvodd ¢ini 64,90 K&/m?, tj. za 297 m? celkem 19.275,30,- KE. Kone¢na vySe odvodu
bude stanovena samostatnym spravnim rozhodnutim.
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M.
Jednotné environmentalni stanovisko se dale vydava namisto vyjadfeni podle § 146 odst. 3 pism. b) zakona
&. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni. OZP MMB z hlediska nakladani s odpady s realizaci zaméru
zmény dokoncené stavby souhlasi tak, jak je popsano v predlozené projektové dokumentaci.

Oduvodnéni

Odbor Uzemniho planovani a rozvoje Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadfeni Magistratu mésta Brna
(OUPR MMB) obdrzel dne 30.04.2026 Zadost o koordinované stanovisko k zaméru ,Zména stavby pred
dokonéenim — stavebni Upravy, pfistavba a nastavba domu ¢&.p. 500/34, Hansmannova 500/34“ a dne
21.07.2026 postoupil tuto zadost Odboru Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Brna (dale jen ,0ZP MMB*)
k pfimému vyfizeni.

Projektova dokumentace feSi rozsahlejsi stavebni Upravy a celkovou modernizaci stavajiciho bytového domu
¢. p. 500/34. Stavajici objekt ma 2 nadzemni podlazi s pobytovym podkrovim a 1 podzemni podlazi;
v souCasné dobé obsahuje 5 bytovych jednotek. V ramci navrhované zmény stavby dojde ke zruSeni
stavajiciho krovu a pfeméné podkrovi na plnohodnotné 3. NP. Nad timto podlazim bude vybudovano nové
ustupuijici 4. NP véetné nového schodisté. Vytahova Sachta bude vybudovana. Bude obnovena plvodni garaz.
Stavajici jednotlivé plynové kondenzacni kotle budou nahrazeny jednotnym kondenzaénim kotlem pro cely
objekt bude umistén v technické mistnosti v 1. PP, o jmenovitém tepelném vykonu min. 60 - 70 kW.

Vzhledem k tomu, Zze pfedmétny zamér podléha povolovani podle stavebniho zakona, se podle § 2 odst. 1
ZJES namisto spravnich ukonud stanovenych jinymi pravnimi predpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi
vydava toto jednotné environmentaini stanovisko.

OZP MMB je dle Organiza¢niho Fadu Magistratu mésta Brna pfislugny k vydani jednotného environmentalniho
stanoviska z hlediska sloZzkovych zakonu jak v kompetenci OZP MMB, tak v kompetenci Odboru vodniho a

lesniho hospodarstvi a zemédélstvi MMB.

K jednotlivym vyrokdim tohoto jednotného environmentalniho stanoviska:

ad Il.

Odbor vodniho a lesniho hospodarstvi a zemédélstvi MMB (dale jen ,,Odbor VLHZ MMB*) na z&kladé
provedeného Setfeni a posouzeni otazky, zda navrhovany zamér Ize vyhodnotit jako ucelny a proveditelny
aneni v rozporu se zakladnimi zasadami ochrany ZPF vyplyvajicimi z § 4 zdkona o ochrané ZPF,
dospél k zavéru, Zze odnéti zemédeélské pldy pro nezemédélské Ucely je mozné. Pfredmétnym zamérem
nedojde k naruSeni organizace ZPF, hydrologickych a odtokovych pomérd v Gzemi. Na daném uzemi
se nenachazeji meliorace a zavlahy. V tomto Uzemi nebylo zapotiebi v minulosti feSit vodni erozni €innost.

Tento souhlas je udélovan pouze pro uvedeny ucel a odnimanou zemédélskou pldu nelze vyuzit jinym
nezemédélskym zplsobem. V pfipadé odstoupeni od zaméru musi zlOstat odnimana plda i nadale
zemédélskou plidou. Zadatel pfed zahajenim stavby vyty&i hranice trvalého odnéti zemédélské pidy ze ZPF
a zabezpeci, aby hranice nebyly naruSeny &i svévolné posunovany na okolni pfilehlé pozemky spadajici pod
ochranu ZPF. Veskeré plochy pro objekty zafizeni stavenisté, manipulaéni plochy a deponie budou zfizeny
v ramci odnimanych ¢asti pozemku.

Podle § 14 odst. 5 zakona vyhlasky 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany ZPF,
vede o ¢innostech souvisejicich se skryvkou opravnény ze souhlasu k odnéti zemédélské pudy ze ZPF
protokol. Do protokolu se zaznamenava objem skryvky, pfemisténi, rozprostfeni &i jiné vyuziti a uloZeni
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skryvky, dale ochrana a oSetfovani skryvky v déleni na svrchni kulturni vrstvy pldy a na hloubgji
uloZené zurodnéni schopné zeminy.

Podle § 11 odst. 1 zakona o ochrané ZPF osoba, které svéd¢&i opravnéni k zaméru, pro ktery byl vydan souhlas
k odnéti zemédélské pldy ze ZPF, je povinna za odfiatou zemédélskou pudu zaplatit odvod ve vySi stanovené
podle pfilohy k tomuto zakonu. O vysi odvodl rozhodne Odbor VLHZ MMB v navaznosti na pravomocné
rozhodnuti vydané podle zvlastnich predpisl (stavebni zakon) po zahajeni realizace zaméru.

Pozemek pfislusi k BPEJ €. 2.07.00 se zakladni cenou zemédélskych pozemkud ve vysi 12,98 K&/m? podle
pfilohy €. 4 vyhlasky €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocenovaci vyhlaska) a nalezi
do lll. tfidy ochrany pudy podle vyhlasky €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany s koeficientem x 5 podle
C¢asti D odst. 4 prilohy zakona o ochrané ZPF. Orientatni vySe odvodu ¢ini 64,90 K&/mz2,
tj. za 297 m2 celkem 19.275,30,- K&. Kone¢na vySe odvodd bude stanovena samostatnym spravnim
rozhodnutim.

Zadatel je povinen Odboru VLHZ MMB:

- podle § 11 odst. 4 pism. a) zakona o ochrané ZPF dorucit kopii pravomocného rozhodnuti,
pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 6 mésict ode dne nabyti pravni moci,

- podle § 11 odst. 4 pism. b) zdkona o ochrané ZPF pisemné& oznamit zahajeni realizace zaméru,
popfipadé zahdjeni dal$i etapy zaméru (napf. zahajeni skryvky ornice aj.), a to nejpozdéji 15 dnl
pred jejim zahajenim,

- podle § 11 odst. 6 zakona o ochrané ZPF dojde-li ke zméné v osobé, které svédci opravnéni k zameéru,
jsou osoba, které svédcilo opravnéni k zaméru, a osoba, které nové sveéd¢i opravnéni k zaméru, povinny
oznamit a dolozit tuto zménu, a to do 1 mésice od této zmény.

Pozemek se nachazi podle Uzemniho planu mésta Brna v zastavéném Gzemi, v plo$e stabilizované, plocha
s rozdilnym zplUsobem vyziti s kédem BU, tj. uréené pro funkci bydleni vSeobecné, se strukturou zastavby
kompaktni a vySkovou hladinou zastavby 6-16 m.

Pozemek je odniman za ucelem rozsahlejsi stavebni Upravy a celkové modernizace stavajiciho bytového
domu ¢&. p. 500/34.

Po realizaci zmény druhu pozemku v terénu, po predlozeni tohoto souhlasu a dalSich pfisluSnych dokladu
vydanych podle stavebniho zakona provede Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-mésto zménu druhu pozemkad, tj. zapis jinych udaju do katastru podle ust. § 28 zakona €. 256/2013 Sb.,

o katastru nemovitosti (katastralni zakon).
Opravnéna ufedni osoba: Ing. Bc. Barbora Pektorova, OVLHZ MMB, tel: 542 174 033, pektorova.barbora@brno.cz

ad III.

Organ statni spravy v oblasti odpadového hospodarstvi podle stavebniho zakona a ust. § 146 odst. 3 pism. b)
zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale jen ,zakon o odpadech®), posoudil
predlozenou Zzadost a pfilozenou projektovou dokumentaci z hlediska jejich souladu s povinnostmi
vyplyvajicimi ze zakona o odpadech a jeho provadécich pfedpisu. Zplsob vyuziti nebo odstranéni stavbou
vzniklych odpadl, uvedeny v projektové dokumentaci zaméru, je v souladu s povinnostmi vyplyvajicimi ze
zakona o odpadech, zohledruje hierarchii zpisobl nakladani s odpady podle § 3 odst. 2 zakona o odpadech
a je v souladu s Planem odpadového hospodarstvi Jihomoravského kraje.

Spravni organ upozorfiuje na povinnosti dle § 93 a zakona o odpadech, podle kterého po provedeni zmény
dokoncené stavby, terénni Upravy nebo odstranéni stavby, které podiéha povoleni podle stavebniho zakona,
je stavebnik povinen neprodlené zaslat obecnimu tfadu obce s rozsifenou plisobnosti, tj. OZP MMB, doklady
prokazujici, ze veSkeré opétovné pouzité stavebni vyrobky, vyuzité vedlejSi produkty a stavebni vyrobky, které
prestaly byt odpadem, byly vyuzity v souladu s timto zakonem a Ze veskeré ziskané materialy jsou stavebnimi
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vyrobky nebo vedlejSimi produkty, které se nestaly odpadem, nebo s nimi bylo naloZeno jako s odpady
v souladu s timto zakonem a hierarchii odpadového hospodarstvi.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto vyjadfeni ke zméné dokonéené stavby
podléhaijici povoleni podle stavebniho zakona dle § 146 odst. 3 pism. b) zakona o odpadech, a nema povahu
samostatného ukonu nezavislého na Fizeni podle stavebniho zékona.

Opravnéna Gfedni osoba: Ing. Martin Maduda, OZP MMB, tel: 542 174 238, maduda.martin@brno.cz

Posouzeni z hlediska ostatnich zakonU v oblasti Zivotniho prostredi, které jsou nahrazovany timto jednotnym
environmentalnim stanoviskem:

Z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (dale jen ,zakon o ochrané
prirody®), nesmi pfi realizaci zaméru dojit k poruseni ochrannych podminek volné Zijicich ptaku, a také nesmi
dojit k uhynu a zrafiovani dalSich zivocichl (jedna se zejména o ochranu rorysl a netopyr(). Zminéna ochrana
je zakotvena v zdkoné& o ochrané pfirody, konkrétné v ustanovenich § 5 odst. 1 a 3 a § 5a odst. 1.

OZP MMB doporuéuje realizovat prace, pokud mozno, mimo hnizdni obdobi ptakd (hnizdni obdobi probiha
ccaod 1. 4. do 31. 8.). V pfipadé netopyr( je situace komplikovanéjsi, protoZe vytvareji letni a zimni kolonie a
jejich vyskyt je v nékterych objektech mozny i celoro¢né.

Pfed zahajenim praci je nutné objekt prohlédnout a o prohlidce provést zapis do stavebniho deniku. V pfipadé
nalezu zivocichl (napf. hnizdicich ptakd nebo netopyru) je nutné situaci konzultovat s odbornym zoologem
(napf. se zastupcem Ceské spolecnosti ornitologické (CSO), tel: 737 301 664, 603 901 754, e-mail:
horakkrystof@seznam.cz, jmpcso@seznam.cz nebo Ceské spolegnosti pro ochranu netopyrd (CESON), tel.:
774 548 855, 737 121 672, e-mail: netopyr@ceson.org, popf. s pracovnikem Agentury ochrany pfirody a
krajiny CR, Kotlarska 51, Brno, tel: 547 427 662 (647)). Pokyny odborného zoologa je tfeba pfi dal$im postupu
respektovat, aby nedoslo k poruSeni zakona o ochrané pfirody.

V pfipadé, Ze v dané lokalité bude vyskyt zvlasté chranénych druhu Zivocichu (rorysi, netopyfi) prokazan, je
nutné obratit se na pfislusny organ ochrany pfirody, tj. Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Odbor zZivotniho
prostfedi, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno, ktery rozhodne o pfipadném udéleni vyjimky ze zakazd u
zvlasté chranénych druhd zivocichd, v souladu s ustanovenim § 56 zakona o ochrané pfirody. PFi nedodrzeni
podminek stanovenych organem ochrany pfirody hrozi fyzické osobé za pfestupek sankce ve vysi az 100.000
K¢, pravnické osobé nebo fyzické osobé pfi vykonu podnikatelské €innosti muze byt ulozena pokuta az
2.000.000 K¢ (dle § 87 a § 88 zakona o ochrané pfirody).

Dle ustanoveni § 7 odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (dale jen
,zakon o ochrané pfirody“), je nezbytné, aby béhem realizace zameéru nedoslo k poSkozeni stavajicich dfevin,
rostouci v blizkosti zaméru. OZP MMB pozaduje, aby b&hem realizace zaméru byla dodrzena norma CSN 83
9061 ,Ochrana stromi a vegetaénich ploch a Standard AOPK CR SPPK 01 002:2017 ,Ochrana dfevin pfi
stavebni €innosti®, v rdmci ochrany stavajicich dfevin, které se nachazi v blizkosti zdméru, na pozemku parc.
&. 1306 (pfedzahradka) a 1307 (zahrada) v k.u. Cerna Pole. Déale je pozadovano, Ze pokud bude nutné
odstranit spodni vétve nebo mensi ¢ast kofent u danych drevin, které by mohly v rdmci zaméru zavazet, je
nutné, aby tuto praci provedl odbornik (arborista), nejlépe v dobé vegetacniho klidu, tj. od 1. 11. do 15. 3.
béZného roku. Tim bude také zajisténa ochrana ptakl dle zakona o ochrané pfirody, nebot dle § 5a tohoto
zakona nesmi pfi realizaci zaméru dojit k umyslnému poskozovani, ni€eni hnizd a vajec nebo odstranovani
hnizd volné Zijicich ptakd a k umysIinému usmrcovani nebo odchytu volné Zijicich ptakud.

Opravnéna Ufedni osoba: Ing. Petr Vrtilek, OZP MMB, tel: 542 174 227, vrtilek.petr@brno.cz

Zamér byl dale posouzen z hlediska zakonu v oblasti Zivotniho prostfedi a nevyZaduje Zadné opatieni:
- zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond, v platném znéni
- zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakona, v platném znéni
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Na zakladé vySe uvedeného dospél spravni organ k zavéru, Ze pfi respektovani stanovenych podminek je
predmétny zameér pfipustny, a to z hlediska vlivll na v8echny posuzované slozky zZivotniho prostfedi, proto
vydal toto souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

Toto souhlasné zavazné stanovisko se vydava jako podklad zavazny pro vyrokovou éast povolujiciho
rozhodnuti pfislusného stavebniho Gfadu a nabude G¢€innosti az po nabyti pravni moci povolujiciho
rozhodnuti podle stavebniho zakona.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani. Stane-li se do té doby soucasti nasledného
rozhodnuti podle stavebniho zakona, bude jeho platnost totozna s platnosti tohoto rozhodnuti.

V pfipadég, Zze by zamér nakonec nepodléhal povoleni podle stavebniho zakona, je stavebnik povinen ziskat
povolujici ukony z hlediska ochrany zZivotniho prostfedi samostatné.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému
odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou &ast spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném fizeni
podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo
zavaznym stanoviskem podminéno, a to postupem podle § 149 odst. 7 spravniho rfadu.
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POCET LISTU 3

OBDRZi
Rezidence Hansmannova s.r.o., ICO 23222425, Technicka 3029/17, 616 00 Brno, ID DS: pfu7ika

NA VEDOMI
OVLHZ MMB, zde

Toto jednotné environmentalni stanovisko bude v souladu s § 10 ZJES zpfistupnéno na ufedni desce
MMB po dobu nejméné 15 dn.

VyvéSenodne: .................... Sejmutodne: ...............
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