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Odbor stavebniho fadu

SP. ZN.: OSR/MMB/0408053/2026/Kom VYRIZUJE:  Ing. Adriana Komarovska Brno 5.8.2026
C.J.:  MMB/0408362/2026 TEL./JE-MAIL: +420 542176417/komarovska.adriana@brno.cz

POVOLENIi ZAMERU VE ZRYCHLENEM RIiZENI

Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta Brna (dale jen ,stavebni Ufad”) pfisluSny podle ust. § 30 odst. 1
pism. f) zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisli (dale jen ,stavebni
zakon®), ust. § 139 odst. 1 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich pfedpisu a ¢l. 9 odst. 3
pism. a) obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna ¢. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta
Brna /vSe v platném znéni/, mistné pfisluSny podle ust. § 11 odst. 1 pism. b) zadkona ¢&. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,spravni fad“), v fizeni o povoleni zaméru posoudil
a ovéfil ve smyslu ust. § 193 a ust. § 212 stavebniho zadkona zadost ze dne 23.7.2026 stavebnika, kterym
je Roosendaal Videnska s.r.o., ICO 05040604, V celnici 4, 110 00 Praha, kterého zastupuje B-
KOMFORT, s.r.o., ICO 46961348, Brafova 9a, 616 00 Brno, a na zakladé tohoto posouzeni a ovéfeni

stavebni urad

stavebnikovi, kterym je:

Roosendaal Videnska s.r.o., ICO 05040604, V celnici 4, 110 00 Praha,
kterého zastupuje B-KOMFORT, s.r.o., ICO 46961348, Brafova 9a, 616 00 Brno,
pro stavbu s nazvem:

,OC VIDENSKA — WINNING FITNESS*,

Videriska 89a, &.p. 815, na pozemku par.&. 4/13, k. u. Styfice, obec Brno,

vydava podle ust. § 195 ve spojeni s ust. § 197 odst. 1 a § 211 odst. 1 a 2 a ve smyslu ust. § 212
stavebniho zakona

povoleni.

Druh a ucel stavby

Jedna se o stavebni Upravy v 1.NP a 2.NP ve stavajicim objektu OC Videriska na ulici Videnska 815/89a,
na pozemku par.¢. 4/13, k.U. Styfice, obec Brno, kterymi dojde ke zmé&né& v uzivani stavajici obchodni
jednotky na provozovnu fithess centra. Stavebni Upravy spocCivaji v odstranéni nenosnych pfi¢ek a
v provedeni novych nenosnych pfi¢ek z SDK konstrukci, provedeni novych podlah, podhledl a instalaci
nového technologického a provozniho vybaveni. Budou provedeny nové rozvody vody, kanalizace a
elektroinstalace, které budou napojeny na stavajici rozvody objektu. Vstup do prostoru sauny ve 2.NP
bude ze schodisté s prostoru cviebni €asti 1.11. V relaxacni zéné je navrZena sauna vestavéna do niky
3,95 m sx 5,4 m. Konstrukce je navrzena z konstrukénich hranolt s mineraini izolaci a odrazovou folii.
Pfedni sténa bude celosklenéna se sklenénym dveinim kfidlem. Zdrojem vytapéni budou saunova
kamna vypInéné saunovymi kameny s moznosti polévani vodou. Upravi se stavajici vzduchotechnik,
doplni se chlazeni a vytapéni pomoci tepelnych Cerpadel typu Split. Napojeni na technickou a dopravni
infrastrukturu zdstava stavajici a neméni se. Priprava teplé vody bude zajisténa elektrickymi tlakovymi
lokalnimi ohfivaci teplé vody. Vétrani vSech prostor bude zabezpec€eno stavajici jednotkou s rekuperaci
VZT. Vramci uprav dojde k Upravam ve strojovné VZT na rozvodech do jednotky a doplnéni dvou
vyménikd TOP/CHL. Stavajicim zdrojem tepla v objektu je horkovodni pfipojka. Vstup do provozovny
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bude ze stavajiciho prostoru obchodniho centra. Parkovani pro navstévniky bude vyuzito stavajici
v objektu.

Dispozi¢ni feSeni:

1.NP — vstupni prostor, sklad, mistnost trenér(, bar, WC personal, chodba, uklid 2x, mistnost EPS, Satna
persondl, kanceldf, lounge, cviCebni sal 4x, Satna m uzi, WC muzi, sprchy muzi, Satna zeny, WC Zeny,
sprchy Zeny,

2.NP — odpogivarna, sauna, sprchy, umyvarna, WC, uklid

Udaje o katastrélnim tzemi a par. ¢. a druhu pozemki podle katastru nemovitosti, na nichZ se stavba
umistuje a povoluje

Pozemek par.§. 4/13, k. u. Styfice, obec Brno je v katastru nemovitosti veden jako zastavéna plocha a
nadvofi.

Vymezeni tzemi dotéeného viivy stavby

Jako uzemi dotéené vlivy stavby stanovil stavebni Ufad plochu shodnou s plochou pozemku a staveb, ke
kterym maji vlastnicka nebo jina vécna prava Ucastnici Fizeni vymezeni v odlvodnéni tohoto rozhodnuti,
tj. pozemky, na kterych se stavba umistuje a povoluje: par. &is. 4/13, k. u. Styfice, obec Brno.

Podminky pro povoleni zaméru:

1. Stavba bude provedena v souladu s pfedloZzenou dokumentaci zpracovanou 2/2026 Ing. Robert
Hrazdil, autorizovany inZenyr pro pozemni stavby, CKAIT 1301857, ID PD: SRO0X02AHS2H, ktera
byla ovéfena stavebnim ufadem. Pfipadné zmény nesmi byt provadény bez pfedchoziho povoleni
stavebnim ufadem.

2. Stavebnik je povinen pfed zahajenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby
podle pfilohy €. 8 k vyhlasce €. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb.

3. Stavebnik je povinen pfed zahajenim stavby opatfit souhlas organu statniho pozarniho dozoru
k dokumentaci pro provadéni stavby, je-li vyzadovan jinym pravnim predpisem.

4. Stavebnik je povinen oznamit stavebnimu dfadu pfedem termin zahajeni provadéni nebo
odstranovani stavby, zafizeni nebo terénni Upravy, nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery je
bude provadét nebo odstrafiovat, u stavby provadéné nebo odstrariované svépomoci jméno a
pfijmeni stavbyvedouciho, nebo osoby, kterd bude vykonavat stavebni dozor, a zmény v téchto
skute€nostech oznamit neprodlené stavebnimu ufadu.

5. Stavebnik je povinen pfed zahajenim provadéni nebo odstrafiovani stavby umistit na viditelném
misté u vstupu na stavenisté Stitek obsahujici identifikani Udaje o stavbé a ponechat jej tam az do
dokongeni stavby, popfipadé do vydani kolaudaéniho rozhodnuti, nebo do jejiho odstranéni; rozsahlé
stavby se mohou oznacit jinym vhodnym zplsobem s uvedenim udaju ze Stitku.

6. nebo jednoduchého zaznamu o stavbé.

PFi provadéni stavby je povinnost vést na stavbé stavebni denik.

8. Béhem stavby dodrzte volny prijezd pro pozarni, sanitni a pohotovostni vozidla. Podzemni hydranty
nesmi byt zastavovany materialem, zabezpecte moznost plynulého odvozu odpadkl. PFi provadéni
stavby je nutno dodrZzovat pfedpisy, tykajici se bezpe&nosti prace, technickych zafizeni a dbat
o ochranu zdravi osob na stavenisti i osob nepatficich ke stavbé.

9. V pribéhu provadéni stavebnich praci dodrzte zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi,
v platném znéni, zejména ust. § 30-36 a nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci.

10. Pro stavby mohou byt navrzeny a pouzity jen takové vyrobky, materialy a konstrukce, jejichz
vlastnosti z hlediska zpUsobilosti stavby pro navrzeny Gcel zaruluji, ze stavba pfi spravném
provedeni a bézné udrzbé po dobu pfedpokladané existence spini zakladni poZadavky na stavby,
ochrana proti hluku a Uspora energie.

N
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PFi stavebnich pracich je tfeba postupovat dle nafizeni vliady €. 362/2005 Sb., o blizSich pozadavcich
na bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci na pracovistich s nebezpeCim padu z vysky nebo do
hloubky a nafizeni vlady ¢. 591/2006 Sb., o bliz§ich minimalnich pozadavcich na bezpecnost a
ochranu zdravi pfi praci na stavenistich.

Pii provadéni stavby bude dodrzena CSN 73 6005 — Prostorové uspofadani siti technického
vybaveni.

Pokud bude tfeba pouzit vefejného prostranstvi pro skladku materialu, bude pozadano pfedem
0 souhlas pfislusny silniéni spravni organ.

Pfi provadéni stavebnich praci a s tim souvisejici skladce stavebniho materialu, bude dbano na
dodrzeni ochrany vefejné zelené. V pfipad€, Ze bude nezbytné vyuZit vefejnou zelefi ke skladce
materialu, bude pouzito vSech dostupnych prostfedkl tak, aby nedochazelo k jejimu poskozovani,
v pripadé poskozeni bude navraceno v puvodni stav.

Dodrzte podminky vlastnikl a spravcl stavbou dotéenych inzenyrskych siti nebo jejich ochrannych
pasem, tykajicich se vyty€eni, ochrany a kontroly jejich zafizeni, uvedenych ve vyjadfeni spolecnosti.
Budou splnény pozadavky dotéeného organu uvedené v zavazném stanovisku Hasi¢ského
zachranného sboru Jihomoravského kraje ev. &.: HSBM-5017-3/2026 dne 22.7.2026:

Stavba bude provedena v souladu s podminkami pozarni bezpecnosti stavby vyplyvajicimi z pozarné
bezpec&nostniho feSeni zpracovaného v rozsahu dle § 41 odst. 3, 5, 6 a 7 vyhlasky €. 246/2001 Sb., o
stanoveni podminek pozarni bezpecnosti a vykonu statniho pozarniho dozoru (vyhlaska o pozarni
prevenci), ve znéni pozdéjSich pfedpisl, které je u jednoduchych staveb pro bydleni a rodinnou
rekreaci, vyhrazenych a ostatnich staveb soucasti dokumentace pro provadéni stavby ve smyslu §
160 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona.

Stavebnik je povinen zajistit, aby na stavbé& nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace
pro povoleni stavby a dokumentace pro provadéni stavby, popfipadé ovéfena dokumentace pro
odstranéni stavby, a vSechny doklady tykajici se provadéné nebo odstranované stavby, popfipadé
jejich kopie.

Stavebnik je povinen ohlaSovat stavebnimu ufadu faze vystavby stanovené v podminkach povoleni
za ucelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby, umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud
tomu nebrani vazné dlivody, této prohlidky se zUc&astnit.

Stavebni ufad stanovuje povinnost strpét provedeni kontrolnich prohlidek, za ucelem zjisténi, zda
stavebnik postupuje v souladu s povolenim.

Stavbu Ize uzivat jen na zakladé kolaudaéniho rozhodnuti. Po dokon&eni stavby a splnéni podminek
povoleni pozada stavebnik v souladu s ust. § 232 stavebniho zakona o vydani kolaudaéniho
rozhodnuti na pfedepsaném formulafi.

Ugastnikem Fizeni stanovenym podle ust. § 27 odst. 1 spravniho fadu je Roosendaal Videnska s.r.o., ICO
05040604, V celnici 4, 110 00 Praha, kterého zastupuje B-KOMFORT, s.r.o., ICO 46961348, Brafova 9a,
616 00 Brno.

Oduvodnéni

Stavebni Ufad obdrzel dne 23.7.2026 zadost o vydani povoleni zaméru ve zrychleném Fizeni s nazvem
,OC VIDENSKA — WINNING FITNESS*, Videfiska 89a, &.p. 815, na pozemku par.¢. 4/13, k. u. Styfice,
obec Brno. Stavebnikem je Roosendaal Videnska s.r.o., ICO 05040604, V celnici 4, 110 00 Praha,
kterého zastupuje B-KOMFORT, s.r.o0., ICO 46961348, Brafova 9a, 616 00 Brno. Podanim Z&dosti bylo
zahdjeno fizeni. Pfedmétem Zadosti jsou stavebni Upravy pro zména v uzivani stavby z obchodnich
prostor ve stavajicim obchodnim centru na provozovnu fitness.
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Podle ust. § 212 stavebniho zakona povoleni stavby nebo zafizeni je vydano jako prvni Ukon stavebniho
ufadu v fizeni, pokud stavebnik o vydani rozhodnuti ve zrychleném fizeni pozadal a

a) obec, na jejimz Uzemi ma byt stavba nebo zafizeni uskute¢néna, ma vydan uzemni plan,

b) nejde o zamér EIA,

c) nejde o zamér vyzadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle zakona
0 ochrané pfirody a krajiny,

d) stavba spliiuje pozadavky uvedené v § 193 a

e) stavebnik dolozZil souhlasy vSech ucastnik(l fizeni se zamérem, vyznacené na situaénim vykresu
dokumentace.

Jelikoz zadost obsahovala v3echny nalezitosti stanovené stavebnim zakonem a splfuje poZadavky ust.
§ 212 stavebniho zakona, stavebni Ufad rozhodl o zaméru ve zrychleném fizeni a vydal toto povoleni
jako prvni ukon v fizeni.

Okruh ucastniku Fizeni byl stanoven v souladu s ust. § 182 stavebniho zakona. Pfi vymezovani okruhu
Ucastniku Fizeni dospél stavebni ufad k zavéru, Ze v daném pfipadé toto pravni postaveni pfislusi podle
ust. § 182 pism. a) stavebnikovi, tj. Roosendaal Videnska s.r.o., ICO 05040604, V celnici 4, 110 00
Praha, kterého zastupuje B-KOMFORT, s.r.o., ICO 46961348, Brafova 9a, 616 00 Brno; pism. b) obci,
na jejimz uzemi ma byt poZzadovany stavebni zamér uskute¢nén, tj. Statutarni mésto Brno, Dominikanské
nam. 1, 601 67 Brno, zastoupené starostou méstské casti mésta Brna Brno-stfed; pism. c¢) vlastnik
pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskuteénén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto
pozemku nebo stavbg, tj. Roosendaal Videnska s.r.o., ICO 05040604, V celnici 4, 110 00 Praha.

Stavebni ufad v provedeném fizeni pfezkoumal podanou Zadost a pfilozené podklady. Zadost projednal
s UCastniky Fizeni i dot€enymi organy a zjistil, ze jejim uskute€nénim nejsou ohrozeny zajmy chranéné
stavebnim zakonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi pravnimi pfedpisy. Rovnéz ovéfil
a posoudil stavebni zamér podle ust. § 193 stavebniho zakona. Dle ust. § 193 stavebniho zakona
stavebni Ufad posuzuje, zda je zamér Zadatele v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci, uzemnimi
opatfenimi a vymezenim zastavéného Uzemi, s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich
predpisl, s pozadavky jinych pravnich pfedpisd chranicich dotéené vefejné zajmy, s pozadavky na
vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu, s ochranou prav a pravem chranénych zajma
UCastniku fizeni; které zhodnotil a poméfil ve vzajemnych souvislostech. Vzhledem k tomu, ze mésto
Brno ma platny uzemni plan, neposuzuje se soulad s cili a ukoly Uzemniho planovani, zejména s
charakterem Uzemi a s pozadavky na ochranu kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych
hodnot v Uzemi.

Podle opatfeni obecné povahy &. 1/2025, Uzemni plan mésta Brna se zamér nachazi ve stabilizované
ploSe OK — obc¢anské vybaveni komercni. Pro plochy OK — ob&anské vybaveni komeréni je hlavnim
vyuzitim ob&anské vybaveni komerCniho charakteru, zejména maloobchod, ubytovani, stravovani,
administrativni, védecko-vyzkumné a dalSi neruSici sluzby. Soucasné je v téchto plochach pfipustné
vyuziti pro sport a pohybovou rekreaci, jakoz i vyuZiti souvisejici, podmifiujici nebo doplfiujici hlavni
vyuziti. Navrhovanou zménou nedochazi ke zméné charakteru stabilizované plochy ani ke zméné
zpUsobu vyuziti Uzemi v rozporu s regulativy Uzemniho planu mésta Brna; jednd se pouze o zménu
vyuziti ¢asti stavajici stavby v ramci pfipustného funkéniho vyuziti plochy. Zamér je v souladu s platnym
Uzemnim planem mésta Brna.

K zadosti byla dolozena projektova dokumentace, 2/2026 Ing. Robert Hrazdil, autorizovany inzenyr pro
pozemni stavby, CKAIT 1301857, ID PD: SRO0X02AHS2H. Dokumentace je vypracovana v souladu s
ust. § 158 stavebniho zékona a podle vyhlasky €. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, v platném znéni.
Rozsah a obsah jednotlivych &asti odpovida druhu a vyznamu stavby, podminkam v Uuzemi, stavebné
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technickému provedeni, ucelu vyuziti a vlivu na Zivotni prostredi. Z zadosti, jejich pfiloh a dokumentace je
zfejmy rozsah projednavaného zaméru. Dokumentace stavby spliuje pozadavky na vystavbu podle
stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisu, tj. vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na
vystavbu, v platném znéni a nafizeni statutarniho mésta Brna &. 14/2024, o pozadavcich na vystavbu ve
statutarnim mésté Brné, v platném znéni.

Stavebni ufad vychazel ze zavaznych stanovisek a vyjadfeni dotéenych organl. Podminky zavaznych
stanovisek byly prevzaty do vyroku tohoto rozhodnuti. Zadost byla doloZena t&émito zavaznymi stanovisky
a vyjadrenimi:

Odbor zivotniho prostfedi MMB vydal sdéleni ze dne 29.6.2026 ¢&.j. MMB/0359494/2026/KJI; Odbor
Uzemniho planovani a rozvoje MMB vydal sdéleni pod ¢&.j. MMB/0331956/2026/Vag dne 15.6.2026;
Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje vydala zavazné stanovisko pod ¢&.j. KHSJM
38131/2026/BM/HOK a souhlasné zavazné stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru Jmk ev. €.
HSBM-5017-3/2026 dne 22.7.2026.

Dale bylo k zadosti doloZzeno: souhlas starosty UMC Brno-stfed ¢&.j. MCBS/2026/0146130 ze dne
14.7.2026.

Podle ust. § 212 odst. 3 se povoleni stavby nebo zafizeni vydané ve zrychleném fizeni vedle oznameni
Ucastnikim fizeni zvefejfiuje také na Gfedni desce stavebniho Ufadu po dobu 15 dnll ode dne vydani.

Povoleni ma dle ust. § 198 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Bylo-li
provadéni zameéru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni
moci povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni, do této doby musi byt stavba dokonéena
a povoleno jeji uzivani, jinak stavebni Ufad nafidi jeji odstranéni. Povoleni pozbyva platnosti v pfipade,
Ze stavebni ufad obdrzi oznameni stavebnika o tom, Ze od provedeni svého zaméru upousti.

Stavebni Ufad pfezkoumal podanou Zadost véetné pfiloZzenych podklad(l a po zjisténi stavu véci, o0 némz
nejsou dlivodné pochybnosti, rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti.

Povoleni ma dle ust. § 198 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Povoleni
pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena a dokonena v dobé jeho platnosti. Bylo-li provadéni
zaméru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluZzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci
povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se mize u€astnik Fizeni odvolat ve Ihaté 15 dnl od jeho doru€eni ke Krajskému
Uradu Jihomoravského kraje, Odbor krajsky stavebni Ufad, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno, a to
podanim ucinénym u Odboru stavebniho fadu Magistratu mésta Brna, Orli 655/30, 601 67 Brno. Lhita
pro podani odvolani pocina bézet dnem nasledujicim po dni dorueni rozhodnuti, nebo nejpozdéji po
uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedoruené a uloZené rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti.
Odvolani musi mit naleZitosti dle ust. § 82 odst. 2 spravniho Fadu.

Ing. lvana Hlavkova
vedouci obvodu | stavebniho Uradu
Odbor stavebniho fadu
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C.j. MMB/0408362/2026

- Uredni deska Magistratu mésta Brna
Povoleni stavby nebo zafizeni vydané ve zrychleném fizeni se vedle oznameni ucastnikim fizeni
zvefejfiuje také na ufedni desce stavebniho Ufadu po dobu 15 dnli ode dne vydani.

Vyvéseno dne:

Sejmuto dne:

Zverejnéno zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup dne:
Zvefejnéni zplsobem umoziujicim dalkovy pfistup ukonéeno dne:

Spravni poplatek byl vymérfen dle zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, v platném znéni podle
polozky €. 18 bodu 1 pism. a) ve vysi 5000 K¢&.

DORUCI SE
stavebnik
01. Roosendaal Videnska s.r.o., V celnici 1031/4, 110 00 Praha,
kterého zastupuje: B-KOMFORT, s.r.0., Brafova 3070/9a, 616 00 Brno

obec, na jejimz uzemi ma byt poZzadovany zamér uskute¢nén
02. Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 1, 602 00 Brno, zastoupené starostou méstské ¢asti
mésta Brna, Brno—stfed

DOTCENE ORGANY
03. Hasigsky zachranny sbor JmK, Krajské Feditelstvi, Odbor prevence, Stefanikova 103/32, 602 00 Brno
04. Krajskéa hygienické stanice JmK se sidlem v Brné, Jefabkova 1847/4, 602 00 Brno

NA VEDOMI
hlavni projektant
05. Ing. Robert Hrazdil, Nova Lhota 340, 696 74 Nova Lhota

DALE OBDRZi

06. opravnéna ufedni osoba

07. spis

08. Magistrat mésta Brna, Utedni deska, Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno
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