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VEREJNA VYHLASKA
POVOLENIi ZAMERU

Odbor stavebniho Fadu Magistratu mésta Brna (dale jen ,stavebni Ufad”) pfislusny podle ust. § 30 odst. 1
pism. f) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®),
ust. § 139 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich predpisll a ¢l. 9 odst. 3 pism. a)
obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna ¢. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta Brna /vSe
v platném znéni/, mistné pfislusny podle ust. § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,spravni fad®), v fizeni o povoleni zaméru posoudil a ovéfil ve smyslu ust.
§ 193 stavebniho zakona zadost ze dne 02.10.2025 o povoleni zaméru pro stavbu nazvanou: ,Novostavba
polyfunkéniho objektu Jitfenka®, na ul. Kastanova, na pozemcich p.¢. 1165, 1166, 1168, 1255/1, 1255/5,
1255/6 k.u. Brnénské lvanovice, obec Brno, a na zakladé tohoto posouzeni a ovéfeni stavebni Gfad

stavebnikovi, kterym je:
K51 s.r.o., ICO: 05777461, Cejl 926/30, 602 00 Brno,

pro zamer s nazvem:
~NOVOSTAVBA POLYFUNKCNIHO OBJKETU JITRENKA*,
na ul. Kastanova, na pozemcich p.¢. 1165, 1166, 1168, 1255/1, 1255/5, 1255/6 k.u. Brnénské Ivanovice,

obec Brno,
I. vydava podle ust. § 195 ve spojeni s ust. § 197 odst. 1 a § 211 odst. 1 a 2 stavebniho zakona
povoleni.

Druh a ucel povolované stavby nebo zafizeni

Pfedmétem Fizeni je novostavba bytového domu na pozemcich p.¢€. 1165, 1166, 1168, o jednom podzemnim
a Ctyfech nadzemnich podlazich tvoreny tfemi bloky (A1, A2, A3) na spole¢né podnozi lichobéznikového
pudorysu, severni a vychodni fasada je lomena. Objekt obsahuje 91 bytovych jednotek, 4 ubytovaci a 4
obchodni jednotky. Nosna konstrukce objektu je tvofena sténami z keramickych tvarovek tl. 250 mm.
Obvodové zdivo je doplnéno fasadnim zateplovacim systémem ETICS z mineraini vaty. Vnitini nenosné
konstrukce jsou navrzeny jako zdéné keramické pficky. Vodorovné konstrukce jsou navrZeny jako
Zelezobetonové monolitické desky. Vnitfni schodisté je navrZzeno taktéz ze Zelezobetonu.

Bude napojen k mistni komunikaci novym sjezdem z ul. Kastanova, ktery bude navazovat na vjezd do
podzemnich garazi. Parkovani bude zajisténo v garazi v 1. PP, kde je navrZzeno 44 parkovacich stani a stojany
pro kola.

Ohfev TUV a vytapéni bude zajisténo 4 tepelnymi Cerpadly vzduch-voda ECOFOREST ecoAir 6-24 PRO.
Venkovni jednotky tepelnych €erpadel budou umistény na stfeSe objektu A2 (nad urovni okolnich staveb).
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Udaje o katastrélnim Gizemi a par. &. a druhu pozemkd podle katastru nemovitosti, na nichz se stavba umistuje
a povoluje

Pozemek par.€. 1165 k.u. Brnénské lvanovice, obec Brno je v katastru nemovitosti veden jako zastavéna
plocha a nadvofi

Pozemek par.€. 1166 k.U. Brnénské lvanovice, obec Brno je v katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha
Pozemek par.¢. 1168 k.U. Brnénské lvanovice, obec Brno je v katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha
Pozemek par.¢. 1255/1 k.U. Brnénské lvanovice, obec Brno je v katastru nemovitosti veden jako ostatni
plocha, ostatni komunikace

Pozemek par.C. 1255/5 k.u. Brnénské lvanovice, obec Brno je v katastru nemovitosti veden jako ostatni
plocha, silnice

Pozemek par.€. 1255/6 k.u. Brnénské lvanovice, obec Brno je v katastru nemovitosti veden jako ostatni
plocha, ostatni komunikace

Popis prostorového feSeni stavby a umisténi stavby na pozemku

Maximalni rozméry 66,9 x 48,5 m, maximalni vyska +12,535, zastavéna plocha 2404,6 m2, obestavény prostor
23847,0 m3.

Zapadni sténa objektu se umistuje pfi spole¢né hranici pozemku p.¢. 1166, 1168 a p.¢. 1067 k.U. Brnénské
Ivanovice, obec Brno; jizni sténa objektu se umistuje pfi spole¢né hranici pozemkl p.¢. 1166, 1165 a p.c.
1186/6, 1186/7, 1186/8, 1186/9, 1186/14, 1186/10 k.u. Brnénské lvanovice, obec Brno; lomena severni fasada
objektu.

Na pozemcich p.¢. 1255/1, 1255/5, 1255/6 k.U. Brnénské lvanovice bude zfizena nova vodovodni pfipojka DN
50 HDPE na vodovodni 250 LI-C fad v délce cca 18 m, nova jednotna kanaliza¢ni pfipojka ¢. 1 KAM DN200
o délce 13,85 m a nova jednotna kanaliza¢ni pfipojka ¢. 2 KAM DN200 o délce 14 m, které budou napojeny
na stavajici vefejnou jednotnou kanalizaci DN4OOBET, v ul. Kastanova. Destové vody ze stfech a zpevnénych
ploch budou zaustény do podzemni reten¢ni nadrze v 1. PP objektu o uzithém objemu 36,67 m a odtud
regulovanym odtokem svedeny navrzenou pfipojkou jednotné kanalizace do vefejné kanaliza¢ni stoky. Bude
zfizena trafostanice v mistnosti A2.1.08 v 1. NP, délka zemni pfipojky NN 3,0 m. Bude zfizena pfipojka
sdélovaciho vedeni délka 5,3 m.

II. podle ust. § 10 odst. 1 a 4 zadkona &. 13/1997 Sb., zdkon o pozemnich komunikacich, v platném znéni
povoluje

pfipojeni pozemku p. €. 1168 v k. u. Brnénské Ivanovice, obec Brno na silnici €. 11/380 ulice
Kastanova na poz. p.¢. 1255/1, 1255/5, 1255/6 k.u. Brnénské Ivanovice, obec Brno

za téchto podminek:

- Pripojeni bude provedeno na zakladé vyjadieni Policie CR MRp Brno DI Brno-mésto, pracovisté
dopravniho inZenyrstvi ze dne 09.03.2026 pod &.j. KRPB-27186-2/CJ-2026-0602DlI.

- Pf¥ipojeni bude realizovano dle pfedloZzené dokumentace. Vlastni stavbou, stavebnim provedenim a
uzivanim pfipojeni nesmi byt zpusobena Skoda na vefejnych komunikacich a nesmi byt zneciStovan
povrch téchto komunikaci.

- Povrch pfipojeni bude zpevnény a bezpradny, s vyfeSenymi odtokovymi poméry povrchovych vod a
zajisténymi rozhledovymi poméry.

- Do rozhledovych poli nebude vysazovana vegetace, ani umistovany jiné prekazky, které by
naruSovaly nebo pozdé&ji mohly narusit rozhledové poméry.

- Vlastnik pfipojeni bude zajiStovat jeho Fadnou udrzbu.
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- Pf¥ipojeni bude provedeno v souladu v souladu s vyhlaskou €. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon
o pozemnich komunikacich a s pfihlédnutim k CSN 73 6102.

- Pro vlastni realizaci nového pfipojeni pozada stavebnik (zhotovitel) stavby Odbor dopravy Magistratu
meésta Brna o povoleni zvladtniho uzivani komunikace.

- Po dobu realizace stavby bude zachovan bezpeény priichod chodcll v okoli stavby po vefejnych
komunikacich.

- Stavebni usporadani musi byt takové, aby srazkové vody nenatékaly z pozemku stavebnika na
pfilehlou komunikaci

[ll. podle ust. § 8 odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (dale jen ,zakon
o ochrané pfirody a krajiny“) v souladu s § 18 odst. 1 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném enviromentalnim
stanovisku, v platném znéni (dale jen ,zakon o jednotném enviromentalnim stanovisku)

povoluje kaceni dievin

v rozsahu dle zavazného stanoviska Odboru Zzivotniho prostfedi MMB €. j. MMB/0375046/2025 ze dne
11.11.2025:
kaceni 7 ks drevin (stromu), a to javor mlé¢ (Acerplatanoides) o obvodu kmenud 1170, 147, 140, 182, 141,
211 a 210 cm na pozemku p.€. 1168, k.u Brnénské Ivanovice
za téchto podminek:
- Kaceni dfeviny bude provedeno v dobé vegetacniho klidu (tj. od 01.11. do 15.03. bézného roku).
- Kaceni je mozné provést nejdfive po nabyti pravni moci rozhodnuti stavebniho ufadu o povoleni
zaméru.
- Zadatel zodpovida za veskeré $kody zplisobené pfi kaceni dfeviny a v této souvislosti. Pokud
z duvodu kaceni dfeviny vznikne $koda tfetim osobam, je Zadatel povinen tuto Skodu uhradit.
- Kaceni bude provedeno na naklady zadatele.

IV. podle ust. § 9 odst. 1 zdkona o ochrané pfirody a krajiny v souladu s ust. § 18 odst. 1 zakona o jednotném
enviromentalnim stanovisku

uklada provedeni nahradni vysadby

v rozsahu dle zavazného stanoviska Odboru Zzivotniho prostfedi MMB ¢&. j. MMB/0375046/2025 ze dne
11.11.2025:

provedeni nahradni vysadby v poétu 15 kusl stromU

Javor Freemantv 'Autumn Blaze' (Acer freemanii'Autumn Blaze‘) 16-18 cm, a to 13 ks na pozemku p.¢. 1163
k.u. Brnénské Ivanovice a 2 ks na pozemku p.€. 1165 k.u. Brnénské Ivanovice

za téchto podminek:

- Dfeviny budou vysazeny nejpozdéji do 1 roku od kolaudace vySe uvedené stavby. O terminu
kolaudace bude organ ochrany pfirody informovan.

- Dreviny, které budou umistény na pozemku parc. €. 1163 v k.U. Brnénské Ivanovice, budou vysazeny
do 1 roku od demolice stavajiciho objektu.

- Pouzit bude kvalitni material dle normy CSN 46 4902 Vypéstky okrasnych dfevin a arboristickych
standardd SPPK A02 001:2013 Vysadba stromud. Dreviny budou vysazeny v kvalité odpovidajici
charakteru lokality, bez mechanickych poSkozeni. Pfi vysadbé& dfevin budou dodrZzeny arboristické
standardy SPPK A02 001:2013. Bude vytvofena zavlahova misa, do vysadbové jamy bude vloZeno
zasobni hnojivo ve formé tablet, a bude zajist€éna vydatna zalivka. Zalivka musi prosytit pudu
rovnomeérné v celé vysadbové jamé. Kofenovy kréek musi byt umistény v trovni s terénem. U stromu
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bude proveden vychovny a komparativni fez. Kmeny stromd budou chranény proti korni spale
rakosovymi, bambusovymi nebo slaménymi rohozemi, pfipadné bilym natérem.

Zadatel bude pe&ovat o vysazené dieviny po dobu 5 let ode dne provedeni vysadby. Zadatel dale
zajisti, Zze v pfipadé Uhynu dfeviny bude jedinec co nejdfive ve vhodné dobé (podzim, jaro) nahrazen
stejnym druhem. Po dokonCeni vysadby vyzve Zadatel pisemné& Magistrat mésta Brna, Odbor
zivotniho prostfedi k odsouhlaseni.

Vymezeni uzemi dotéeného vlivy stavby

Jako uzemi dotéené vlivy stavby stanovil stavebni Gfad plochu shodnou s plochou pozemk( a staveb, ke
kterym maiji vlastnicka nebo jina vécna prava ucastnici fizeni vymezeni v od{ivodnéni tohoto rozhodnuti, tj.
pozemky, na kterych se stavba umistuje a povoluje: par. ¢is. 1165, 1166, 1168, 1255/1, 1255/5, 1255/6 k.u.
Brnénské lvanovice, obec Brno, sousedni pozemky: par. ¢. 1167, 1169, 1170, 1185/2, 1185/4, 1186/4,
1186/14, 1186/15, 1186/5, 1186/6, 1186/7, 1186/8, 1186/9, 1163, 1164, 1111/1, 1162, 1161, 1160, 1159/2,
1159/1, 1157/2, 1158, 1299, 1298, 1297, 1295, 1255/7, 1294, 1293, 1292, 1289, 1287, 1286, 1284, 1281,
1278, 1275, 1175, 1174, 1173, 1171, 1179/3, 1181/1, 1182, 1184/1, 1172/2, 1172/1, 1185/1, 1186/5, 1186/10,
1186/11, 1163, 1181/1, 1172/2 k.4. Brnénské Ivanovice, obec Brno

Podminky pro povoleni zaméru

1.

Stavba bude provedena v souladu s pfedlozenou dokumentaci, vypracovanou HUKO projekt s.r.o.,
Olomoucka 1309/164e, 627 00, Brno, IC: 05784107, Ing. Stefanem Hudagkem, autorizovanym
inzenyrem v oboru pozemni stavby CKAIT 1007261v 03/2025, ktera byla vloZzena do evidence el.
dokumentaci pod ID SROOX026IEYA a ovéfena stavebnim ufadem. Pfipadné zmény nesmi byt
provadény bez pfedchoziho povoleni stavebnim ufadem.

Stavebnik je povinen pfed zahajenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby.
Stavebnik je povinen pfed zahajenim stavby opatfit souhlas organu statniho pozarniho dozoru
k dokumentaci pro provadéni stavby, je-li vyzadovan jinym pravnim predpisem.

Stavebnik je povinen oznamit stavebnimu ufadu pfedem termin zahajeni provadéni nebo
odstranovani stavby, zafizeni nebo terénni Upravy, ndzev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery je
bude provadét nebo odstrarnovat, u stavby provadéné nebo odstrafiované svépomoci jméno a pfijmeni
stavbyvedouciho, nebo osoby, kterd bude vykonavat stavebni dozor, a zmény v téchto skute€nostech
oznamit neprodlené stavebnimu ufadu.

Stavebnik je povinen pfed zahajenim provadéni nebo odstrafiovani stavby umistit na viditelném misté
u vstupu na stavenisté Stitek obsahujici identifikacni Udaje o stavbé a ponechat jej tam az do
dokongeni stavby, popfipadé do vydani kolaudaéniho rozhodnuti, nebo do jejiho odstranéni; rozsahlé
stavby se mohou oznacit jinym vhodnym zplsobem s uvedenim udajl ze Stitku.

Pfed zahdjenim stavby stavebnik zajisti vytyCeni prostorové polohy stavby podle vyty&ovacich
vykresU v souladu s povolenim pravnickou nebo fyzickou osobou s pFislusnym opravnénim.

Pfed zahgjenim praci projednejte se v8emi spravci podzemnich a povrchovych zafizeni navrhovany
postup praci, vyZzadejte si vyty€eni inZenyrskych siti, informujte je o pravdépodobné dobé zahgjeni
praci. Odkryjete-li zafizeni, uvédomte o tom jejich vlastniky €i spravce. Obnazené zafizeni musi byt
zajisténo pred poskozenim. Pfed provedenim zahozu musi byt pfizvan odpovédny pracovnik
k provedeni kontroly neporusenosti dot€ené inzenyrskeé sité. Vysledek zapiSte do stavebniho deniku

PFi provadéni stavby je povinnost vést na stavbé stavebni denik.

Béhem stavby bude zachovan volny prijezd pro pozarni, sanitni a pohotovostni vozidla. Podzemni
hydranty nesmi byt zastavovany materialem, zabezpeéte moznost plynulého odvozu odpadkd. Pfi
provadéni stavby je nutno dodrZzovat pfedpisy, tykajici se bezpec€nosti prace, technickych zafizeni a
dbat o ochranu zdravi osob na stavenisti i osob nepatficich ke stavbé.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

17.

18.

19.

V pribéhu provadéni stavebnich praci dodrzte zakon ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi,
v platném znéni, zejména ust. § 30-36 a nafizeni vlady &. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci.

Pro stavby mohou byt navrZzeny a pouzity jen takoveé vyrobky, materialy a konstrukce, jejichz vlastnosti
z hlediska zpUsobilosti stavby pro navrzeny ucel zarucuji, ze stavba pfi spravném provedeni a bézné
udrzbé po dobu pfedpokladané existence splni zakladni poZadavky na stavby, ochrana proti hluku
a uspora energie.

PFi stavebnich pracich je tfeba postupovat dle nafizeni vliady €. 362/2005 Sb., o bliz§ich pozadavcich
na bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci na pracovistich s nebezpe€im padu z vysky nebo do hloubky
a nafizeni vlady €. 591/2006 Sb., o bliz§ich minimalnich pozadavcich na bezpe¢nost a ochranu zdravi
pfi praci na stavenistich.

PFi provadéni stavby bude dodrzena CSN 73 6005 — Prostorové usporadani siti technického vybaveni.
Stavebnik pfeda na Odbor informatiky Magistratu mésta Brna zaméreni skuteéného provedeni stavby.
Pokud bude tfeba pouzit vefejného prostranstvi pro skladku materialu, bude pozadano pfedem
o souhlas prislusny silni¢ni spravni organ.

Po celou dobu provadéni vykopovych praci musi byt zajisténa bezpecnost chodcu.

Pfi provadéni stavebnich praci a s tim souvisejici skladce stavebniho materialu, bude dbano na
dodrzeni ochrany vefejné zelené. V pfipadé, Zze bude nezbytné vyuzit vefejnou zelen ke skladce
materialu, bude pouzito vSech dostupnych prostfedkl tak, aby nedochazelo k jejimu poskozovani,
v pfipadé poskozeni bude navraceno v puvodni stav.

Dopravni feSeni akce vcetné uziti pfechodného dopravniho znaceni bude pfedem projednano
s pFislusnym silniénim spravnim Ufadem a spravcem komunikace tj. Brnénské komunikace a.s.,
Renneska tfida 1a, Brno.

Budou splnény pozadavky dotéeného organu uvedené v zavazném stanovisku Krajské hygienické
stanice Jihomoravského kraje ¢.j. R/2025/143662/2 ze dne 18.08.2025:

Pfed uvedenim stavby do trvalého uzivani budou KHS JmK pfedlozeny vysledky méfeni hluku z
maximalniho provozu vSech stacionarnich zdroji hluku (3 vytahy, trafostanice) dokladujici v
nejexponovanéjsich chranénych vnitinich prostorech stavby nepiekro€eni hygienickych limitd hluku
upravenych nafizenim vlady €. 272/2011 Sb., pro chranéné vnitini prostory stavby pro denni a no¢ni
dobu.

Konkrétni vyuZiti pronajimatelnych obchodnich jednotek v 1. PP a 1. NP objektu bude samostatné
projednano na KHS JmK pfed zapo€etim jejich uzivani.

Dodrzte podminky vlastnik(l a spravct stavbou dotéenych inZzenyrskych siti nebo jejich ochrannych
pasem, tykajicich se vyty€eni, ochrany a kontroly jejich zafizeni, uvedenych ve vyjadfeni spole€nosti:
Odbor investiéni Magistratu mésta Brna, €.j. MMB/0018447/2026 ze dne 03.02.2026

Koordinace vykopovych praci — Ol MMB stavbu do koordina&niho harmonogramu vykopovych praci
ve mésté Brné (dale harmonogram) pod Cislem 41791 v terminu od 15.02. 2026 do 30.06.2028

P¥i projednavani a provadéni stavby budou dodrzena ustanoveni vyhlasky 8/2009.

Vykopové prace na vefejném prostranstvi nesmi byt realizovany v zimnim obdobi, tj. od 16. 12.
kalendafniho roku do 14. 2. nasledujiciho kalendarniho roku.

Komunikace Kastanova (chodnik) je v ochranné Ihité do 20. 8. 2027.

Realizaci stavby nesmi dojit k naruseni novych komunikaénich ploch (chodniku) v dobé trvani
ochranné Ihity.

Stavebnik poda na Ol MMB Zadost o souhlas k zaboru vefejného prostranstvi pro vykopové prace dle
¢l. 5 vyhlasky 8/2009 nejpozdéji 30 dnu pfed zahajenim uzivani vefejného prostranstvi.

Stavebnik pfeda na Odbor méstské informatiky Magistratu mésta Brna zaméfeni skutec¢ného
provedeni stavby.

Vodohospodarska infrastruktura

Bude respektovano vyjadfeni provozovatele vodohospodaiské infrastruktury spole€nosti Brnénské
vodarny a kanalizace, a.s. (dale BVK) zn. BVK/23467/2025 ze dne 18.12.2025.
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Budou respektovana ochranna pasma vodovodl a kanalizaci pro vefejnou potfebu dle zakona
€. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakonu
(zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjSich pfedpisu.
PFi projektovani a realizaci stavby bude dodrzena CSN 73 6005 - Prostorové usporadani siti
technického vybaveni.
Pozadujeme respektovat ustanoveni ,Standardd pro vodovodni sit mésta Brna“, ,Standardu pro
kanaliza¢ni zafizeni mésta“ a v nich uvedené normy.
Zasobovani objektu pitnou vodou bude zajisténo novou vodovodni pfipojkou, ktera bude napojena na
stavajici vodovodni fad pro vefejnou potiebu v ulici Kastanova.
Pro odvedeni splaskovych vod jsou navrzeny dvé nové jednotné kanaliza¢ni pfipojky, které budou
napojeny na stavajici jednotnou kanalizaéni stoku pro vefejnou potfebu v ulici Kastanova.
Stavajici vodovodni a kanalizaéni pfipojka budou zruSeny na naklady stavebnika zplsobem
schvalenym provozovatelem dle ustanoveni ,Standard( pro vodovodni sit mésta Brna®, Standardu
pro kanaliza¢ni zafizeni mésta Brna“ a na misté dle pokynu obvodového technika spole¢nosti BVK.
Odtok destovych vod z celkové plochy feSené lokality, vypousténych do kanalizace pro vefejnou
potfebu, nesmi prekrodit pfipustné odtokové mnozstvi Qmax = 2,54 I/s.
Hodnoty znecisténi vypousténych odpadnich vod musi odpovidat povolenym limitdm dle
Kanaliza&niho fadu statutarniho mésta Brna, mésta Kufim, mésta ModFice, obce Ceska a Zelesice.

- Brnénskych komunikaci a.s. €.j. BKOM/23761/2025 ze dne 30.09.2025
Revizni Sachta a vodomérna Sachta budou umistény na pozemku stavebnika.
Obnovu dotéenych chodniki poZadujeme provést dle TP 146, bodu 7.2 nasledovné: celoplosné
zapraveni na délku zasahu, odstupriovat s min. pfesahem 0,3 m za kazdou stranu vlastniho vykopu
v kazdé konstrukéni vrstvé, ve skladb&: MA 3cm, ACP 16+ 10cm, SD 15cm.
Dotéena zeleft bude ohumusovana, urovnana a oseta travnim semenem, nezpevnéné plochy budou
uvedeny do pUvodniho stavu.
Vlivem stavby nesmi byt poSkozeny ani znecistény pfilehlé komunikaéni plochy a objekty odvodnéni
(UV a jejich pfFipojky). V opaéném pfipadé zavady odstrani stavebnik. Pfed a po realizaci vykopovych
praci budeme pozZadovat doklad o prito¢nosti vpusti ovlivnénych stavbou. Kazdé znecisténi
komunikace musi byt okamzité a bez vyzvani odstranéno.
Umisténi novach povrchovych zafizeni (kabelové komory, rozvadéce, Sachty apod.) spravci siti do
komunikaénich ploch ve spravé spol. BKOM a.s. nepovolujeme.
Stavba v télese pozemni komunikace muze byt realizovana pouze na zakladé rozhodnuti o zvlastnim
uzivani komunikace (ZUK) vydaného pfisludnym silni€énim spravnim ufadem dle zakona ¢&. 13/1997,
o pozemnich komunikacich, v platném znéni
Pfed podanim zadosti o vyjadreni k ZUK a k uzavirce pfelozte navrh pfechodného dopravniho znaceni
k posouzeni naSemu koordinaénimu pracovisti — pani Vlasta Jagerova, jagerova@bkom.cz
Stavenisté musi byt protokolarné prevzato od spole€nosti Brnénské komunikace a. s. (dale BKOM)
pfed zahajenim stavebnich praci. Pfi pfedani stavenisté budou dolozeny tyto doklady: povoleni dle
stavebniho zakona, rozhodnuti ZUK, situace s vyznaenymi plochami v€etné okétovaného rozsahu
zabranych ploch
Akce bude v dostateéném predstihu na vhodném misté oznacena informativni tabuli s uvedenim
nazvu a sidla firmy, kvuli jejiz ¢innosti je uzavirka nebo zvlastni uzivani komunikace povoleno, divod
uzavirky nebo zvlastniho uzivani komunikace, datum zahgjeni a ukonéeni akce, jméno a telefonni
kontakt na odpovédnou osobu za organizovani akce.
Vykopové prace, zasypy ryh, obnovu konstrukénich vrstev komunikace, obnovu a ochranu silni¢ni
vegetace pozadujeme provadét v souladu s pfislusnymi normami a technickymi pfedpisy vztahujicimi
se k provadénému dilu (zejm. CSN, CSN EN, TP a TKP staveb pozemnich komunikaci.
Vytézena zemina musi byt plynule odvazena nebo skladovana mimo profil vefejné komunikace v
celém priibéhu stavby, nebude-li spravcem stanoveno jinak.
Zasyp ryh bude hutnén po vrstvach ti. max. 20 - 30 cm. Veskera technologie paZeni vykopu musi byt
pfed zadhozem z pozemku vyjmuta. Unosnost plan& vozovky, parkovi$té a sjezdu musi byt dle
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pozadavku PD, av§ak min. Edef2=45MPa. Unosnost plané chodniku a cyklostezky dle pozadavku PD,
avSak min. Edef2=30MPa.
Veskeré napojeni na plvodni konstrukci asfaltové vozovky nebo chodniku musi byt provedeny
profezanim styCnych spar a naslednym zalitim modifikovanou asfaltovou zalivkou.
V pfipadé, Ze obnova komunikace nebude dokon¢ena v terminu do 15. 12., poZzadujeme realizovat
provizorni konstrukci v ryze. Definitivni obnova komunikace v pfedepsané konstrukci bude realizovana
po 15. 2. nasledujiciho roku. Do data definitivni obnovy a nasledného pfedani spole€nosti Brnénské
komunikace a.s. bude udrzba zajiStovana investorem stavby. Provizorni konstrukce bude pied
realizaci odsouhlasena zastupcem BKOM.
Pokud dojde v souvislosti s realizaci stavby k odkryti zafizeni ve spravé BKOM (kabely SSZ, objekty
odvodriovaciho systému komunikace aj.), pozadujeme pfed jejich zpétnym zakrytim pfizvat ke kontrole
povéfeného zastupce BKOM.
Do uliénich vpusti nesmi byt vylévany ani smetany zadné zbytky stavebnich hmot. Pfed zagatkem
stavby musi byt provedeno ovéfeni prito¢nosti stavajicich uli€nich vpusti v obvodu stavenisté. Na
z&kladé vyzvy stavebnika/zhotovitele minimalné tfi tydny pfed zahajenim stavby provede kontrolu
BKOM na své naklady (tel. 532 144 268). Po ukonéeni stavby musi stavebnik/zhotovitel provést
opétovnou kontrolu pratoénosti.
Pozadujeme pfi vykopovych pracich odkladat vykopany sypky material na geotextilii tak, aby bylo
zabranéno pfimému styku vytéZeného materialu s plochou zelené.
VytéZeny stavajici material musi byt na zakladé vytéZovaciho protokolu zpracovaného pfi predani
stavenisté proti potvrzeni pfedan v provoznich hodinach do skladu BKOM. Material musi byt ve skladu
ukladan dle pokynu skladnika: napf. betonova dlazba paletovana, kamenné krajniky skladany do figur,
kamenna dlazba a obrubniky skladany (pfipadné sypany) na uréené misto. Po odevzdani vesSkerého
uréeného materialu je nutno pozadat o vystaveni ,Vyuctovani vytézeného materialu".
Po ukonCeni stavebnich praci v terminu stanoveném v ZUK musi byt obnovena a upravena
komunikace protokolarné predana zpét do spravy BKOM s nasledujicimi doklady:
prislusné doklady o zabudovanych prvcich a protokoly zkousek dle realizovanych konstruk&nich vrstev
komunikace zhotovené zplisobilou laboratofi
doklad o prato€nosti ul. vpusti po ukonceni stavby (tel.: 532 144 268)
doklady o ovladatelnosti armatur spravca siti
rozsah obnovy komunikaci v digitalni podobé& pomoci programu EZA véetné ploch, kde byl pfechod
realizovan protlakem nebo v silni¢ni zeleni (kontakt na stfedisko pasportu pii BKOM tel.: 532 144 362,
e-mail: chlup@bkom.cz)
jiné doklady pozadované spravcem komunikace z ddvodu provéreni kvality realizované stavby.
Podminkou pro zahajeni pfejimky je obnoveni pavodniho dopravniho znaceni a vyklizeni stavenisté a
pfilehlych ploch.
Zarucni Ih(ita na provedené prace bude sjednana podpisem pfedavaciho protokolu na dobu min. 48
mésicU od data zpétného prfedani BKOM do spravy. Zaruéni Ihuta se vztahuje i na komunikaci nad
pfechodem inZenyrskych siti provadénym bezvykopoyou technologii.

- Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., zn. BVK/23467/2025 ze dne 18.12.2025
Celkovy odtok destovych vod z feSeného uzemi do kanalizace pro vefejnou potfebu nesmi prekrodit
pfipustné odtokové mnozstvi Qc = 2,54 I/s.
Pfed zahajenim stavebnich praci na misté samém, necha stavebnik vyty&it a vyznadit proti poSkozeni
vodovodni fad s vodovodni pfipojku — pro vyty&eni kontaktujte pana Stelzela, tel. 606 676 302 nebo
email vytycenivodovodu@bvk.cz. Je téZ nutné na misto samé pfizvat obvodového technika Useku
spravy vodovodni sité pana Schofika, tel. 606 715 405. Béhem stavby se fidte jeho pokyny.
Fyzické zruSeni vodovodni pfipojky zajiStuji Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. na naklady vlastnika
pripojky. ZruSeni se sestava z odpojeni navrtavaciho pasu od hlavniho fadu, demontaze ovladaciho
vietene, demontaze vodomeéru véetné odpoctu stavu a vSech povrchovych znaku. Konce potrubi
ruSené vodovodni pfipojky budou zaslepeny. vétsi profil potrubi od DN 80 véetné bude zalit
cementovou smeési.
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Zru$eni pfipojky vody objednejte na vodarenské sekci Brnénskych vodaren a kanalizaci. a.s., kontakt
- p. Vysekal, tel. €. 606 676 320.

Pfed zahajenim stavebnich praci na misté samém, necha stavebnik vytycCit a vyznacit proti poSkozeni
kanalizaCni stoku a kanalizaéni pfipojku — pro vytyCeni kontaktujte odvodového technika
kanalizacniho provozu pana Prokese. tel. 724 375 495. Béhem stavby se fidte jeho pokyny.

ZruSeni kanaliza¢ni pFipojky bude provedeno v souladu se Standardy pro kanalizaCni zafizeni mésta
Brna a dle pokynu pfislusného obvodového technika kanalizaéni sité, pana ProkeSe, tel. 724 375 495.
PFi navrhu a provadéni stavby budou respektovany Standardy pro vodovodni sit mésta Brna. resp.
Standardy pro kanaliza¢ni zafizeni mésta Brna.

Vodovodni armatury a kanaliza¢ni poklopy musi zlistat volné, pfistupné a ovladatelné. V pfipadé
odkryti nebo jiného jejich dotéeni, poZzadujeme pfizvani ke kontrole a projednani na misté. V pfipadé
vzniku poruchy na vodovodnim nebo kanalizaCnim zafizeni pro vefejnou potfebu, z titulu €innosti
stavby, upozornéte dispecink nasi akciové spolecnosti - tel. 543 212 537. Stavebnik (zhotovitel) zajisti
okamzité odstranéni poruchy dle pokynt zodpovédného pracovnika Brnénskych vodaren a kanalizaci;
a.s. Uhrada za vzniklé $kody bude fakturovana dle platnych ptedpisd.

Dodrzte ochranna pasma vodovod(l a kanalizaci dle zakona ¢&. 274/2001 Sb, o vodovodech a
kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakonu, v platném znéni (v Sifce 1,5 m pfi
priiméru do 500 mm véetné a 2,5 m pfi premiéru nad 500 mm; u vodovodnich fadu nebo kanaliza¢nich
stok o priméru nad 200 mm véetné, jejichz dno je ulozeno v hloubce vétsi nez 2.5 m pod upravenym
povrchem, se vzdalenosti od vnéjSiho lice zvySuji o 1,0 m, méfeno horizontalné na kazdou stranu od
vnéjSiho lice potrubi). V tomto pasmu neni dovoleno vysazovat stromy a kefe. budovat stavby trvalého
charakteru, skladovat jakykoliv material a zvySovat &i snizovat terén, bez pfedchoziho souhlasu
Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s.

Dodrzte v souladu se standardy pro vodovodni sit a kanalizaéni zafizeni CSN 73 6005 Prostorové
usporadani vedeni technického vybaveni. PFi kfizeni pozadujeme pokladané rozvody ulozit do
chranicky / ochranné trubky. Kfizeni siti musi byt provadéno pod uhlem 90v. V mistech, kde to neni
technicky mozné. musi byt kfizeni provedeno pod uhlem co nejvice blizicimu se 90°.

Dodrzte ochranna Uzemi vodovodni a kanaliza¢ni pfipojky, v rozsahu vymezeném vodorovnou
vzdalenosti minimalné 0,75 m na kazdou stranu od osy potrubi, které je definovano v platné metodice
Magistratu mésta Brna ve Standardech pro vodovodni sit mésta Brna a Standardech pro kanalizagni
zafizeni mésta Brna a dle CSN v nich uvedenych. V ochranném Gzemi neni dovoleno vysazovat
stromy a kefe, budovat stavby trvalého charakteru, skladovat jakykoliv material a zvySovat €i sniZovat
terén. bez pfedchoziho souhlasu Brnénskych vodaren a kanalizaci. a.s.

Zafizeni stavenisté a docCasné skladky materialu pozadujeme umistit mimo ochranné pasmo
vodovodnich a kanaliza¢nich fadu a ochranné Uzemi pfipojek v provozovani Brnénskych vodaren a
kanalizaci, a.s.

V ochranném pasmu a ochranném uzemi pozadujeme provadét vykopové prace pouze rucné.

PFi realizaci vnitfni kanalizace doporucujeme respektovat Standardy pro kanalizaéni zafizeni mésta
Brna a v nich uvedené normy. zejména CSN 75 6760, CSN EN 12056 (1-5), CSN 75 6101. CSN 73
6005 a veskeré souvisejici pfedpisy.

Upozorfiujeme, Ze navazujici kanalizaéni sit, ktera je v majetku mésta Brna a v provozovani
Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s., je dimenzovana s ohledem na bezpecnost pfi navrhovém desti
s periodicitou 0.5 (2 — lety dé&t). Ochranu objektu pfed vzdutou vodou v kanalizaci pro vefejnou
potfebu docilite navrzenim vhodnych opatfeni na vnitini instalaci v souladu s Méstskymi standardy
pro kanalizaéni zafizeni a v nich uvedenymi normami. Jedna se zejména o nasledujici normy: CSN
EN 12056 — (1-5) Vnittni kanalizace — Gravitaéni systémy (Cast 1-5). CSN 75 6760 — Vnitfni
kanalizace. Jako uroven hladiny vzduti je uvazovana uroven povrchu komunikace v misté napojeni
kanaliza¢ni pfipojky.

P¥i realizaci vnitiniho vodovodu doporu€ujeme respektovat Standardy pro vodovodni sit mésta Brna
a v nich uvedené normy. zejména CSN 75 5401, CSN 73 6005, CSN 75 5411, CSN 73 0873, CSN
EN 545,
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K zavérecné technické prohlidce bude predlozen protokol vyhotoveny odbornou firmou o spravnosti
napojeni splaskovych a destovych vod na systém odkanalizovani.

Dodrzte podminky Kanaliza¢niho fadu pro statutarni mésto Brno. mésto Kufim, mésto Modfice, obce
Ceska a ZeleSice, zejména je nutno dodrzet limity znegisténi odpadnich vod vypousténych do
kanalizace pro vefejnou potfebu.

- Sprava a udrzba silnic Jihomoravského kraje, p.o.k., zn. SUSJ 23299/2025 ze dne 04.10.2025
Pfedlozena PD neobsahuje navrh dopravnich a objizdnych tras pro pfepravu zeminy vedenych po
krajskych komunikacich 1l. nebo IIl. tfid. S jejich vyuzitim souhlasime za pfedpokladu, Ze pFed
zahajenim prepravy bude za pfitomnosti zastupce SUS JMK, obl. Stfed, provedena prohlidka stavu
dotéenych Usekl kraj. silnic uréenych jako trasa pro staveni$tni prepravu, bude provedeno
zdokumentovani jejich stavu, bude provedena jejich pfipadna oprava tak, aby zvySenym provozem
nedoslo k jejich posSkozeni. O prohlidce dotéenych Useku krajskych silnic bude sepsan pfedavaci
protokol.

Souc¢asné bude provedena prohlidka pfip. stavenistnich sjezd( z kraj. silnic a pfipadné provedena
jejich uprava tak, aby odpovidaly jejich zplsobu uzivani (dle nasledujicich poZadavku). Pfedani bude
provedeno na zakladé pisemné vyzvy zhotovitele stavby protokolarné véetné aktualni
fotodokumentace.

Rovnéz pozadujeme, aby v prabéhu uzivani kraj. silnic pro pfepravu stav. materialu byly tyto Gseky
kraj. silnic na naklady investora udrzovany v technickém stavu odpovidajicim jejich dopravni zatézi.
Naklady na opravu kraj. silnic ve vySe uvedenych Usecich pfed, v pribéhu a po ukonéeni
navrhovanych dopravné inzenyrskych opatfeni pozadujeme zahrnout do nakladd stavby.

Prohlidky pozadujeme provést v dostate¢ném predstihu, aby nezbytné opravy mohly byt provedeny
pfed zahajenim stavby.

Po skonéeni uzivani krajskych silnic v rdmci stavenistni pfepravy je nutné sepsat pfedavaci protokol.
Soucasné budou dolozeny pfislusné podklady (technologicky zplsob opravy vozovky v jednotlivych
Usecich, harmonogram stavebnich praci a provizorni dopravni znageni odsouhlasené DI Policie CR
pro jednotlivé opravy, aj.).

Pozadujeme v souvislosti se stavbou provést G€inna protihlukova opatfeni proti pfipadnému hluku z
provozu na pozemni komunikaci €. 11/380 tak, aby byly splnény limity hluku v denni i noéni dobé v
chranénych vnitfnich i vnéjsich prostorach staveb dle zakona &. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného
zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Upozorfiujeme na povinnost vlastnika nemovitosti zabezpecit, aby povrchové vody ze sjezdd,
pozemkd, stfech dom(l apod. byly zlikvidovany na pozemku vlastnika, nesmi dojit ke stékani destové
vody na chodnik potazmo krajskou silnici.

PF¥ip. vodorovné dopravni zna€eni pozadujeme obnovit v celém rozsahu. V pfip. nové instalovaného
dopravniho znaceni pozadujeme provést v plastovém provedeni.

V prabéhu stavby nesmi byt ohroZzena bezpec¢nost silni€niho provozu, vykopek ani jiny stavebni
material nesmi byt ukladan do komunikace a nesmi dojit ke znec€iténi silnice, pfipadné uliénich vpusti
v souvislosti s touto stavbou.

V pfipadé, kdy realizace stavby narusi silni¢ni provoz, zhotovitel stavby zajisti u specializované firmy
prechodné dopravni znaceni dle ,Stanoveni pfechodného dopravniho znaceni“ vydaného silniénim
spravnim Uradem na zékladé vyjadieni Policie CR SPDI a SUS JMK.

Jakékoliv poSkozeni télesa silnice v€. dopravniho znaceni, silni€nich vpusti a silniénich obrubnikl v
disledku provadéni vySe uvedené stavby je povinen opravit zhotovitel na svUj naklad, a to bez
odkladného uginku.

Pfipadné znecisténi komunikaci poZadujeme bezodkladné odstranit a komunikace udrZovat stale ve
sjizdném stavu, staveniStni dopravou nesmi dojit ke sniZeni bezpec€nosti silniéniho provozu.
Upozorfiujeme, ze v dobé od 1.11. do 31.3. probiha zimni Gdrzba komunikaci a musi byt zabezpecen
prijezd vozidel zimni udrzby (Sifka jizdniho pruhu min. 3,5 m).
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Po realizaci stavby musi byt zachovano/nové zfizeno funkéni odvodnéni vozovky silni¢niho télesa.
Destova voda musi volné odtéct do silniéniho odvodriovaciho systému (UV kanalizace, silni¢ni pfikop,
svah).
Musi byt dodrZzeny technické a realiza¢ni podminky vydané spole¢nosti Brnénské komunikace, a.s.
ze dne 30.09.2025 ¢.j. BKOM/23761/2025, které jsou pfilohou tohoto stanoviska.
Po dokonceni stavby pozadujeme dodat jedno paré projektové dokumentace skute€ného provedeni
stavby (DSPS), pro uloZeni do spisovny SUS JMK (pokud se DSPS vyhotovuje).

- EG.D, s.r.o., zn. B26123-27162595 ze dne 12.09.2025,
Novostavba bude pfipojena k distribuCni soustavé na zakladé fadné uzaviené Smlouvy o pfipojeni.
Technicky zplsob pfipojeni bude uveden ve Smlouvé o pfipojeni.
V mistech vjezdl pozadujeme u podzemniho kabelového vedeni NN provedeni dodate¢né
mechanické ochrany kabelu v souladu s CSN 33 2000-5-52 a PNE 341050. Stavaijici kabelové vedeni
NN bude ulozeno do plastové pulené chranicky AROT110 s pfesahem min. 1 m na obé strany vjezdu
a s hloubkou uloZeni dle CSN 73 6005 — Prostorové usporadani technického vybaveni. Dale bude ke
stavajicimu kabelovému vedeni NN pfilozena rezervni chranicka 1xAROT110 s hloubkou ulozeni
min. 1 m. Rezervni chrani¢ka bude ulozena do tésné blizkosti stavajiciho kabelového vedeni, bude
z obou stran opatfena typizovanymi zatkami a bude Ffadné zapiskovana. Nové chrani¢ky budou
geodeticky zaméreny.
Uvedené uUpravy na kabelovém veden. NN provede na naklady investora stavby néktera ze
zhotovitelsk.ch firem EG.D s pusobnosti v oblasti Brno. Vami vybraného zhotovitele s plsobnosti v
oblasti Brno zkontaktujte v dostate¢ném predstihu, min. 2 mésice pfed zahajenim vykopovych praci.
Vybrany zhotovitel provede pfedepsanou mechanickou ochranu kabelového veden. dle pozadavku
EG.D vcetné geodetického zaméreni a protokolarné preda prisluSnému technikovi Spravy sité Morava
jih. Investorem stavby bude fadné vyplnén a vSemi uvedenymi organy podepsan ,Protokol o provedeni
ochrany distribu¢niho kabelového vedeni EG.D". Tento protokol bude nedilnou soucasti dokumentace
ke kolaudacnimu fizeni.
V ochrannych pasmech (dale jen OP) zafizeni distribu¢ni soustavy budou pfi realizaci stavby/Cinnosti
dle udéleného souhlasu dodrzeny podminky dle § 46 odst. 8 zakona ¢. 458/2000 Sb., energeticky
zakon, v platném znéni, kde se konstatuje, ze v OP téchto zafizeni je zakazano pod pismeny:
c) provadét Cinnosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpeénost provozu téchto zafizeni nebo
ohrozit Zivot, zdravi & majetek osob
d) provadét c&innosti, které by znemozZhovaly nebo podstatné znesnadhovaly pfistup k témto
zafizenim.
Zakresleni trasy nadzemniho i podzemniho vedeni, vyskytujiciho se v zajmovém uzemi, do v8ech
vyhotoveni provadéci dokumentace a jeho vyznaceni dobre viditelnym zplsobem pfimo v terénu.
Jedna se zejména o mista kfizeni &i soubéhu trasy vedeni s trasou pohybu mechanizace, s trasou
vedeni vykopl a podobné tak, aby pracujici na stavenisti byli o hranicich ochranného pasma trvale
informovani.
Objednani pfesného vyty€eni distribucni sité (trasy kabelu) v terénu, a to nejméné 14 dna pred
zahajenim praci v blizkosti podzemniho kabelového vedeni. V pfipadé, Ze nebude mozné trasu kabelu
bezpe&né ur€it pomoci vyty&ovaciho zafizeni, je investor zemnich praci povinen pro jednoznaéné
stanoveni jeho polohy provést na ur€enych mistech a v nezbytném rozsahu ruéni odkryti kabelu podle
pokynu technika EG.D, a.s. (dale jen EGD). Vyty€eni kabeld VN, NN zajisti lvana Peclova Zelinkova,
tel.: 54514-1244, mail: ivana.zelinkova@eqad.cz. Vyty&eni sdélovaciho vedeni zajisti Roman MatySek,
tel.: 54514-2940, mail: roman.matysek@egd.cz.
Provadéni zemnich praci v ochranném pasmu kabelového vedeni vyhradné klasickym ruénim
naradim bez pouziti jakychkoli mechanismu s nejvy$si opatrnosti, nebude-li provozovatelem zafizeni
stanoveno jinak.
Vhodné zabezpec€eni obnazeného kabelu (podlozeni, vyvéseni, ...), aby nedoSlo k jeho poSkozeni
poruchou nebo nepovolanou osobou a oznaceni vystraznymi tabulkami bude provedeno podle pokyn
technika EGD. DalSi podminky pro zabezpec€eni nadeho zafizeni si vyhrazujeme pfi vyty&eni nebo po
jeho odkryti.
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VyfeSeni zplUsobu provedeni soubéhll a kfizeni vySe zminéné akce s rozvodnym zafizenim musi
odpovidat pfislusnym CSN.
Pfizvani technika EGD ke kontrole kfizovatek a soubé&hl pfed zahozem vykopu. O kontrole bude
proveden zdpis do montazniho nebo stavebniho deniku. Pfi nedodrZeni této podminky budou poruchy,
vzniklé na zafizeni, odstraniovany na naklady investora stavby.
Po dokon€eni musi stavba z pohledu ochrany pfed provoznimi a poruchovymi vlivy distribuéni
soustavy odpovidat pfislusnym normam, zejména PNE 33 3301, PNE 33 3302, PNE 34 1050, CSN
EN 50 341-1, PNE 33 0000-1, CSN EN 50 522, CSN EN 61 936-1, CSN 73 6005.
Po dokoné&eni stavby pfipominame, ze v OP distribu¢niho zafizeni je dale zakazano:
a) zfizovat bez souhlasu vlastnika téchto zafizeni stavby & umistovat konstrukce a jina podobna
zarizeni, jakoZz i uskladfiovat hoflavé a vybusné latky
b) provadét bez souhlasu jeho vlastnika zemni prace
¢) u nadzemniho vedeni nechavat rust porosty nad vySku 3 m
d) u podzemniho vedeni vysazovat trvalé porosty a prejizdét vedeni bez ochrannych prvka
mechanizmy o celkové hmotnosti nad 6 t.
V projektové dokumentaci a pfi stavbé budou respektovany podminky uvedené ve sdéleni
€. 26391742, k existenci zafizeni distribuCni soustavy ve vlastnictvi a provozovani EGD a k
podminkam cinnosti v jeho blizkosti, s platnosti do 24.07.2027.
Veskera stavebni ¢innost v OP distribuéniho a sdélovaciho zafizeni bude pfed jejim zahajenim
konzultovana s pfislusnym spravcem zafizeni (kontakty na spravce zafizeni jsou uvedeny v zavéru
tohoto vyjadreni), ktery stanovi bezpecnostni opatfeni pro prace v OP pfisluSného rozvodného
zafizeni dle platné CSN EN 50 110-1.
Veskeré prace s mechanizaci, jejichz ¢asti se za provozu mohou pfiblizit k vodi¢dm v OP nadzemniho
vedeni 22 kV a vykopové prace v OP podzemniho vedeni 22 kV, je nutno provadét za beznapétového
stavu vedeni a vypnuti objednejte nejméné 25 kalendarnich dnd pfedem. Prace s mechanizaci v OP
vedeni 110 kV je nutno provadét za beznapétového stavu vedeni a vypnuti objednejte nejpozdéji do
10. dne pfedchoziho mésice.

- GasNet Sluzby (za GasNet s.r.0.) zn. 5003377795 ze dne 14.08.2025
Pro realizaci stavby kanalizaéni pfipojky stanovujeme tyto podminky:
KFiZzeni a soubé&h kanaliza¢ni pfipojky s plynarenskym zafizenim a plynovodnimi pfipojkami (dale jen
PZ) musi byt v souladu s CSN 73 6005, tab. 1 a 2.
Obrysy kanaliza¢nich Sachet do priméru 1 000 mm na kanalizacnim potrubi, budou umistény min.
500 mm od obrysu PZ.
Ostatni Sachty budou umistény min. 1 000 mm od obrysu PZ.
Uhel kFizeni PZ s kanalizaéni pfipojkou bude 90°. Nelze-li tento Uhel v oddvodnénych pFipadech
dodrzet, muze byt dhel kfizeni mensi, nejméné vsak 60°.
P¥i kfizeni PZ z materidlu PE bude provedena kontrola funk&nosti signalizacniho vodice.
Pro realizaci stavby vodovodni pfipojky stanovujeme tyto podminky:
KFiZzeni a soub&h vodovodni pfipojky s plynarenskym zafizenim a plynovodnimi pfipojkami (déle jen
PZ) musi byt v souladu s CSN 73 6005, tab. 1 a 2.
Obrysy vodovodnich Sachet budou umistény minimaln& 1 000 mm od obrysu PZ.
Ke kFizeni vodovodni pfipojky s PZ muaze dojit v minimalni vzdalenosti 150 mm.
K soubé&hu vodovodni pfipojky s PZ muze dojit v minimalni vzdalenosti 500 mm.
Uhel kfizeni PZ s vodovodni pfipojkou bude 90°, nelze-li tento Ghel v odiivodnénych pFipadech
dodrzet, muze byt dhel kfizeni mensi, nejméné vsak 60°.
P¥i kfizeni PZ z materialu PE bude provedena kontrola funkénosti signalizacniho vodice.
Pokud bude pfi realizaci stavby zjisténa nutnost vySkové nebo smérové Upravy trasy PZ, bude toto
posuzovano jako prelozka. Naklady budou hrazeny investorem stavby. Podrobnosti o procesu jsou
dostupné zde: https://www.gasnet.cz/dalsisluzby/pro-stavare-a-projektanty/zmena-trasy-plynovodu
Pfed zaC4atkem stavby musi byt poloha plynarenského potrubi vyty€ena.
Pfed zahajenim stavebni innosti bude provedeno vyty&eni trasy a pfesné ureni uloZeni PZ. Vyty&eni
trasy provede pfisludna regiondlni oblast.
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Formular a kontakt naleznete na https://www.gasnet.cz/cs/ds-vytyceni-pz/, Ize vyuzit QR kdéd, ktery je
uveden v tomto vyjadieni. Pfi podani zadosti uvede Zadatel nasi znacku (Cislo jednaci) uvedenou
v uvodu tohoto vyjadfeni a sdéli termin zahajeni a ukoncéeni stavby. O provedeném vytyCeni trasy
bude sepsan protokol. Pfesné ureni uloZeni PZ (sondou) je povinen provést stavebnik.

Bez vyty€eni trasy a pfesného uréeni uloZzeni PZ stavebnikem nesmi byt vlastni stavebni ¢innost
zahajena. VytyCeni povazujeme za zahgjeni stavebni €innosti v ochranném a bezpenostnim pasmu
PZ. Protokol o vyt€eni ma platnost 2 mésice.

Stavebnik je povinen stavebnimu podnikateli prokazateln& pfedat toto vyjadfeni. Pievzeti vyjadfeni
stvrdi stavebni podnikatel stavebnikovi svym podpisem a zapisem do stavebniho deniku. Pracovnici
provadéjici stavebni ¢innosti budou prokazatelné seznameni s polohou PZ, rozsahem ochranného
pasma a témito podminkami.

Bude dodrzena mj. CSN 73 6005, TPG 700 03, TPG 702 01, TPG 702 04, zakon &.458/2000 Sb. ve
znéni pozdéjsich predpisl, pfipadné dalSi souvisejici pfedpisy.

PFi provadéni stavebni ¢innosti v ochranném pasmu PZ v¢. pfesného uréeni uloZeni PZ je stavebnik
povinen ucinit takova opatfeni, aby nedoslo k poskozeni PZ nebo ovlivnéni jejich bezpe&nosti a
spolehlivosti provozu. Nebude pouzito nevhodného nafadi, zemina bude tézena pouze ruéné bez
pouziti pneumatickych, elektrickych, bateriovych a motorovych naradi.

V pfipadé pouziti bezvykopovych technologii (napf. protlaku) bude pfed zahgjenim stavebni Cinnosti
provedeno Uplné obnazeni PZ v misté kfizeni na naklady stavebnika. Technologie musi byt navrzena
tak, aby v misté kfiZzeni nebo soubéhu s PZ byl dostatecny stranovy nebo vySkovy odstup od PZ, ktery
zajisti neposkozeni PZ béhem praci, a to s ohledem na pouzitou bezvykopovou technologii a vSechny
jeji uginky na okolni terén. V pfipadé, Ze nem(ze byt tato podminka dodrzena, nesmi byt pouzita
bezvykopova technologie.

Odkryta PZ budou v priibéhu nebo pfi pferuseni stavebni €innosti fadné zabezpecena proti jejich
poskozeni.

Poklopy uzavéra a ostatnich armatur na PZ, v&. hlavnich uzavéra plynu (HUP) na odbérném plynovém
zafizeni udrzovat stale pfistupné a funk&ni po celou dobu trvani stavebni ¢innosti.

Bude zachovana hloubka ulozeni PZ (neni-li ve vyjadfeni uvedeno jinak).

Stavebnik je povinen neprodlené oznamit kazdé i sebemensi poSkozeni PZ (v€. drobnych vrypl do
PE potrubi, poskozeni izolace, signalizaéniho vodicCe, vystrazné félie, markeru atd.) na telefon 1239.
Pfed provedenim zasypu vykopu a v pribéhu stavby bude provedena kontrola dodrZzeni podminek
stanovenych pro stavebni €innosti v ochranném pasmu PZ. Povinnost kontroly se vztahuje i na PZ,
ktera nebyla odhalena. Kontrolu provede pfislusna regionalni oblast (formulaf a kontakt naleznete na
https://www.gasnet.cz/cs/ds-vytyceni-pz/, Ize vyuzit QR kdd, ktery je uveden v tomto vyjadreni). Pfi
zadosti uvede zadatel nasi znacku (Cislo jednaci) uvedenou v Gvodu tohoto vyjadfeni.

Kontrolu je tfeba objednat min. 5 dn(i pfedem.

Pfedmétem kontroly je také ovéfeni dodrzeni stanovené odstupové vzdalenosti staveb, které byly
povoleny v ochranném a bezpecénostnim pasmu PZ. O provedené kontrole bude sepsan protokol. Bez
provedené kontroly nesmi byt PZ zasypana. Stavebnik je povinen na zakladé vyzvy provozovatele
PZ, nebo jeho zastupce dolozit prikaznou dokumentaci o neposkozeni PZ béhem vystavby nebo
provést na své naklady kontrolni sondy v misté styku stavby s PZ.

Plynarenské zafizeni a plynovodni pfipojky budou pfed zasypem vykopu fadné podsypany a
obsypéany, bude provedeno zhutnéni a bude osazena vystrazna félie Zluté barvy, to vSe v souladu s
predpisem provozovatele distribuéni soustavy ,Zasady pro projektovani, vystavbu, rekonstrukce a
opravy®, ktery naleznete na https://www.gasnet.cz/cs/technicke-dokumenty/ a v souladu s CSN EN
12007-1-4, TPG 702 01, TPG 702 04.

Neprodlené po skonceni stavebni ¢innosti budou fadné osazeny vSechny poklopy a nadzemni prvky
PZ.

Pokud stavebnik nedodrzi podminky stanovené timto vyjadfenim, bude &innost stavebnika
vyhodnocena provozovatelem PZ jako naruSeni ochranného nebo bezpeénostniho pasma PZ a budou
z toho vyvozeny pfislusné dasledky v souladu se zakonem ¢. 458/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich
predpis(.
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- CETIN a.s., €.j. 204060/25 ze dne 31.07.2025
Stavebnik je pfed zapocetim jakychkoliv zemnich praci ve vztahu ke Stavbé povinen vytycit trasu SEK
na terénu dle PFisluSnych poZzadavkl a dle Stavebniho zakona.
S vyty€enou trasou SEK je Stavebnik povinen seznamit vSechny osoby, které budou anebo by mohly
zemni prace ve vztahu ke Stavbé provadét. V pfipadé poruSeni této povinnosti bude Stavebnik
odpovédny spole¢nosti CETIN za naklady a Skody, které porusenim této povinnosti spole¢nosti CETIN
vzniknou a je povinen je spole€nosti CETIN uhradit.
Pét (5) Pracovnich dni pfed zapocetim jakychkoliv praci ve vztahu ke Stavbé je Stavebnik povinen
oznamit spole¢nosti CETIN, Ze zahaji prace Ci ¢innosti ve vztahu ke Stavbé. Pisemné oznameni dle
pfedchozi véty zasle Stavebnik na adresu elektronické posty POS a bude obsahovat minimalné &islo
jednaci Vyjadreni a kontaktni idaje Stavebnika.
Stavebnik je povinen zabezpelit a zajistit SEK proti mechanickému poskozeni, a to zpravidla
do¢asnym umisténim silni¢nich betonovych panelt nad kabelovou trasou SEK. Do doby, nez je
zajiSsténa a zabezpelena ochrana SEK proti mechanickému poskozeni, neni Stavebnik opravnén
prejizdét vozidly nebo stavebni mechanizaci kabelovou trasu SEK. Pfi pfepravé vysokych nakladu
nebo pfi projizdéni stroji, vozidly ¢i mechanizaci pod nadzemnim vedenim SEK je Stavebnik povinen
provéfit, zda vySka nadzemniho vedeni SEK je dostateéna a umozniuje spolehlivy a bezpeény zplisob
prepravy nakladu &i prijezdu stroja, vozidel ¢i mechanizace. P¥i provadéni zemnich praci v blizkosti
SEK je Stavebnik povinen postupovat tak, aby nedoslo ke zméné hloubky uloZeni nebo prostorového
usporadani SEK.
V mistech, kde SEK vystupuje ze zemé do budovy, rozvadéce, na sloup apod. je Stavebnik povinen
vykonavat zemni prace se zvySenou mirou opatrnosti, vykopové prace v blizkosti sloupi nadzemniho
vedeni SEK je Stavebnik povinen provadét v takové vzdalenosti od sloupu nadzemniho vedeni SEK,
vysadbeé trvalych porostl, a/nebo (c) ke zméné rozsahu a zméné konstrukce zpevnénych ploch. Pokud
dosSlo k odkryti SEK, je Stavebnik povinen SEK po celou dobu odkryti nalezité zabezpecit proti
provéSeni, posSkozeni a odcizeni.
Zjisti-li Stavebnik kdykoliv b&hem provadéni praci ve vztahu ke Stavbé jakykoliv rozpor mezi udaji v
projektové dokumentaci a skute€nosti, je povinen bezodkladné prerusit prace a oznamit zjistény
rozpor na adresu elektronické posty POS. Stavebnik neni opravnén pokraCovat v pracich ve vztahu
ke Stavbé do doby, nez ziska pisemny souhlas POS s pokraovanim praci. Stavebnik neni bez
pfedchoziho pisemného souhlasu spole¢nosti CETIN opravnén manipulovat s kryty kabelovych
komor, jakkoliv zakryvat vstupy do kabelovych komor, a to ani do€asné, vstupovat do kabelovych
komor, jakkoliv manipulovat s pfipadné odkrytymi prvky SEK ¢&i s jakymkoliv jinym zafizenim se SEK
souvisejicim.
Rovnéz bez pfedchoziho pisemného souhlasu spole¢nosti CETIN neni Stavebnik opravnén umistit
nad trasou kabelovodu jakoukoliv jinou sit technické infrastruktury v podélném sméru. Byla-li v souladu
s Vyjadienim a témito VPOSEK odkryta SEK je Stavebnik povinen tfi (3) Pracovni dny pfed zakrytim
SEK pisemné oznamit POS zakryti SEK a vyzvat ho ke kontrole pfed zakrytim. Oznameni Stavebnika
dle pfedchozi véty musi obsahovat minimalné pfedpokladany den zakryti, €islo jednaci Vyjadfeni a
kontaktni udaje Stavebnika. Stavebnik neni opravnén provést zakryti do doby, nez ziska pisemny
souhlas POS se zakrytim.

- Technické sité Brno, akciova spoleénost zn. TSB/08667/2025 ze dne 01.08.2025
Pfred zapocCetim vykopovych praci bude vyty€ena trasa kabelu vefejného osvétleni (dale v textu VO).
Objednavku na vytyCovaci prace je tfeba zaslat alespon 14 dni pfedem na adresu naseho pracovnika
podatelna@tsb.cz. VytyCovaci protokol bude pfedlozen pfi kolaudaénim fizeni.
zahajeni praci musi byt oznameno spravci VO pisemné
Pfed zahajenim praci pfizvéte 14 dni pfedem pracovnika spravy majetku TSB, a.s (tel. 604 223 466)
na predani stavenisté, pfi kterém bude sepsan protokol o stavu povrchového zafizeni VO a budou
dohodnuty dal3i podminky provozu VO po dobu stavby. Po skon&eni stavby pfizvéte opét technika
TSB, a.s. ke zpétnému prevzeti zafizeni VO. Pfedavaci protokol bude pfedlozen pfi kolaudaci
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Vykopy pro pfipojky (okraj blizsi hrany vykopu) provadéjte min. 1.5 m od hrany zaklad( stozari VO,
trasa pokladaného vedeni by neméla byt blize, nez 1m od zakladu stozaru
PFi realizaci dodrzet ochranna pasma vodovodu a kanalizaci pro vefejnou potfebu vé, pfipojek v
souladu s Méstskymi standardy pro vodovodni sit a kanalizani zafizeni a v nich stanoveného zakona
€. 274/2001 Sb. v platném znéni (v Sifce 1,5 m pfi prdméru do 500 mm véetné a 2,5m pfi priméru nad
500 mm, u vodovodnich radd nebo kanaliza¢nich stok o prdméru nad 200 mm vcetné, jejichZ dno je
uloZeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti od vné&jsiho lice zvySuji
0 1,0 rn, méfeno horizontalné na kazdou stranu od vnéjsiho lice potrubi
Pozadujeme dodrzovat ustanoveni normy CSN 73 60 05 — Prostorové usporadani siti technického
vybaveni, vykop provadéjte min. 0,5m od hrany zakladu stozaru VO.
Vykopové prace v blizkosti naseho zafizeni je tfeba provadét ruéné a se zvySenou opatrnosti
odkryté vedeni VO musi byt Fadné zabezpeceno proti posSkozeni. Pfed zahozem kabell musi byt
pfizvan ke kontrole spravnosti ulozeni a neporusenosti izolace kabell zastupce nasi spole¢nosti
(oznamit alesponi jeden den pfedem). Volejte na tel 604 223 466
Investor ruéi za stabilitu stozarovych zakladu a tim za svislost stozard VO v rozsahu stavenisté po
dobu 2 let
Z kontroly bude pofizen zapis, ktery bude pfedlozen stavebnimu Gfad
VeSkera poskozeni naSeho zafizeni budou odstranéna na naklady investora stavby. Na opravy je
tfeba vystavit objednavku, kterou adresujte na vedouciho provozu TSB, a.s. pana Mgr. Macka (tel.
545 424 036). Dojde-li k poSkozeni kabelu VO, bude na zakladé vyjadfeni pracovnikd provozu TSB,
a.s. vyménéna celé kabelové pole mezi stozary VO, neni dovoleno provést opravu kabelovou spoikou.
Jakékoliv poSkozeni kabelu a zafizeni VO ihned oznamte na dispecink TSB. a.s (tel. 545 424 040)
poskozeni zafizeni VO, které nebude nahlaseno TSB, a.s., bude posuzovano a fe$eno jako Skoda na
verejné prospésném zafizeni
Budeme pfizvani ke kolaudaénimu fizeni

- Vodafone Czech Republic a.s., zn. 250724-1408850847 ze dne 25.07.2025
V zajmovém Uzemi se nachazi vedeni vefejné komunikacni sité ( dale jen ,VVKS* ) a jeji ochranné
pasmo, jejiz existence a poloha je zakreslena v pfiloze tohoto vyjadieni. Ochranné pasmo VVKS je v
souladu s ustanovenim § 102 zakona ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a o zméné
nékterych souvisejicich zakond stanoveno rozsahem 0,5 m po stranach krajni hrany vedeni VVKS
(dale jen ,Ochranné pasmo®). Zjisti-li stavebnik rozpor v poloze nasi VVKS, ktera je zakreslena v
pfiloze tohoto vyjadfeni (napf. nenachazi-li se trasa VVKS tam, kde podle pfilohy tohoto vyjadieni ma
byt €i je zfejmé, Ze trasa VVKS vede jinudy, je nutné zastavit prace a situaci za ucelem zajisténi
ochrany vedeni VVKS konzultovat s kontaktni osobou pro prekladky. V takovém pfipadé trasa VVKS
neni ¢asteCné zamérena a je nutné pomoci ruéné kopanych sond urcit polohu VVKS v terénu a
hloubku jejiho ulozeni.
Béhem realizace uvedené akce Vasi spoleCnosti nesmi dojit k jejimu poruseni a k omezeni funk&nosti
nasi VVKS &i jinému zasahu do VVKS. V pfipadé, ze zjistite kolizi VVKS s VaSsi akci nebo zasahujete
s Vas8i akci do ochranného pasma VVKS kontaktujte bezodkladné na$i spoleCnost, a to
prostfednictvim nize uvedené kontaktni osoby, abychom mohli stanovit konkrétni podminky ochrany
VVKS, pfipadné stanovili podminky pfeloZeni VVKS.
V pfipadé nutnosti pfeloZzeni VVKS je nutné s naSi spoleénosti uzavfit Dohodu o pfekladce, a to
v dostateéném Casovém pfedstihu pfed zahajenim stavby (nejlépe pfed zahajenim stavebné
spravniho Fizeni na pfislusném stavebnim ufadé). VeSkeré naklady spojené s prelozenim VVKS
budou hrazeny investorem stavby.
Pfed zahajenim stavby si také zajistéte vytyCeni VVKS pfimo na misté stavby.

20. Stavebnik je povinen zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace
pro povoleni stavby a dokumentace pro provadéni stavby, popfipadé ovéfena dokumentace pro
odstranéni stavby, a vSechny doklady tykajici se provadéné nebo odstrafované stavby, popfipadé
jejich kopie.
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21. Stavebnik je povinen ohlaSovat stavebnimu Ufadu faze vystavby stanovené v podminkach povoleni
za ucelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby, umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud
tomu nebrani vazné dlivody, této prohlidky se zucastnit. Faze vystavby dle planu kontrolnich prohlidek
jsou: po provedeni zakladovych konstrukci, po provedeni hrubé stavby, zavére¢na kontrolni prohlidka

22. Stavebni Ufad stanovuje povinnost strpét provedeni kontrolnich prohlidek, za ucelem zjisténi, zda
stavebnik postupuje v souladu s povolenim.

23. Stavebnik je povinen provést zkuSebni provoz a je povinen oznamit stavebnimu Ufadu jeho zahajeni.

24. Stavebnik je povinen pfi vystavbé, nejpozdéji k zadosti o vydani kolaudaéniho rozhodnuti, pokud jiny
pravni pfedpis nestanovi jinak, opatfit prikaz energetické narocnosti budovy, je-li vyzadovan jinym
pravnim predpisem.

Stavbu Ize uzivat jen na zakladé kolauda¢niho rozhodnuti. Po dokon&eni stavby a splnéni podminek povoleni
pozada stavebnik v souladu s ust. § 232 stavebniho zakona o vydani kolaudaéniho rozhodnuti na
predepsaném formulafi.

V Zadosti stavebnik uvede

a) Cislo geometrického planu, pokud je stavba pfedmétem evidence v katastru nemovitosti nebo jeji vystavbou
dochazi k rozdéleni pozemku,

b) identifikator zaznamu, ve kterém byly zapsany zmény tykajici se obsahu digitalni technické mapy kraje
nebo pfedany podklady pro jejich zapis, pokud jsou udaje o stavbé obsahem digitalni technické mapy kraje.

Ugastnikem Fizeni stanovenym podle ust. § 27 odst. 1 spravniho Fadu je K51 s.r.o., ICO: 05777461,
Cejl 926/30, 602 00 Brno.

Oduvodnéni

Stavebni ufad obdrZel dne 02.10.2025 Z&dost o vydani povoleni zaméru s nazvem ,Novostavba polyfunk&niho
objektu Jitfenka®, na ul. Kastanova, na pozemcich p.¢. 1165, 1166, 1168, 1255/1, 1255/5, 1255/6 k.u.
Brnénské Ivanovice, obec Brno. Stavebnikem je obchodni spoleénost K51 s.r.o., ICO: 05777461, Cejl 926/30,
602 00 Brno, zastoupeny na zakladé plné moci HUKO projekt s.r.o., ICO: 05784107, Olomoucka 1309/164,
627 00 Brno. Podanim zadosti bylo zahajeno Fizeni. Pfedmétem fizeni je novostavba bytového domu.
Stavebni Ufad opatfenim ze dne 24.03.2026 &.j. MMB/0166719/2026 vyrozumél Ucastniky fizeni a dot€ené
organy o zahajeni fizeni. Ve vyrozumeéni o zahajeni fizeni poudil u€astniky fizeni 0 moznosti podat namitky a
stanovil jim k tomu Ih{itu.

V pribé&hu Fizeni byly vzneseny namitky udastnika Fizeni SASTA CZ, a.s., ICO 26240980, Votroubkova
546/11, 620 00 Brno jako vlastnika pozemkl p.¢. 1167, 1185/2, 1185/2, 1187/1 k.U. Brnénské Ivanovice a
stavby pro vyrobu &.p. 546, které jsou soucasti vyrobniho aredlu, dale pozemka p.€. 1169, 1170, 1185/4 k.u.
Brnénské lvanovice a stavby rodinného domu &.p. 301, podanim ze dne 02.04.2026 zaevidovanym na MMB
pod &. j. MMB/0191871/2026; Statutarniho mésta Brna, zastoupeného starostou méstské ¢asti mésta Brna,
Brno-Tufany podanim ze dne 08.04.2026 zaevidovanym na MMB pod ¢.. MMB/0191871/2026; Marie
Bednarové, Votroubkova 282/97 620 00 Brno a Karla Svobody, Sladovnicka 20/6, 620 00 Brno vlastnik(
pozemku p.¢. 1184/1 a pozemku p.¢. 1183 k.u. Brnénské Ivanovice, na kterém stoji stavba RD spoleCnym
podanim ze dne 08.04.2026 zaevidovanym na MMB pod ¢.j. MMB/0199250/2026; Pavla Kowalovského,
Kastanova 288/11, 620 00 Brno vlastnika pozemku p.¢. 1172/1, 1172/2 a pozemku p.€. 1171, k.d. Brnénské
Ivanovice, na kterém stoji stavba RD podanim ze dne 08.04.2026 zaevidovanym na MMB pod ¢&.j.
MMB/0199926/2026; Evy Couralové, Votroubkova 280/7, 620 00 Brno, vilastnika pozemku p.¢. 1181/1 k.u.
Brnénské lvanovice, MVDr. Dalibora Panacka, Kastanova 285/15, 620 00 Brno vlastnika pozemku p.&. 1174
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k.u. Brnénské Ivanovice a stavby ¢€.p. 285, Lukase Vitovského Votroubkova 512/5a, 620 00 Brno vlastnika
pozemku p.¢. 1179/3 k.u. Brnénské Ivanovice a stavby €.p. 512 a Ladislavy Kolstrunkové, Kastanova 277/13,
620 00 Brno vlastnika pozemku p.¢. 1173 k.u. Brnénské lvanovice a stavby &.p. 277, spole€nym podanim ze
dne 08.04.2026 zaevidovanym na MMB pod €. j. MMB/0199087/2026.

Na podané namitky stavebnik zareagoval podanim ze dne 30.06.2026. Stavebni ufad nasledné vyrozumél
UCastniky fizeni a dotéené organy o shromazdéni podkladd rozhodnuti a stanovil IhaGtu dle ust. § 36 odst. 3
spravniho fadu, ve které méli u€astnici fizeni moznost vyjadfit se k nim. Tohoto prava nevyuzili.

Okruh Ucastnika Fizeni byl stanoven v souladu s ust. § 182 stavebniho zakona. PFi vymezovani okruhu
UCastniku Fizeni dospél stavebni GUfad k zavéru, zZe v daném pfipadé toto pravni postaveni pfislusi podle ust.
§ 182 pism. a) stavebnikovi, tj. K51 s.r.o., ICO: 05777461, Cejl 926/30, 602 00 Brno; pism. b) obci, na jejimz
Uuzemi ma byt pozadovany stavebni zamér uskute¢nén, tj. Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 1,
602 00 Brno, zastoupené starostou meéstské ¢asti mésta Brna, Brno—Tufany, Tufanské nam. 1, 620 00 Brno;
pism. c) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskutecnén, nebo ten, kdo ma jiné vécné
pravo k tomuto pozemku nebo stavbé, tj. Statutarni mést Brno, Dominikanské nam. 1, 601 67 Brno (zast.
Majetkovym a Investi€nim odborem MMB) jako vlastnik pozemku p.¢. 1255/1, 1255/6 k.u. Brnénské Ivanovice
a vlastnik dotéenych inzenyrskych siti; Jihomoravsky kraj, zast. Majetkovym odborem KU JmK, p.o. Zerotinovo
nam. 3, 602 00 Brno jako vlastnik pozemku p.¢. 1255/5 k.u. Brnénské Ivanovice; SASTA CZ a.s., Votroubkova
546/11, 620 00 Brno, EG.D, s.r.o., Lidicka 1873/36, 602 00 Brno, Quantcom, a.s., Kfizikova 237/36a, 186 00
Praha, Vodafone Czech Republic, a.s., namésti Junkovych 2808/2, 155 00 Praha jako opravnéni z vécného
bfemen pozemkim p.&. 1255/1, 1255/5, 1255/6 k.G. Brnénské Ivanovice; CETIN a.s., Ceskomoravska
2510/19, 190 00 Praha; GasNet Sluzby, s.r.o., Plynarenska 499/1, 657 02 Brno, zastupujici spolec¢nost
GasNet, s.r.o., Kligska 940, 401 17 Usti nad Labem; Technické sité Brno, akciova spole&nost, Barvitska 822/5,
602 00 Brno jako vlastnici dot€ené technické infrastruktury; Brnénské komunikace a.s., Renneska tfida 787/1a
639 00 Brno, Sprava udrzby silnic Jihomoravského kraje, p.o. Zerotinovo nam. 3, 602 00 Brno za vlastniky
dot&ené dopravni infrastruktury.

Dle pism. d) jsou to osoby, jejichz viastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim
pozemkdm muze byt rozhodnutim o povoleni zaméru pfimo dotéeno, {j. vlastnici pozemku p.¢. 1167, 1169,
1170, 1185/2, 1185/4, 1186/4, 1186/14, 1186/15, 1186/5, 1186/6, 1186/7, 1186/8, 1186/9, 1163, 1164, 1111/1,
1162, 1161, 1160, 1159/2, 1159/1, 1157/2, 1158, 1299, 1298, 1297, 1295, 1255/7, 1294, 1293, 1292, 1289,
1287, 1286, 1284, 1281, 1278, 1275, 1175, 1174, 1173, 1171, 1179/3, 1181/1, 1182, 1184/1, 1172/2, 1172/1,
1185/1 k.u. Brnénské Ivanovice a staveb €.p. 301, 546, 2, 404, 574, 260, 34, 345, 361, 392, 211, 210, 468,
188, 191, 449, 168, 264, 285, 277, 288, 512 k.u. Brnénské Ivanovice a stavby na p.p.€. 1186/5, 1186/10,
1186/11, 1163, 1181/1, 1172/2, Brnénské lvanovice.

Stavebni Gfad v provedeném fizeni pfezkoumal podanou Zadost a pfilozené podklady. Zadost projednal
s u€astniky Fizeni i dot€enymi organy a Zzjistil, Ze jejim uskute¢nénim nejsou ohrozeny zajmy chranéné
stavebnim zdkonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi pravnimi pfedpisy. Rovnéz ovéfil
a posoudil stavebni zdmér podle ust. § 193 stavebniho zakona. Dle ust. § 193 stavebniho zakona stavebni
Ufad posuzuje podle pism. a) zda je zdmér Zadatele v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci, Uzemnimi
opatfenimi a vymezenim zastavéného Uuzemi, podle pism. c) s poZzadavky tohoto zakona a jeho provadécich
pravnich pfedpis(l, podle pism. d) s pozadavky jinych pravnich pfedpisu chranicich dotené vefejné zajmy,
podle pism. e) s pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu, podle pism. f) s ochranou
prav a pravem chranénych zajmu ucastniku fizeni. VSechny tyto aspekty stavebni ufad zhodnotil a poméfil ve
vzajemnych souvislostech. Vzhledem k tomu, ze mésto Brno ma platny uzemni plan, neposuzuje se soulad
s cili a Ukoly Uzemniho planovani, zejména s charakterem Uzemi a s pozadavky na ochranu kulturné
historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi.

V sougasnosti Gginny Uzemni plan mésta Brna je uveden do souladu s Uzemnim rozvojovym planem, ktery
vydala vliada Ceské republiky dne 28.08.2024 usnesenim &. 581, ve znéni pozdé&j$ich zmén 1a a 1b.
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V sougasnosti uginny Uzemni plan mésta Brna je uveden do souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, ve
znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 5, 4, 6 a 7. Aktualizace ¢. 9 vyhlaSena ve Shirce zakond a mezinarodnich smluv
dne 28.02.2025, se tyka pouze vymezeni novych specifickych oblasti vymezujicich Uzemi s potencialem pro
rozvoj vyroby energie z obnovitelnych zdrojd energie a uvedeni PUR do souladu s novym stavebnim zékonem.
Aktualizace &. 9, nema na v sougasnosti uginny Uzemni plan mésta Brna dopad.

V soudasnosti Gginny Uzemni plan mésta Brna je uveden do souladu a zpfesfiuje obecné pozadavky na
uspofadani a vyuZiti Uzemi a ukoly pro uzemni planovani vyplyvajici ze Zasad uUzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3a, 3b. Aktualizace €. 4, ktera nabyla uc€innosti dne 18. 04.
2025, se tyka pouze zmény v oznadeni vyznamu zamérd, a to z nadmistniho na celorepublikovy (z PUR), u
koridoru Zzelezni¢ni dopravy DZ12, koridoru dalnice DS14 a koridoru technické infrastruktury TEE30.
Aktualizace ¢&. 4, tedy nema dopad na v souéasnosti uginny Uzemni plan mésta Brna.

Dle Uzemniho planu mésta, schvaleného Zastupitelstvem mésta Brna na zasedanim &. Z9/22 dne 10.12.2024,
s ucinnosti od 31.1.2025 se stavba nachazi ve stabilizované plose smiSené obytné vSeobecné SU, struktura
zastavby rezidencni nizkopodlazni, vySkova uroven zastavby 3-10 m.

Hlavnim Gcelem vyuziti plochy smiSené obytné vSeobecné je bydleni, tedy zamér bytového domu je plné
v souladu s timto regulativem.

Minimalni plo$né zastoupeni zelené (na terénu anebo na konstrukci intenzivni) v plochach smisenych
obytnych vSeobecnych je stanoveno v rozsahu 30 % pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru, pficemz
nejméné 30 % ze stanoveného minimalniho celkového plosného zastoupeni zelené musi byt vzdy na terénu
a pokud vysledny plosny rozmér zelené na terénu bude mensi nez 16 m2, musi byt pro zeleri na terénu
vyuzitych minimalné 16 m2 z celkové plochy disponibilnich pozemk( stavebniho zaméru. Tentyz disponibilni
pozemek nesmi byt pouzit opakované pro jiny stavebni zamér proti smyslu a uc¢elu regulativu.

Takto stanovené minimalni plo$né zastoupeni zelené neni tfeba dodrzet v nasledujicich odtvodnénych
vyjime¢€nych pfipadech pokud by v disledku uvedeného pozadavku vznikala urbanisticky nelogicka feseni, a
to v pfipadé zastavby narozi v blokové zastavbé, kde neni pozadavek minimalniho ploSného zastoupeni
mozné dodrzet, nebot by doslo k poruseni urbanistickych poZzadavkl na vyuzivani a prostorové usporadani
uzemi, nebo v pfipadé zastavby proluky, kde neni pozadavek minimalniho ploSného zastoupeni mozné
dodrzet, nebot by doslo k poruseni urbanistickych pozadavkud na vyuzivani a prostorové uspofadani Uzemi za
podminky zachovani charakteristické hloubky zastavby, dale pak u stavebnich zamérua ve stavajici kompaktni
z4stavbé od vySkové urovné 3 a vy3e za sou€asného splnéni podminek, Ze navrhované fedeni podstatné
nenarudi charakter uzemi a stfeSni konstrukce stavby budou feSeny se zeleni na konstrukci intenzivni, pokud
toto feSeni nenarusuje stfesni krajinu nebo jiné urbanistické nebo architektonické hodnoty; u téchto stfesnich
konstrukci stavby pak postaci zachovat mocnost souvrstvi pro bylinné a kefové patro.

Kromé vySe uvedenych vyjimek nebude pozadavek na minimalni celkové ploSné zastoupeni zelené
uplatiiovan ani u jiz existujicich staveb, pokud se jedna o nastavbu dokoncené stavby, nebo stavebni tpravu
dokonc&ené stavby, nebo odstranéni stavby a sou¢asné umisténi nové stavby &i o jiné stavebné pravni zasahy
pfi sou¢asném zachovani zastavéné plochy stavby.

Disponibilni plocha pro umisténi zaméru odpovida ploSe pozemku p.¢ 1165, 1166, 1168 k.u. Brnénské
Ivanovice, na kterych se zdmér umistuje, a dale plocha pozemku p.€. 1163 k.u. Brnénské lvanovice na kterém
je vyrokem lll. tohoto rozhodnuti uloZena nahradni vysadba. Tento pozemek bude po odstranéni budovy, ktera
na né stoji, zatravnén a vyuzit pravé pro nahradni vysadbu v poctu 13 stromu. Celkova vyméra disponibilniho
pozemku cini tak 3106 m2. Zastavéna plocha v Urovni 1.PP ¢ini 2404 m?, plo$né zastoupeni zelené na
pozemku p.¢. 1163 k.U. Brnénské Ivanovice, tedy na terénu, ¢ini 565 m2, Plochy zelené na konstrukci maji cca
500 m2. Plo$né zastoupeni zelené na disponibilnich pozemcich tvofi 34%, z toho na terénu 23% z celkové
plochy disponibilniho pozemku. Z uvedeného je mozné konstatovat, Zze stanovené ploSné zastoupeni zelené
zadmér zcela napliuje.

Pokud jde o stanovenou vyskovou regulaci, z doloZzenych vykresu ¢. D.1.2.15 severni pohled, D.1.2.16
vychodni pohled, i z jednotlivych fezu je patrno, Ze celkova vyska staveb nepfekro€i maximalni vySkovou
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hladinou zastavby 10 m v urovni hlavni atiky. Nad stanovenou maximalni vySku budovy je mozné vystavét
ustupujici podlazi o maximalni vySce 3,5 m, ustoupené od vné&jSi obvodové stény budovy orientované ke
stavebni ¢are a alespori jedné dalsi vnéjsi obvodové stény minimalné o 2,0 m. Z zamér toto splfiuje bylo opét
ovéfeno z uvedenych vykresu.

Jako stabilizované plochy jsou vymezeny ty ¢asti uzemi mésta, kde uzemnim planem stanovené podminky
vyuziti Uzemi vychazi z dosavadniho charakteru Uzemi a zpravidla jej potvrzuji, nebo na né&j bezprostfedné
navazuji, a proto se zde nepfedpoklada zasadni zména funkéniho vyuziti a prostorového uspofadani. Ve
stabilizovanych plochach je za pfedpokladu respektovani charakteru uzemi a stanovenych podminek vyuziti
uzemi (tj. zejména funkéniho vyuziti a prostorového usporfadani prislusné plochy) pfipustné provadét:
modernizaci, revitalizaci, pfestavby staveb a dostavby, véetné dopravni a technické infrastruktury, vefejnych
prostranstvi apod., popfipadé téz zménu zplsobu uzivani stavby bez stavebnich zasahi nebo zménu vyuziti
uzemi. Modernizace a revitalizace (popf. i pfestavba stavby) mize pfi zachovani podminek stanovenych timto
Uuzemnim planem zahrnovat i odstranéni objektu a jeho nahrazeni novym. Zaméry musi sou€asné respektovat
platnou legislativu tykajici se uzemi ploSné pamatkové ochrany, tj. pamatkovych rezervaci, pamatkovych zoén,
arealt kulturnich pamatek, aredld narodnich kulturnich pamatek, jejich ochrannych pasem a Gzemi s
archeologickymi nalezy.

Pfedmétna funkéni plocha je tvofena z ¢asti fadovou zastavbou rodinnych domu ulic Kastanova a Votroubkova
se zastavénym vnitroblokem, na kterou navazuje pozemek parkovisté a dale rozvolnéna zastavba pozemki
uréenych pro navrhovany zamér jehoz ucelem je bydleni. Je mozné konstatovat, Zze stavba bytového domu
zachovava stavajici funkéni vyuziti pfedmétné funkéni plochy, tedy bydleni. Prostorové uspofadani uzemi
zUstane navrhovanym stavebnim zamérem zachovano, nebot bytovy dim je orientovan k zalozené uli¢ni ¢are
ulice Kastanova, svym ploSnymi ani objemovymi parametry nenaruSi stavajici intenzitu zastavéni. Ve
stabilizovanych plochach je za predpokladu respektovani charakteru Uzemi a stanovenych podminek
(zejména vyskova regulace a plo$né zastoupeni zelené) provadét prestavby stavby a dostavby, modernizace
a revitalizace (popf. i pfestavba stavby) mlze pfi zachovani podminek stanovenych timto tzemnim planem
zahrnovat i odstranéni objektu a jeho nahrazeni novym. V daném pfipadé je mozné pravé takto navrhovany
stavebni zamér oznadit. Navrhovana vystavba zahrnuje odstranéni starych objekt(, realizace nové moderni
stavby a revitalizaci stavajici zastavéné plochy vytvofenim ozelenénim pozemku.

V Sir§im Uzemi, vymezenym ulicemi Ka$tanovd, Votroubkova, Sladovnicka, resp. Pisena, Kastanova,
Petlakova se nachazeji jak stavby pro bydleni, tak i vyrobni a skladové arealy. Zamér stavby pro bydleni nelze
v tomto Uzemi shledat, jakkoliv ruSivym elementem. Naopak bytovy dim Ize vnimat jako prvek vici okolnimu
bydleni spiSe vstficny.

Uzemi je soudasti zény Z4.3 Ivanovice typ zony pfiméstska rezidenéni zastavba.

Pozadavky na ochranu hodnot a jejich rozvoj zachovavat charakter kompaktnich blokd zastavby zachovavat
charakter rostlé ulicové zastavby; zachovavat stavajici drobnéjsi méfitko vefejnych prostranstvi a podporovat
lokélni charakter; posilovat identitu vefejnych prostranstvi, rozvijet jejich potencial a hodnoty se zaméfenim
na kratkodoby pobyt, upfednostfiovat jejich spole€enskou funkci pfed individualni automobilovou dopravou;
zohledhovat charakteristické usporadani zelené ve vnitroblocich, za u€elem zachovani kvality Zivotniho
prostfedi a benefitu, které obyvatelim nejen pfilehlych staveb pfinaseji; vytvareni novych zpevnénych ploch
ve vnitroblocich na ukor ploSného zastoupeni zelené je mozné za ucelem rozvoje rekreacniho a relaxacniho
potencialu, estetickych a kulturnich hodnot v Uzemi a soufasné s ohledem na podporu adaptaCnich a
mitigacnich opatfeni pro zménu klimatu anebo pokud nedojde k podstatnému naruseni charakteru Guzemi;
rozvijet sidelni zelen ve verejnych prostranstvich s ohledem na jejich méfitko, prostorové uspofadani uliéniho
prostoru a poskytovani oCekavanych ekosystémovych sluzeb; respektovat a posilovat rozhrani zastavéného
uzemi a volné krajiny se zaméfenim na; prostupnost tohoto rozhrani pro pési; ctit novou zastavbou stavajici
pési propojeni; chranit a rozvijet krajinné prvky podporujici pobyt mimo zastavéné uzemi.
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V rezidencéni zastavbé je Uzemi je tvofeno systémem ulic, popf. blokd, a kostrou vefejnych prostranstvi.
Budovy tvofi fady, oteviené nebo uzaviené bloky, nebo se jedna o solitérni stavby v zahradach. Pred
budovami je pfipustné umisténi pfedzahradek za podminky pouziti tohoto prvku v uceleném useku vefejného
prostranstvi. ¢ Uli¢ni ¢ara je zpravidla tvofena fasadami objektl, zdmi nebo oplocenim. Stavebni ¢ara je
zpravidla odstoupena od uliéni ¢ary a je uzaviena (v pfipadé fadovych objektll a vesnické uliéni zastavby),
nebo oteviena (v pfipadé zahradniho mésta a samostatnych solitérnich budov). Tam, kde je v Uzemi jiz
zietelné zalozena uli¢ni nebo stavebni ¢ara, musi byt tato uliéni nebo stavebni ¢ara zachovana. « Zastavba s
vyjimkou zahradniho mésta mGze vytvaret oteviené nebo uzaviené vnitrobloky tvofené zejména soukromymi
zahradami. Zastavba musi byt vZdy umisténa v pfimé navaznosti na vefejné uli¢ni prostranstvi.

V daném pfipadé zamér respektuje zaloZzenou uli¢ni i stavebni ¢aru a je umistovan v pfimé navaznosti na
verejné uliéni prostranstvi. V ramci zaméru nejsou vytvareny nové zpevnéné plochy ve vnitrobloku na ukor
ploSného zastoupeni zelené&, naopak za ucelem rozvoje rekreaéniho a relaxa¢niho potencialu bude pozemek
p.€. 1163 zatravnén a osazen novymi stromy. Budova je umisténa v pfimé navaznosti na vefejné ulicni
prostranstvi.

Dokumentace je vypracovana v souladu s ust. § 158 stavebniho zakona a podle vyhlasky €. 131/2024 Sb., o
dokumentaci staveb, v platném znéni. Rozsah a obsah jednotlivych ¢asti odpovida druhu a vyznamu stavby,
podminkam v Uzemi, stavebné technickému provedeni, u€elu vyuZziti a vlivu na Zivotni prostfedi. Z Zadosti,
jejich pfiloh a dokumentace je zifejmy rozsah projednavaného zaméru. Dokumentace stavby splfiuje
pozadavky na vystavbu podle stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist, tj. vyhlasky ¢&.
146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, v platném znéni a nafizeni statutarniho mésta Brna ¢. 14/2024, o
pozadavcich na vystavbu ve statutarnim mésté Brné&, v platném znéni.

Stavba splfiiuje pozadavky ust. § 139-144 stavebniho zakona. Pozemek stavby svoji velikosti, polohou,
ploSnym a prostorovym uspofadanim, umoziuje umisténi, realizaci a uzivani stavby pro navrhovany ucel, je
dopravné napojen na kapacitné vyhovujici vefejné pfistupnou pozemni komunikaci, ktera zpfistupriuje areal.
Je na ném bylo vyfeSeno umisténi odstavnych a parkovacich stani pro ucel vyuziti pozemku a uzivani staveb
na ném umisténych, nakladani s odpady a zneSkodrfovani odpadnich vod, které na pozemku vznikaji jeho
uzivanim nebo uzivanim staveb na ném umisténych i hospodafeni se srazkovymi vodami.

NavrZeny objekt je dispoziéné situovany tak, aby byl nové zcela pfistupny z mistni komunikace Kastanova.
V ramci pozemku je vymezeno misto pro ukladani komunalniho odpadu, stavba je napojena na splaskovou
kanalizaci a ma vyfeSeno nakladani s deStovou vodou. Objekt bude napojen pfipojkami vody, kanalizace, NN
a slaboproudu.

Stavba splfiuje pozadavky § 146 stavebniho zakona, je navrZzena tak, aby u€inky zatizeni a nepfiznivé vlivy
prostiedi, kterym je vystavena béhem vystavby a uzivani, nemeély za nasledek jejich destrukce. Dokumentace
obsahuje Cast D.2 stavebné konstrukéni feSeni, které obsahuje navrh konstrukéniho systému, popis
navrzenych materialt a konstrukénich prvk(, popis technologickych podminek postupu praci.

Spinéni pozadavku ust. § 147 pozadavky na pozarni bezpe€nost bylo prokazano v ¢asti D.3 Pozarné
bezpec&nostni feSeni a doloZeno zavaznym stanoviskem dotéeného organu na Useku poZarni ochrany.
Stavebni Ufad ma za prokazané, Ze stavba je navrzena takovym zpUsobem, aby neohroZovala bezpecnost,
Zivot nebo zdravi osob nebo zvifat, ani neméla nepfipustny negativni vliv na kvalitu Zivotniho prostfedi nebo
na klima, a to béhem vystavby, uzivani i odstranovani, vypousténi odpadnich vod, emisi odpadnich plyn(,
nebo naruSeni podlozi s nasledkem trvalé zmény proudéni podzemnich vod nebo jinym nepfipustnym
dopadem na uroven hladiny podzemni vody. Stavba je navrzena a musi byt provedena takovym zplsobem,
aby nezpusobila nadmérny uhyn rostlin a zranéni nebo Uhyn Zzivocichi nebo niceni jejich biotopli, nebo
zhorSeni prostupnosti krajiny pro volné zijici zivo€ichy.

PoZadavky na realizovatelnost zaméru z hlediska akustickych, tedy Ze hluk v chranéném prostoru stavby bude
udrzovan na urovni, ktera neohrozi zdravi jejich uzivatell, zaru€i noéni klid a je vyhovujici pro prostfedi
s pobytem osob nebo zvifat, a to i na sousednich pozemcich a stavbach, bude prokazan pfed uvedenim do
provozu prokazan meéfenim hluku a posouzen organem ochrany vefejného zdravi.
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Pozadavky na bezpecnost a pfistupnost pfi uzivani, provozu a udrzbé stavby, stanovené v § 149 stavebniho
zakona jsou feSeny v ¢asti D.1 dokumentace. Stavebni Ufad mj. ovéfil, Ze vstupy do objektu budou fesené
bezbariéroveé.

Zamér je navrzen v souladu s poZadavky brnénskych stavebnich pfedpisl. Stavba je kapacitné napojena na
pozemni komunikaci, ktera svymi parametry tomuto pfipojeni vyhovuje § 24, ma zajisténo kapacitni parkovani
v fadné formé a charakteru. Dle vypoctu dle Brnénskych stavebnich pfedpisti §25-27 je pro feSeny objekt
stanoven pocet parkovacich stani 38 pro osobni automobily a 76 ks jizdnich kol. Parkovani téchto OA a
odstaveni jizdnich kol bude zajisténo na viastnim pozemku.

Stavba splfuje pozadavky brnénskych stavebnich pfedpisu, tykajici se denniho osvétleni obytnych mistnosti
a pobytovych mistnosti, ma zajisténou dostate¢nou velikost prosvétlovacich otvorud dle ust. § 37, svétla vyska
pobytovych mistnosti jen v souladu s ust. § 42 min 2,6 m. Stavba splfiuje pozadavky na vystavbu, tykajici se
mechanické odolnosti a stability stavby, pozadavkl na ochranu zdravi a Zivotniho prostfedi, tepelné ochrany
Ci bezpec€nosti, jak je uvedeno vyse.

Stavba spliuje také dalsi pozadavky vyhlasky €. €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu. Ve smyslu ust.
§ 32 je stavba vybavena vytahem uréeného pro dopravu osob a nakladd, jejich parametry odpovidaji odst. 3
a 5 tohoto ustanoveni. Tam, kde hrozi riziko padu osob do hloubky, pochozi stfechy ¢i balkony jsou ve smyslu
ust. § 34 opatfeny zabradlim.

Stavebni ufad vychazel zejména z pfisluSnych kapitol ¢asti B. Souhrnna technicka zprava, ktera je soucasti
dokumentace. Naplnéni pozadavk( vySe zminénych vyhlasek a nafizeni stavebni Ufad ovéril také na zakladé
vydanych zavaznych stanovisek dotéenych organl chranicich jednotlivé uvedené zajmy, ktera jsou ve vSech
pfipadech souhlasna. Z predlozené dokumentace pro vydani spole¢ného povoleni vyplyva, ze zamér je
umistén v zastavéna uzemi obce, pfiCemz pfislusny pozemek svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou,
ploSnym a prostorovym uspofadanim a zakladovymi poméry, umoziuji umisténi, realizaci a uzivani zameéru
pro navrhovany ucel. Stavebni ufad dale ovéfil, Ze zamér je navrzen tak, Zze umozriuje napojeni na technickou
a dopravni infrastrukturu, jakoz i pfistup pozarni techniky, vzajemné odstupy splfiuji pozadavky urbanistické,
architektonické, Zivotniho prostfedi, hygienické, veterinarni, ochrany povrchovych a podzemnich vod, statni
pamatkové péce, pozarni ochrany, bezpec€nosti, civilni ochrany, prevence zavaznych havarii, pozadavky na
denni osvétleni a proslunéni a na zachovani kvality prostfedi a umoznuji rovnéz udrzbu zaméru. Zamér dle
pfedloZzené dokumentace pro vydani spoleéného povoleni spliiuje i veSkeré poZadavky vyplyvajici pfimo ze
stavebniho zakona.

Stavebni Ufad vychazel ze zavaznych stanovisek a vyjadieni dotéenych organd. Podminky zavaznych
stanovisek byly pfevzaty do vyroku tohoto rozhodnuti. Zadost byla doloZena témito zavaznymi stanovisky
a vyjadfenimi: Odbor Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Brna vydal jednotné environmentalni stanovisko
MMB/0546725/2025/KJI ze dne 11.11.2025; Policie Ceské republiky, pracovisté dopravniho inZenyrstvi DI
MRP Brno vydala vyjadieni &.j. KRPB-27186-2/CJ-2026-0602DI ze dne 09.03.2026; Krajska hygienicka
stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné vydala zavazné stanovisko €.j. R/2025/143662/2 ze dne
18.08.2025; Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje vydal koordinované zavazné stanovisko
¢.j. HSBM-5820-3/2025 ze dne 17.09.2025.

Dale bylo k zadosti dolozeno vyjadfeni Referatu stavebniho Majetkového odboru Magistratu mésta Brna ¢.j.
0383550/2025 ze dne 29.09.2025 vEetné souhlasu na situaci; smlouva o budouci smlouvé o zfizeni vécného
bfemene uzaviena mezi stavebnikem a Jihomoravskym krajem s vyjadfenim souhlasu k realizaci stavby na
pozemku JmK v&etné situacniho vykresu.

Objekt bude napojen novymi pfipojkami vody, kanalizace, NN a slaboproudu. K navrzenému feSeni napojeni
vydali vlastnici inZzenyrskych a technickych siti sva stanoviska, ktera jsou soucasti Zadosti a jejich podminky
jsou zapracovany do predloZzené projektové dokumentace. Z hlediska napojeni siti je stavba v souladu
s pozadavky na technickou infrastrukturu. Jedna se o vyjadfeni Odboru investi¢niho Magistratu mésta Brna
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¢.j. MMB/0018447/2026 ze dne 03.02.2026; sdéleni o existenci zafizeni distribuéni soustavy spol. EG.D s.r.o.
zn. B6941-26391742 ze dne 24.07.2025; souhlas se stavbou a C&innosti v ochranném pasmu zafizeni
distribu¢ni soustavy (elektrické sité) ve vlastnictvi EG.D, s.r.o. zn. B26123-27162595 ze dne 12.09.2025;
vyjadfeni Vodafone Czech Republic a. s. zn. 250724-1408850847 ze dne 25.07.2025; vyjadieni CETIN a.s.
€.j. 204060/25 ze dne 31.07.2025; vyjadfeni spol. Technické sité Brno a.s. zn. TSB/08667/2025 ze dne
01.08.2025; stanovisko spol. Brnénské vodarny a kanalizace a.s. zn. BVK/23467/2025 ze dne 18.12.2025;
vyjadfeni GasNet, s.r.o., jako provozovatel distribuéni soustavy a technické infrastruktury, zastoupeny GasNet
Sluzby, s.r.0. zn. 5003377795 ze dne 14.08.2025.

Z hlediska dopravni infrastruktury bude objekt napojen na stavajici ulici Kastanova, které stavebni Gfad povolil
timto rozhodnutim na podkladu stanoviska Policie CR &.j. KRPB-27186-2/CJ-2026-0602DI ze dne 09.03.2026,
jako odborného garanta z hlediska bezpe¢nosti plynulosti provozu na pozemnich komunikacich. Zadost byla
dale podlozena vyjadfenim spravce komunikace Spravy a udrzby silnic Jihomoravského kraje, pfispévkové
organizace kraje zn. SUSJ 23299/2025 ze dne 04.10.2025; Brnénskych komunikaci, a.s.
¢.j. BKOM/23761/2025 ze dne 30.09.2025; vyjadienim Odboru dopravy Magistratu mésta Brna ¢&.j.
MMB/0383549/2025 ze dne 25.08.2025.

Vypoéet potfebnych parkovacich mist byl proveden dle CSN 736110 v &asti B.4 souhrnné technické zpravy B.
Potfebna parkovaci stani v po¢tu 57 stani jsou splnéna navrzenym fesenim.

Povoleni ma dle ust. § 198 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Bylo-li provadéni
zaméru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci povoleni
nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni, do této doby musi byt stavba dokon&ena a povoleno jeji
uzivani, jinak stavebni Ufad nafidi jeji odstranéni. Povoleni pozbyva platnosti v pfipadé, Ze stavebni urad
obdrzi oznameni stavebnika o tom, ze od provedeni svého zaméru upousti.

Podle ust. § 40 odst. 4 silni€niho zakona souvisi-li pfipojeni pozemnich komunikaci navzajem nebo pfipojeni
sousedni nemovitosti na dalnici, silnici a mistni komunikaci, vyZadujici povoleni podle silni¢niho zakona, se
zamérem povolovanym podle stavebniho zakona, rozhodne o povoleni pfipojeni pozemnich komunikaci
navzajem nebo pfipojeni sousedni nemovitosti na dalnici, silnici a mistni komunikaci, jakoz i upravé takového
pfipojeni nebo jeho zruSeni stavebni ufad rozhodnutim o povoleni zaméru podle stavebniho zakona. Na
z&kladé vySe uvedeného stavebni Ufad v souladu s ust. § 40 odst. 1 a odst. 4 silni€niho zakona povolil sjezd
na komunikaci a stanovil podminky.

V prabéhu fizeni byly uplatnény namitky od Ggastnika fizeni SASTA CZ, a.s., ICO 26240980, Votroubkova
546/11, 620 00 Brno jako vlastnika pozemku p.€. 1167, 1185/2, 1185/2, 1187/1 k.U. Brnénské Ivanovice a
stavby pro vyrobu &.p. 546, které jsou soucasti vyrobniho arealu, dale pozemku p.¢. 1169, 1170, 1185/4 k.u.
Brnénské lvanovice a stavby rodinného domu €.p. 301, podanim ze dne 02.04.2026 zaevidovanym na MMB
pod €. j. MMB/0191871/2026 ve kterém namita:

- Povolovany zamér je nepfimérené rozsahly, je nesluéitelny s navazujicim stavajicim tzemim.
Stavebni Ufad v této souvislosti odkazuje na vyhodnoceni souladu zaméru s Uzemni planem mésta Brna
uvedené na str. 17-19 tohoto rozhodnuti

- Pddorys stavby polyfunkéniho objektu zasahuje do pozemkdi parc.C. 1167 a parc.c. 1185/2 v k.a.
Brnénské Ivanovice, nerespektuje viastnické hranice, s ¢imz tcastnik fizeni jednoznacné nesouhlasi.
Ucastnik Fizeni nesouhlasi s umistnénim stavby na jakémkoliv svém pozemku. Tato skuteénost
vyplyva z pfedloZené dokumentace a vyplyva i ze skuteénosti, Ze ve vyrozuméni o zahajeni fizeni je
ucastnik rizeni oznacen jako ucastnik fizeni dle § 182 pism. c) stavebniho zakona, {j. jako vlastnik
pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskute¢nén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k
tomuto pozemku nebo stavbé.

Stavebni Ufad k tomu uvadi:
Navrhovany stavebni zamér zadnou svoji ¢asti nepfesahuje na pozemky p,¢, 1167 a 1185/2 v k.U. Brnénské
Ivanovice. Tato skute€nost je patrna z vykresl fezl. SASTA CZ a.s., Votroubkova 546/11, 620 00 Brno, ma
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v tomto Fizeni dvoji postaveni. Mezi UCastniky dle § 182 pism. c) stavebniho zakona je zafazena jako
opravnény z vécného bfemene pozemkim p.¢. 1255/1, 1255/5, 1255/6 k.u. Brnénské Ivanovice, na kterych
se povoluje dopravni a technické pfipojeni stavby. Jako vlastnik pozemku p.¢. p,&, 1167 a 1185/2 v k.u.
Brnénské Ivanovice méa pak spole¢nost SASTA s.r.o. postaveni u€astnika dle pism. d) tedy osoba, jejiz
vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim pozemkim muize byt rozhodnutim o
povoleni zaméru pfimo dotéeno. Namitka je nedtvodna.

- Stavba je navrhovana po celé délce hranice pozemku parc.¢. 1167 a parc.¢. 1185/2 v k.u. Brnénské
Ivanovice, v celé jeho délce témér 50 metri zcela vybocuje ze stavajiciho charakteru zastavby, ma
vysoky vliv na okoli, ale ani nezapada do urbanistické koncepce dané lokality. USastnik Fizeni
jednoznacné nesouhlasi s takovym umisténim stavby a trva na tom, Ze za dané situace musi byt
dodrzena odstupova vzdalenost od spole¢nych hranic pozemku, a to z ddvodu pozarni ochrany,
bezpeclnosti, pozadavku na denni osvétleni, oslunéni a zachovéni kvality prostfedi a zejména za
ucelem umoznéni udrzby stavby a uZivani prostoru mezi stavbami. PfedloZzena dokumentace zcela
postrada pohled na stavbu ze strany jeho pozemku parc.¢. 1167 a parc.C. 1185/2 v k.4. Brnénské
Ivanovice (zapadni strany stavby), nesouhlasi s umisténim stavby aZ na hranici pozemku, nesouhlasi,
aby na hranici jeho pozemku byly na navrhované stavbé zfizeny terasy s jakymkoliv mozny volnym
prostorem k sousednimu pozemku (v8em pozemk(m) Ucastnika fizeni a s jakoukoliv moZnosti
pohledu na sousedni pozemky Gcastnika fizeni. Zastavba dom( smérem k centru Brna, je pod trovni
stavby, Ze vystavbou Ctyrpatrové stavby o vySce az 14 metrt pfimo na hranici pozemku zplsobi
stisnénost uzivani sousednich pozemkd, zcela zrusi soukromi (pohledy z teras na hranici pozemku),
zplsobni stisnénost bydleni v rodinnych domech o jednom podlaZzi, zlikviduje individualni soukromi a
zcela zneucti jiz tak dopravou omezenou pohodu.

Stavebni Ufad k tomu uvadi:

Zamér je navrhovan do fadové zastavby, kterou tvofi nesouvisla fada rodinnych domu ulice Kastanova a
Votroubkova se zastavénym vnitroblokem, na kterou navazuje pozemek parkovist€ a dale rozvolnéna
zastavba pozemk(l uréenych pro navrhovany zamér jehoz ucelem je bydleni. Prostorové usporadani uzemi
zUstane navrhovanym stavebnim zamérem zachovano, nebot bytovy diim je orientovan k zaloZené uliéni ¢are
ulice Kastanova, svym ploSnymi ani objemovymi parametry nenarusi stavajici intenzitu zastavéni.

Z predlozené dokumentace, pfedevsim vykrest plUdorys( je zjevné, Ze smérem k pozemkdm parc.¢. 1167 a
parc.€. 1185/2 v k.u. Brnénské lvanovice nejsou stény na hranicich opatfeny Zadnymi stavebnimi otvory, a
tedy absence vykres pohledd neni vyznamna. Navrhované feSeni umozni pfimou navaznost budouci zastavby
na téchto pozemcich. Pouze nejvy3si ustoupené podlaZi je ve sténé& smérem k hranici pozemku p.&. 1167 je
opatfeno pavladi, tedy komunikaénim prostorem, ve sténé vedouci na pavlac jsou osazeny vstupni dvefe do
byt a dva okenni otvory. Vzhledem k ustoupeni této stény je nahlizeni z okna smérem k sousedim ztizeno a
v uvedeném podtu nikterak intenzivni.

- Stavba umistovana na hranicich sousednich pozemkut zcela ohroZuje vlastnicka prava sousednich
pozemkl a staveb, s ohledem na zamér vybudovat pfi stavbé podzemni garaze pfimo na hranici
pozemku tcastnika Fizeni, dochazi k ohroZeni statiky a poSkozeni pozemk( Gcastnika fizeni, naruseni
stability pozemku ucastnika rizeni

Stavebni Ufad k tomu uvadi:

Dokumentace zaméru obsahuje ¢ast D.2 stavebné konstrukéni fedeni, vypracovana Ing. Lubomirem Kosikem,
CKAIT 100439D1, obsahuijici technické specifikace a podrobnosti tykajici se materialt a technologickych
postupu, zakladni statické vypocty, které prokazuji stabilitu a nosnost jednotlivych stavebnich prvkl (zaklady,
stény, strop) a podrobnosti o zplisobu propojeni a upevnéni jednotlivych stavebnich prvk(i s doporuc¢enim
autorského dozoru. Podminkou ¢&. 2 tohoto rozhodnuti byla stavebnikovi navic ulozena povinnost, pred
zahajenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby. Stavebné pravni pfedpisy ukladaji
stavebnikovi povinnost pfedevsim dbat na fadnou pfipravu a provadéni stavby, zajistit zhotovitele s pFisluSnou
odbornosti, zajistit fAdné vedeni stavebniho deniku, dodrZzovat podminky povoleni zaméru.
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- Umisténim stavby na hranici pozemku tcéastnika Fizeni (dokonce zasahujici do pozemku Gcastnika
fizeni) je o vysce cca 11,5 metrd, resp. celkova vyska je vice neZz 14 metrd, (viz. vykres ¢. B D.1.2.08)
a délce stavby cca 50 metrd, dojde ke snizeni intenzity osvétleni a oslunéni, naruseni soukromi s
velkymi pocity stisnénosti, naruseni vyhledu, ktery je dnes do zelenych vzrostlych stromi a zejména
nastane ztrata trzni hodnoty nemovitych véci ucastnika fizeni, a to nejen z duvodu tak neimérné
stavby na hranici pozemkd, ale i z dlivodu velikosti sousedni stavby, coZz omezi vyuZitelnost pozemkd
ucastnika rizeni. Takové umisténi stavby je zcela v rozporu s obvyklym uzivani sousednich pozemku.
Ucastnik fizeni apeluje na ochranu viastnického prava svych pozemkd, které mu zaruéuje ¢l. 11 odst.
1 Listiny zakladnich prév a svobod.
V soucasnosti je za spole¢nou hranici pozemku parc.¢. 1167 a parc.¢. 1185/2 volny prostor, kde je
zelefi, ruSeni takového prostoru zelené na ukor objemu stavby je readlnym zasahem do kvality
prostredi, coz je nepfipustné. Navrhovana stavba je pfedimenzovana, zastavénost pozemku je témér
100 %, predpoklada extrémni index podlazni plochy v rozporu s tzemnim planem, je na tkor zelené,
na ukor udrZeni prijemného prostredi a naruSuje charakter stavajici zastavby. Stavba nezachovava
polyfunkénost v ploSe a vyuZiti neni slucitelné s vyuZitim navazujiciho Gdzemi. V daném misté, kde
pfevazZuje klasicka zastavba rodinnych domu v ulicni ¢are, se navrhovana stavba zcela vymyka
soucasné zastavbé, naruSuje charakter uzemi a Ize uvést, Ze je zcela v rozporu s poméry dosud v
daném misté viadnoucimi a nezapada do urbanistické koncepce lokality.
Stavebni Ufad k tomu uvadi:
Pozemky p.¢. 1067 a 1185/2 k.u. Brnénské Ivanovice jsou v katastru nemovitosti vedeny jako ostatni plocha,
manipulacni plocha a v sou€asné dobé jsou vyuzivany jako parkovisté. Takové stavby nepozivaji zvlastni
ochrany kvality prostiedi jako stavby pro bydleni.
V souvislosti s touto namitkou stavebni Ufad odkazuje na rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 31. 5.
2018, &. j. 7 As 172/2017-29, tedy ze ,ma-li vlastnik nemovitosti za to, ze by urcité vyuziti okolniho uzemi
(napf. zastavbou urc¢itého charakteru) mohlo zpUsobit snizeni hodnoty jeho nemovitosti, musi si sva prava
stfezit v€as, {j. jiz v procesu pofizovani a schvalovani uzemné planovaci dokumentace, a snazit se tak zasadit
o takovou formu zastavby, kterou povazuje pro sebe za pfijatelnou.
V ramci fizeni o povoleni zaméru stavebni Ufad posuzuje zamér z hlediska nastrojl stavebniho zakona, a to i
ve vztahu k uplatnénym namitkam, tedy zejména soulad s Uzemné planovaci dokumentaci, s obecnymi
pozadavky na vystavbu a se zajmy chranénymi dalSimi predpisy. Toto posouzeni uvedl vySe v odlvodnéni
tohoto rozhodnuti a odkazuje na néj. Pokud se uc¢astnici domnivali, Ze muze dojit ke snizeni hodnoty jejich
nemovitosti, méli si sva prava stfezit v€as, tj. jiz v procesu pofizovani a schvalovani uzemné planovaci
dokumentace a snazit se tak zasadit o takovou formu zastavby, kterou povaZuji pro sebe za pfijatelnou. Pokud
rozhodnuti 0 umisténi stavby je v souladu s Uzemnim planem, jedna se ze strany vlastnika pfedmétného
pozemku o vykon jeho vlastnického prava v mezich pfipustnych podle tzemniho planu.

- Ugastnik fizeni namita, Ze umisténim stavby na hranici (pfes hranici) pozemku jej ohroZuje, stavba
nesplriuje technické podminky poZarni ochrany ve smyslu § 2 odst. 1 psim. a) a § 11 vyhl. ¢. 23/2008
Sb., a prislusné CSN. Ucastnik fizeni déle namité, Ze na Fezu je zakreslen vykop pro provedeni stavby
— Stavebni jamy, ktery je v celém rozsahu na pozemcich Gc¢astnika fizeni. S timto feSenim ucastnik
fizeni jednoznacné nesouhlasi. Dokumentace nefeSi ochranu sousednich pozemkd ucastnika fizeni
béhem vystavby, ale ani nasledné pri provozu povolované stavby, udrzby a oprav na takto umisténé
stavbé, zplsob provadéni pazeni stavebni jamy a dalsi faktory ovliviujici vlastnicka prava sousednich
pozemkii, Udastnika fizeni. Udastnik fizeni namita, Ze popis stavby nefe$i pouZiti sousedniho
pozemku, coZ je zcela v rozporu se zakladnimi povinnostmi stavebnika a opakované namita, Ze s
vyuZitim a omezenim uZivani svych pozemk( nesouhlasi.
Stavebni Ufad k tomu uvadi:
V reakci na uplatnénou namitku byla revidovana dokumentace zaméru, na uvedenych pozemcich nebudou
provadény Zadné vykopové prace.
- Zcela tristni je dale i situace, Ze veSkeré pristupy k povolované stavbé reSi stavebnik z ulice
Kastanove, jak vyjezd a vjezd do garazi pro 44 vozidel, tak i pfi FeSeni poZarné bezpecnostni situace,
pfestoZe je vefejné znamé, Ze ulice KaStanova je dopravné pretizend, za hranou bezpecnosti.
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Umoznéni vyjezdu a vjezdu z ulice Kastanova do stavby desitkam vozidel zpisobi znacné mnoZstvi
koliznich situaci, kdy vyhled neni bezpecny, vyjezd je umistén nékolik desitek metri od zatacky ve
sméru od Tufan, nejsou tak zajistény bezpecné vyjezdové moznosti, vyjezd takového mnozstvi vozidel
ohroZuje bezpecnost osob (chodcl) a bezpeénost tcastniki silni¢niho provozu.
Cela Iokalita je jiz nyni zatizena silnou dopravou, hlukovou a smogovou zatézi s nemoZnosti
parkovani, a pfestoZe navrhovana stavba obsahuje i komercni prostory, nikterak nefeSi zazemi pro
provoz (zasobovani, parkovani navstévniku) téchto prostor na svém pozemku.
Navrhovana stavba ma extrémni index podlazni plochy, ktery neodpovida charakteru okolni zastavby,
Je navrZzena na maximum, proto az na hranici pozemku, nezajistuje dostateCné parkovaci mista,
pfestoZe v dané lokalité neni mozné parkovani, ¢imz dojde k nepfiméfenému zatiZzeni uzemi. Pfestoze
ma mit navrhovana stavba neskutecnych 99 jednotek, pro bydleni minimalné 182 osob, pocita pouze
se 44 parkovacimi misty (dle pfedloZené dokumentace je mozZné spide uvaZovat jen se 37 parkovacimi
misty). V kombinaci s nedostate¢nym poctem parkovacich mist a umisténim stavby na hranici
pozemku o netimérné vysce a neumérné hloubce s ohledem na stavajici zastavbu, dojde ke zhorSeni
kvality bydleni v okoli.
Stavebni Ufad k tomu uvadi:
Z hlediska dopravni infrastruktury bude objekt napojen na stavajici komunikaci ulice Kastanova, které stavebni
Urad povolil timto rozhodnutim na podkladu stanoviska Policie CR &.j. KRPB-27186-2/CJ-2026-0602DI ze dne
09.03.2026, jako odborného garanta z hlediska bezpeénosti plynulosti provozu na pozemnich komunikacich.
Policie Ceské republiky, jakozto dotéeny organ vydavajici vyjadreni, s predloZzenym navrhem souhlasi, nebot
odpovida obecnym pozadavkim na bezpeé&nost a plynulost provozu na pozemnich komunikacich. Zadost byla
dale podlozena vyjadfenim zastupce vlastnika komunikace Spravou a udrzbou silnic Jihomoravského kraje,
prispévkova organizace kraje zn. SUSJ 2399/2025 ze dne 04.10.2025, K témto listinam jsou pfipojeny
koordinaéni situacni vykresy s vyznacenymi rozhledovymi trojuhelniky na rychlost 50 km/h.
Vypodet pottebnych parkovacich mist byl proveden dle CSN 736110 v &asti B.4 souhrnné technické zpravy B.
Potfebna parkovaci stani stanovena brnénskymi stavebnimi pfedpisy v poc¢tu 38 stani jsou splnéna navrzenym
feSenim s rezervou.
Pokud jde o pozarni bezpecnost stavby, byla k zadosti dolozena ¢ast D.3 Pozarné bezpecénostni FeSeni
vypracované Ing. Tomasem Hermane, CKAIT 1006977, které bylo posouzeno dotéenym organem na Useku
pozarni ochrany, Hasi¢ského zachranného sboru Jihomoravského kraje, ktery vydal koordinované zavazné
stanovisko z hlediska pozZarni bezpeénosti a na uUseku ochrany obyvatelstva. Posouzenim pfedloZzené
dokumentace v rozsahu vyse uvedenych podklad( podle ustanoveni § 46 odst. 1 vyhlasky €. 246/2001 Sb., o
stanoveni podminek pozarni bezpeénosti a vykonu statniho poZarniho dozoru (vyhlaska o pozZarni prevenci),
ve znéni pozdeéjSich predpisu (dale jen ,vyhlaska o pozarni prevenci) dospél HZS JHM k zavéru, Ze pozarné
bezpecnostni feSeni splfiuje obsahové nalezitosti podle ustanoveni § 41 vyhlasky o pozarni prevenci. Z
obsahu posouzeného pozarné bezpecnostniho feSeni vyplyva, Ze jsou splnény technické podminky pozarni
ochrany kladené na danou stavbu vyhlaSkou &. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany
staveb, ve znéni pozdéjsich pfedpisl a ze stavbou nejsou ohrozeny chranéné zajmy ochrany obyvatelstva z
pohledu § 2 pism. e) zadkona o integrovaném zachranném systému a posouzena projektovd dokumentace je
zpracovana v souladu s § 22 vyhlasky €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva.

- Stavba pfekracuje svymi parametry a provedenim obecné poZadavky pro umistovani staveb dané §
143 a nasl. stavebniho zakona, nevyhovuje svymi parametry a provedenim a zplisobem pfipojeni
pozZadavkium bezpecného uZivani staveb a bezpecného a plynulého provozu na pfilehlych
komunikacich, nesplriuje poZadavky na dopravni obsluZznost a parkovani, nesplfiuje poZadavky na
udrzbu stavby apod.

Stavebni Ufad k tomu odkazuje na hodnoceni zaméru z hlediska obecnych pozadavkl na vystavbu, uvedené
vySe v tomto rozhodnuti.

- Ugastnik fizeni déle pfipomina, Ze je viastnikem pozemku parc.é. 1169, jehoZ soucésti je stavba
rodinného domu ¢.p. 301 a pozemkt parc.€. 1170 a parc.c. 1185/4 (zahrada), Ze tyto nemovité véci
jsou uzivany k bydleni. Jeho rodinny dim je jako vétSina dalSich rodinnych domu jednopatrovy, je pod
trovni navrhované stavby. Uastnik fizeni namita, Ze navrhované vystavba vyrazné nad drovni okolni
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zastavby (o vySce 14 metrd) a v této vySce aZ do hloubky 50 metri zcela zlikviduje existujici a stélou
pohodu bydleni, zplsobi stisnénost a jednoznacné dojde ke znehodnoceni hodnoty sousednich
nemovitosti. Navrhovana stavba pfedpoklada umisténi teras v nejvyS$sim patfe na hranici pozemku
situované smérem do sousednich pozemkd (s vyhledy do soukromi sousednich rodinnych domu), s
¢imz ucastnik Fizeni nesouhlasi. Navrhovana stavba nerespektuje charakter okolni zastavby, je
nepfimérené dominantni (zhorSuje urbanistickou koncepci) a zhorsuje podminky bydleni. U&astnik
fizeni neni pouze vlastnikem sousednich pozemka, ale je i viastnikem ¢asti prilehlého pramyslového
arealu, dalsi ¢asti prumyslového arealu, které bezprostredné sousedi s navrhovanou stavbou jsou pak
ve viastnictvi dalSich dotéenych subjektu, které zde svou vyrobni a skladovaci ¢innost provéadi sedm
dna v tydnu, zejména se zde opravuje velka technika, s &imz jsou spojeny zvySené prejezdy velké
techniky, zvySeny hluk a prasnost, probiha zde vyrobni a skladovaci ¢innost. Pravé s ohledem na
provoz bezprostiedné sousediciho prumyslového arealu namitame, Ze navrhovana stavba neni
navrhovana tak, aby zvladla hlukové zatéze, ale i dopravni zatéze, jez s provozem primyslového
arealu souvisi. S ucinky provozu arealu je nutné pocitat, nebot provoz arealu je v dané lokalité nekolik
desitek let, jedna se o mistni poméry. Navrhovana stavba je pak v této lokalité novym objektem, tudiz
investor by mél chranit sam sebe pri jeho vystavbé pfed hlukem a prasnosti (eliminovat zdroje hluku
a prasnosti).
Stavebni Ufad k tomu uvadi:
Rodinny diim Kastanova 301/9 se nachazi ve znaéné intenzivné zastavéném Uzemi, jednoltivé stavby jsou
vuci zaméru mensiho méfitka, avSak sous€asné s tim na vyrazné mensich pozemcich. Zastavba je jiz za této
situace stisnéna existenci dalSich, doplfikovych staveb.
Navrhovana stavba je budovou o &tyfech nadzemnich a jednom podzemnim podlazi, které tvofi spoleénou
podnoz, nepravidelného pldorysu. Okennimi otvory je opatfena severni fasada sméfujici do verejného
prostranstvi ulice Kastanova, vychodni fasada smérujici k ulici Sladovnicka a stény sméfujici do ,vnitroblokd*.
Zapadni sténa navrhovaného zameéru neni opatfena v 1.—3. NP zadnymi stavebnimi otvory. Pouze 4. NP je
ustoupeno a v této Casti opatieno pavlaci, ktera slouzi pro vstup do dvou bytovych jednotek a dvéma okny.
Na jizni sténa se nenachazi zadné stavebni otvory. Navrhované stavba ma mit ve sténé orientované smérem
k tomuto rodinnému domu dvé okna z obytnych mistosti, a to v nejvy$sim ustoupeném podlazi, ve vzdalenosti
cca 25 resp. 35 m od nejblizSi hranice pozemku rodinného domu. Jakkoliv tedy nelze zcela vylou&it moznost
nahlizeni do soukromych protor zahrady, nelze to s ohledem na mistni podminky povaZovat za z&sah
nepfiméfené intenzivni.
Jak sam ucastnik sdélil, v tésné blizkosti zaméru i dalSich staveb pro bydleni se nachazi primyslovy areal,
jehoz vlivy a ucinky na okoli jsou vyrazné vyssi ruSivé intenzity, nez jakou mize generovat stavba uréena
k bydleni.

V pribéhu fizeni byly uplatnény namitky od u€astnikd fizeni Marie Bednarové, Votroubkova 282/9, 620 00
Brno a Karla Svobody, Sladovnicka 20/6, 620 00 Brno vlastnik( pozemku p.¢. 1184/1 a pozemku p.¢. 1183
k.u. Brnénské lvanovice, na kterém stoji stavba RD spoleénym podanim ze dne 08.04.2026 zaevidovanym na
MMB pod &.j. MMB/0199250/2026, a Pavla Kowalovského, Kastanova 288/11, 620 00 Brno vlastnika pozemku
p.€. 1172/1, 1172/2 a pozemku p.¢. 1171, k.U. Brnénské lvanovice, na kterém stoji stavba RD podanim ze dne
08.04.2026 zaevidovanym na MMB pod €.j. MMB/0199926/2026, ve kterych shodné& namitaji:

- Obtézovani pohledem, zasah do pohody bydleni: V ramci stavby je navrhovana paviac ve 4.NP
s vyhledem na pfilehlé pozemky mj. na pozemek p.¢. 1184/1 resp. p.¢. 1171, 1172/1, k.4. Brnénské
Ivanovice ve vlastnictvi Gcastniki. VyuZivanim paviace jako terasy by s ohledem na terénni
konfiguraci a vzdalenost od spole¢né hranice by doslo k obtéZovani pohledem. Zahrada uéastku je
v podstaté jedinym vhodnym mistem k odpocCinku a relaxaci. Stavba nepfiznivé ovlivni svételné
poméry na pfilehlych pozemcich zapadnim smérem.
Stavebni Ufad k tomu uvadi:
Stavba rodinného domu Voroubkoba 282/9 se nachazi od navrhovaného zaméru zapadnim smérem ve
vzdalenosti cca 60 m, ve zna¢né intenzivné zastavéném Uzemi, jednoltivé stavby jsou vi¢i zaméru mensiho
méfitka, av8ak sous€asné s tim na vyrzané menSich pozemcich. Zastavba je jiz za této situace stisnéna
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existenci dalSich, doplfkovych staveb. Navrhované stavba ma mit ve sténé orientované smérem k tomuto
rodinnému domu dvé okna z obytnych mistosti, a to v nejvy3S§im ustoupeném podlazi, od nejblizSi hranice
pozemku rodinného domu. Stavebni Ufad shledla potencial dotéeni vlastnickych prav uc¢astnik(i pouze ve
vztahu k pozemku p.¢. 1184/1, kde nelze zcela vyloucit moznost nahlizeni do soukromych protor zahrady,
nelze to s ohledem na mistni podminky povazovat za zdsah nepfiméfené intenzivni.

Stavba rodinného domu Kastanova 288/11 je pak vzdalena od zaméru vice nez 25 m a s ohledem na
vzajemnou polohu staveb neni pravdépodobna moznost intenzivniho obtézovani pohledem. Zapadni sténa
navrhovaného zaméru neni opatiena v 1.—3. NP zadnymi stavebnimi otvory. Pouze 4. NP je ustoupeno a
v této Casti opatieno pavladi, ktera slouzi pro vstup do dvou bytovych jednotek a dvéma okny. Na jizni sténa
se nenachazi zadné stavebni otvory. Navrhované stavba ma mit ve sténé orientované smérem k tomuto
rodinnému domu dvé okna z obytnych mistosti.

Je rovnéz nutné poukazat na skute€nost, Ze pavlac¢ je vtomto pfipadé navrzena jako komunikacni protor
slouzici ke vstupu do dvou bytd v nejvy§§im podlazi, jejichz soucasti jsou i soukromé terasy orientované
opa¢nym smérem do vnitrobloku stavby.

V dalSim se uplatnéné namitky v zasadé shoduji s obsahem namitek ucastnikd fizeni Evy Couralové,
Votroubkova 280/7, 620 00 Brno, vlastnika pozemku p.¢. 1181/1 k.U. Brnénské lvanovice, MVDr. Dalibora
Panacka, Kastanova 285/15, 620 00 Brno vlastnika pozemku p.¢. 1174 k.4. Brnénské lvanovice a stavby €.p.
285, Lukase Vitovského Votroubkova 512/5a, 620 00 Brno vlastnika pozemku p.¢. 1179/3 k.4. Brnénské
Ivanovice a stavby ¢€.p. 512 a Ladislavy Kolstrunkové, Kastanova 277/13, 620 00 Brno vlastnika pozemku p.¢.
1173 k.U. Brnénské Ivanovice a stavby €.p. 277, spole€nym podanim ze dne 08.04.2026 zaevidovanym na
MMB pod &.j. MMB/0199087/2026 ve kterém namitaji:

- Neprimérenost stavby vuci charakteru uzemi: navrZeny objekt svym charakterem predstavuje
kapacitné nadmérnou stavbu, ktera je v nesouladu s okolim pfevazné rodinné zastavby. Kromé
pfrilehlého primyslového arealu se jedna o nizkopodlazni zastavbu rodinnymi domy.

Stavebni Ufad odkazuje na odlvodnéni obsahoveé totozné namitky vySe

- Nedostateéné parkovani: V projektu je navrzeno pouze 44 mist, tento pocet je vzhledem k poctu
ucelovych jednotek a pomérum v okoli planované stavby nedostatecny. Dojde k pretizeni vefejného
prostoru a zhorSeni dopravni situace

Stavebni Ufad odkazuje na odlvodnéni obsahové totozné namitky vySe

- Nesoulad s uzemnim planem. Vy3kova uroveri v téchto plochach je 3-10 m. NavrZzena stavba neni
v souladu s Uzemnim planem.
Stavebni Ufad odkazuje na odlivodnéni vySe (str. 17—19) tohoto rozhodnuti

- Nedostateéné posouzeni viivi na okoli: Napojeni na ulici Kastanovu povede ke zvy$eni dopravni
intenzity, hluku a emisi. Dokumentace nepusobi jako dostateéné podloZzena realnym posouzenim
kumulativnich dopadd.

Stavebni Ufad k tomu uvadi:

Dokumentace je vypracovana v souladu s ust. § 158 stavebniho zakona a podle vyhlasky €. 131/2024 Sb., o
dokumentaci staveb, v plathém znéni. Rozsah a obsah jednotlivych €asti odpovida druhu a vyznamu stavby,
podminkam v Uzemi, stavebné technickému provedeni, U€elu vyuziti a vlivu na zivotni prostfedi. Z zadosti,
jejich pfiloh a dokumentace je zfejmy rozsah projednavaného zaméru. Dokumentace stavby spliuje
pozadavky na vystavbu podle stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisd, tj. vyhlasky
€. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, v platném znéni a nafizeni statutarniho mésta Brna ¢. 14/2024,
0 pozadavcich na vystavbu ve statutarnim mésté Brné, v platném znéni.

Z hlediska moznosti dopravniho napojeni byl zamér posouzen vlastnikem komunikace ulice Kastanova
prostfednictvi Spravy a udrzby silnic Jihomoravského kraje, spravcem této komunikace spol. Brnénské
komunikace, dale pak z hlediska plynulosti bezpe&nosti dopravy Policii CR.
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Dokumentace byla posouzena dote¢enym organem na useku ochrany vefejného zdravi, Krajskou hygienickou
stanici mj. z hlediska nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi GCinky hluku a
vibraci, ve znéni pozdéjSich pfedpisti (dale jen ,nafizeni vlady &. 272/2011 Sb.). Souhlasné zavazné
stanovisko bylo navazan na spinéni podminky, cit.: ,Pfed uvedenim stavby do trvalého uzivani budou KHS
JmK predlozeny vysledky méfeni hluku z maximalniho provozu vSech stacionarnich zdroju hluku (3 vytahy,
trafostanice) dokladujici v nejexponovanéjSich chranénych vnitinich prostorech stavby neprekroéeni
hygienickych limitG hluku upravenych nafizenim viady ¢. 272/2011 Sb., pro chranéné vnitini prostory stavby
pro denni a noéni dobu*. Ke splnéni podminky je stavebnik zavazan podminkou tohoto rozhodnuti.

Dle zpracované Strategické hlukové mapy aglomerace Brna 2022 zvefejnéné na internetovych strankach
Ministerstva zdravotnictvi je objekt navrhovan do lokality s hlukovymi ukazateli Ldvn = =70 — 75 dB, Ln = 60
— 65 dB. V ulici Kastanova je jiz za stavajiciho stavu dopravné intenzivné vyuzivana, z vefejné dostupnych dat
(www.bkom.cz) je patrno, ze zde projede tisice automobild denné. Dopad do intenzity dopravy i v souvislosti
s vyskytem Skodlivin jedinym zamérem bytového domu o celkovém poc&tu parkovacich stani 44 v podzemni
garazi Ize oznacit za marginalni.

- Zasah do zelené a Zivotniho prostredi: Projekt pocita s likvidaci zelené pokacenim sedmi vzrostlych
stromu. Vznika otazka, zda byl dostate¢né vyhodnocen dopad na mikroklima. PFi hloubeni zakladu
zcela jisté dojde k poruSeni vodnich pomért na prilehlych pozemcich nachazejicich se pod
zamyS$lenou stavbou. VeSkeré stavajici prameny proudi z lokality ,Jitfenka®“.

Stavebni Ufad k tomu uvadi:

K zaméru bylo vydano jednotné enviromentalni stanovisko Odboru zivotniho prostfedi Magistralu mésta Brna,
ktery dospél spravni organ k zavéru, Ze pfi respektovani stanovenych podminek je pfedmétny zamér
pFipustny, a to z hlediska vlivli na v§echny posuzované slozky Zivotniho prostiedi,

Organ ochrany pfirody zhodnotil funkéni a esteticky vyznam dfeviny uréené ke kaceni. Zminény dfevinny
porost tvofi 7 ks dfevin druhu javor mlé¢ (Acer platanoides) na pozemku parc. €. 1168 v k.u. Brnénskeé
Ivanovice. Dfeviny na stanovisti maji snizenou vitalitu vlivem nevhodnych fezd kosternich vétvi a nasledného
napadeni dfevokaznymi houbami. Tyto defekty vyrazné snizuji stabilitu stromd a predstavuji riziko selhani.
Vzhledem k tomu, Ze pozemek, na kterém dané dreviny stoji sousedi s frekventovanou komunikaci, hrozi pad
pravé na tuto komunikaci. Pfedmétny pozemek je ve vlastnictvi zadatele. Kaceni se uskute¢ni z duvodu
vystavby bytového domu. PfestoZe je kaceni spojeno s odstranénim stavajici zelené&, negativni dopady budou
minimalizovany nahradni vysadbou, ktera bude provedena v odpovidajicim rozsahu. Konkrétné se jedna o 15
ks druhu javor Freemanyv 'Autumn Blaze' (Acer freemanii 'Autumn Blaze'). Nahradni vysadba bude umisténa
na pozemcich parc. . 1163 a 1165 v k. U. Brnénské Ivanovice. Pfedmétné pozemky jsou ve vlastnictvi
investora. Nahradni vysadba na pozemku parc. €. 1163 v k.U. Brnénské Ivanovice je podminéna demolici
stavajiciho objektu. Planovany bytovy komplex nabidne nové moznosti bydleni ve mésté pro rlizné socialni
skupiny. Odstranéni dfevin je v tomto kontextu nezbytné pro efektivni vyuZziti dané parcely a jeji preménu v
plnohodnotnou obytnou zénu.

VyuZiti nezastavénych ploch uvnitf mésta pfispiva k omezovani vystavby ve volné krajiné a pfedchazi tak
nezadoucim projevam suburbanizace, kdy nové lokality ¢asto postradaji zakladni ob&anskou vybavenost.
Kaceni v dobé& vegetacniho klidu je podminéno snahou minimalizovat negativni dopad na Zivotni prostfedi,
zejména na rostliny a Zivoc€ichy, které jsou v této dob& méné aktivni. Tento pfistup chrani napfiklad hnizdici
ptéky, drobné savce a dalsi Zivo€ichy, ktefi by mohli byt béhem aktivniho vegetaéniho obdobi zranéni &i
ohrozeni. Vegetac¢ni klid je obecné povazovan za nejvhodné;j$i dobu pro kaceni z divodu omezeni biologické
aktivity dfevin a snizeni rizika poskozeni okolni fauny a flory. Ke kompenzaci ekologické ujmy proto byla
navrzena nahradni vysadba v celkovém poctu 15 ks dfevin. Navrh nahradni vysadby se jevi organu ochrany
prirody jako adekvatni. Soucasti ulozené nahradni vysadby je také zavazek k nasledné pétileté péci, ktera
zahrnuje zalévani, profezavani €i ochranu proti Skidcum. Naklady na péci, spolu s moznou nutnosti doplnéni
vysadby se promitaji do celkovych finan¢nich nakladu.

Vysazené dfeviny pomahaji obnovit ekosystém a zajidtuji pokratovani ekologickych funkci, které byly
narudeny kacenim. Tento pfistup je v souladu se zakonem o ochrané pfirody, ktery vyzaduje ndhradu za ztratu
zelen&. Zaijisténi kvality vysazovanych dievin dle normy CSN 46 4902 je kliové pro jejich dlouhodobé preZiti
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a ekologicky pfinos. Pouziti kvalitniho materialu a dodrzeni arboristickych standardd zvySuje Sanci na
uspésnou obnovu zelené a minimalizuje riziko, Ze by nové vysadby neplnily svou ekologickou funkci. Zamér
byl dale posouzen z hlediska zakon(l v oblasti Zivotniho prostfedi mj. zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zakond, v platném znéni a nevyzaduje Zadné opatfeni.

- Existuji pochybnosti o materialnim souladu s Uzemnim plénem mésta Brna, zejména ve vztahu
k charakteru tzemi a kvalité bydleni.
Stavebni Ufad odkazuje na posouzeni vyse

- Podatelé pozZadali o zafazeni mezi Gcastniky Fizeni, pfezkoumani postupu pfislusnych organd,
provéreni dopravniho a parkovaciho rfeseni, posouzeni dopadu na kvalitu prostfedi, zhodnoceni
souladu s charakterem uzemi, zajiSténi transparentniho postupu a vzhledem k rozsahu stavby
povaZzuji za nezbytné, aby byl postup organt vefejné spravy dikladné pfezkouman a nejlépe
projednan za ucasti mistnich obéanu a zastupct mistni samospravy.

Stavebni Ufad k tomu uvadi:
Uvedené podani bylo u€inéno jednak uvedenymi ucastniky fizeni, jejichz namitky byly vySe vypofadany.

Podani bylo u€inéno dalSimi podateli, ktefi nejsou ucastniky Fizeni:
Stavebni ufad rozhodl

- usnesenim ¢.j. MMB/0261439/2026 ze dne 12.05.2026, které nabylo pravni moci dne 29.05.2026, Ze
pani Eleonora Drapelova, Votroubkova 384/10, 620 00 Brno neni u¢astnikem Fizeni vedenym pod sp.
zn. OSR/MMB/0526116/2025,

- usnesenim &.j. MMB/0261124/2026 ze dne 12.05.2026, které nabylo pravni moci dne 17.06.2026, Ze
pan Zdenko Drapela, Votroubkova 384/10, 620 00 Brno neni u€astnikem fizeni vedenym pod sp. zn.
OSR/MMB/0526116/2025,

- usnesenim ¢&.j. MMB/0261047/2026 ze dne 11.05.2026, které nabylo pravni moci dne 29.05.2026, ze
Ing. Miroslav Drapela, Votroubkova 549/12, 620 00 Brno neni u€astnikem fizeni vedenym pod sp. zn.
OSR/MMB/0526116/2025,

- usnesenim &.j. MMB/0259098/2026 ze dne 07.05.2026, které nabylo pravni moci dne 29.05.2026, ze
Mgr. Monika Huba&kova, bytem Votroubkova 349/2, 620 00 Brno neni u€astnikem Fizeni vedenym
pod sp. zn. OSR/MMB/0526116/2025,

- usnesenim &.j. MMB/0259020/2026 ze dne 07.05.2026, které nabylo pravni moci dne 26.05.2026, Ze
Mgr. Michaela Kasikova, bytem Votroubkova 349/2, 620 00 Brno neni u¢astnikem Fizeni vedenym
pod sp. zn. OSR/MMB/0526116/2025,

- usnesenim ¢&.j. MMB/0257792/2026 ze dne 11.05.2026, které nabylo pravni moci dne 12.06.2026, ze
pani Eva Hajkova, bytem Votroubkova 342/8, 620 00 Brno neni u€astnikem fizeni vedenym pod sp.
zn. OSR/MMB/0526116/2025,

- usnesenim ¢&.j. MMB/0257199/2026 ze dne 11.05.2026, které nabylo pravni moci dne 29.05.2026, ze
pan Ladislav Kolstrunk, Kastanova 277/13, 620 00 Brno neni u€astnikem Fizeni vedenym pod sp. zn.
OSR/MMB/0526116/2025.

Stavebni ufad uvedené rozhodl, Ze tito podatelé nejsou u€astniky fizeni s ohledem na ucel, rozsah a polohu
navrhované stavby a vydal o tom pfisluSna usneseni, ktera ve vSech pfipadech nabyla pravni moci.

V souvislosti se véemi uplatn&nymi namitkami odkazuje stavebni Gfad na Usneseni Ustavniho soudu ze dne
15.1.2019 &. j. I. US 3197/18, (dostupné z: 1. US 3197/18 #1 (zakonyprolidi.cz), kdy Ustavni soud dosel
k zavéru, ze pokud je povolovana stavba navrhovana v souladu s tzemnim planem, nemize se jednat o
poskozeni vlastnického prava vlastnikl sousednich nemovitosti.

Z hlediska ustavné zaru¢enych hmotnych prav, zde zejména ochrany vlastnického prava a ochrany legitimniho
oCekavani, jde ve své podstaté o stiet vlastnickych prav — vlastnického prava stéZovatele, ktery si chce uZivat
neruseny vykon svého prava k pozemku a stavbé a vlastnického prava souseda — stavebnika, ktery chce také
realizovat své vlastnické pravo k pozemku tim, Ze si na ném néco postavi. Tato prava, pokud by byla
vykonavana absolutng, se vzajemné vylucuji.
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Z hlediska systematiky ¢l. 11 Listiny je pro véc vyznamné, ze zaruka vlastnického prava (¢l. 11 odst. 1 véta
prvni) zahrnuje i pravo véc uzivat a nakladat s ni (zejména Uplatné prevést), ze vlastnikim nesmi byt
poskytnuta rlizna intenzita ochrany raznych forem vlastnictvi (¢l. 11 odst. 1 véta druhd) a ze vlastnictvi neni
neomezenym panstvim nad véci, ale pravnim panstvim v ramci prostoru vymezeného pravni Upravou a podle
jejich podminek (srov. odst. 54-56 nalezu sp. zn. Pl. US 27/16 ze dne 18. 12. 2018). Proto neni mozné k véci
pristupovat tak, Ze vlastnicka prava sousedu zlstanou absolutné nedotéena, tzn. v pfipadé Gcastniku tak, ze
se faktické poméry jeho nemovité véci nezméni. Vlastnické pravo ucastnika s vlastnickym pravem stavebnika
na sebe vzajemné plsobi a v moci prava je pouze zamezit vzniku extrémni nevyvazenosti prav vlastnikd
sousednich pozemk (srov. usneseni sp. zn. I. US 3610/16 ze dne 28. 6. 2017). Obecna spoleéenska potfeba
na upraveé vzajemnych vztah( viastnik pozemki proto vyzaduje pravni Upravu (srov. odst. 86 nalezu sp. zn.
Pl. US 27/16), kterou v pomé&rech posuzované véci pfedstavuje zejména stavebni fad, resp. ty jeho &asti, které
obsahové upravuji sousedské pravo verejnopravni metodou.

V daném pFipadé je umistovana a povolovana stavba v souladu s platnym a uginnym Uzemnim planem mésta
Brna, kdy stavebni Gfad odkazuje na hodnoceni uvedené na str. 17-19 tohoto rozhodnuti.

Stavebni Ufad se vySe v odivodnéni tohoto rozhodnuti dale vénoval posouzeni stavby v kontextu zavaznych
stanovisek dotéenych organt a obecnych pozadavk( na vystavbu, a z tohoto hodnoceni, na které timto
odkazuje, vyplynulo, Ze zamér pfisluSnym zavaznym pfedpisim vyhovél.

Otazka hluku byla posouzena pfislusnym organem ochrany vefejného zdravi, Krajskou hygienickou stanici
Jihomoravského kraje. Organem vefejného zdravi nebyly shledany davody, které by mély vyhovéni
stavebnimu zaméru branit (viz zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice €.j. R/2025/143662/2 ze dne
18.08.2025), pficemz v souladu s ustanovenim § 77 odst. 1 zakona €. 258/2000 Sb., souhlas vaze na spinéni
podminek, které byly pfevzaty do odivodnéni tohoto rozhodnuti.

Podané namitky poukazuji na skutec¢nost, Ze umisténim stavby maze dojit ke zhorSeni podminek bydleni
moznym nahlizenim do soukormych prostor domu a zahrady. A¢koliv U€astnici Fizeni tvrdi nespravnost zaveéru
podklad(l rozhodnuti, opodstatnénost svych tvrzeni nijak nedokladaji.

Stavebni Ufad posoudil zamér z hlediska pozadavk(l na zachovani kvality prostfedi v kontextu uplatnénych
namitek. Pfedmétna stavba je situovana v prostoru zastavby rodinnych domu a vyrobné-administrativnich &i
skladovych areald, Jeji vyska, intenzita zastavéni disponibilnich pozemku i Uc€el respektuje regulativy
stanovené platnym Uzemnim planem. Odstupova vzdalenosti od stavby rodinného domu uéastnika Fizeni ¢ini
vice nez 20 m. S ohledem na svou obytnou funkci pak posuzovana stavba nebude ani zdrojem pfekracujicim
limity hluku, vibraci, pachu a prachu v této lokalité. Povoleni stavby bylo voleno s ohledem na stavajici
zastavbu a jeji charakter a podle stavebniho Ufadu nedochazi ke zméné poméra v izemi v takové intenzité,
aby bylo mozno hovofit o naruSeni kvality prostfedi a pohody bydleni stavebniho zakona, & o mimofadném
negativnim ovlivnéni vlastnik okolnich nemovitosti v jejich uzivani a zasahu do jejich vlastnickych prav nad
miru pfiméfenou pomeérdm ve smyslu § 1013 nového ob&anského zakoniku.

V prabéhu Fizeni byly uplatnény namitky od u€astnika fizeni Statutarniho mésta Brna, zastoupeného starostou
méstské Casti mésta Brna, Brno-Tufany podanim ze dne 08.04.2026 zaevidovanym na MMB pod &.j.
MMB/0191871/2026 ve kterém namita:

- Stavba je v rozporu se studii krizovatky ulic Kastanova x Sladovnicka, pozemek, na kterém je uloZzena
nahradni vysadba, je predmétem smény. Pro lokalitu byla zpracovana v r. 2024 tehdejsim investorem
ve spolupraci s Ol MMB studie feSeni kiizovatky KaStanova x Sladovnicka. Ohledné tohoto zaméru
probihaji jednani na urovni odboru investi¢niho, odboru dopravy, odboru majetkového Magistratu
mésta Brna, spolec¢nosti STAREZ SPORT, dotéenych stavebnich subjektd atd. Odbor investicni
lokalitu FeSi jako investicni zamér Sladovnicka — rekonstrukce komunikaci, odbor majetkovy
projednéava Zadost podanou stavebnikem, tj. spole¢nosti K61, s.r.o., IC 5777461, 0 sménu pozemku
parc. ¢. 1163 k.u. Brnénskeé Ivanovice za jiné pozemky v k.. Kohoutovice, méstska éast Brno-Tufany
byla poZadana o vyjadreni k navrhu této smény. Uvedenou kfiZzovatkou je primo dotéen pozemek parc.

€. 1163 k.u. Brnénské Ivanovice. V JES jsou uloZzeny podminky pro nahradni vysadbu. Prvni z
podminek ukladéa realizaci vysadby nejpozdéji do 1 roku od kolaudace stavby. Dalsi z podminek je
vysadba 13 ks dfevin na pozemku parc. €. 1163 k.u. Brnénské Ivanovice do 1 roku od demolice
stavajiciho objektu.
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Stavebni ufad k tomu uvadi, Ze pfi svém rozhodovani vychazi ze stavu, ktery je platny v prabéhu fizeni a ke
dni vydani rozhodnuti. Z vefejné pfistupného portalu katastru nemovitosti je zfejmé, ze pozemek p.¢. 1163
k.u. Brnénské Ivanovice je ve vlastnictvi spole¢nosti K51 s.r.o., tedy stavebnika. Ten je povinen v podminky
vydaného rozhodnutim, vyplyvajici mj. z jednotného enviromentalniho stanoviska, tedy zrealizovat nahradni
vysadbu, jak mu bylo uloZeno. V pfipadé, Ze nasledné dojde ke zméné popsaného stavu, bude stavebnik
povinen nastalou situaci fesit pfipadnou zménou stavby pfed dokon¢enim, nicméné stavebni Gfad vychazi
z obsahu podané Zadosti a neni opravnén jakkoliv pfedjimat budouci stav, byt je ve fazi uvazovaného
investi¢niho zaméru.

- PoZadujeme revizi zavazného jednotného environmentalniho stanoviska, které vydal odbor Zivotniho
prostredi Magistratu mésta Brna, ¢j. MMB/0546725/2025/KJI ze dne 11.11.2025, spis. zn.
OZP/MMB/0375046/2025. Projednavana majetkova sména se tyka pozemku parc. ¢. 1163 vcetné
budovy ¢&.p. 2. Demolice objektu ¢.p. 2, pokud je nam znamo, dosud nebyla povolena. S ohledem na
probihajici majetkové zmény se proto nahradni vysadba stava bezpfedmétnou, nerealizovatelnou,
stejné tak péce o vysazené dreviny po dobu 5 let uloZzena Zadateli v dalsi z podminek JES.

Stavebni ufad vede fizeni o povoleni odstranéni stavajici stavby na pozemku p.¢. 1163 k.u. Brnénské
Ivanovice, tedy existuje realny predpoklad, Ze pozemek ve vlastnictvi stavebnika bude zpUsobily k provedeni
nahradni vysadby. Co se tyka pfipadnych budoucich majetkovych zmén, je pak jeho véci, zda bude schopen
bez vyjimky naplnit podminky tohoto povoleni a zamér zrealizovat.

- Neuplna projektova dokumentace: Koordinacni situacni vykres neobsahuje nalezitosti dle pFilohy ¢&. 1
vyhlasky ¢. 131/2024 Sb. o dokumentaci staveb. Neni v ném vyznaceno feSeni vegetace, t.
odstrariované drfeviny ani nahradni vysadba, neni v ném vymezen poZarné nebezpecny prostor
stavby, neni zakreslena hranice feSeného tGzemi, které by muselo byt zahrnovat také pozemek parc.
€. 1163 k.u. Brnénské lvanovice.

Stavebni Gfad uvadi, Zze dokumentace jako celek vSechny uvedené informace obsahuje.

- Parkovani pouze v 1.pp stavby, které nezaruci splnéni poZadavk( platnych predpis( a nedostatecny
pocet stani. Umisténi parkovacich mist pouze v podzemnim podlazi, a to také s prihlédnutim ke
komercénim jednotkam, nezajisti spinéni pozadavkt dle prislusnych predpist na parkovani vozidel,
protoze kupf. nelze zarucit, Ze tyto plochy zistanou ftrvale pristupné. Také svétla vySka suterénu
prfedstavuje vySkové omezeni pro vozidla, obdobné muze byt limitujici technické rfeSeni vozidla
(omezeni vjezdu vozidel LPG/CNG). Novostavba je jiz od pocatku navrZena tak, Ze disponuje
parkovanim pouze v suterénu stavby a vyplriuje stavbou cely pozemek beze zbytku. Zamér
neobsahuje ani parkovani ve formé zalivu pfi ul. KaStanova. Je zfejmé, Ze stavebnik upfednostriuje
vlastni ekonomicky prospéch nad obecné platnym predpisem. Stejné tak navrZeny pocet
automobilovych stani, ktery je méné nezZ polovi¢ni oproti poctu byti, predstavuje do Gzemi zatéz s
nepfiméfenymi negativnimi uéinky. Stavebni ufad by se mél zabyvat tcinky budouciho uzivani stavby,
tedy i odstavovani a parkovani vozidel jak pfi povolovani, tak pfi uzivani stavby.

Stavebni Ufad k tomu uvadi:

V ustanoveni § 25 stanovi brnénské stavebni pfedpisy kapacity parkovani. Dle odst. 1 je pro stavby nutno
zfidit vazana a navstévnicka stani v poctu podle tohoto nafizeni. Pro stavby je stanoven minimalni poZadovany
a maximalni pfipustny poc&et stani. Podle odst. 2, ktery stanovi formu a charakter se parkovani se umistuji na
stavebnim pozemku, na pozemcich v ramci daného zaméru (nebo tam, kde ur€i regulaéni plan nebo uzemni
plan) ... Pfedpisy stanovi podminky pro umisténi takovych mist mimo pozemek stavby €i podminky pro
umisténi vazanych mist. Umisténi navstévnickych mist Ize realizovat do uli€niho prostranstvi, neni to vSak
kategoricky ur¢eno. Stejné tak neni uvedenym predpisem urcen typ pohonnych jednotek vozidel, kterym tato
stani slouzi.

Dle ust. § 43 odst. 2 brnénskych stavebnich pfedpist musi byt podchodna vyska prostord garazi nejméné o
0,2 metru vétsi, nez je vySka nejvy8Siho pfedpokladaného vozidla, nejméné v3ak 2,2 metru. V daném pfipadé
¢ini podchodna vyska hromadné garaze 2,8 m, tedy naplni dané ustanoveni.
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- Absence dostateéného prostoru pro trvalé umisténi nadob na komunalni odpad na pozemku stavby
Nadoby na komunalni odpad budou umistény na pozemku investora.

- Zamér stavby neni v souladu s tzemné planovaci dokumentaci. Dle platného tzemniho planu mésta
Brna ma byt stavba realizovana v ploSe SU.R2, smiSena obytna vSeobecna, stabilizovana. Podle
z&vazné textové éasti UPmB je ve stabilizovanych plochach umozZnéna piimérena intenzifikace Gzemi
pfi zachovani struktury a pfiméfeného méfitka. Zastavba ve stabilizovanych plochach ma vychazet z
dosavadniho charakteru zastavby, bez zasadni zmény prostorového usporadani. Stavajici zastavba
pfi ul. Kastanové je pfevazné rfadova, s dvornimi kfidly. Také plvodni stavba ¢.p. 1 uréena k
odstranéni je tvofena z uli¢niho a dvorniho kridla, pficemz vyuZiti pozemku je nasledujici — pfiblizné
tretina je zastaveéna stavbou &.p. 1 a dvorni stavbou, tretina je nezastavéna zelena véetné drevin a
dalsi tretinu tvofi zpevnéné plochy bez staveb. Projednavany zamér tyto poZadavky nespliiuje.
Navrhovana stavba svym objemem a prostorovym usporadanim neodpovida struktufe ani méfitku
zastavby pfi ulici Kastanové, ani charakteristickému a obvyklému zastoupeni zelené, a naopak vytvari
urbanisticky nelogické usporadani. PoZadavek na zastoupeni zelené v rozsahu 30% pro disponibilni
pozemky stavebniho zaméru a 30% ploSného zastoupeni na terénu také neni splnén. Pro nedodrzeni
téchto pozadavku neni divod. Zamér resi zcela novou stavbu na pozemku o velikosti cca 2500 m=.

Stavebni ufad odkazuje na posouzeni zameéru z hlediska tzemné planovaci dokumentace, které je uvedeno
na str. 17-19 tohoto rozhodnuti.

Stavebni Ufad prfezkoumal podanou Zadost véetné pfiloZzenych podkladi a po zjisténi stavu véci, o némz
nejsou divodné pochybnosti, rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti.

Povoleni ma dle ust. § 198 stavebniho zdkona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Povoleni pozbyva
platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena a dokonéena v dobé jeho platnosti. Bylo-li provadéni zaméru
zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci povoleni nebo
rozhodnuti o prodlouzZeni platnosti povoleni.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se mize u€astnik Fizeni odvolat ve Ih(té 15 dnt od jeho doru€eni ke Krajskému tfadu
Jihomoravského kraje, Odbor krajsky stavebni Gfad, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno, a to podanim
ucinénym u Odboru stavebniho fadu Magistratu mésta Brna, Orli 655/30, 601 67 Brno. Lhata pro podani
odvolani po&ina bézet dnem nasledujicim po dni doru€eni rozhodnuti, nebo nejpozdé&ji po uplynuti desatého
dne ode dne, kdy bylo nedorucené a ulozené rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti. Odvolani musi mit nalezitosti
dle ust. § 82 odst. 2 spravniho fadu.

Dokument je podepsan elektronickym podpisem

Podepisujici: Mgr. Pavel Macur
Mgr. Pavel Macur Organizace: Statutdrni mésto Brno, Magistr:

d i odb Sériové ¢. cert.: 24356362
vedouci o oru Vydavatel cert.: PostSignum Qualified CA 4

Odbor Stavebnl’ho ‘ria’du Datum a cas: 10.08.2026 13:19:37
Dtvod:
Misto:

Spravni poplatek, vyméfeny dle zakona &. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, v platném znéni podle
polozky &. 18 bodu 1 pism. c) byl uhrazen.
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DORUCI SE
ucastnik fizeni dle ust. § 182 pism. a) stavebniho zakona — stavebnik (dorué¢ovano jednotlivé)
K51 s.r.o., ICO: 05777461, Cejl 926/30, 602 00 Brno,

zastoupen HUKO projekt s.r.o., ICO: 05784107, Olomoucka 1309/164, 627 00

ucastnik rizeni dle ust. § 182 pism. b) stavebniho zakona — obec, na jejimz uzemi ma byt poZadovany
zamér uskutecnén (dorucéovano jednotlivé)

Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 1, 602 00 Brno, zastoupené starostou méstské ¢asti mésta
Brna, Brno—Tufany, Tufanské nam. 1, 620 00 Brno

V fizeni s velkym poétem ucéastnik( se témto ucastnikiim fizeni se dorucuje verejnou vyhlaskou
ucastnici fizeni dle ust. § 182 pism. c) stavebniho zakona — viastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma
byt zamér uskutecénén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé

Statutarni mésto Brno, zastoupené Majetkovym odborem MMB, Malinovského nam. 3, 601 67 Brno
Statutarni mésto Brno, zastoupené Odborem investiénim MMB, Kounicova 67, 601 67 Brno
Jihomoravsky kra, zast. Majetkovym odborem KU JmK, p.o. Zerotinovo nam. 3, 602 00 Brno
Jihomoravsky kraj — Sprava udrzby silnic Jihomoravského kraje, p.o. Zerotinovo nam. 3, 602 00 Brno
SASTA CZ a.s., Votroubkova 546/11, 620 00 Brno

EG.D, s.r.o., Lidicka 1873/36, 602 00 Brno

Quantcom, a.s., Kfizikova 237/36a, 186 00 Praha

Vodafone Czech Republic, a.s., ndmésti Junkovych 2808/2, 155 00 Praha

CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, 190 00 Praha

GasNet Sluzby, s.r.o., Plynarenska 499/1, 657 02 Brno, zastupujici spoleénost GasNet, s.r.o., KliSska 940,
401 17 Usti nad Labem

Technické sité Brno, akciova spoleénost, Barvifska 822/5, 602 00 Brno

Brnénské komunikace a.s., Renneska tfida 787/1a 639 00 Brno

ucastnici fizeni dle ust. § 182 pism. d) stavebniho zakona — osoby, jejichz viastnické nebo jiné vécné pravo k
sousednim stavbam nebo sousednim pozemkum muZe byt rozhodnutim o povoleni zaméru primo dotéeno
pozemky p.¢. 1167, 1169, 1170, 1185/2, 1185/4, 1186/4, 1186/14, 1186/15, 1186/5, 1186/6, 1186/7, 1186/8,
1186/9, 1163, 1164, 1111/1, 1162, 1161, 1160, 1159/2, 1159/1, 1157/2, 1158, 1299, 1298, 1297, 1295, 1255/7,
1294, 1293, 1292, 1289, 1287, 1286, 1284, 1281, 1278, 1275, 1175, 1174, 1173, 1171, 1179/3, 1181/1, 1182,
1184/1, 1172/2, 1172/1, 1185/1 k.U. Brnénské Ivanovice

a stavby €.p. 301, 546, 2, 404, 574, 260, 34, 345, 361, 392, 211, 210, 468, 188, 191, 449, 168, 264, 285, 277,
288, 512 k.u. Brnénské lvanovice a stavby na p.p.¢. 1186/5, 1186/10, 1186/11, 1163, 1181/1, 1172/2,
Brnénskeé Ivanovice.

NA VEDOMi - OSTATNI doruéovano verejnou vyhlaskou
hlavni projektant - HUKO projekt s.r.o., ICO: 05784107, Olomoucka 1309/164, 627 00 — Ing. Stefan Hudadek
Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., Pisarecka 555/1a, 603 00 Brno

DOTCENE ORGANY (dorucovano jednotlivé)

Magistrat mésta Brna, Odbor zZivotniho prostfedi, Kounicova 67, 601 67 Brno

Magistrat mésta Brna, Odbor vodniho a lesniho hospodafstvi a zemédélstvi, Kounicova 67, 601 67 Brno
Krajska hygienickéa stanice JmK se sidlem v Brné, Jefabkova 4, 602 00 Brno

Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, Zubatého 685/1, 614 00 Brno

Policie CR, KRP JmK, MRP Brno, dopravni inspektorat, Kounicova 24, 602 00 Brno
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DALE OBDRZi
MMB, Uredni deska, Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno

Uredni deska Magistratu mésta Brna

Vefejna vyhlaska bude vyvésena na Ufedni desce Magistratu mésta Brna po dobu min. 15 dn( po dni vyvéseni.
Soucasné vefejna vyhlaska bude zvefejnéna po stejnou dobu zplsobem umozniujici dalkovy pFistup. V
souladu s ust. § 25 odst. 2 a 3 spravniho fadu, se tato vefejna vyhlaska povazuje za doru¢enou patnactym
dnem po dni, kdy byla vyvéSena na Ufedni desce Magistratu mésta Brna. Pro pocitani Ih(it dle ust. § 25 odst.
2 spravniho fadu je tedy relevantni pouze vyvéSeni této verejné vyhlasky na Ufedni desce Magistratu mésta
Brna.

VyvéSeno dne:
Sejmuto dne:

Zvefejnéno zpusobem umozniujicim dalkovy pfistup dne:
Zverejnéni zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup ukonéeno dne:

Otisk razitka a podpisu organu, ktery potvrzuje vyvéSeni a sejmuti tohoto dokumentu a jeho zvefejnéni
zplGsobem umoznujicim dalkovy pFistup:

SPIS
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