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Odbor stavebniho fadu

SP. ZN.: OSR/MMB/0507648/2025/Fra VYRIZUJE: PhDr. Igor Frait Brno 10.8.2026
C.J. MMB/0406099/2026 TEL.JE-MAIL: +420 542175329/frait.igor@brno.cz
VEREJNA VYHLASKA

POVOLENiI ZMENY ZAMERU PRED DOKONCENIM

Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta Brna (dale jen ,stavebni ufad”) pfisluSny podle ust. § 30 odst. 1
pism. f) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni
zakon*), ust § 139 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich predpist a €l. 9 odst. 3
pism. a) obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna €. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta
Brna /vSe v platném znéni/, mistné pfisluSny podle ust. § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,spravni fad®), projednal zadost stavebnika, kterym je
BZC invest s.r.o., ICO 03701328, Kapucinské namésti &.p. 303/5, Brno-mésto, 602 00 Brno 2,
kterého zastupuje Atelier WALTER s.r.o., ICO 29314585, Vodova &.p. 2260/98, Kralovo Pole, 612 00
Brno 12, ze dne 26.9.2025 o vydani povoleni zmény zaméru pfed jeho dokon&enim. Pro pfedmétnou
stavbu bylo zdejSim stavebnim Gfadem vydano stavebni povoleni &.j. MMB/0955278/2024; SP.ZN.:
OSR/MMB/0520092/2024/Fra ze dne 13.11.2024 které nabylo pravni moci dne 18.12.2024

Stavebni Ufad projednal podle ust. § 224 odst. 4 stavebniho zakona zadost v rozsahu, v jakém se zména
dotyka prav Ucastniku Fizeni, jakoz i zajmu chranénych zvlastnimi predpisy, a rozhodl takto:

Zména zameéru pred jeho dokonéenim s nazvem:

~BYTOVY DUM GBC“
Brno, Zidenice €.p. 1302, GajdoSova 8, pozemek parc. €. 2390, 2391, 2392/1, 2392/2, 8390/136 v
katastralnim uzemi Zidenice, obec Brno (dale jen ,,stavba")
se podle ust. § 224 odst. 2 stavebniho zakona
povoluje

stavebnikovi, kterym je
BZC invest s.r.o., ICO 03701328, Kapucinské namésti &.p. 303/5, Brno-mésto, 602 00 Brno 2,
kterého zastupuje Atelier WALTER s.r.o., ICO 29314585, Vodova &.p. 2260/98, Kralovo Pole, 612 00
Brno 12.

Popis zmény zaméru

a nové napojeni na inzenyrské sité.

Seznam stavebnich objektd, u kterych dochazi ke zménam:

SO 03 BD hlavni objekt ( na pozemku 2390, 2391, 2392/1, 2392/2, 8390/136)
SO 04 Pripojka plynu (na pozemku 8390/85, 2390) - navyseni kapacity

SO 06 Retenéni nadrz (na pozemku 2391, 2390) - uprava

SO07a Pripojka jednotné kanalizace (na pozemku 8390/136)
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C.j. MMB/0406099/2026

SO 08 Pripojka NN (na pozemku 8390/136) - navySeni kapacity
SO11 Sadové a terénni upravy (8390/136) - uprava

Nastavba

Nastavba obsahuje navySeni objektu do ulice GajdoSova. Objem je navySen o jedno nadzemni podlazi
na 6 nadzemnich podlazi. Atika z pavodnich 18,20 m je zvySena na 19,90 m (limit dle NUP je 22 m),
Plocha nastavby 6,5 m x 16,5 m (parcela 2390).

Nastavba obsahuje navySeni do ulice Bubenickova. V ulici Bubenitkova je objem navySen o jedno

podlazi na 6 nadzemnich podlazi a jedno ustoupené. Z plivodnich 21,15 m je atika snizena na 19.25
(limit dle NUP je 22 m), plocha nastavby 6NP je 12,25m x 19,0m.

Objem ustoupeného podlazi je 10,35m x 19,0m x v.3,5 m. VySka atiky ustoupeného podlazi je 22,51 m
(parcela 2390, 2391).

Ustoupené podlazi je umisténo na jiz povolenou i pfistavovanou ¢ast objektu v ulici Bubenickova.

PFistavba

na jiz povoleny objem do ulice BubeniC¢kova balkony o rozmérech 2x1 m (parcela 8390/136) a do
vnitrobloku rohovy balkon 2x16,8m na naroznim objemu (parcela 2390, 2391), dale doplnéné balkony
1,5x3m s navySenym a ustupujicim patrem (parcela 2390, 2391).

Na rozSifovanou Cast fasady do ulice BubeniCkova umistén arkyf do 1m nad hranici a balkony o
rozmérech 1x4 m (parcela 8390/136).

Pavodni budova je v narozi v nejvyssi ¢asti zachovana 30,65 m a obsahuje puvodnich 9 nadzemnich
podlazi s vystupem na stfechu z bytu. Padorysna plocha 12,25m x 16,5m (parcela 2390,2391).

Pfistavba obsahuje prodlouzeni objektu ve stejném tvaru a objemu v ulici Bubeni¢kové véetné 1PP a
1NP. Rozmér pfistavby je 18,4m x 24,75m. Pfistavba je dlouha 24,75 m. Objem obsahuje 1 podzemni, 6
nadzemnich podlaZi a jedno ustoupené. Vyska atiky je 19.25 (limit dle NUP je 22 m). Plocha pfistavby
1PP-1NP je 18,4m x 24,75m. Plocha 2.NP-6.NP je 12,25m x 24,75m. Objem ustoupeného podlazi je
10,35m x 24,75m x v.3,5 m. VySka atiky ustoupeného podlazi je 22,51 m (parcela 2392/1, 2392/2,
8390/136). Noveé je vedle bezbariérového vstupu z ulice GajdoSova umistén vedlejsi vstup do komerci z
ulice Bubenickova vcetné nového napojeni na stavajici chodnik (parcela 8390/136). DalSi vstup do
komerce a do rozSifované C€asti bytového domu je umistén z ulice BubeniCkova. Vstup navazuje na
stavajici chodnik a vy3kovy rozdil je feSen schodistém (bezbariérovy vstup je feSen vstupem z ulice
GajdoSova) (parcela 8390/136).

Stavebni dpravy

Puvodni vyuziti a kapacity objektu:

36 jednotek z toho 18 byt ( 15x 1+KK, 2x do 100 m2, 1x nad 100 m2); 18 nebytovych jednotek (15x 1
l0zko, 3x 2 lGzko)

Nova vyuziti a kapacity objektu:

80 bytd (65x 1+KK, 13x 2+KK, 1x 3+KK, 1x 4+KK)

Komerce — 2 prodejny nepotravinaiského zbozi — plocha celkem 381,67 m2

Stavebni upravy zahrnuji upravu podzemnich podlaZi probihajici pod povolenou stavbou a pfistavbou.
Dale upravu 1.NP. Nové je pouze jedno podlazi 1.PP s podzemnim parkovanim a tech. zazemim.
Rozmér podlazi je 60,25m x 18,4m. PGvodni plocha 35,5m x 18,5m + pfistavba 24,75m x 18,4m. (parcela
jiz povolené stavby 2390, 2391 a pfistavba 2392/1, 2392/2, 8390/136).

Kapacita, pozice a provedeni povoleného vjezdu 20 aut se neméni, pouze nyni obsahuje 20 stani.
Plavodné objekt obsahoval 18 stani. Podzemni garaze obsahuji pouze jednu rampu a stani na jedné
urovni. Vyjezdy a vjezdy pfes rampu budou fizeny svételnou signalizaci.

Puvodni pavlac je zruSena a nahrazena stfedovou chodbou, na fasadu jsou umistény byty.

Objekt obsahuje 2 vstupy, které jsou propojeny chodbou.
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V pfizemi (povolené (18,4x35,5m i rozSifované casti 1.NP 18,4x 24,75m) je umisténa komerce I. a Il
(prodejna nepotravinafského zbozi) a tech. zazemi objektu.

Noveé bude provedena pfipojka jednotné kanalizace SO07a.

Budou navyseny kapacity plynovodni pfipojky SO04.

Budou navyseny kapacity (pocet jisticu/ navySeni vykonu) pfipojky NN SOO08.

Pavodni +0,000 = 206,970 m.n.m. byla vyzna¢ena 1,45 m pod Urovni chodniku v ulici GajdoSova z
dbvodu rozdilnych vySek podlazi. Nova je vyznacena v urovni chodniku v ulici GajdoSova +0,000 =
208,42 m.n.m.

Bude provedeno vyjmuti ze zemédélského padniho fondu z pozemkud 2392/1 a 2392/2.

Nové je feSeno napojeni na stavajici chodnik pro pfistup do komerci z narozi objektu a do vedlejSiho
vstupu v ramci SO 02.2 Komunikace a zpevnéné plochy. Tento objekt je délen na: SO02.2a-Komunikace
mistni (sprava BKOM-parcela 8390/85) a S002.2b-Komunikace ucelové (sprava stavebnik, parcela
8390/136).

Celkové rozméry objektu v ZSPD:

Kapacita a vyuziti:

80 bytd (65x 1+KK, 13x 2+KK, 1x 3+KK, 1x 4+KK)

Komerce — 2 prodejny nepotravinarského zbozi — plocha celkem 381,67 m2
Zastavéné plocha: 60,25m x 18,4m

Rozméry stavby po zméné:
o podzemni podlazi 1PP a 1NP 60,25m x 18,4 m
narozni dominantu 1PP-9.NP 12,25m x 16,5 m, vyska atiky 30,65m
objem v ulici GajdoSova 6,15m x 16,5m, 6. podlazi, vySka atiky 19,9m
objem v ulici Bubeni¢kova 1PP-1NP 18,4m x 60,25m
objem v ulici Bubeni¢kova 2NP 12,25m x 43,75m (19m pUvodni + 24,75m pfistavba), vyska atiky
19,25m
objem ustoupeného podlazi v ulici Bubeni¢kova 10,35m x 43,75m (19m pGvodni +24,75m
pristavba), vySka podlazi je do 3,5m, vyska atiky 22,51m
balkony 1x2m na severozapadni strané na arkyfi
balkony 1x4m na severozapadni strané pfistavby
balkony na narozni dominanté 2x16,5m rohovy balkon
balkony 1,5x3m do vnitrobloku na jihovychodni strané

(@] o O O O

o O O O

TEA - technicko-ekonomické atributy stavby po zméné

a) obestavény prostor: stavajici stav: 26 141 m3

b) zastavéna plocha: 1107,51 m2

¢) podlahova plocha: HPP dle G¢elu uzivani - byty = 4578,67 m2; komerce = 381,67 m2
d) poc¢et podzemnich podlazi: 1

e) pocet nadzemnich podlazi: narozi 9, ulice GajdoSova 5, ulice Bubenickova 5 + 1
ustoupené

f) zpldsob vyuziti: bytovy dim

g) druh konstrukce: skelet v kombinaci se zdénym systémem se zateplenim

h) zplUsob vytapéni: plyn

i) pfipojka vodovodu

j) pfipojka kanalizaéni sité

k) pfipojka plynu

) vytah: 2x vytah
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Pro provedeni stavby se stanovi tyto podminky:

1.

Stavba bude provedena v souladu s predlozenou dokumentaci nazvanou “BYTOVY DUM GBC*
pro zménu stavby pfed dokon¢enim zpracovanou 02/2025,kterou ovéfil Ing. arch. Jaromir Walter
autorizovany architekt, CKA 01 352, ktera byla ovéfena stavebnim Gfadem. Piipadné zmény
nesmi byt provadény bez pfedchoziho povoleni stavebnim ufadem.

Stavebnik je povinen pfed zahajenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni
stavby podle pfilohy €. 8 k vyhlasce ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb.

Stavebnik je povinen pfed zahajenim stavby opatfit souhlas organu statniho pozarniho dozoru
k dokumentaci pro provadéni stavby, je-li vyZadovan jinym pravnim pfedpisem.

Podminky stavebniho povoleni &.j. MMB/0955278/2024; SP.ZN.: OSR/MMB/0520092/2024/Fra
ze dne 13.11.2024 které nabylo pravni moci dne 18.12.2024 ve znéni zmény zameéru pred jeho
dokoncenim zustavaji v platnosti.

Budou dodrzeny podminky zavazného stanoviska, které vydala Krajska hygienicka stanice
Jihomoravského kraje se sidlem v Brné pod €.j.: R/2025/197683 ze dne 11.11.2025:

Vyuziti komercnich prostor 1.01 (mala komerce) bude samostatné projednano na KHS JmK pred
zapocetim uzivani.

Vyuziti komerénich ploch 11.01 a 1l.01a (velka komerce) - v€etné vybudovani zazemi bude
pfedmétem samostatného fizeni. Bude predloZena projektova dokumentace mistné pfisluSnému
organu ochrany vefejného zdravi pro vydani zavazného stanoviska.

Pfed uvedenim stavby do trvalého uzivani bude provedeno méreni hluku, které bude dokladovat
za maximalniho provozniho vykonu zdroje hluku v objektu (stacionarni zdroj — vytah)
neprekro€eni hygienickych limitl hluku upravenych nafizenim viady €. 272/2011 Sb., o ochrané
zdravi pfed nepfiznivymi U€inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,NV €.
272/2011 Sb.®), pro chranéné vnitini prostory staveb, pro denni i no¢ni dobu. Vysledky méreni
hluku budou pfedlozeny na KHS JmK k posouzeni.

Dodrzte podminky vlastnik( a spravcl stavbou dotéenych inZzenyrskych siti nebo jejich
ochrannych pasem, tykajicich se vyty€eni, ochrany a kontroly jejich zafizeni, uvedenych ve
vyjadieni spolecnosti: .

Brnénské komunikace a.s., Renneska tfida &.p. 787/1a, Styfice, 639 00 Brno 39 pod
€.j..BKOM/29674/2025 ze dne 8.12.2025

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., Pisarecka &.p. 555/1a, Pisarky, 603 00 Brno 3 dne
14.10.2025 pod ¢.j.:BVK/20748/2025

CETIN a.s., Ceskomoravska &.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Liberi pod &.j.:211957/25 ze dne
5.8.2025

Ceské Radiokomunikace a.s., Skokanska &.p. 2117/1, Praha 6-Bfevnov, 169 00 Praha 69 pod
€.j.. UPTS/OS/405401/2025 ze dne 1.8.2025

EG.D, s.r.0., Lidicka &.p. 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2 pod &.j.:B26123-27163356 ze dne
12.9.2025

T-Mobile Czech Republic a.s., Tomickova €.p. 2144/1, Praha 4-Chodov, 148 00 Praha 414 pod
¢.j.: E42380/25 ze dne 108.2025

Technické sité Brno, akciova spolecnost, Barvifska ¢€.p. 822/5, Zabrdovice, 602 00 Brno 2pod
€.j.. TSB/09736/2025 ze dne 18.9.2025

Vodafone Czech Republic a.s., namésti Junkovych ¢&.p. 2808/2, Praha 5-Stodulky, 155 00 Praha
515 pod ¢.j.: 250801-1413853855 ze dne 6.8.2025

GasNet Sluzby, s.r.o., Plynarenska &.p. 499/1, Zabrdovice, 602 00 Brno 2 dne 30.10. 2025 pod
¢€.j. 5003436690
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7. Budou dodrzeny podminky koordinovaného stanoviska zavazného stanoviska, které vydal
Magistrat mésta Brna, odbor iuzemniho pldnovani a rozvoje ze dne 24.11.2025 ¢&. |.
MMB/0479757/2025/Med, kterym se podle § 13 odst. 1 pism. a) a § 15 zakona €. 334/1992 Sb.,
o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen “zakon o ochrané ZPF”) vydava podle § 9
odst. 8 zakona o ochrané ZPF souhlas s trvalym odnétim zemédélské pudy ze ZPF, za téchto
podminek:

e Vymezeni pozemku, kterého se souhlas tyka:

1. Katastralni Pozemek p.c. Vyméra parcely (m?) Druh pozemku
tuzemi a celkova odnimana
kod kat.
uzemi
611115 Zidenice 2392/1 55 55 zahrada
2392/2 53 53 zahrada
Celkem - 108

e Posouzeni kvality odnimané zemédélské pudy:
BPEJ TFida ochrany Vyméra (m?)
2.10.10 l. 108

Zakres odnimaného pozemku do kopie katastralni mapy

\ '\ LEGENDA
aldosc T neveeny osexr
HRANICE STAVEBNIHO POZEMKU

! HRANICE POZEMKU INVESTORA
P23 ZAPLAVOVE UZEMI
\ HRANICE PAMATKOVE REZERVACE MESTA BRNA
N [ oxowiossexry
—=— OPLOGENI
A vstupr

S001  OZNACENI STAVEBNIHO OBJEKTU
KATASTR - HRANICE POZEMKU
KATASTR - CiSLO POZEMKU

BYTOVY DUM GBC

ODNETI ZEMEDELSKE PUDY ZE ZPF

G
SITUACE - ZAKRES NAVRHOVANEHO ODNET] PRILOHA & 1

e Stanoveni podminek nezbytnych k zajis§téni ochrany ZPF a pro naplnéni vefejného zajmu na
zadrZeni vody v krajiné:

K zajisténi ochrany ZPF provede stavebnik z celé plochy pozemk( dotcenych odnétim podle ust. § 8
odst. 1 pism. a) zakona o ochrané ZPF na vlastni naklad skryvku kulturnich vrstev pady - ornice a
zurodnéni schopnych vrstev pudy o mocnosti 0,20 m, v celkovém mnozstvi 21 m3. Cely objem skryté
ornice bude uskladnén po dobu vystavby na oddélené casti pozemku parc.¢. 8390/136 v k.a.
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Zidenice, ktery je ve viastnictvi investora stavby, a po dokonéeni stavby bude ornice pouZita pro
vegetacni upravy, které budou provedeny na nezastavénych a nezpevnénych castech tohoto
pozemku. Stavebnik je povinen ucCinit opatfeni k zabranéni tuniku pevnych, kapalnych a plynnych latek
poSkozujicich ZPF a jeho vegetacni kryt. Destové vody ze stfechy objektu budou odvedeny vnitinimi
deStovymi svody do retenéni nadrze umisténé uvnitf feSeného objektu (v 1PP) a dale povolenym
odfokem do jednotné kanalizace v pfilehlé komunikaci.

e COrienta¢ni vymezeni, zda a v jaké vy$i budou stanoveny odvody za odnéti pudy ze ZPF:

Orientacni vy$e odvodu ¢ini 161,04 K&/m2, tj. za 108 m2 celkem 17.392,- KE. Koneéna vyse odvodu
bude stanovena samostatnym spravnim rozhodnutim.

Stavebnik je povinen Odboru VLHZ MMB:

- podle § 11 odst. 4 pism. a) zakona o ochrané ZPF dorucit kopii pravomocného rozhodnuti,

pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 6 mésicti ode dne nabyti pravni moci,

- podle § 11 odst. 4 pism. b) zakona o ochrané ZPF pisemné oznamit zahajeni realizace
zaméru,

popfipadé zahajeni dalSi etapy zaméru (napr. zahajeni skryvky ornice aj.), a to nejpozdéji 15 dnu
pred jejim

zahajenim,

- podle § 11 odst. 6 zakona o ochrané ZPF dojde-li ke zméné v osobé, které svédci opravnéni k
zaméru,

Jsou osoba, které svédcCilo opravnéni k zaméru, a osoba, které nové sveédci opravnéni k zaméru,
povinny

oznamit a dolozit tuto zménu, a to do 1 mésice od této zmény.

8. Budou dodrzeny podminky, které vydalo v zavazném stanovisku Ministerstvo obrany, sekce
majetkova, odbor ochrany Uzemnich zajmu a statniho odborného dozoru stanovisko pod ¢.j.:MO
792143/2025-1322 ze dne 4.9.2025:

e ReSenym Uuzemim prochdzi vedeni vojenské spravy kabelovodem firmy CETIN a.s.

Ochranu tohoto vedeni pozadujeme FeSit v ramci ochrany daného kabelovodu.

Ugastnikem Fizeni stanovenym podle ust. § 27 odst. 1 spravniho fadu je BZC invest s.r.o., ICO
03701328, Kapucinské nameésti ¢.p. 303/5, Brno-mésto, 602 00 Brno 2, kterého zastupuje Atelier
WALTER s.r.0., ICO 29314585, Vodova &.p. 2260/98, Kralovo Pole, 612 00 Brno 12.

Jiti Karmazin, Azurova &.p. 2148/16, Re&kovice, 621 00 Brno 21

5Statni pozemkovy Gfad, Husinecka &.p. 1024/11a, 130 00 Praha 3-Zizkov

Oduavodnéni

Stavebni uUfad obdrzel dne 26.9.2025 Z&dost o vydani povoleni zmény zaméru pfed dokonéenim
s nazvem ,BYTOVY DUM GBC* Brno, Zidenice &.p. 1302, GajdoSova 8, pozemek parc. &. 2390, 2391,
2392/1, 2392/2, 8390/136 v katastralnim Gzemi Zidenice, obec Brno Stavebnikem je BZC invest s.r.o.,
ICO 03701328, Kapucinské namésti &.p. 303/5, Brno-mésto, 602 00 Brno 2, kterého zastupuje Atelier
WALTER s.r.o., ICO 29314585, Vodova &.p. 2260/98, Kralovo Pole, 612 00 Brno 12. Podanim Z&dosti
bylo zahajeno fizeni. Pfedmétem fizeni je zména zaméru(stavby) pfed dokonenim (ZSPD), ktera
obsahuje nastavbu, pfistavbu a stavebni Upravy a nové napojeni na inzenyrské sité. Stavebni ufad
opatfenim ze dne 20.5.2026 ¢&. j. MMB/0243654/2026 vyrozumél uc€astniky fizeni a dotéené organy
0 zahajeni Fizeni. Ve vyrozuméni o zahajeni fizeni poucil u€astniky fizeni o moznosti podat namitky a
stanovil jim k tomu IhGtu. Ve vyrozuméni o zahajeni fizeni rovnéz stanovil Ihdtu dle ust. § 36 odst. 3
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spravniho fadu, ve které méli Ucastnici fizeni moznost vyjadrit se k podkladim rozhodnuti. Tohoto prava
nevyuzili.

Pro stavbu byly vydany povoleni:

Uzemni rozhodnuti &.j. BZID 13491/23/OVUP/Fra ze dne 20. 09. 2023

Stavebni povoleni &.j. MMB/0955278/2024; SP.ZN.: OSR/MMB/0520092/2024/Fra ze dne 13.11.2024
které nabylo pravni moci dne 18.12.2024

Dle ust. § 224 odst. 4 stavebniho zakona stavebni ufad projednal zménu zaméru pred dokon&enim dle
projektové dokumentace s vyznaCenim navrhovanych zmén a v souladu s vyjadfenim a zavaznymi
stanovisky a rozhodnutimi dotéenych organd v rozsahu, v jakém se zména zaméru dotyka zajmi
chranénych jinym pravnim pfedpisem.

Okruh ucastniku Fizeni byl stanoven v souladu s ust. § 182 stavebniho zakona. Pfi vymezovani okruhu
Ucastniku Fizeni dospél stavebni ufad k zavéru, Ze v daném pfipadé toto pravni postaveni pfislusi podle
ust. § 182 pism. a) stavebnikovi a pism. ¢) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér
uskute&nén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé, tj.: BZC invest s.r.0., ICO
03701328, Kapucinské nameésti ¢.p. 303/5, Brno-mésto, 602 00 Brno 2, kterého zastupuje Atelier
WALTER s.r.o., ICO 29314585, Vodova &.p. 2260/98, Kralovo Pole, 612 00 Brno 12; Jifi Karmazin,
Azurova &.p. 2148/16, Reckovice, 621 00 Brno 21; Statni pozemkovy Gfad, Husinecka &.p. 1024/11a,
130 00 Praha 3-Zizkov; pism. b) obci, na jejimz Gzemi méa byt pozadovany stavebni zamér uskute&nén,
tj. Statutarni mésto Brno, Dominikanské nam. 1, 601 67 Brno, zastoupené starostou méstské ¢asti mésta
Brna Brno-Zidenice; pism. d) osoby, jejichZ vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo
sousednim pozemkdm muze byt rozhodnutim o povoleni zaméru pfimo dotéeno, Osoby s vlastnickymi
nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim pozemkim:

parc. €. 2393/1, 2394, 2395, 2396, 2397/1, 2398, 2399, 2400, 2401/4, 2406/3, 2406/15, 2406/23,
2406/25, 2406/28, 2407/5, 2409, 5528/1, 5528/7, 5528/9, 8390/7, 8390/85, 8390/90, 8390/91, 8390/92,
8390/95, 8390/96, 8390/97, 8390/98, 8390/137, 8407/1, 8407/3, 8407/4, 8408 v katastralnim uzemi
Zidenice

Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim stavbam:

Brno, Zidenice &.p. 4454, &.p. 1979, &.p. 2594, &.p. 1544, &.p. 1300, &.p. 2173 a &.p. 4489

Vlastnici tech infrastruktury

Brnénské komunikace a.s., Renneska tfida &.p. 787/1a, Styfice, 639 00 Brno 39

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., Pisarecka &.p. 555/1a, Pisarky, 603 00 Brno

CETIN a.s., Ceskomoravska &.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Liben

Ceské Radiokomunikace a.s., Skokanska &.p. 2117/1, Praha 6-Bfevnov, 169 00 Praha 69

EG.D, s.r.o., Lidicka &.p. 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2

T-Mobile Czech Republic a.s., Tomi¢kova €.p. 2144/1, Praha 4-Chodov, 148 00 Praha 414
Technickeé sité Brno, akciova spole€nost, Barviiska &.p. 822/5, Zabrdovice, 602 00 Brno 2

Vodafone Czech Republic a.s., namésti Junkovych ¢€.p. 2808/2, Praha 5-Stod(lky, 155 00 Praha 515
GasNet Sluzby, s.r.o., Plynarenska &.p. 499/1, Zabrdovice, 602 00 Brno 2

Stavebni Ufad v provedeném Fizeni ptezkoumal podanou Zadost a pfilozené podklady. Zadost projednal
s UCastniky Fizeni i dot€enymi organy a zjistil, ze jejim uskute€nénim nejsou ohrozeny zajmy chranéné
stavebnim zakonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi pravnimi pfedpisy. Rovnéz ovéfil
a posoudil stavebni zdmér podle ust. § 193 stavebniho zakona. Dle ust. § 193 stavebniho zakona
stavebni Ufad posuzuje podle pism. a) zda je zédmér Zadatele v souladu s uzemné planovaci
dokumentaci, Uzemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného Uzemi, podle pism. ¢) s poZzadavky tohoto
zakona a jeho provadécich pravnich predpist, podle pism. d) s pozadavky jinych pravnich predpist
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chranicich dotéené vefejné zajmy, podle pism. e) s pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou
infrastrukturu, podle pism. f) s ochranou prav a pravem chranénych zajmu ucastnikd fizeni. VSechny tyto
aspekty stavebni ufad zhodnotil a poméfil ve vzajemnych souvislostech. Vzhledem k tomu, Ze mésto
Brno ma platny Uzemni plan, neposuzuje se soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s
charakterem Uzemi a s pozadavky na ochranu kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych
hodnot v uzemi.

Posouzeni souladu s Uzemné planovaci dokumentaci

V sougasné dobé je platny Uzemni plan mésta Brna uveden do souladu s prvnim Uzemnim rozvojovym
planem (dale jen ,URP®), ktery vydala viada Ceské republiky usnesenim &. 581 ze dne 28.8.2024.
z tohoto dokumentu jsou zohlednény v Uzemnim planu mésta Brna. Stavebni Ufad navic v soutasné
dobé neposuzuje soulad zaméru s URP, nebot URP neni pro rozhodovani zavazny.

V soudasnosti je Uzemni plan mésta Brna uveden do souladu a zpfesfiuje obecné pozadavky na
uspofadani a vyuziti uzemi a ukoly pro Uzemni planovani vyplyvajici ze Zasad Uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3a a 3b (dale jen ,ZUR JmK*). Ze ZUR JmK
vyplyvajici ze ZUR JmK, nebot principy plynouci z tohoto dokumentu jsou zohlednény v Uzemnim planu
mésta Brna. Aktualizace &. 4 ZUR JmK, ktera nabyla G&innosti dne 18. 04. 2025, se tyka pouze zmény
v oznageni vyznamu zaméri, a to z nadmistniho na celorepublikovy (z PUR), u koridoru Zelezniéni
dopravy DZ12, koridoru dalnice DS14 a koridoru technické infrastruktury TEE30. Aktualizace €. 4, tedy
nema dopad na v souéasnosti u&inny Uzemni plan mésta Brna. Z tohoto diivodu stavebni Gfad posoudil,
Ze nemuzZe byt posuzovany zamér, v nesouladu se ZUR.

Podle platného Uzemniho planu mésta Brna vydaného opatifenim obecné povahy &. 1/2025, uginnym od
31.01.2025 (dale jen ,UPmB®) jsou dotéené pozemky soudasti zastavéného Uzemi obce, dale jsou
soucasti plochy prestavby s rozdilnym zplusobem SU — SmiSené obytné vSeobecné, se strukturou
zastavby kompaktni, vySkova Uroven zastavby v hladingé 4, tj. 9-22 m. Pozemky jsou navic soucasti zény
se shodnym charakterem Z2.15 Zidenice a zarovef soudasti rozvojové lokality Zi-3 GajdoSova.

UPmB vymezuje stabilizované plochy a plochy zmén, kterymi jsou plochy piestavby, plochy zastavitelné
a plochy zmén v krajiné. Vymezované plochy jsou zpravidla vétSi nez 0,5 ha (5 000 m2).

PLOCHA PRESTAVBY

Plochy prestavby jsou plochy vymezené UPmB ke zmé&né stavajici zastavby, k obnové nebo op&tovnému
vyuziti znehodnoceného Uzemi. Plochy prestavby jsou vymezeny v grafické &asti UPmB 1.0 Vykres
zakladniho ¢lenéni uzemi, 2.1 Hlavni vykres a jejich vycCet je uveden v Pfiloze €. 3 Plochy zmén.

ROZVOJOVE LOKALITY

UPmB vymezuje rozvojové lokality nad zastavitelnymi a prestavbovymi plochami, pro které stanovuje
zpFesiujici podminky vyuziti. Rozvojové lokality jsou zobrazeny v grafické asti UPmB 2.1 Hlavni vykres
a popsany v Pfiloze €. 1 Karty lokalit.

Karty lokalit obsahuji stanoveni podminek, popf. informaci o zpracovani uzemnich studii pro dané lokality
dle textové &asti UPmB kapitoly 12 Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v
Uzemi podminéno zpracovanim uUzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhaty
pro vloZeni dat do evidence Uzemné planovaci &innosti. Uzemi rozvojovych lokalit mdZe zahrnovat i dil&i
prvky stabilizovanych ploch, pro které upfesnujici podminky z karty lokality neplati.
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Z hlediska funkéniho vyuziti Uzemi jsou plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti SMISENE OBYTNE
VSEOBECNE — SU ur&eny pro:

Hlavni je vyuziti pro: o bydleni; o ob&anské vybaveni vymezené v plochach oznaenych OV a OK,
pficemz objekty pro maloobchod jsou pfipustné s omezenim do 1 500 m2 prodejni plochy; o sluzby a
nerusSici vyrobu; o sport.

Pripustné je vyuZiti souvisejici, podminujici nebo doplfujici hlavni vyuziti.

Podminéné pripustné jsou objekty pro maloobchod o prodejni plose od 1 500 m2 do 5 000 m2,

pokud jsou realizovany v patrovych objektech pfi sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné
Opatreni obecné povahy 59 vyuziti, pokud je zachovana polyfunkénost v ploSe a vyuziti je slucitelné s
vyuzitim navazujiciho uzemi. Patrovymi objekty se rozumi minimalné dvé nadzemni podlazi.
Nepripustné je vyuziti pro arealy, pro které se vymezuji plochy ob&anského vybaveni jiného (OX).

Minimalni plo$né zastoupeni zelené (na terénu anebo na konstrukci intenzivni) v plochach smisenych
obytnych vSeobecnych je stanoveno v rozsahu 30 % pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru,
pficemz nejméné 30 % ze stanoveného minimalniho celkového ploSného zastoupeni zelené musi byt
vzdy na terénu a pokud vysledny ploSny rozmér zelené& na terénu bude mensi nez 16 m2, musi byt pro
zelen na terénu vyuzitych minimalné 16 m2 z celkové plochy disponibilnich pozemku stavebniho zaméru.
Tentyz disponibilni pozemek nesmi byt pouzit opakované pro jiny stavebni zamér proti smyslu a ucelu
regulativu.
Takto stanovené minimalni ploSné zastoupeni zelené neni tfeba dodrzet v nasledujicich odivodnénych
vyjimecénych pfipadech:

- pokud by v dasledku uvedeného pozadavku vznikala urbanisticky nelogicka feSeni, a to v

nasledujicich pfipadech:

o Vv pfipadé zastavby narozi v blokové zastavbé, kde neni pozadavek minimalniho
ploSného zastoupeni mozné dodrzet, nebot by doSlo k poruseni urbanistickych
pozadavku na vyuzivani a prostorové usporadani izemi, nebo

o Vv pfipadé zastavby proluky, kde neni pozadavek minimalniho ploSného zastoupeni
mozné dodrzet, nebot by doSlo k poruseni urbanistickych poZadavkl na vyuzivani a
prostorové usporadani uzemi za podminky zachovani charakteristické hloubky zastavby,

- u stavebnich zamérG ve stavajici kompaktni zastavbé od vysSkové uUrovné 3 a vySe za
soucasného splnéni nasledujicich podminek:

o navrhované feSeni podstatné nenarusi charakter uzemi a

o stfeSni konstrukce stavby budou feSeny se zeleni na konstrukci intenzivni, pokud toto
feSeni nenarusuje stfeSni krajinu nebo jiné urbanistické nebo architektonické hodnoty; u
téchto stfeSnich konstrukci stavby pak postaci zachovat mocnost souvrstvi pro bylinné a
kefové patro.

Kromé vySe uvedenych vyjimek nebude poZadavek na minimalni celkové plodné zastoupeni zelené
uplatfiovan ani u jiz existujicich staveb, pokud se jedna o:

- néastavbu dokoné&ené stavby, nebo

- stavebni upravu dokoncené stavby, nebo

- odstranéni stavby a sou€asné umisténi nové stavby &i o jiné stavebné pravni zasahy pfi

souCasném zachovani zastavéné plochy stavby.

Z hlediska prostorového usporadani se pozemky parc. ¢. 2390, 2391, 2392/1, 2392/2, 8390/13, k. u.
Zidenice, nachazi v plo$e urbanni struktury K = Kompaktni s vy$kovou urovni zastavby v hladiné 4, tj. 9-
22 m. Struktura zastavby K = Kompakini zahrnuje jednak rostlou strukturu zejména historického jadra
mésta a puvodnich sidel tvofenou nepravidelnymi bloky, a jednak kompaktni blokovou strukturu.
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Kompaktni zastavba je stanovena zejména v plochach bydleni vSeobecného, smisenych obytnych
v8eobecnych, ob&anského vybaveni vefejného a komeréniho v kompaktnim uzemi mésta.

» Zastavba Uzemi je tvofena systémem blok(l a vefejnych prostranstvi. Budovy tvofi uzaviené nebo
oteviené bloky nebo fady, objekty jsou umistovany zejména podél vefejnych prostranstvi a jednoznacéné
je vymezuji. Vnitrobloky jsou zpravidla nezastavéné; u rostlé struktury ¢asto naopak zastavéné.

 Uliéni ¢ara je zpravidla vymezena fasadami budov a je totozna se stavebni ¢arou (pokud domy nemaji
predzahradky); ma pfevazné uzavieny charakter. Tam, kde je v Uzemi jiz zfetelné zalozena uli¢ni nebo
stavebni ¢ara, musi byt tato uli¢ni nebo stavebni ¢ara zachovana.

* Vnitrobloky slouzi zejména pro kazdodenni rekreaci zde bydlicich obyvatel (popf. jiné odpocinkové,
obcerstvovaci a relaxacni vyuziti v pfipadé nerezidenénich funkci), pfi¢emz podil vegetace je stanoven
minimalnim ploSnym zastoupenim zelené. V navrhovych plochach jsou odstavna a parkovaci stani ve
vnitrobloku situovana prioritné v podzemnich &astech dotéeného uzemi, pokud je to technicky mozné
nebo to neni s ohledem na podminky v Uzemi neumérné, pfipadné uvniti stavby v Urovni prvniho
nadzemniho podlazi. PakliZze je regulace vnitrobloku upravena v z6né& se shodnym charakterem odlidné&,
tato odliSna Uprava se pouzije pfednostné.

« Zastavba uvniti struktury stavebné zalozeného, resp. vytvofeného Uzemi je mozna pouze v pripadé
pfimého verejné pristupného dopravniho napojeni na vefejnou komunikaci.

* Pro zastavitelné plochy a plochy pfestavby zejména v SirSim centru mésta je mozné kompaktni
zastavbu kombinovat s rozvolnénymi bloky a solitérnimi budovami (tzv. hybridni struktura). Prostranstvi
mezi kompaktni ¢asti a rozvolnénou blokovou strukturou je verejné pfistupné. Stavebni

Opatreni obecné povahy 69 blok je zpravidla v Urovni prvniho nadzemniho podlazi vétSinové zastavén,
pfipadné zprostupnén ¢&i zpfistupnén pasazemi; na konstrukcich pfipadnych podnozi doplnén
pozadovanym rozsahem intenzivni vegetace na konstrukci. Budovy jsou z hlediska funkéniho vyuziti
Casto vertikalné Clenény.

Vyskova urover zastavby je stanovena v hladiné 4, tj. 9-22 m.

Regulovanou vySkou budovy se rozumi vzdalenost méfena svisle od stavajiciho terénu po uroveri hlavni
fimsy nebo horni hranu atiky. Maximalni regulovana vyska budov je pro jednotlivé hladiny stanovena
zavazné v celé vymezené ploSe.

Nad stanovenou maximalni vySku budovy je mozné vystavét: a) sklonitou stfechu s vySkou hfebene
maximalné 7,5 m a maximalnim sklonem 45° nebo b) jedno ustupujici podlazi o maximalni vySce 3,5 m,
ustoupené od vnéjsi obvodové stény budovy orientované ke stavebni Cafe a alespon jedné dalSi vnéjsi
obvodové stény minimalné o 2,0 m nebo c) jiné prostorové feSeni stfechy, pfipadné technické vybaveni
budov (zpravidla oplasténé) vyznamné ovlivhujici hmotové plsobeni budovy, ktera prostorové
nepfesahnou vymezeni podle pismen a) nebo b).

VySkova omezeni se nevztahuji na doplnujici prvky technického vybaveni budov, které nemaji vliiv na
hmotovy vyraz budovy (kominy, antény, stozary, strojni zafizeni apod.). Maximalni vySku budov mohou
prevySovat sportovni €i zabavni prvky pro vefejnost (napf. lezecka véz, lanové centrum), pokud jsou v
dané lokalité z hledisek ostatnich pravem chranénych zajmu pFipustné.

PFi vyhodnocovani vysky zamérd je nutné v rozmezi konkrétni vyskové hladiny zohlednit podpurny princip
navaznosti v Uzemi (zejména sousedstvi stabilizovanych ploch, celkovy charakter konkrétni ulice,
charakter lokality, genius loci apod.) z toho hlediska, aby nedo$lo ke zifetelnému znehodnoceni méstské
krajiny, a to s pfihlédnutim k udajim uvedenym v Uzemné analytickych podkladech.

MAXIMALNI VYSKU BUDOVY MOHOU V ODUVODNENYCH PRIPADECH PRESAHNOUT:
VEREJNE BUDOVY

Vefejné budovy (budovy ob&anského vybaveni), pro které je vyraznéjsi hmotové nebo vyskové
feSeni obvyklé (napf. Skola, radnice, kostel), mohou v odlvodnénych pfipadech pfesahnout
stanovenou vyskovou uroveri za podminky pfiméFfenosti tohoto pfevySeni ve vztahu k charakteru
daného uzemi a nedojde-li k podstathnému znehodnoceni zaloZzené méstské krajiny.
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LOKALNi DOMINANTA

Budova, pfipadné jeji €ast, ktera v urbanisticky exponované poloze lokalné zvyrazriuje
urbanistickou strukturu mésta. Je umoznéna v téchto pfipadech:

+ v urbanistické situaci, kde je vy§Si zastavba v(c¢i vefejnému prostranstvi obvykla (urbanisticky
exponovana poloha vic&i vyznamnému vefejnému prostranstvi jako je zejména namésti, park,
narozi u urbanisticky vyznamnych kfizeni ulic), neni-li to v rozporu s charakterem tuzemi, resp. v
nové zakladanych Uzemich u nové vznikajicich vyznamnych vefejnych prostranstvi;

* v ramci arealové zastavby v plochach ob&anské vybaveni — sportu (OS), plochach vyroby
v§eobecné (VU) a plochach vyroby lehké (VL) (zpravidla ve struktufe arealové nebo volné) je
umoznéna u jednotlivych staveb, které jsou pro uvedené funkéni vyuziti obvyklé jako soucast nebo
doplnéni arealu, pficemz zpravidla doplfiuji skladbu objekt(i halového typu a prostorovym feSenim
z ni vyboduji (napf. administrativni €i jiné provozni budovy);

a to za soucCasného splnéni nasledujicich podminek:

* nachazi se ve vy3kovych hladinach 4 nebo 5;

« stanovenou vyskovou hladinu pfesahne maximalné o 3 podlazi, nejvySe vSak o 12 m, pfiCemz
nad tuto mez neni pfipustné dalSi navySeni sklonitou stfechou, ustupujicim podlazim ani jinym
obdobnym feSenim stfechy &i strojnim zafizenim ovliviiujicim hmotové pusobeni budovy;

Predmétné pozemky jsou dale soudasti zény se shodnym charakterem Z2.15 Zidenice, ktera stanovuje
doplfujici podminky vyuziti uzemi:

- zachovavat charakter kompaktnich blok( zastavby,

- respektovat jednotnou vySkovou uroveh zastavby, nizsi objekty postupné dostavovat na urovern
charakteristickou v dané ulici,

- posilovat identitu vefejnych prostranstvi, rozvijet jejich potencial a hodnoty se zaméfenim na
kratkodoby pobyt, upfednostfiovat jejich spoleCenskou funkci pfed individualni automobilovou dopravou,

- chranit a rozvijet plosné zastoupeni a charakteristické prostorové usporadani zelené ve
vnitroblocich, za uc¢elem zachovani kvality Zivotniho prostfedi a benefitl, které obyvatelim nejen
pfilehlych staveb pfinaseji; vytvafeni novych zpevnénych ploch ve vnitroblocich na udkor ploSného
zastoupeni zelené je mozné pouze za ucelem rozvoje rekreaéniho a relaxacniho potencialu, estetickych
a kulturnich hodnot v uzemi a sou€asné s ohledem na podporu adaptacnich a mitigaénich opatieni pro
zménu klimatu,

- rozvijet sidelni zelenh ve vefejnych prostranstvich s ohledem na méfitko ulice, prostorové
usporadani ulicniho prostoru a poskytovani oekavanych ekosystémovych sluzeb,

- chranit a rozvijet jednotny uliéni profil a zelen (stromofadi s vysadbovymi pasy) v ulici Vanéurova,
- chranit a rozvijet nezpevnény stfedovy pas se stromofadim na ulici Vojanova,

- chranit a rozvijet nabrezi feky Svitavy, zpfistupriovat koryto feky.

Pfedmétné pozemky jsou soulésti rozvojové lokality Zi-3 GajdoSova, ktera stanovuje doplfiujici
podminky:

Charakteristika lokality: Lokalita zajiStuje rozvoj smiSené obytné zastavby.

Rozvoj lokality a ochrana a rozvoj jejich hodnot: Vy33i zastavbu umistovat podél ulice GajdoSova,
podél ulice Jamborova muze byt zastavba nizsiho charakteru.

Kanalizace. Podminkou vystavby je vybudovani kmenové stoky El (pfipadné jeji ¢asti) a rozsifeni

RN Rajecek, pokud se hydrotechnickym prepoctem v ramci Generelu odvodnéni mésta

Brna neprokaze jinak.

PPO: Pfi planovani vyuziti je u cCasti lokality dotenych povodfiovym ohroZzenim a nepfijatelnym
povodnovym rizikem nutné respektovat podminky vyplyvajici z PZPR vydaného formou opatfeni obecné
povahy MZP.
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Posouzeni souladu zaméru s Uzemnim planem mésta Brna

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna se stavebni zamér nachazi v plose SU.K4 — smiS$ené obytné
vSeobecné, s kompaktni zastavbou o stanovené vyskové hladiné 9 az 22 m. Navrhovany bytovy dim
svym funkénim vyuzitim odpovida regulativim této plochy, nebot obsahuje bydleni jako hlavni funkci a
komerc¢ni prostory v 1. NP, které predstavuji pfipustné doplikové vyuziti v ramci ploch smiSenych
obytnych v8eobecnych. Stavba tak naplfiuje pozadavek polyfunkéniho vyuziti Gzemi.

Zamér zahrnuje nastavbu, pfistavbu a stavebni uUpravy stavajiciho povoleného objektu. Navrzena
nastavba do ulice GajdoSova spociva v navySeni objektu o jedno nadzemni podlazi na celkovych 6
nadzemnich podlazi. Atika je zvySena z pGvodnich 18,20 m na 19,90 m, pfiéemz nepFekracuje maximalni
vySku 22 m stanovenou pro plochu SU.K4. Plocha nastavby ¢&ini 6,5 x 16,5 m na pozemku parc. ¢. 2390.
Nastavba do ulice Bubenic¢kova rovnéz navySuje objekt o jedno podlazi na 6 nadzemnich podlazi,
doplnénych jednim ustoupenym podlazim. Vyska atiky hlavni hmoty byla oproti puvodnimu FeSeni
snizena z 21,15 m na 19,25 m, a je tedy v souladu s maximalni vySkovou regulaci 22 m. Ustoupené
podlazi o rozmérech 10,35 x 19,0 m a vySce 3,5 m dosahuje vySky atiky 22,51 m a je umisténo na jiz
povolené i nové pfistavované Casti objektu na pozemcich parc. & 2390 a 2391. Ustoupené podlazi
splfiuje podminky Uzemniho planu pro umisténi jednoho ustupujiciho podlaZzi nad stanovenou maximalni
vy$kou objektu.

Soucasti zaméru je také pristavba bytového domu, ktera navazuje na jiz povolenou stavbu v ulici
Bubenickova. Pfistavba prodluzuje objekt ve stejném tvaroslovi a hmotovém fe$eni, pficemz obsahuje
jedno podzemni podlazi, Sest nadzemnich podlazi a jedno ustoupené podlazi. Rozméry pfistavby jsou
18,4 x 24,75 m. VySka atiky hlavni hmoty €ini 19,25 m a nepfekracuje limit 22 m stanoveny Uzemnim
planem. Ustoupené podlazi o rozmérech 10,35 x 24,75 m dosahuje vysSky atiky 22,51 m, coz odpovida
podminkam regulativu pro ustupujici podlazi. Pfistavba je umisténa na pozemcich parc. ¢. 2392/1,
2392/2 a 8390/136.

Na objektu jsou dale navrzeny stavebni Upravy v podobé balkont a arkyfd. Do ulice Bubeni¢kova jsou
doplInény balkony o rozmérech 2 x 1 m, na rozSifované Casti fasady balkonové konstrukce o rozmérech 1
x 4 m a arkyf presahujici do vefejného prostoru maximalné o 1 m. Ve vnitrobloku je navrzen rohovy
balkon o rozmérech 2 x 16,8 m a dalSi balkony o rozmérech 1,5 x 3,0 m navazujici na navySené a
ustoupené podlazi. Tyto prvky neméni zakladni urbanistickou koncepci zastavby a odpovidaji charakteru
méstského obytného domu.

Puvodni narozni ¢ast objektu predstavuje lokalni dominantu s vyskou atiky 30,65 m a deviti nadzemnimi
podlazimi. NaroZi se nachazi v urbanisticky exponované poloze pfi kfiZzeni ulic Gajdo3ova a Bubenickova
a soudasné je orientovano do vefejného prostoru namésti. Tato ast stavby splfiuje podminky Uzemniho
planu pro lokalni dominantu, nebot jeji vySka neprekracuje maximalni pfipustnou hranici 34 m vyplyvajici
z moznosti pfevySeni zakladni vySkové hladiny o 12 m.

V ramci stavebnich Uprav dochazi ke zméné vnitiniho uspofadani objektu a navySeni jeho kapacity.
Pdvodné stavba obsahovala 36 jednotek, z toho 18 bytd a 18 nebytovych ubytovacich jednotek. Nové
bude objekt obsahovat celkem 80 bytovych jednotek (65 byt 1+KK, 13 bytd 2+KK, 1 byt 3+KK a 1 byt
4+KK) a dvé komer¢&ni jednotky pro prodej nepotravinaiského zboZzi o celkové plode 381,67 m2. NavrZzené
komeréni vyuzZiti svym rozsahem vyrazné nepfekracuje limity stanovené pro plochy smiSené obytné
v8eobecné a je v souladu s jejich pFipustnym vyuzitim.

Stavebni Upravy zahrnuji rovnéz upravu podzemniho podlaZi a pfizemi objektu. Nové je navrZzeno jedno
spole¢né podzemni podlazi s parkovanim a technickym zazemim o celkovém rozméru pfiblizné 60,25 x
18,4 m. Kapacita parkovani €ini 20 stani a oproti puvodnimu feSeni nedochazi ke zméné dopravniho
napojeni ani polohy vjezdu a vyjezdu. Dopravni obsluha bude zajisténa stavajici rampou, pfiemz provoz
bude fizen svételnou signalizaci. Pfizemi objektu je ur€eno pro komercni vyuziti a technické zazemi
domu.

Noveé jsou feSeny také vstupy do objektu. Vedle stavajiciho bezbariérového vstupu z ulice GajdoSova je
navrzen dalSi vstup do komerénich prostor z ulice BubeniCkova v&etné napojeni na stavajici chodnik.
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Dal8i vstup do komerce a rozSifené ¢asti bytového domu je rovnéz orientovan do ulice Bubenickova.
Vyskovy rozdil je zde feSen schodistém, pfi¢emz bezbariérovy pfistup je zajistén hlavnim vstupem z ulice
GajdoSova.

Pozadavek na minimalni ploSné zastoupeni zelené neni v daném pfipadé uplatnén, jelikoz se jedna o
narozni pozemek v souvislé blokové zastavbé. Dodrzeni pfedepsaného podilu zelené by vedlo k
urbanisticky nelogickému feSeni a k naruSeni charakteristického prostorového uspofadani méstského
bloku. Navrzeny objekt proto plynule doplfiuje stavajici blokovou strukturu ulic GajdoSova a Bubenickova.
Soucasné je na ustupujici ¢asti objektu navrzena extenzivni zelena stfecha, ktera pfispiva ke zlepseni
mikroklimatickych podminek a ekologické kvality zaméru.

Soucasti zaméru jsou dale souvisejici zmény technické infrastruktury, zejména nova pfipojka jednotné
kanalizace SO07a, navySeni kapacity plynovodni pfipojky SO04 a navyseni kapacity pfipojky NN SO08,
ke kterym vydali spravci pfislusné infrastruktury sva vyjadfeni. Dale bude provedeno odnéti pozemku
parc. ¢. 2392/1 a 2392/2 ze zemédélského pldniho fondu a upraveno napojeni na stavajici chodnikovou
sit' v ramci objektu SO 02.2 Komunikace a zpevnéné plochy.

Na zakladé vySe uvedeného Ize konstatovat, Ze navrhovana nastavba, pfistavba i stavebni Upravy
bytového domu jsou z hlediska funk&niho vyuziti, prostorového usporadani i vySkové regulace v souladu
s platnym Uzemnim planem mésta Brna, konkrétné s regulativy plochy SU.K4 — smiSené obytné
vSeobecné.

K Zadosti byla doloZena projektova dokumentace nazvana “BYTOVY DUM GBC* pro zménu stavby
pfed dokonéenim zpracovanou 02/2025,kterou ovéfil Ing. arch. Jaromir Walter autorizovany architekt,
CKA 01 352. Dokumentace je vypracovana v souladu s ust. § 158 stavebniho zakona a podle vyhlasky &.
131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, v platném znéni. Rozsah a obsah jednotlivych ¢asti odpovida druhu
a vyznamu stavby, podminkam v Uzemi, stavebné technickému provedeni, uéelu vyuziti a vlivu na zivotni
prostfedi. Z zadosti, jejich pfiloh a dokumentace je zfejmy rozsah projednavaného zaméru. Dokumentace
stavby spliiuje pozadavky na vystavbu podle stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisu,
tj. vyhlasky €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, v platném znéni a nafizeni statutarniho mésta
Brna ¢. 14/2024, o pozadavcich na vystavbu ve statutarnim mésté Brné, v platném znéni.

Stavebni ufad vychazel ze zavaznych stanovisek a vyjadfeni dotéenych organl. Podminky zavaznych
stanovisek byly pfevzaty do vyroku tohoto rozhodnuti. Zadost byla doloZena t&émito zavaznymi stanovisky
a vyjadrenimi:

Magistrat mésta Brna, odbor Uzemniho planovani a rozvoje vydal koordinované stanovisko ze dne
24.11.2025 &. j. MMB/0479757/2025/Med

Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje vydal zavazné stanovisko pod ev. ¢.: HSBM- 6715-
3/2025 dne 16.10.2025

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné vydala zavazné stanovisko pod ¢&.j.:
R/2025/197683 ze dne 11.11.2025

Ministerstvo obrany, sekce majetkova, odbor ochrany Uzemnich zajmG a statniho odborného dozoru
vydalo souhlasné zavazné stanovisko pod €.j.:MO 792143/2025-1322 ze dne 4.9.2025

Urad méstské &asti mésta Brna Brno-Zidenice, Usek tajemnika, referat organizaéni vydal souhlasné
zavazne stanovisko pod &.j.:BZID 19881/25 ze dne 22.9.2025

Uzemni inspektorat pro Jihomoravsky a Zlinsky kraj Statni energetické inspekce vydal souhlasné
zavazné stanovisko pod ¢&.j.:SEI-1534/2025ze dne 23.10.2025

Dale byly k zadosti dolozeny stanoviska, které vydali:
Brnénské komunikace a.s., Renneska tfida &.p. 787/1a, Styfice, 639 00 Brno 39 pod
¢.j..BKOM/29674/2025 ze dne 8.12.2025
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Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., Pisarecka ¢.p. 555/1a, Pisarky, 603 00 Brno 3 dne 14.10.2025 pod
¢€.j..BVK/20748/2025

CETIN a.s., Ceskomoravska &.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Liber pod &.j.:211957/25 ze dne 5.8.2025
Ceské Radiokomunikace a.s., Skokanska &.p. 2117/1, Praha 6-Bfevnov, 169 00 Praha 69 pod &.j.:
UPTS/0S/405401/2025 ze dne 1.8.2025

EG.D, s.r.o., Lidicka &.p. 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2 pod &.j.:B26123-27163356 ze dne
12.9.2025

T-Mobile Czech Republic a.s., Tomi¢kova €.p. 2144/1, Praha 4-Chodov, 148 00 Praha 414 pod ¢&,j.:
E42380/25 ze dne 108.2025

Technické sité Brno, akciova spole¢nost, Barvifska ¢.p. 822/5, Zabrdovice, 602 00 Brno 2pod ¢&.j.:
TSB/09736/2025 ze dne 18.9.2025

Vodafone Czech Republic a.s., namésti Junkovych ¢.p. 2808/2, Praha 5-Stodulky, 155 00 Praha 515 pod
¢.j.: 250801-1413853855 ze dne 6.8.2025

GasNet Sluzby, s.r.o., Plynarenska ¢.p. 499/1, Zabrdovice, 602 00 Brno 2 dne 30.10. 2025 pod ¢&.j.
5003436690

Teplarny Brno, a.s. Okruzni 828/25 638 00 Brno-Lesna pod ¢&.j.13791/2025/TB ze dne 1.8.2025

STATNi POZEMKOVY URAD, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3, Krajsky pozemkovy Gfad pro
Jihomoravsky kraj, Hroznova 17, 603 00 Brno pod &.j.: SPU 140513/2025/123/Duz ze dne 8.4.2025.

Jifi Karmazin, Azurova 2148/16, Re&kovice 62100 Brno ze dne 11.11.2025(souhlas s Gpravou stavby ze
sousedniho pozemku)

Objekt bude napojen dfive povolenymi a rozSifenymi pfFipojkami vody, kanalizace, NN, horkovodu a
slaboproudu. K navrzenému fteSeni napojeni vydali vlastnici inzenyrskych a technickych siti sva
stanoviska, ktera jsou soucasti zadosti a jejich podminky jsou zapracovany do predlozené projektové
dokumentace. Z hlediska napojeni siti je stavba v souladu s pozZadavky na technickou infrastrukturu.
Z hlediska dopravni infrastruktury bude objekt napojen na stavajici ulici GajdoSova stavajicim sjezdem.
Vypodet potfebnych parkovacich mist byl proveden dle CSN 736110 v &asti B.4 souhrnné technické
zpravy B. Potfebna parkovaci stani v poc¢tu 18 stani jsou splnéna navrzenym fesenim.

Povoleni ma dle ust. § 198 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Bylo-li
provadéni zaméru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni
moci povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni, do této doby musi byt stavba dokoncena
a povoleno jeji uzivani, jinak stavebni ufad nafidi jeji odstranéni. Povoleni pozbyva platnosti v pfipadé,
ze stavebni Ufad obdrzi oznameni stavebnika o tom, Ze od provedeni svého zaméru upousti.

Z Zadosti je patrny rozsah projednavanych zmén, pfipojena dokumentace pro povoleni zaméru
s vyznacenim zamyS$lenych zmén a pfipojena vyjadfeni, zdvazna stanoviska a rozhodnuti dot&enych
organl v rozsahu, vjakém se zména zameéru dotykd zajmu chranénych jinym pravnim predpisem.
Stavebni Ufad pfezkoumal podanou zadost v€etné pfilozenych podkladi a po zjiSténi stavu véci, o némz
nejsou divodné pochybnosti, rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se mize uc€astnik Fizeni odvolat ve Ihaté 15 dnli od jeho doruéeni ke Krajskému
Uradu Jihomoravského kraje, Odbor krajsky stavebni ufad, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno, a to
podanim ucinénym u Odboru stavebniho fadu Magistratu mésta Brna, Orli 655/30, 601 67 Brno. Lhata
pro podani odvolani pocina béZet dnem nésledujicim po dni dorueni rozhodnuti, nebo nejpozdéji po
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uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedoru¢ené a ulozené rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti.
Odvolani musi mit nalezitosti dle ust. § 82 odst. 2 spravniho Fadu.

Otisk uredniho razitka

PhDr. Igor Frait
vedouci Referatu 1V - 1
Odbor stavebniho fadu

Dale:
- Ufedni deska Magistratu mésta Brna

Vefejna vyhlaska bude vyvésSena na Ufedni desce Magistratu mésta Brna po dobu min. 15 dnd po dni
vyvéseni. Soucasné vefejna vyhlaska bude zvefejnéna po stejnou dobu zplsobem umozniujici dalkovy
pfistup. V souladu s ust. § 172 odst. 1 a ust. § 25 odst. 2 a 3 spravniho fadu, se tato vefejna vyhlaska
povazuje za doru¢enou patnactym dnem po dni, kdy byla vyvéSena na Ufedni desce Magistratu mésta
Brna.

Vyvéseno dne:
Sejmuto dne:
Zvefejnéno zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup dne:

Zvefejnéni zplsobem umoziujicim dalkovy pfistup ukonéeno dne:

DORUCI SE
ucastnici (dodejky)
Stavebnik, hlavni projektant
1. Atelier WALTER s.r.o., IDDS: y2vczz6

sidlo: Vodova &.p. 2260/98, Kralovo Pole, 612 00 Brno 12

zastoupeni pro: BZC invest s.r.o., Kapucinské namésti €.p. 303/5, Brno-mésto, 602 00 Brno 2
ostatni tucastnici fizeni dle ust. § 182 stavebniho zékona
2. Magistrat mésta Brna, Uredni deska, Orli 30, 602 00 Brno

vyvésSeno pro: Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim pozemkium:
parc. €. 2393/1, 2394, 2395, 2396, 2397/1, 2398, 2399, 2400, 2401/4, 2406/3, 2406/15, 2406/23,
2406/25, 2406/28, 2407/5, 2409, 5528/1, 5528/7, 5528/9, 8390/7, 8390/85, 8390/90, 8390/91, 8390/92,
8390/95, 8390/96, 8390/97, 8390/98, 8390/137, 8407/1, 8407/3, 8407/4, 8408 v katastralnim uzemi
Zidenice
vyvéseno pro: Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim stavbam:
Brno, Zidenice &.p. 4454, €.p. 1979, €.p. 2594, C.p. 1544, &.p. 1300, €.p. 2173 a €.p. 4489

obec, na jejimz uzemi ma byt poZadovany zamér uskutecnén
3. Statutarni mésto Brno, Méstska &ast Brno-Zidenice, Ing. Petr Kunc - starosta, IDDS: rnpbwhi
sidlo: Gajdo$ova &.p. 4392/7, Brno-Zidenice, 615 00 Brno 15
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4. Jifi Karmazin, IDDS: uqw29sp
trvaly pobyt: Azurova &.p. 2148/16, Regkovice, 621 00 Brno 21
5. Statni pozemkovy urfad, IDDS: z49per3
sidlo: Husinecka &.p. 1024/11a, 130 00 Praha 3-Zizkov
DOTCENE ORGANY
6. Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, IDDS: ybiaiuv
sidlo: Zubatého &.p. 685/1, Zabrdovice, 614 00 Brno 14
7. Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné&, IDDS: jaaai36
sidlo: Jefabkova ¢&.p. 1847/4, Cerna Pole, 602 00 Brno 2
8. Magistrat mésta Brna, Odbor uzemniho planovani, Odd. koordinace stanovisek a vyjadfeni MMB,
Kounicova €.p. 949/67, Brno-stfed, Vevefi, 602 00 Brno 2
9. Ministerstvo obrany, Sekce majetkova, odbor ochrany uzemnich zajmu a statniho odborného dozoru,
IDDS: hjyaavk
sidlo: Tychonova €.p. 221/1, 160 00 Praha 6-Hrad€any
10. Statni energeticka inspekce, IDDS: hq2aev4
sidlo: Gorazdova €.p. 1969/24, 120 00 Praha 2-Nové Mésto
11. UMC Brno-Zidenice, Usek tajemnika, referat organizaéni, IDDS: rnpbwhi
sidlo: Gajdo$ova 7, Brno-Zidenice, 615 00 Brno 15
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