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Koordinované zavazné stanovisko k zaméru s nazvem:

,Restaurace McDonald’s OC Campus Square“, dotené pozemky p.6. 1333/1, 1333/28, 1333/56, k.u.
Bohunice, obec Brno

Magistrat mésta Brna, Odbor uzemniho planovani a rozvoje

vydava

podle ustanoveni § 176 odst. 1 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist, a podle
ust. § 149 zakona & 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjsich predpisl, kzadosti podané
prostfednictvim Portalu stavebnika na Magistrat mésta Brna, Odbor Uzemniho planovani a rozvoje (OUPR
MMB), Oddé&leni koordinace stanovisek a vyjadifeni MMB za G¢elem vydani koordinovaného zavazného
stanoviska, Zzadatelem, kterym je spol. McDonald's CR spol. s r.o., Radlicka 354/107b, 158 00 Praha,
nazvanému ,Restaurace NMcDonald’s OC Campus Square”, dotCeneé pozemky p.C. , 1333/28,
1333/56, k.U. Bohunice, obec Brno

pripustné

koordinované zavazné stanovisko.

Predmétem posuzovaného zaméru je vestavba restaurace rychlého obgerstveni McDonald's do uvolnénych
prostor v 1.PP obchodniho centra Campus Square. Obchodni centrum se nachazi mezi ulicemi Netroufalky
a Akademicka v méstské &asti Bohunice na jihozapadé Brna. V ramci jednotky je aplikovan typovy koncept
restaurace se vstupnim a odbytovym lobby, vydejni kuchyni a nezbytnym provoznim zazemim pro provoz
restaurace. Samotna vestavba je bez zasahu do nosnych konstrukei.

Posuzovanou dokumentaci zpracovala spol. Arch.Design, s.r.o., Sochorova 3262/23, 616 00 Brno-
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¢.j.: MMB/0290556/2026/Lan

Ke koordinovanému zavaznému stanovisku vydaly dotéené organy zavazna stanoviska.
Dotéenymi organy, které se vyjadfily k pfedmétnému zaméru v ramci koordinovaného
zavazného stanoviska jsou Odbor Zivotniho prostiedi Magistratu mésta Brna (OZP MMB)
- formou jednotného environmentalniho stanoviska a Odbor pamatkové péée Magistratu
mésta Brna (OPP MMB) - formou zavazného stanoviska:

OZP MMB
Vyfizuje: Ing. Marie Foralova, tel. 542 174 560
foralova.marie@brno.cz

ZAVAZNE STANOVISKO
podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, v platném znéni
(dale jen ,ZJES")

Odbor zivotniho prostiedi Magistratu mésta Brna, jako vécné a mistné pfislusny organ pro vydani
jednotného environmentalniho stanoviska podle § 15 pism. a) ZJES a podle § 139 odst. 1 zakona
¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni (dale jen ,organ JES"), na zakladé Zadosti ze dne 23.05.2026,
kterou podala spole¢nost McDonald's CR spol. s r.o., ICO 16191129, Radlicka 740/113c, 158 00, Praha 5

2 kerou zastupi [

(dale jen ,zadatel")

pro zamér ,Restaurace McDonald's OC Campus Square, Netroufalky 770, par.6. 1333/1, 1333/28,
1333/56, k.u. Bohunice“ podle dokumentace ,Restaurace McDonald's OC Campus Square”, Arch.Design,
s.r.o., projektant ||| - <t z0r2covani: 022026, 1D zaméru: 2120261100271,
ID dokumentace: SRO0X021V60OW, upraveno: SRO0X0267FSW (dale téz ,zamér")

vydava
v souladu s § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen ,spravni fad“), a podle § 6
odst. 1 ZJES toto

JEDNOTNE ENVIRONMENTALNi STANOVISKO

.
Zameér Restaurace McDonald's OC Campus Square je z hlediska vlivil na vdechny dot¢ené slozky Zivotniho
prostfedi pFipustny.

.
Prislusny organ statni spravy vodniho hospodarstvi podle § 106 odst. 1 zakona &. 254/2001 Sb., o vodach
a 0 zmeéné nékterych zakond, v platném znéni (dale jen ,vodni zakon"), souhlasi dle ust. § 104 odst. 3 vodniho
zakona se zamérem, odpadni vody odvadéné z objektu musi spliioval limity platného Kanalizaéniho radu
meésta Brna.

Orientaéni uréeni polohy stavby v souradnicovém systému S-JTSK:
Y X

601366,6257 1162461,155
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OPP MNB
Vyfizuje: Mgr. Martin Hlozek, Ph.D., tel. 542 173 238
hlozek.martin@brno.cz

PODKLAD PRO KOORDINOVANE ZAVAZNE STANOVISKO

Odbor pamatkové pége Magistratu mésta Brna (dale jen ,OPP MMB"), jako vécné a mistné pfislusny spravni
organ podle ustanoveni § 61 zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpist,
§ 10 a § 11 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjsich predpisi, na Useku statni pamatkove
péde na Uzemi mésta Brna, posoudil Zadost doru¢enou na MMB dne 23.5.2026 (na OPP MMB dorucenou dne
26.5.2026, naposledy doplnénou dne 28.6.2026), podanou ve smyslu § 176 a nasl. zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdgjsich predpisti, Odborem tizemniho planovani a rozvoje Magistratu mesta Brna

(dale jen ,OUPR MMB®) v ramCI fizeni o vydam koordinovaného zavazného stanoviska na zakladé zadosti

spole¢nosti i ICO 16191129, sidlem Radlicka 354/107b, 158 00 Praha 5,
zastoupené a v souladu
s ustanovenim § 14 odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkove peci, ve zneni pozdejsich predpistl

(dale jen ,zakon o statni pamatkové péci®),

vydava

ve Véci:

Netroufalky 14, &. p. 770, pozemek p. &. 1333/1, 1333/28, 1333/56, vSe k. u. Bohunice

e Ochranné pasmo Méstské pamatkové rezervace (OP MPR) Brno, ustanovené rozhodnutim OK NVmB
¢j. KULT/402/90/SEV.

,,Restaurace McDonald's OC Campus Square*

zavazné stanovisko:

Stavebni upravy a zména v uzivani uvolnéné obchodni jednotky na prostory restaurace McDonald's, v objektu
obchodniho centra Campus Square na adrese Netroufalky 14 v Brné, v rozsahu dle Zadosti a pfedlozené

projektové dokumentace pro_povoleni zaméru nazvané ,Restaurace McDonald’s OC Campus Square”,
zpracovaneé v unoru 2026 _(Aroh.DeSign, s.r.0.), ve smyslu § 14 odst. 3 zakona o statni

pamatkové pédi
jsou pfFipustné.

Oduvodnéni:
Dne 23.05.2026 podal zadatel, kterym je spol. McDonald's CR spol. s r.0., Radlicka 354/107b, 158 00 Praha,

zastouper [ :oc<crict
Portalu stavebnika na OUPR MMB, Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadreni zadost o vydani

koordinovaného zavazného stanoviska k zaméru s nazvem ,,Restaurace McDonald’s OC Campus Square“,
dot&ené pozemky p.¢. 1333/1, 1333/28, 1333/56, k.u. Bohunice, obec Brno.
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Dle ust. § 176 zakona ¢. 283/2021, stavebni zakon, ve znéni pozdgjsich predpist (dale jen stavebni zakon),
je k pfedmétnému zaméru vydavano koordinované zavazné stanovisko.

Predmétem posuzovaného zaméru je vestavba restaurace rychlého ob&erstveni McDonald’s do uvolnénych
prostor v 1.PP obchodniho centra Campus Square. Obchodni centrum se nachazi mezi ulicemi Netroufalky
a Akademicka v méstske ¢asti Bohunice na jihozapadé Brna. V ramci jednotky je aplikovan typovy koncept
restaurace se vstupnim a odbytovym lobby, vydejni kuchyni a nezbytnym provoznim zazemim pro provoz
restaurace. Samotna vestavba je bez zasahu do nosnych konstrukci.

K uvedené véci zaslal dne 26.05.2026 OUPR MMB, Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadfeni MMB
Zadost o vydani zavaznych stanovisek a vyjadieni dotéenym organim MMB — OZP MMB a OPP MMB.
Dne 10.06.2026 zadatel pod ¢&.j. MMB/0326294/2026 doplnil zadost o dal$i podklady a ty byly dne 12.06.2026
predany dotéenym organim MMB k posouzeni.

Na zékladé poZzadavku dot¢eného organu OZP MMB ze dne 23.06.2026 byla Zadateli zaslana pod ¢&.j.
MMB/0349974/2026/Lan dne 24.06.2026 vyzva k doplnéni chybgjicich podklad zadosti.

Dne 28.06.2026 pod ¢.j. MMB/0357334/2026 zadatel doplinil zadost o poZadované podklady, které OUPR
MMB, Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadieni MMB, zaslal dne 29.06.2026 dotéenym organtim MMB
k posouzeni.

K uvedenému zaméru obdrzel OUPR MMB, Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadieni NMMB
od dotéenych organt MMB nize uvedena zavazna stanoviska:

- OZP MMB — dne 15.07.2026 jednotné environmentalni stanovisko se zavérem o pfipustnosti zaméru bez
podminek ¢.j. MMB/0384605/2026/FOR ze dne 14.07.2026. V odlvodnéni zavazného stanoviska se uvadi:

Odbor zivotniho prostfedi Magistratu mésta Brna (dale OZP MMB) obdrzel prostfednictvim Odboru
uzemniho planovani a rozvoje Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadieni MMB dne 26.05.2026 zadost
o jednotneé environmentalni stanovisko kzaméru ,Restaurace McDonald's OC Campus Square"
doru¢enou na MMB dne 23.05.2026.

Doplnéno zadatelem dne 10.06.2026 ¢.j. MMB/0326294/2026. Z diivodu nekompletnosti zadosti byla
Zadateli dne 24.06.2026 odeslana vyzva ¢.j. MMB/0349974/2026/Lan, na zakladé, které dosglo k doplnéni
dne 28.06.2026 ¢.j. MMB/0357334/2026.

Jedna se o vestavbu restaurace s rychlym obgerstvenim do stavajiciho uvolnéného najemniho prostoru.
Vytapéni navrzené stavby bude feSeno pomoci tepelnych cerpadel umisténych na stfege objektu.
Distribuce bude zajisténa pomoci rekupera¢nich vzduchotechnickych jednotek. Jedna se o tepelny zdroj,
ktery je v misté provozu bezemisni.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle stavebniho zakona, se podle § 2 odst. 1
ZJES namisto spravnich tukonu stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostredi
vydava toto jednotné environmentalni stanovisko.

OZP MMB je dle Organizadniho fadu Magistratu mésta Brna piisludny kvydani jednotného
environmentalniho stanovisko z hlediska slozkovych zakon( jak v kompetenci OZP MMB, tak v kompetenci
Odboru vodniho a lesniho hospodarstvi a zemédélstvi MMB (také jen ,OVLHZ MMB").
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K jednotlivym vyrokim tohoto jednotného environmentalniho stanoviska:

ad Il
Podkladem pro vydani tohoto zavazného stanoviska dle ust. § 104 odst. 3 vodniho zakona byly kromé
vlastni zadosti, také tyto doklady:

e PIna moc
e Projektova dokumentace ovéfené_ autorizovanym inzenyrem pro pozemni
stavby, €. autorizace CKAIT 1005036, v 02/2026

1. Odpadni vody odvadéné z objektu musi splitoval limity platného Kanaliza¢niho fadu mesta Brna,
zejména v ukazateli EL.
2. Odlu¢ovaé tukd je vodnim dilem dle ust. § 55 odst. 1 pism. c) vodniho zakona.

Toto zavazné stanovisko zohledfiuje zajmy chranéné vodnim zakonem.

Z hlediska zajm0 danych platnym Narodnim planem povodi Dunaje a Planem dil¢iho povodi Dyje je
uvedeny zamér mozny, protoze Ize pfedpokladat, ze zamérem nedojde ke zhor$eni chemickeho stavu
a ekologického  stavu/potencionalu  dotcenych atvart  povrchovych vod a chemického stavu
a kvantitativniho stavu Gtvar(i podzemnich vod, a Ze nebude znemoznéno dosazeni jejich dobrého
stavu/potencialu. Uvedeny zamér vzhledem ke svému charakteru, velikosti a dopadu nebude mit vliv
na stav vodniho utvaru.

Vzhledem k tomu, Ze stavebnikem navrhované feent je technicky a ekonomicky zdiivodnéné predlozenou
projektovou dokumentaci a ostatnimi doklady, a nejsou ohrozeny ani poskozeny vodohospodaiské
a ostatni vefejné zajmy ani dotéena prava Ucastnik, vyhovél vodopravni tfad Zadosti, jak je vyse uvedeno
ve vyroku tohoto zavazného stanoviska.

Opravnéna Ufedni osoba: Ing. Hana Zavodska, OVLHZ MMB, tel: 542 174 199, zavodska.hana@brno.cz

Posouzeni z hlediska ostatnich zakont v oblasti Zivotniho prostiedi, které jsou nahrazovany timto
iednotnym environmentalnim stanoviskem:

Zajmy chranéné zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochran& zemédélského pldniho fondu, v platném znéni
nejsou timto zamérem dotteny. Pozemky dotéené zamérem nejsou soucasti zemédélského ptdniho fondu.
Opravnéna Ufedni osoba: Ing. Jana Siegelova, OVLHZ MMB, tel: 542 174 030, siegelova.jana@brno.cz

Zamér nepodléha vydani zadného opatieni podle zakona ¢&. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni
pozdéjsich predpist.
Opravnéna Gfedni osoba: Mgr. Lucie Hu$¢avova, OZP MMB, tel: 542 174 245, huscavova.lucie@brno.cz

Zamér byl dale posouzen z hlediska zakonu v oblasti Zivotniho prosttedi a nevyZzaduje zadné opatient:
- zakona &. 114/1992 Sb., o ochrang pfirody a krajiny, v platném znéni
- zakona & 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond, v platném znéni

Na zakladé vy$e uvedeného dospél spravni organ k zavéru, ze je predmétny zamér piipustny, a to
2 hlediska vlivil na véechny posuzované slozky Zivotniho prostredi, proto vydal toto souhlasné jednotné
environmentalni stanovisko.
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Toto souhlasné zavazné stanovisko se vydava jako podklad zavazny pro vyrokovou é&ast
povolujiciho rozhodnuti pfislusného stavebniho tfadu a nabude t&innosti az po nabyti pravni moci
povolujiciho rozhodnuti podle stavebniho zakona.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani. Stane-li se do té doby soudasti
nasledného rozhodnuti podle stavebniho zakona, bude jeho platnost totozna s platnosti tohoto rozhodnuti.

V pfipadé, ze by zamér nakonec nepodiéhal povoleni podle stavebniho zakona, je stavebnik povinen ziskat
povolujici tkony z hlediska ochrany Zivotniho prostiedi samostatné.

- OPP MMB - dne 22.07.2026 zavazné stanovisko se zavérem o pripustnosti zaméru bez podminek ¢.j.
MMB/0370161/2026/HI/zs ze dne 22.07.2026. V odiivodnéni zavazného stanoviska se uvadi:

OPP MMB obdrzel dne 26.5.2026 Zadost OUPR MMB o vydani zavazného stanoviska ve vyse uvedené
véci. Zadost byla naposledy doplnéna dne 28.6.2026.

Prfedmétny objekt Netroufalky 14, ¢. p. 770, na pozemcich p. €. 1333/1, 1333/28, 1333/56, k. . Bohunice,
se nachazi na Gzemi Ochranného pasma Méstské pamatkové rezervace (OP MPR) Brno, ustanoveného
rozhodnutim Odboru kultury NVmB dne 6.4.1990 pod &.j. KULT/402/90/Sev.

Pfedmétem predlozené projektové dokumentace jsou stavebni Upravy a zména v uzivani uvolnénych
prostor v 1.PP po prodejné& kuchyni Oresi na prostory restaurace McDonald's na adrese Netroufalky 14
v Brné. Obchodni centrum se nachazi mezi ulicemi Netroufalky a Akademicka v méstské ¢asti Bohunice
na jihozapadé Brna. V ramci jednotky je planovano aplikovat typovy koncept restaurace se vstupnim
a odbytovym lobby, vydejnich kuchyni a nezbytnym provoznim zazemim pro provoz restaurace. V zadni
Casti ma byt nad ramec stavajici najemni jednotky na Ukor spole&nych prostor centra rozsifen sklad
odpadu. Na jihozapadni fasadé ve venkovnim prostoru pod 1.NP (podjizdny kréek) ma byt zrealizovan novy
vstup do jednotky pro pfistup kuryrnich sluzeb. Samotna vestavba ma probihat bez zasahu do nosnych
konstrukei. Pro vedeni instalagnich tras je nezbytné zfidit novou instala¢ni $achtu pres strop nad 1.PP
a pres stiesni konstrukci nad 1.NP vzhledem k nutnosti podepfeni stopnich paneld a ulozeni stiegnich
plechli, ma byt v misté $achty zfizena nova nosna konstrukce zalozena na MP, ktera podepfie vyfezané
panely nad 1.PP a podepfe i tr. plech nad 1.NP. Vnitini nenosné konstrukce maji byt provedeny jako
systémove skladané konstrukce (SDK) v parametrech dle uvazovaného provozu v mistnostech (pouziti
pozarnich SDK a SDK do vlhkého &i mokrého prostredni), pfipadné je zamysleno pouzit desky se zvy$enou
mechanickou odolnosti. V oblasti vydeje a na socialnim zafizeni pro zakazniky mé byt proveden SDK plny
podhled, v lobby kazetovy podhled z desek 600x1200 mm v kombinaci se snizenym designovym
podhledem ve stredni ¢asti lobby. V zazemi restaurace je planovéan kazetovy podhled z mineralnich desek
600x600mm. V prostorech se zvy$enou vihkosti a vlhkych provozech maji byt pouzity SDK desky GKBi tl.
12,5 mm a kazety se zvy3enou odolnosti proti vihkosti. Ve vétsing rozsahu stavebniho zaméru maji byt
poloZeny nové naslapné vrstvy. Uvniti jednotky maiji byt zfizeny nové dverni otvory. Dverni kidla jsou
planovana dievéna s viozkou z DDT do ocelovych oblozkovych zarubni pro dodate¢nou montaz. Prosklena
fasada se stavajicim vstupem ziistane zachovana, ma byt vygisténa a provedena repase mechanickych
¢asti vstupnich dvefi do najemni jednotky. Vstup pro kuryry je planovan v misté vstupu a ma byt vybaven
sloupko-pfic¢kovou fasadou s plnou vyplni ze systémovych PUR/PIR panelli a hlinikovymi vstupnimi dvefmi.
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OPP MMB si vyzadal v souladu s ustanovenim § 14 odst. 4 zakona o statni pamatkove péci ve vyse
uvedené véci pisemné vyjadreni Narodniho pamatkového Ustavu, tzemniho odborného pracovisté (NPU
UOP) v Brng, jako odborné organizace statni pamatkové péce, které bylo vyhotoveno dne 02.06.2026
pod &.j. NPU-371/45969/2026 (T. V.) a doru¢eno téhoz dne na OPP MMB. NPU UOP v Brné konstatuje,
ze ,provedenim zamyslenych praci nedojde k ohroZeni ¢i naruseni kulturné historickych hodnot, pro které
bylo ustanoveno ochranné pasmo MPR Brno."

OPP MMB vychazel pii posuzovani zadosti a zpracovani zavazného stanoviska z predlozené PD
a z obsahu vy&e uvedeného vyjadieni NPU UOP v Brné. Na zakladé vyjadreni NPU UOP v Brné OPP
MMB dospél k zavéru, ze stavebni Gpravy a zména v uZivani pfedmétného prostoru je z hlediska zajmu
sledovanych organy statni pamatkové péce pripustna. Pro vyrok plati, ze samotna zména v uzivani
uvolnéné obchodni jednotky po prodejné kuchyni Oresi na prostory restaurace McDonald’s v OC Campus
Square v Brng, spojena se stavebnimi Gpravami, neni v rozporu se zajmy pamatkové péce. Zména vyuZiti
je reverzibilni a spociva v pouhém rozhodnuti stavebniho tradu, ktery umozni v piredmétnych mistnostech
jiny druh aktivity.

Z hlediska podminek ochrany v OP MPR Brno plati, Ze ochranné pasmo bylo zfizeno za Gcelem ochrany
stavebnich fond& MPR Brno. Podminkami ochrany pro OP MPR Brno se zejména sleduje ochrana
historické urbanistické skladby pamatkové rezervace, méfitka a siluety pamatkové rezervace a jeji
historicko-urbanistické vazby na Gzemi ochranného pasma. Planované stavebni dpravy a zména v uzivani
uvoln&né obchodni jednotky na prostory restaurace McDonald's v OC Campus Square Vv Brné stavbu
nenavy$uje ani neméni jeji objem. Tim nejsou ovlivnény pohledové vazby na méstskou pamatkovou
rezervaci ani jeji dominanty. Nedochazi tak ke kolizi s hodnotami, které je treba prostfednictvim
ochranného pasma z pohledu statni pamatkové péce chranit.

Toto zavazné stanovisko je podkladem pro koordinované zavazné stanovisko OUPR MMB dle § 176 a nasl.
nového stavebniho zékona.

OUPR MMB, Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadieni MNMB zavazna stanoviska dotéenych organi,
provéFil a zjistil, Ze nejsou v rozporu. Na zakladé vyse uvedenych skute¢nosti OUPR MMB vydal
piipustné koordinované zavazné stanovisko.

Pouceni:

Proti tomuto koordinovanému zavaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat. Opravné prostiedky lze
proti nému uplatnit prostfednictvim odvolani proti spravnimu rozhodnuti, pro které je toto zavazné stanovisko
vydano, pfipadné téz prostrednictvim podnétu k ptezkumnému fizeni dle ust. § 149 odst. 8 spravniho radu.

Ing. arch. Jana Medkova MAGISTRAT MLL s Lo
povéfena podepisovanim Mgr. Viktorem Polednikem, Odbor uzemgmigf\?g"ég"a rozvoir
vedoucim odboru 601 67 BRNO
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¢.j.. MMB/0290556/2026/Lan

DORUCI SE:

Zadatel

McDonald's CR spol. s r.0., Radlicka 354/1 07b, 158 00 Praha, v zastoupeni:
1)

2) Uredni deska MMB

NA VEDOMI:

3) OZP MMB

4) OVLHZ MMB

5) OPP MMB

6) OUPR MMB — spis koordinace

Toto koordinované zavazné stanovisko, jehoz souéasti je jednotné environmentalni stanovisko, musi
byt zpfistupnéno na tfedni desce po dobu nejméné 15 dnu, na zakladé ust. § 10 zakona ¢. 148/2023
Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozdéjsich predpisui.

VyvéSenodne: .................... Sejmutodne: .................
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