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Koordinované zavazné stanovisko k zaméru nazvanému:

»Polyfunkéni komplex ALLRISK MERIDIEM - Winning Fitness®, ul. Svatopetrska 744/22, dotCeny
pozemek p.¢. 1221/1, k.u. Komarov, obec Brno

Magistrat mésta Brna, Odbor izemniho planovani a rozvoje

vydava

podle ustanoveni § 176 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdgjsich predpis(, a podle
ust. § 149 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdégjich predpisli, kzadosti, podané
prostfednictvim portalu stavebnika na Odbor Gzemniho planovani a rozvoje MMB (OUPR MMB), Oddéleni

koordinace stanovisek a vyjadieni MMB za tugelem vydani koordinovaného zavazného stanoviska, Zadatelem,

ktervm je spol. Winning Fitness s.r.o., Kfizikova 2960/72, 612 00 Brno, zastoupené_
_ K zaméru nazvanému ,Polyfunkéni komplex ALLRISK MERIDIEM -

Winning Fitness*, ul. Svatopetrska 744/22, dotéeny pozemek p.¢. 1221/1, k.U. Komarov, obec Brno

pfipustné

koordinované zavazné stanovisko

Piedlozeny zamér fesi stavebni a dispoziéni Upravy ¢asti 1.NP budovy B (novostavby - hrubé stavby
komer&nich prostor bez délicich konstrukci), ul. Svatopetrska 22 v Brné pro nové uzivani na fitness — posilovnu
v&etné instalace vzduchotechnickych jednotek na stife$e budovy. V feSenych prostorach budou realizovany
nové dispozice pomoci sadrokartonovych pficek, tpravy rozvodi vody, elektfiny, bez zasahu do stavajicich
oken a dvefi. Nové vzniknou v 1.NP fitness plochy, sauna, $atny, sprchy, zachody, sklady, technické mistnosti
a chodby.

- o .

s datem 01/2026.
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Ke koordinovanému zavaznému stanovisku vydaly dotéené organy zavazna stanoviska.
Dotéenymi organy, které se vyjadiily k pfedmétnému zaméru v ramci koordinovaného
zavazného stanoviska jsou Odbor Zivotniho prostiedi Magistratu mésta Brna (OZP MMB) -
formou jednotného environmentalniho stanoviska a Odbor pamatkové péée Magistratu
mésta Brna (OPP MMB) - formou zavazného stanoviska:

OZP MMB
Vyfizuje: Ing. Jifi Krasensky, tel. 542 174 169
krasensky.jiri@brno.cz

ZAVAZNE STANOVISKO
podle § 2 odst. 1 a § 6 zékona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, v plathém znéni
(dale jen ,ZJES").

Odbor Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Brna, jako vécné a mistn& pfisludny organ pro vydani
jednotného environmentéiniho stanoviska podle § 15 pism. a) ZJES a podle § 139 odst. 1 zakona
¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni, na zakladé Zadosti podané pfes portal stavebnika ze dne
30.04.2026, kterou podala

spole¢nost Winning Fitness s.r.o., IC 18000908, Kfizikova 2960/72, Kralovo Pole, 612 00 Brno, kterou
zastupuje (dale jen ,Zzadatel")

pro zameér ,,Polyfunk&ni komplex ALLRISK MERIDIEM - Winning Fitness, par.¢. 1221/1 k.G. Komarov*
podle dokumentace zmeéna v uZivani stavby ,Polyfunkéni komplex ALLRISK MERIDIEM - Winning Fitness",
hlavni projektant: datum zpracovani 01/2026, v portalu stavebnika
evidovana pod ID dokumentace: SRO0X01Z6R8J (dale téz ,zamér")

vydava
v souladu s § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen ,spravni tad"), a podle § 6
odst. 1 ZJES toto

JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

L
Zamer Polyfunkéni komplex ALLRISK MERIDIEM - Winning Fitness, par.¢. 1221/1 k.u. Komarov je z hlediska
vlivii na v8echny dot¢ené slozky Zivotniho prostiedi pfipustny s podminkami.

Il

Organ statni spravy vodniho hospodaistvi podle § 106 odst. 1 zakona &. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zmé&né

nékterych zakond, v platném znéni (déle jen ,vodni zakon"), souhlasi dle ust. § 17 odst. 1 pism. ¢) vodniho

zakona se zadmérem za podminek:

1. Pri provozovani nesmi dojit ke znecisténi povrchovych nebo podzemnich vod, k ohroZeni jejich jakosti
nedovolenym nakladanim se zavadnymi latkami, ¢i k uniku zavadnych latek do kanalizace.

2.V zéplavovem tzemi ani v blizkosti toku nebude skladovan volné odplavitelny material ani nebezpeény
odpad, vodni toky nebudou jakkoliv dotéeny provadénim navrzené stavby.

3. Stavebnik prebira veskerou odpovédnost za pFipadné $kody vzniklé na majetku pfi priichodu povodiovych
pratokd nebo ledochodd.
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4. Vlastnik stavby v zaplavovém Gizemi toku je vazan povinnostmi uvedenymiv § 85 vodniho zakona, zejména
je povinen dbat o statickou bezpe&nost a celkovou Udrzbu stavby, aby neohrozovala plynuly odtok
povrchovych vod, a zabezpegit ji proti kodam plsobenym vodou.

5. Veskera rizika moznych povodiiovych $kod nese stavebnik, resp. vlastnik stavby.

6. Pripadna manipulace se zavadnymi latkami dle vyhlasky ¢. 450/2005 Sb., o naleZitostech nakladani
se zavadnymi latkami a nalezitostech havarijniho planu, ve znéni pozdgjsich predpisd, je mozna pouze
na zakladé havarijniho planu, ktery bude schvalen pfislusnym vodopravnim Gradem.

7. Bude aktualizovan povodiiovy plan.

Orientaéni poloha stavby v soufadnicovém systému S-JTSK:

Y X
597433,7 1162519
OPP MMB

Vyfizuje: Ing. arch. Jan Pisarik, tel. 542 173 240
pisarik.jan@brno.cz

PODKLAD PRO KOORDINOVANE ZAVAZNE STANOVISKO

Odbor pamatkové péte Magistratu mésta Brna (OPP MMB), jako vécné a mistné pfislusny spravni organ
podle § 61 zakona ¢&. 128/2000 Sb. o obcich ve znéni pozdgjSich predpist a ustanoveni § 10 a 11 zékona
&. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdé&jsich predpistl, na iseku statni pamatkové péce na uzemi mésta
Brna, posoudil Zadost ze dne 30.4.2026, podanou ve smyslu § 176 a nasl. zakona €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdé&jsich predpisti, Odborem tzemniho planovéani a rozvoje Magistratu mesta Brna (OUPR
MMB), Kounicova 67, Brno vramci fizeni o vydani koordinovaného zévazného stanoviska k Zadosti

spole&nosti Winning Fitness s.r.o., IC 180 00 908, Kfizikova 2960/72, 612 00 Brno zastoupené_
_ v souladu s ustanovenim § 14 odst. 2 zakona ¢. 20/1987

Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisil (dale jen ,zakon o statni pamatkové péci)

vydava

ve VE&Ci:

Svatopetrska 22, &.p. 744, pozemek p.€. 1221/1, k.0. Komarov

e Ochranné pasmo Méstské pamétkové rezervace (OP MPR) Brno, ustanovené rozhodnutim OK NVmB ¢j.
KULT/402/90/SEV

- stavba ,,Winning fitness Polyfunkéni komplex Allrisk Meridiem,*

zavazné stanovisko:

Stavebni a dispoziéni Gpravy ¢asti prvniho nadzemniho podlazi budovy B, Svatopetrska 22 v Brné pro noveé
uzivani na fitness — posilovnu véetné instalace vzduchotechnickych jednotek na stfeSe budovy, v rozsahu
zadosti a predlozené projektové doku

mentace pro povoleni zmény uzivani stavby ,Winning fitness Polyfunkéni

ve smyslu § 14 odst. 3 zakona o statni pamatkové péci

jsou pFfipustné.
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Oduivodnéni:

Dne 30.04.2026 podal Zadatel, kterym je spol. Winning Fitness s.r.o., Kfizikova 2960/72, 612 00 Brno,
zastoupena Ing. Antoninem Hallou, Novinky 250, 696 21 Prusanky, prostfednictvim portalu stavebnika na
OUPR MMB, Oddgleni koordinace stanovisek a vyjadieni MMB, Zadost o vydani koordinovaného zavazného
stanoviska k zaméru s nazvem ,,Polyfunkéni komplex ALLRISK MERIDIEM - Winning Fitness*, ul.
Svatopetrska 744/22, dotéeny pozemek p.&. 1221/1, k.4. Komarov, obec Brno.

Dle ust. § 176 zakona ¢. 283/2021, stavebni zakon, ve znéni pozdgjsich predpisti (dale jen stavebni zakon),
je k predmétnému zameéru vydavano koordinované zavazné stanovisko.

Predlozeny zamér fesi stavebni a dispoziéni Upravy ¢asti 1.NP budovy B (novostavby - hrubé stavby
komercnich prostor bez délicich konstrukci), ul. Svatopetrska 22 v Brné pro nové uzivani na fitness — posilovnu
véetné instalace vzduchotechnickych jednotek na stfese budovy. V Fe$enych prostorach budou realizovany
nove dispozice pomoci sadrokartonovych pficek, Upravy rozvodl vody, elektfiny, bez zasahu do stavajicich
oken a dvefi. Nové vzniknou v 1.NP fitness plochy, sauna, $atny, sprchy, zachody, sklady, technické mistnosti
a chodby.

K uvedené véci zaslal dne 05.05.2026 OUPR MMB, Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadieni MMB
Zadost o vydani zavaznych stanovisek a vyjadieni dotéenym organiim MMB — OZP MMB a OPP MNVIB.
Dne 22.05.2026 zaslal OUPR MMB, Oddé&leni koordinace stanovisek a vyjadreni MMB Zzadateli na zakladé
poZzadavku OZP MMB vyzvu k dopin&ni podkladti &.j. MMB/0288298/2025/Vag.

Dne 17.06.2026 Zadatel chybgjici podklady zadosti doplnil a ty byly dne 22.06.2026 predany dotéenym
organtm k posouzeni.

K uvedenému zaméru obdrzel OUPR MMB od dotéenych organii MNB niZe uvedena zavazna
stanoviska:

- OZP MMB — dne 02.07.2026 jednotné environmentalni stanovisko se zavérem o pfipustnosti zaméru s
podminkami ¢.j. MMB/0364758/2026/KJI ze dne 01.07.2026. V odiivodnéni zavazného stanoviska se
uvadi:

Odbor Zzivotniho prostfedi Magistratu mésta Brna (dale OZP MMB) obdrzel prosttednictvim Odboru
uzemniho planovani a rozvoje Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadieni MMB dne 06.05.2026 Zadost
o jednotné environmentalni stanovisko k zaméru ,Polyfunk&ni komplex ALLRISK MERIDIEM - Winning
Fitness, par.¢. 1221/1 k.u. Komarov* podanou prostiednictvim portalu stavebnika a doru¢enou na MMB
dne 30.04.2026. Zdvodu nekompletnosti zadosti byla zadateli prostfednictvim Odboru UGzemniho
planovani a rozvoje Oddéleni koordinace stanovisek dne 22.05.2026 vydana vyzva &
MMB/0288298/2026/Vag na zakladé, které doslo k dopInéni dne 17.06.2026 pod &.j. MMB/0341301/2026.

Stavebni zamér fesi zménu uzivani stavajici komeréni jednotky v polyfunkénim komplexu ALLRISK
MERIDIEM na provoz fitness centra WINNING FITNESS a s tim souvisejici stavebni tpravy vnitfnich
prostor. Zamer bude realizovan ve stavajici jednotce provedené ve stavu ,shell & core", bez zasah( do
nosnych konstrukei, obvodového plasté a vyplini otvort, pfitemz dojde k dispoziénimu rozélenéni prostoru
pomoci sadrokartonovych pficek a k provedeni novych skladeb podlah dle provoznich pozadavk
jednotlivych funk&nich &asti. V ramci jednotky budou vytvofeny prostory pro cviici plochy, $atny pro
navstévniky a zaméstnance, hygienické zazemi, technicka mistnost, skladové a provozni zazemi, pticemz
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cvitici plochy budou opatteny pruznymi sportovnimi podlahami a v mistech zvy$eného zatizeni specialnimi
odhozovymi plochami. Stavba bude technicky vybavena novymi vnitfnimi rozvody vody, kanalizace,
vytapéni, vétrani a chlazeni, pfiemz vytapéni a piiprava teplé vody budou zajistény dvéma plynovymi
kondenzagnimi kotli, o jmenovitém tepelném vykonu do 47kW, zapojenymi do kaskady s nepiimotopnym
zasobnikem teplé vody a vétrani a chlazeni budou fedeny vzduchotechnickymi a VRV jednotkami.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle stavebniho zakona, se podle § 2 odst. 1
ZJES namisto spravnich tkond stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany zivotniho prostredi
vydava toto jednotné environmentalni stanovisko.

OZP MMB je dle Organizaéniho fadu Magistratu mésta Brna pfisluSny kvydani jednotného
environmentalniho stanoviska z hlediska slozkovych zakont jak v kompetenci OZP MMB, tak v kompetenci
Odboru vodniho a lesniho hospodaistvi a zemédélstvi MMB (také jen ,OVLHZ MMB").

K jednotlivym vyrokiim tohoto jednotného environmentalniho stanoviska a posouzeni z hlediska ostatnich
zakon(l v oblasti Zivotniho prostfedi, které jsou nahrazovany timto jednotnym environmentalnim
stanoviskem:

ad Il

Podkladem pro vydani tohoto souhlasu dle ust. § 17 odst. 1 pism. c) vodniho zakona byly kromé vlastni

zadosti, také tyto doklady:

- plna moc

- projektova dokumentace ovéfené_ autorizovanym inZenyrem pro pozemni
stavby, ¢islo autorizace CKAIT 1007137, v 01/2026

- stanovisko Povodi Moravy, s.p., ze dne 17. 06. 2026, pod zn. PM-22827/2026/5203/He

Podle stanoviska Povodi Moravy, s. p., zn. PM-228272026/5203/He ze dne 17. 06. 2026, je z hlediska
zajml danych platnym Narodnim planem povodi Dunaje a Planem dil¢iho povodi Dyje, uvedeny zamér
mozny, protoze Ize predpokladat, ze zamérem nedojde ke zhoreni chemického stavu a ekologického
stavu/potencionalu dotéenych Utvard povrchovych vod a chemického stavu a kvantitativniho stavu Gtvard
podzemnich vod, a Ze nebude znemoznéno dosazeni jejich dobrého stavu/potencialu.

Z hlediska zajm@ danych Planem pro zvladani povodiiovych rizik v povodi Dunaje uvedeny zamér neni
v rozporu s cilem planu.

Toto hodnoceni vychazi z posouzeni souladu daného zaméru s vy$e uvedenymi platnymi dokumenty.
Lze predpokladat, ze uvedeny zamér vzhledem ke svému charakteru, velikosti a dopadu nebude mit vliv
na stav vodniho Utvaru a Ze sou¢asna mira povodiiového nebezpedi a povodfiového ohroZeni nebude
zménéna.

Vodopravni Gfad pred vydanim souhlasu posoudil moznost zhorSeni dobrého stavu nebo dobrého
ekologického potencialu zamérem doteného Utvaru povrchové nebo podzemni vody, a zda provedenim
zaméru nedojde k takové zmeéné fyzikalnich pomeér, ktera by vedla ke znemoznéni dosazeni dobrého
stavu nebo dobrého ekologického potencialu zamérem dotéeného Utvaru povrchové nebo podzemni vody.

Tento souhlas zohledfiuje zajmy chranéné vodnim zakonem.
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Zminéna plocha, kde mé byt dle Zadosti predmétny zamér umistén, se nachazi kromé zaplavového tzemi
a stfedniho povodiiového ohroZeni také v plose nepfijatelného povodiiového rizika dle Planu pro zvladani
povodiovych rizik v povodi Dunaje. Tento dokument je zavaznym podkladem, a to jak z hlediska tizemniho
planovani, tak z hlediska povolovani vystavby v téchto plochach. Mozné prijatelné riziko v tomto tzemi,
dle vySe uvedenych zavaznych dokumentd, je pouze vyuziti pro sport a rekreaci. V téchto planech je také
pocitano s prevenci rizik, spocivajici v opatfenich pro zamezeni umisténi novych ¢&i rozéiteni stavajicich
zranitelnych staveb a aktivit v ohrozeném Gzemi, jako je napi. Uzemni planovani a regulace vystavby,
opatfeni k odstranéni zranitelnych objekt(i a aktivit z ohroZzenych oblasti, nebo jejich premisténi do mist s
niz§i mirou povodriového ohrozeni.

Dle vySe uvedeného je v ramci mesta Brna tfeba nejprve vybudovat komplexni protipovodriova opatfeni
v souladu s koncep&nimi dokumenty, tj. napt. s Generelem odvodnéni mésta Brna, s Planem pro zvladani
povodriovych rizik v povodi Dunaje a Narodnim planem povodi Dunaje a teprve nasledné&, po vylougeni
dotéenych lokalit z povodfiového ohrozeni, se zabyvat otazkou dal$iho vyuziti tohoto uzemi. Opacny
postup by tak umoznil ohroZeni stavajicich nemovitosti povodnémi a vystavil by také dal$i obyvatele a
uzivatele novych nemovitosti povodiovému riziku a z toho plynoucich komplikaci, coz by mimo jiné bylo i
v rozporu s jednim ze zékladnich zésad uvedenych v ust. § 1 vodniho zakona a to, Ze postupy spravnich
uradd podle vodniho zakona maji slouzit i k snizovani nepfiznivych uginki povodni.

Komplexni protipovodiiova ochrana v této lokalité neni vybudovana, ani povolena.

Dle sd&leni MZP Plany pro zvladani povodriovych rizik identifikuji nejvice ohroZené tizemi v CR z hlediska
ficnich povodni a navrhuji opatfeni k minimalizaci povodiiového ohrozeni. Jsou tedy vyznamnym
koncepénim dokumentem, ktery zavaznym zplsobem stanovi cile a opatieni pro zvladani povodiiovych
rizik v oblastech s vyznamnym povodiiovym rizikem s ohledem na zmirn&ni neptiznivych Ggink povodni
na lidské zdravi, Zivotni prostredi, kulturni dédictvi a hospodarskou &innost.

Plany pro zvladani povodfiovych rizik jsou koncepénim dokumentem, ktery obsahuje zavéry predb&zného
hodnoceni povodfiovych rizik, popis a seznam map povodriového nebezpedi a povodiovych rizik, popis
cilt v rdmci zvladani povodiovych rizik a souhrn opatieni pro zvladani povodrovych rizik.

Smyslem opatieni obecne povahy, kterym se vydava piislusny plan pro zviadani povodriovych rizik (dale
jen ,plan®), je stanovit zavaznym zplsobem cile a souhrn opatfeni pro zvladani povodiovych rizik. Organy
statni spravy jsou proto povinny v ramci své ¢innosti napliiovat planem stanovené cile a provadét prislugna
opatfeni. Prislusny plan je vydavan formou zavazného opatfeni obecné povahy (§ 25 odst. 5 vodniho
zakona), pficemz vyrokovou ¢ast opatfeni obecné povahy tvoii zavéry vyvozené z map povodiového
nebezpeci a povodnovych rizik (kap. 4.3), popis cilli pro obdobi platnosti planu pro zvladani povodriovych
rizik

(2021-2027) (kap. 5.4), seznam navrhovanych obecnych opatieni (Pfiloha 8.4), seznam navrhovanych
konkrétnich opatfeni (Pfiloha 8.5), dal$i ¢asti planu jsou sou¢asti odivodnéni opatfeni obecné povahy,
kterym se pfislusny plan vydava. Zaroveri plati, Ze plan jako celek je podkladem pro vykon vefejné spravy,
zejména pro Uzemni planovani a vodopravni fizeni (§ 23 odst. 2 vodniho zakona).

Pojmovymi znaky opatfeni obecné povahy jsou jednak konkrétnost pfedmétu, jednak obecnost adresata.
Plany maji konkrétné vymezeny prfedmét — regulaci ¢innosti v Gzemi oblasti s vyznamnym povodiiovym
rizikem, soucasné vsak sméfuji vaci neurcitému poctu adresatll a zavazuji tedy v8echny osoby na daném
tzemi.

K dosazeni cili stanovenych opatfenim obecné povahy stanovi plany obecna a konkrétni opatteni
pro ohrozené lokality. Obecna opatienti se tykaji v8ech obci leZicich v oblastech s vyznamnym povodiiovym
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rizikem. Tato opatieni slouzi predev§im k prevenci rizik a zlepSeni pfipravenosti zvladani povodni
(napf. vytvofeni nebo aktualizace povodiiovych plant uzemnich celkl, vyuZiti vystupl povodioveho
mapovani v izemnim planovani, zfizeni a modernizace srazkomérnych a vodomérnych stanic, lokalni
vystrazné systémy apod.). Spole¢nym znakem obecnych opatfeni je, Ze jde pfevazné o nestrukturalni
opatteni, ktera nejsou vyc&islena nakladové a jejich nositeli jsou obce (pfipadné svazky obci nebo kraje)
a vlastnici nemovitosti. Konkrétni opatfeni potom zahrnuji nej¢astéji vystavbu ochrannych hrazi véetné
mobilnich prvkd, suchych nadrzi a pfirodé blizka protipovodiiova opatieni.

Vodopravni ufad je povinen mimo aktivni zénu v zaplavovém Uzemi podle § 67 odst. 3 vodniho zakona
stanovit podle povodniového nebezpeéi nebo povodiiového ohrozeni omezujici podminky, a to formou
opatieni obecné povahy. Plany jsou v jejich Gzemni platnosti rovnéz nezbytnym podkladem pro
stanovovani téchto omezujicich podminek. Sougasné plany pro zvladani povodiovych rizik mohou byt
jednim z podkladu, které Ize vyuzit pro nalezité odlvodnéni omezujicich podminek.

Pri faktické zmé&né okolnosti (napf. vystavba protipovodiiovych opatieni, terénni Upravy) v mezidobi mezi
jednotlivymi cykly aktualizace plant pro zvladani povodriovych rizik neni potfeba pro zohlednéni zmeny
miry ohroZeni, kdyz zamér uz s ohledem na zménu objektivnich okolnosti de facto neni v nepfijatelném
ohrozeni, ekat na dalsi aktualizaci Plan( a potazmo map povodiiového nebezpeéi, povodiiového ohrozeni
a povodiiového rizika. Prislusny vodopravni tfad mlize sdm ve vydavaném spravnim aktu pfehodnotit miru
ohrozeni dle aktualni situace ve vazbé na objektivni zménu okolnosti. Tento sv(j postup musi spravni organ
nalezité odiivodnit ve vydaném spravnim aktu, napf. s odkazem na v mezidobi aktualizované stanoveni
zaplavového tzemi.

Plany jsou podkladem pro vykon vefejné spravy, zejména pro tzemni planovani a vodopravni fizeni § 23
odst. 2 vodniho zékona). Spravni organy jsou povinny kazdy zamér v dotéeném uzemi hodnotit
individualn& a posoudit jej s ohledem na pfislusny plan pro zvladani povodriovych rizik. Spravni organy
maiji tyto dokumenty vyuzivat pfi své ¢innosti, zejména pak pfi vydavani spravnich aktd, kdy plany poskytuji
podklad mj. pro jejich odtivodnéni, které musi byt vzdy individualné prizpisobené konkrétni situaci. Spravni
akty vydavané spravnimi organy by mély z planu tam, kde je to mozné, vychazet, vZdy je vsak nezbytné
dodrzovat planem stanovené cile a souhrny opatfeni pro zvladani povodriovych rizik, nebot tyto jsou
soudasti vyrokové &asti opatieni obecné povahy, kterym se plan vydava. Od téch Casti planu, které jsou
soudasti odlvodnéni tohoto opatieni obecné povahy, je mozné se v nalezité odiivodnénych piipadech
odchylit. Takovy postup musi spravni organ fadné odivodnit ve vydavaném spravnim aktu. Zejmena je
treba prokazat, Ze takovy postup nebude v rozporu s naplfiovanim cili a v kolizi s navrhovanymi opatfenimi
pro zvladani povodiovych rizik, tedy ¢astmi planu zezavaznénymi opatfenim obecné povahy.

Jak jiz bylo uvedeno vy3e, plany mohou predstavovat urgity limit pro stavebni Cinnost, nebot jejich vécny
obsah je povinny podklad pro rozhodovani v izemi. Spravni organy jsou povinny kazdy zamér hodnotit
individualn& a posoudit jej s ohledem na pfisludny plan. Spravni organ je pfi vydavani spravnich aktl (napr.
rozhodnuti, souhlas(, zavaznych stanovisek &i stanovisek) povinen zhodnotit v8echna rizika, kterd mize
zamér z hlediska povodiiového ohrozeni pro dané Uzemi predstavovat. Kazdy spravni akt ke konkrétnimu
zaméru je tfeba fadné odlivodnit. Odlvodnéni musi reflektovat plany pro zvladani povodiovych rizik,
eventualné vy$e uvedené zmeény okolnosti.

Obecné plati, ze prislusny vodopravni ufad je vzdy povinen posoudit, zda umisténi konkrétniho zameéru
do oblasti, kde by jeho realizaci byla pfekro¢ena pfijatelna mira ohroZeni, nezabrani dosaZeni planem
stanoveného cile. Jestlize dojde k zavéru, ze umisténi zameéru zabrani dosazeni daného cile, ma moznost
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neudelit souhlas (resp. kladné stanovisko ¢&i zavazné stanovisko) podle vodniho z&kona, ptipadné souhlas
udelit za soucasného stanoveni odkladacich (suspenzivnich) podminek pro realizaci stavby, jejich spinéni
zarudi, Ze realizace zaméru nenastane dfive, nez bude realné zajisténa, predevsim realizaci jiné stavby,
pozadovana povodiova ochrana Gizemi. Vodopravni tFad pfi své ¢innosti (i jako dot&eny organ pfi vydavani
zavazneho stanoviska) haji zajmy dané vodnim zakonem véetné cilti stanovenych plany. Naopak neni
ukolem vodopravniho Gfadu, aby posuzoval i budouci realizovatelnost daného zaméru, tj. napf. zda
povodiiova ochrana tuzemi bude v budoucnu skute¢né zajisténa. Dulezité je stanovit podminky tak, aby v
kazdém pfipadé byly vodnim zékonem hajené zajmy zabezpedgeny (srov. rozsudek Nejvyssiho spravniho
soudu ze dne 7. bifezna 2017, ¢. j. 7 As 51/2016-221). Pfislugny stavebni Gfad, ktery vede fizeni, nasledné
prevezme tyto podminky do vyrokoveé ¢asti svého rozhodnuti o véci samé.

Pti posuzovani konkrétnich zamer( je tfreba postupovat primarné podle map povodiiového ohrozeni — mapy
povodriového rizika zobrazuji jevy zejména ve vztahu k platnému stavu tzemné planovaci dokumentace.
Potud metodika Ministerstva zivotniho prostfedi k Planu pro zvladani povodfiovych rizik.

Dle stanoviska Povodi Moravy, s. p., zn. PM-228272026/5203/He ze dne 17. 6. 2026 je pfedmétem zameéru
zmeéna uzivani Casti stavby se stavebnimi Gpravami ve stavajicim polyfunkénim komplexu ALLRISK
MERIDIEM. V ramci zaméru dojde ke zméné uzivani stavajici jednotky B.K01 z plivodniho uzivani jako
prodejna-papirnictvi nové na Fitness-posilovna. Stavba se nachazi v zaplavovém tzemi VVT Svratka, v
rozlivu Q100. Dle map povodriového ohroZeni, které jsou podkladem pro Plan pro zvladani povodriovych
rizik v povodi Dunaje, lezi pfedmétny objekt pfevazné ve strednim, ¢aste&né v nizkém povodiiovém
ohrozeni. Stavba se nachazi ve vodnim Utvaru povrchovych vod DYJ_0490 Svratka od hraze nadrze Brno
po tok Svitava a ve vodnim Gtvaru podzemnich vod 22410 Dyjsko-svratecky Gval. Stavbou nedojde k
dotéeni vodnich toka.

Na zakladé predloZené projektové dokumentace a vSech doloZenych nalezitosti Ize konstatovat, ze
odtokové poméry se danym zamérem neméni a nedochazi ke zvy$ovani povodiového rizika. Zaroveri
provedenim zameéru nedojde k takové zméné fyzikalnich pomérd, ktera by vedla ke znemoznéni dosazeni
dobrého stavu nebo dobrého ekologického potencidlu zamérem dotéeného Gtvaru povrchové nebo
podzemni vody.

Predlozeny zameér feSi zménu uzivani zkolaudované stavby.
Vodopravni ufad dospél k zavéru, Ze navrhovany zamér je technicky zdGvodnény predlozenymi doklady,
nejsou ohrozeny ani poskozeny vodohospodaiské zajmy, proto vodopravni Gfad vyhovél zadosti a vydal

souhlasné zavazné stanovisko.
Opravnéna uredni osoba: Ing. Hana Zavodska, OVLHZ MMB, tel: 542 174 199, zavodska.hana@brno.cz

Posouzeni z hlediska ostatnich zakon(l v oblasti Zivotniho prostiedi:

Zajmy chranéné zakonem €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského puidniho fondu, v platném znéni
nejsou timto zameérem dotCeny. Pozemek dotéeny zamérem neni sougasti zemédélského plidniho fondu.
Opravnéna ufedni osoba: Ing. Zuzana Stehlikova, OVLHZ MMB, tel: 542 174 615, stehlikova.zuzana@brno.cz

Zamér nepodléha vydani zadného opatfeni podle zékona ¢&. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni
pozdéjSich predpisd.
Opravnéna ufedni osoba: Bc. Vlasta Paralova, OZP MMB, tel: 542 174 534, paralova.vlasta@brno.cz
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Zamér byl dale posouzen z hlediska zakon( v oblasti Zivotniho prostiedi a nevyzaduje Zadné opatieni:
- zékona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni
- zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakond, v platném znéni

Na zakladé vySe uvedeného dospél spravni organ k zavéru, Ze pfi respektovani stanovenych podminek je
pfedmeétny zamér pfipustny, a to z hlediska vlivli na véechny posuzované slozky Zivotniho prostiedi, proto
vydal toto souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

Toto souhlasné zavazné stanovisko se vydava jako podklad zavazny pro vyrokovou ¢ast
povolujiciho rozhodnuti pfisluSného stavebniho tifadu a nabude tic¢innosti az po nabyti pravni moci
povolujiciho rozhodnuti podle stavebniho zakona.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani. Stane-li se do té doby soucasti
nasledného rozhodnuti podle stavebniho zakona, bude jeho platnost totozna s platnosti tohoto rozhodnuti.

V piipadé, Ze by zamér nakonec nepodléhal povoleni podle stavebniho zakona, je stavebnik povinen ziskat
povolujici tkony z hlediska ochrany Zivotniho prostifedi samostatné.

- OPP MMB - dne 14.07.2026 zavazné stanovisko se zavérem o pfipustnosti zaméru bez podminek &.j.
MMB/0380667/2026/P/zs ze dne 13.07.2026. V odlvodnéni zavazného stanoviska se uvadi:

Dne 30.4.2026 byla na Magistrat mésta Brna doru¢ena Zadost ve vy$e uvedené véci. Odbor pamatkové
péde Magistratu mésta Brna obdrzel dne 6.5.2026 zadost OUPR MMB o vydani zavazného stanoviska ve
véci stavby nazvané ,Winning fithess Polyfunkéni komplex Allrisk Meridiem." Podani bylo doplnéno a
upfesnéno dne 17.6.2026. PFedmétna nemovitost v k.u. Komarov, se nachazi na tzemi Ochranného
pasma Mestske pamatkové rezervace (OP MPR) Brno, ustanoveného rozhodnutim Odboru kultury NVmB
dne 6.4.1990 pod &.j. KULT/402/90/Sev.

Zamyslené prace maji spoCivat ve stavebnich a dispozi¢nich Gpravach ¢asti 1.NP budovy B (novostavby -
hrubé stavby komercénich prostor bez délicich konstrukci), Svatopetrska 22 v Brné pro nové uzivani na
fitness — posilovnu véetné instalace vzduchotechnickych jednotek na stfe$e budovy. V fe$enych prostorach
nemaji byt provadény bouraci prace, maji byt realizovany nové dispozice pomoci sadrokartonovych pticek,
upravy rozvodt vody, elekttiny, bez zasahu do stavajicich oken a dvefi. Nové maji vzniknout v 1.NP fitness
plochy, sauna, $atny, sprchy, zachody, sklady, technické mistnosti a chodby. Pro vétrani prostor( jsou
navrzeny vzduchotechnické jednotky zavéSené pod stropem v ramci cvigici plochy. Vytapéni cvicici plochy
je navrzeno reverznim chodem chladicich jednotek. Zdrojem pak maji byt venkovni VRV jednotky umisténé
na stfeSe objektu B v ¢asti nad spole¢nou chodbou objektu, oto¢ené smérem do vefejného prostoru.

V souladu s ustanovenim § 14 odst. 4 zakona o statni pamatkové péci si OPP MMB vyzadal pisemné
vyjadfeni Narodniho pamatkového Ustavu, Uzemniho odborného pracovigté (NPU UOP) v Brng, jako
odborné organizace statni pamatkové péce, které bylo vyhotoveno pod ¢&.j. NPU-371/40530/2026-0G
doru¢eno na OPP MMB dne 14.5.2026. NPU UOP v Brné sdéluje, ze ,provedenim zamyslenych praci
nedojde k ohroZeni ¢i naruSeni kulturné historickych hodnot, pro které bylo ustanoveno ochranné pasmo
MPR Brno.*“
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V souladu s odbornym vyjadfenim NPU UOP v Brné a pfi znalosti pomérdi nemovitosti z vlastni uredni
¢innosti dospél OPP MMB k zavéru, Ze stavebni a dispozi¢ni Upravy ¢asti prvniho nadzemniho podlazi
budovy B, Svatopetrska 22 v Brné pro nové uzivani na fithess — posilovhu véetné instalace
vzduchotechnickych jednotek na stfeSe budovy v rozsahu dokumentace pfedlozené na OPP MMB, jsou z
hlediska zajmU statni pamatkové péce pripustné.

Navrzené Upravy pro zménu uzivani ¢asti stavby maji byt realizovany uvniti stavby, nemaji navysit stavajici
stavbu, zmény vzhledu stavby se maji tykat pouze Upravy - instalace vzduchotechnickych jednotek na
stfeSe. Mezi navrhovanou stavbou a MPR Brno jsou stejné vysoké a vy3$s$i stavby. Navrzené upravy
negativné neovlivni pohledové vazby na méstskou pamatkovou rezervaci ani jeji dominanty. Nedochazi
tak ke kolizi s hodnotami, které je tfeba prostfednictvim ochranného pasma MPR z pohledu statni
pamatkové péce chranit.

Toto zavazné stanovisko je podkladem pro koordinované zavazné stanovisko OUPR MMB dle § 176 a
nasl. nového stavebniho zakona.

OUPR MMB, Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadieni MMB zavazna stanoviska dotéenych organii
provéfil a zjistil, Ze nejsou v rozporu. Na zakladé vy$e uvedenych skuteénosti OUPR MMB vydal
pfipustné koordinované zavazné stanovisko.

Pouceni:

Proti tomuto koordinovanému zavaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat. Opravné prostfedky Ize
proti nému uplatnit prostfednictvim odvolani proti spravnimu rozhodnuti, pro které je toto zavazné stanovisko
vydano, pfipadné téz prostiednictvim podnétu k pfezkumnému fizeni dle ust. § 149 odst. 8 spravniho radu.

MIAWISIRAT MESTA BANA
Odbor tizemniho planoviani a rozvoje
Kounicova 67

Ing. arch. Danuse Budiko :
60167 BRNO

vedouci Oddéleni koorgdinalse stanovisek a vyjadieni MMB
povérena podepisovanim Mgr. Viktorem Polednikem,

vedoucim odboru

PRILOHY: 00

DORUCI SE:
Zadatel

Winning Fitness s.r.o., Kfizikova 2960/72, 612 00 Brno, v zastoupeni:

2) Utedni deska MMB
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NA VEDOMi:

3) OZP MMB

4) OVLHZ MMB
5) OPP MMB

6) OUPR MMB - spis koordinace

Toto koordinované zavazné stanovisko, jehoz souéasti je jednotné environmentalni stanovisko, musi
byt zpfistupnéno na ufedni desce po dobu nejméné 15 dnii, na zakladé ust. § 10 zakona ¢. 148/2023
Sh., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

VyvéSenodne: .................. Sejmutodne: .................
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