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Koordinované zavazné stanovisko k zaméru s nazvem:

,Stavebni tipravy, pfistavba a nastavba BD“, dot¢ené pozemky par. C. 373/1, 383/1, 383/2, 383/3, 383/4,
383/6, 383/8, k. 4. Ponava, obec Brno

Magistrat mésta Brna, Odbor izemniho planovéani a rozvoje

vydava

podle ustanoveni § 176 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpis(, a podle
ust. § 149 zakona & 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisl, kZadosti podané
prostrednictvim Portalu stavebnika na Magistrat mésta Brna, Odbor Gzemniho planovani a rozvoje (OUPR
MMB), Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadfeni MMB za ugelem vydani koordinovaného zévazného
stanoviska, Z kterym ie spol. Ponava Apartments s.r.o., Stefanikova 136/66, 612 00 Brno,
zastoupenym k zaméru nazvanému ,,Stavebni tpravy,
pfistavba a nastavba BD*, dotdené pozemky par. ¢. 373/1, 383/1, 383/2, 383/3, 383/4, 383/6, 383/8, k. u.

Ponava, obec Brno

pripustné

koordinované zavazné stanovisko.

Posuzovany zamér te$i stavebni Upravy, pfistavbu a nastavbu bytového domu na ul. Stefanikova 136/66
v Brné. Navrhovanou stavebni tpravou, piistavbou a nastavbou bytového domu nedojde ke zméné uzivani
stavby. Bytovy diim je &tyfpodlazni se 3 nadzemnimi a 1 podzemnim podlazim a neobyvanym podkrovim.
Po stavebnich tpravach bude mit bytovy diim 7 nadzemnich podlazi. Nova vyska bytového domu bude
25,05 m od urovné podlahy 1.NP.

posuzovanu dokumenizo zprec! [ ° == ***"*
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Ke koordinovanému zavaznému stanovisku vydaly dotéené organy zavazna stanoviska.
Dotéenymi organy, které se vyjadfily k pfedmétnému zaméru v ramci koordinovaného
zavazného stanoviska jsou Odbor Zivotniho prostiedi Magistratu mésta Brna (ozP MMB)
- formou jednotného environmentalniho stanoviska a Odbor pamatkové péce Magistratu
mésta Brna (OPP MMB) - formou zavazného stanoviska:

OZP MMB
Vyfizuje: Jana Némcova, tel. 542 174 564
nemcova.jana@brno.cz

ZAVAZNE STANOVISKO
podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, v platném znéni
(dale jen ,ZJES")

Odbor Zivotniho prostiedi Magistratu mésta Brna, jako vécné a mistné pfislusny organ pro vydani
jednotného environmentainiho stanoviska podle § 15 pism. a) ZJES a podle § 139 odst. 1 zakona
¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni (dale jen »organ JES"), nazakladé zadosti prostfednictvim Portalu
stavebnika ze dne 24.02.2026, kterou podala spole&nost Ponava Apartments s.r.o., IC; 09047859, se sidlem
Stefanik 612 00 Brno, kterou zastupuje_
ﬂdéle jen ,zadatel")

pro zamér (ID zaméru Z2/2025/237325) ,,Stavebni tpravy, pfistavba a nastavba BD ul. Stefanikova 136/66,

parc.C. 373/1, 383/1, 383/2, 383/3, 383/4, 383/6 a 383/8, k.li. Ponava" podle dokumentace (ID dokumentace

SROO0X01PNRBP - 2. verze) ,Stavebni Upravy, pfistavba a nastavba BD“,—
I

PD 05/2025, digitalné podepsano 16.06.2026 (dale té ,zamér")

vydava
v souladu s § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni iad, v platném znéni (dale jen ,spravni rad“), a podle § 6
odst. 1 ZJES toto

JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

.
Zamér Stavebni tpravy, pfistavba a nastavba BD ul. Stefanikova 136/66, parc.¢. 373/1, 383/1, 383/2,
383/3, 383/4, 383/6 a 383/8, k.u. Ponava je z hlediska vlivil na véechny dotéené sloZzky Zivotniho prostiedi
pfipustny s podminkami.

IL.
Organ JES udéluje souhlas ve smyslu § 8 odst. 1 zakona &. 114/1992 Sb., o ochran& pfirody a krajiny,
v platném znéni (dale jen ,zakon o ochrané pfirody“), Zadateli Ponava Apartments s.r.o., Stefanikova 136/66,

612 00 Brno, ICO: 090 47 859, zastoupenému na zakladé plné moci zmocnéncem
ﬁke kaceni 1 ks ofe§8aku ¢erného (Juglans nigra) o obvodu

kmene 251 cm ve vySce 130 cm nad zemi. Dievina se nachazi na pozemku parc. €. 383/8, v k.U. Ponava.
Pozemek je ve vlastnictvi zadatele.

Souhlas se udéluje za téchto podminek:

1. Kaceni dfeviny bude provedeno v dobé vegetaéniho klidu (tj. od 01.11. do 15.03. b&zného
roku).
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2. Kaceni je mozné provést nejdiive po nabyti pravni moci rozhodnuti stavebniho uGfadu
o povoleni zaméru.

3. Zadatel odpovida za veskeré $kody zplisobené pfi kaceni dfeviny a v této souvislosti. Pokud
z diivodu kaceni dieviny vznikne $koda tietim osobam, je Zadatel povinen tuto §kodu uhradit.

4. Kaceni bude probihat na naklady Zzadatele.

5. Dodrzeni podminek zvyjadieni Vefejné zelené mésta Brna znacky S/43/1402/25 ze dne
26.11.2025.

Piisludny organ uklada zadateli ve smyslu § 9 odst. 1 zakona o ochrané pfirody provedeni nahradni vysadby
v celkovém poctu 3 ks druhu vrba celolista 'Hakuro-Nishiki' (Salix integra 'Hakuro-Nishiki') s minimalni vyskou
sazenice 120 cm, parc. &. 383/8, v k.U. Ponava. Pozemek je ve vlastnictvi zadatele Ponava Apartments s.r.o.,
Stefanikova 136/66, 612 00 Brno, ICO: 090 47 859.

Nahradni vysadba se uklada za téchto podminek:

1. Dreviny budou vysazeny nejpozdgji do 1 roku od kolaudace vy$e uvedené stavby. O terminu
kolaudace bude informovan organ ochrany pfirody - tj. Odbor Zivotniho prostfedi Magistratu mésta
Brna, Referat ochrany piirody a krajiny, Kounicova 67, 602 00 Brno.

2 Pouzit bude kvalitni material dle normy CSN 46 4902 ,Vypéstky okrasnych dfevin“a arboristickych
standardil SPPK A02 001:2013 ,Vysadba stromii“. Dieviny budou vysazeny v kvalit¢ odpovidajici
charakteru lokality, bez mechanickych poskozeni. Pfi vysadbé drevin budou dodrzeny arboristické
standardy SPPK A02 001:2013. Bude vytvofena zavlahova misa, do vysadbové jamy bude vlozeno
z&sobni hnojivo ve formé& tablet, a bude zaji$téna vydatna zalivka. Zalivka musi prosytit padu
rovnomérné v celé vysadbové jamé. Kofenovy kréek musi byt umisteny v arovni s terénem. U stromd
bude proveden vychovny a komparativni fez. Kmeny strom® budou chranény proti korni spale
rakosovymi, bambusovymi nebo slaménymi rohozemi, pfipadné bilym natérem.

3. Zadatel bude pedovat o vysazené dieviny po dobu 5 let ode dne provedeni vysadby. Zadatel dale
zajisti, ze v pfipadé uhynu dfevin budou co nejdrive ve vhodné dobé (podzim, jaro) nahrazeni stejnym
druhem. Po dokongeni vysadby vyzve zadatel pisemné Magistrat mésta Brna, Odbor zivotniho
prostredi k odsouhlaseni.

Il
Organ statni spravy vodniho hospodafistvi podle § 106 odst. 1 zakona C. 254/2001 Sb., o vodach a o zméneé
nékterych zakon(, v platném znéni (déle jen ,,vodni zakon*), souhlasi dle ust. § 104 odst. 3 vodniho zgkona se
zamérem v souladu s odtivodnénim, objekt neni vodnim dilem.

Orientaéni poloha stavby v soufadnicovém systému S-JTSK:
Y X
598 468, 9 1158 342, 4

Iv.
Jednotné environmentalni stanovisko se dale vydava namisto vyjadieni podle § 146 odst. 3 pism. b) zakona

&. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni. OZP MMB z hlediska nakladani s odpady s realizaci zaméru
zmeény dokongené stavby souhlasi tak, jak je popsano v predlozené projektové dokumentaci.
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OPP MIMB
Vyfizuje: Mgr. Martin Hlozek, Ph.D., tel. 542 173 238
hlozek.martin@brno.cz

PODKLAD PRO KOORDINOVANE ZAVAZNE STANOVISKO

Odbor pamatkové péce Magistratu mésta Brna (dale jen ,OPP MMB®), jako vécné a mistné pfislugny spravni
organ podle ustanoveni § 61 zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpist,
§ 10 a § 11 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjsich predpistl, na Useku statni pamatkoveé
péce na lizemi mesta Brna, posoudil zadost dorudenou na MMB dne 24.02.2026 (na OPP MMB doru&enou
dne 27.02.2026, naposledy dopln&nou dne 16.06.2026), podanou ve smyslu § 176 a nasl. zakona
C. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisl, Odborem lzemniho planovani a rozvoje
Magistratu mésta Brna (dale jen ,OUPR MMB") v ramci fizeni o vydani koordinovaného zavazného stanoviska
na zakladé Zadosti spole¢nosti Ponava Apartments s.r.o., ICO 09047859, sidlem Stefanikova 136/66, 612 00
Brno, zastoupen N, - . souladu
s ustanovenim § 14 odst. 2 zakona ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,zakon o statni pamatkové pési*),

vydava

ve véci:

Stefanikova 66, &. p. 136, pozemky p. €. 373/1, 383/1, 383/2, 383/3, 383/4, 383/6, 383/8, vée k. i. Ponava

o Ochranné pésmo Méstské pamatkové rezervace (OP MPR) Brno ustanovené rozhodnutim OK NVmB
C.J. KULT/402/90/Sev.

»Stavebni Upravy, pfistavba a nastavba BD Stefanikova 136/66, Ponava, 612 00 Brno*

zavazné stanovisko:

Stavebni upravy, pfistavba a nastavba bytového domu Stefanikova 136/66 v Brné, véetné instalace vytahu,
vSe v rozsahu Zadosti a predlozené projektové dokumentace pro povoleni stavby nazvané ,Stavebni tpravy,
pristavba a nastavba BD Stefanikova 136/686, Ponava, 612 00 Brno", zpracované a naposledy doplnéné

v cervnu 2026 [N - - s 5 1 odst. 3 zakona o statni pamatkové pégi

jsou pFfipustné.

Odivodnéni:

Dne 24.02.2026 podal zadatel, kterym je spol. Ponava Apartments s.r.0., Stefanikova 136/66, 612 00 Brno,
zastoupeny prostiednictvim Portalu stavebnika
na OUPR MMB, Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadieni MMB Zzadost o vydani koordinovaného
zavazneho stanoviska k zaméru s nazvem ,,Stavebni tipravy, pfistavba a nastavba BD“, dotéené pozemky
par. €. 373/1, 383/1, 383/2, 383/3, 383/4, 383/6, 383/8, k. 1. Ponava, obec Brno.

Dle ust. § 176 zakona ¢. 283/2021, stavebni zakon, ve znéni pozdejSich predpisl (dale jen stavebni zakon),
je k pfedmétnému zameéru vydavano koordinované zavazné stanovisko.
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Posuzovany zamér Fesi stavebni upravy, pfistavbu a nastavbu bytového domu na ul. Stefanikova 136/66
v Brné. Navrhovanou stavebni tpravou, ptistavbou a nastavbou bytového domu nedojde ke zméné uzivani
stavby. Bytovy diim je &tyfpodlazni se 3 nadzemnimi a 1 podzemnim podlazim a neobyvanym podkrovim.
Po stavebnich Upravach bude mit bytovy dim 7 nadzemnich podlazi. Nova vyska bytového domu bude
25,05 m od Urovné podlahy 1.NP.

K uvedené véci zaslal dne 27.02.2026 OUPR MMB, Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadfeni MMB
sadost o vydani zavaznych stanovisek a vyjadieni dotéenym organum MMB — OZP MMB a OPP MNB.
Na zakladé pozadavku dotéeného organu OZP MMB ze dne 17.03.2026 byla zadateli zaslana pod ¢.].
MMB/0171716/2026/Vag dne 25.03.2026 vyzva k doplnéni chybgjicich podkladl zadosti.

Dne 13.06.2026 pod &.j. MMB/0330356/2026 a dne 14.06.2026 pod ¢&.j. MMB/0330446/2026 Zadatel doplnil
7adost o podklady a ty byly dne 15.06.2026 predany dotéenym organtim k posouzeni.

Dne 16.06.2026 obdrzel OUPR MMB, Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadfeni MMB, pod C.|.
MMB/0336583/2026 dalsi doplnéni zadosti, které bylo dne 18.06.2026 piedano dotéenym organtim
k posouzeni.

K uvedenému zaméru obdrzel OUPR MMB, Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadieni MMB
od dotéenych organtii MMB nize uvedena zavazna stanoviska:

- OZP MMB - dne 30.06.2026 jednotné environmentalni stanovisko se zavérem o pripustnosti zaméru
s podminkami &.j. MMB/0360505/2026/JN ze dne 30.06.2026. V od(ivodnéni zavazného stanoviska se
uvadi:

Odbor zivotniho prostiedi Magistratu mésta Brna (dale OZP MMB) obdrzel prostiednictvi Odboru tizemniho
planovani a rozvoje Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadieni MMB dne 27.02.2026 zadost o jednotne
environmentalni stanovisko k zaméru ,,Stavebni Gpravy, pfistavba a nastavba BD ul. Stefanikova
136/66, parc.6. 373/1, 383/1, 383/2, 383/3, 383/4, 383/6 a 383/8, k.4. Ponava” doru¢enou na MMB
prostiednictvim Portalu stavebnika ze dne 24.02.2026.

Z divodu nekompletnosti zadosti byla odeslana vyzva ¢.j. MMB/00171716/2026/Vag ze dne 25.03.2026,
na zakladé které doslo k doplnéni dne 13.06.2026 pod &.j..MMB/0330356/2026, dne 14.06.2026 pod
&.j..MMB/0330446/2026 a dne 16.06.2026 pod ¢&.j..MMB/0336583/2026.

Navrhovanou stavebni Gpravou, pfistavbou a nastavbou bytového domu nedojde ke zméné uzivani stavby.
Zastavéna plocha pristavby k BD bude 208,36 m2. Nové bude mit BD 7NP (nyni 3NP + podkrovi - plida).
Zdrojem tepla pro vytapéni kazdé bytové jednotky a ateliérl bude jeden plynovy kondenzac¢ni kotel
o jmenovitém tepelném vykonu do 10 kW. Celkem bude instalovano 49 plynovych kondenzaénich kotld.
Nedojde k vyuziti s¢itaciho pravidla dle § 4b odst. 5 pism. a) zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané& ovzdusi,
v platném znéni (dale jen ,zakon o ochrang ovzdusi®). Jedna se o stacionarni zdroje zne¢istovani ovzdusi
neuvedené v piiloze ¢. 2 zakona o ochrané ovzdusi.

Nadoby na komunalni odpad budou umistény ve dvore a to v poctu: 1x120l, 1x 240l a 2x 11001.

Vzhledem k tomu, Ze predmétny zameér podiéha povolovani podle stavebniho zakona, se podle § 2 odst. 1
ZJES namisto spravnich tkon( stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany zivotniho prostredi
vydava toto jednotné environmentalni stanovisko.
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OZP MMB je dle Organizadniho Fadu Magistratu mésta Brna pfislusny kvydani jednotného
environmentalniho stanovisko z hlediska slozkovych zakon( jak v kompetenci OZP MMB, tak v kompetenci
Odboru vodniho a lesniho hospodafstvi a zemédélstvi MMB (také jen ,OVLHZ MMB®).

K jednotlivym vyrokdim tohoto jednotného environmentalniho stanoviska:

K vyroku Il

Odbor Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Brna (dale jen MMB) obdrzel dne 24.02.2026 zadost
spole¢nosti Ponava Apartments s.r.o., Stefanikova 136/66, 612 00 Brno, ICO: 090 47 859, zastoupené na
zakladé pIné moci Ing. Radkem Haklem, Videriska 549/ 76, 639 00 Brno, 1CO: 037 00 836, o jednotné
environmentalni stanovisko v radmci zaméru s nazvem ,Stavebni tpravy, pristavba a nastavba BD
Steféanikova 136/66 Brno“. \/zhledem k tomu, Ze Zadost neobsahovala predepsané nalezitosti, byl zadatel
vyzvan dne 25.03.2026 dopisem s &.j. MMB/0171716/2026/Vag k dopInéni  Zadosti v souladu
s ustanovenim § 8 a § 9 zakona o ochrané pfirody avyhlagky & 189/2013 Sb., o ochrané drevin
a povolovani jejich kaceni, v platném znéni. Organ ochrany ptirody vyzval zadatele k doplnéni veskerych
podkladd, které jsou pozadovany pro zhodnoceni kacené dreviny. Doplnéné dokumenty byly kompletn&
predlozeny Odboru Zivotniho prostfedi MMB dne 16.06.2026. Mistni $etfeni k tomuto zaméru probéhlo
22.10.2025 za ucasti zastupcli Odboru zivotniho prostfedi MMB, Vefejné zelené mésta Brna a zastupce
Zadatele. Mistni Setfeni bylo svolano jiz v ramci dfive podané Zadosti, ke které nebylo v terminu zaslano
dopInéni potfebnych dokumentll, a proto bylo Zzadateli zaslano sdéleni o nevydani jednotného
environmentalniho stanoviska.

Organ ochrany pfirody zhodnotil funkéni a esteticky vyznam dieviny uréené ke kaceni. Dievinu navrzenou
ke kaceni — ofeSak cerny (Juglans nigra) nelze zachovat s ohledem na planovanou Upravu $ife viezdu,
vybudovani parkovacich stani pro automobily a realizaci akumulaéni nadrze na degtovou vodu. Dfevina se
nachazi v bezprostfedni blizkosti planovanych terénnich Gprav ve vnitrobloku, pficemz provadéni téchto
praci bude nevyhnutelné spojeno se zasahy do jejiho stanovisté a narugeni kofenového systému. Zminéna
dfevina ma v dané lokalit¢ funkeni vyznam spojeny s ekologickymi a mikroklimatickymi funkcemi. Tyto
funkce bude dale plnit navrzena nahradni vysadba. Dle prohlidky na mistnim &etfeni je oresak
ve zhorSeném zdravotnim stavu. Drevina vykazuje strukturalni vadu kmene v podobé& rozdvojeni.
Z dlouhodobeého hlediska snizuje rozdvojeni kmene statickou stabilitu dreviny a zvySuje se riziko rozlomeni
v misté tlakove vidlice. Dale bylo zji§téno, Ze kofeny stromu pogkozuji zaklady a konstrukci najezdové
plochy ve dvore. Kofenovy systém je rovnéz omezen z jedné strany zidkou oddeélujici pfislusny pozemek
od sousedniho. S ohledem k vy$e zminénému nelze dfevinu povazovat za dlouhodobé perspektivni.
Pokaceni pfedmétné dreviny je rovnéz odlvodnéno zajigténim provozni bezpe&nosti do budoucna.

Organ ochrany pfirody zvazil vefejny zajem na ochrané dreviny a porovnal jej s vefejnym zajmem
na realizaci novostavby. Na zakladé tohoto porovnani dogel k zavéru, e zajem na realizaci stavebnich
Uprav, piistavby a nastavby bytového domu pfevazuje nad zajmem zachovani dreviny. Pfedmétna drevina
roste v tésne blizkosti planovaného zaméru a jeji zdravotni stav neni z dlouhodobého hlediska pFilis
perspektivni. Stavebni Gpravy umozni modernizaci a funkéni zkvalitnéni bytového domu. Sougasti zaméru
je take Uprava vnitrobloku, vybudovani parkovacich stani a hospodareni se srazkovymi vodami. Nastavbou
bytoveho domu dojde k navyseni bytové kapacity, ¢imz bude podporeno efektivnéjsi vyuziti stavajiciho
zastavéného Uzemi.

Negativni dopady zptisobené kacenim budou minimalizovany nahradni vysadbou, ktera bude provedena
v odpovidajicim rozsahu. Konkrétné se jedna o 3 ks druhu vrba celolista 'Hakuro-Nishiki' (Salix integra
Hakuro Nishiki’) s minimaini vy$kou sazenice 120 cm, na parc. & 383/8, v k.4. Ponava. Pozemek je
ve vlastnictvi Zadatele.
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Kaceni v dob& vegetaéniho klidu je podminéno snahou minimalizovat negativni dopad na zivotni prostfedi,
zejména na rostliny a Zivogichy, které jsou v této dob& méné aktivni. Tento pistup chrani napfiklad hnizdici
ptaky, drobné savce a dal$i zivogichy, ktefi by mohli byt béhem aktivniho vegetacniho obdobi zranéni
& ohrozeni. Vegetaéni klid je obecné povazovan za nejvhodnéjsi dobu pro kaceni z dlvodu omezeni
biologické aktivity dfevin a snizeni rizika poskozeni okolni fauny a fléry. Dle § 5 vyhlasky ¢. 189/2013 Sb.,
o ochrané dfevin a povolovani jejich kéceni, v platném znéni, se k&ceni dievin provadi zpravidla v obdobi
jejich vegetaéniho klidu. Obdobim vegetagniho klidu se rozumi obdobi pfirozeného Utlumu fyziologickych
a ekologickych funkci dfeviny. Obdobi vegetaéniho klidu miZe byt zavislé na momentalnich klimatickych
podminkach a meteorologickych podminkach v daném roce. V geografickych podminkach Ceské republiky
se za obdobi vegetagniho klidu dle metodického doporuceni Ministerstva zivotniho prostiedi povazuje
obdobi mezi 1. listopadem az 31. bfeznem kalendafniho roku. Vzhledem k tomu, Ze v poslednich letech
dochazi k brzkému nastupu teplych jarnich dnli a vzhledem k nadmofiske vysce a charakteristice mésta
Brna, vymezil organ ochrany pfirody obdobi vegetaéniho klidu od 1. listopadu do 15. biezna bé&zného
roku.

Zadatel zodpovida za veskeré $kody zplisobené kacenim, a to z toho divodu, aby se predeslo pfipadnym
gkodam, které by mohly vzniknout pfi kaceni, napfiklad na majetku ¢i zdravi tfetich osob. Zadatel musi nést
plnou odpovédnost za své &innosti a je povinen zajistit, aby nedoslo k negativnim disledkim pro okoli.
Kaceni rovnéz musi byt provedeno nejprve az po nabyti pravni moci rozhodnuti stavebniho Ufadu
o povoleni zaméru, které vydava prislusny stavebni dfad, k uvedené stavbé, z dlvodu, Ze jednotné
environmentalni stanovisko (JES) je pouze podkladem pro rozhodnuti stavebniho tradu. Dle § 2 odst. 1
a 2 zakona &. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, v platném znéni, je jednotnym
environmentalnim stanoviskem zavazné stanovisko k vliviim na Zivotni prostiedi u zameéru, ktery podieha
povolovani podle stavebniho zakona nebo posouzeni vlivil na Zivotni prostiedi podle zakona o posuzovani
vlivil na zivotni prostredi (dale jen ,zamér*), které se vydava namisto spravnich Ukon( stanovenych jinymi
pravnimi predpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a jedna-li se o zamér, pro ktery je vydavano
ramcové povoleni podle stavebniho zakona, vydava se jednotné environmentaini stanovisko jako podklad
pro povoleni zaméru podle stavebniho zakona.

Pozadavek v ramci kéceni na naklady Zadatele zajistuje, Ze finanéni néklady na kaceni a vsechny
souvisejici prace budou hradit osoby, které kaceni pozaduji. Tim se zamezi zneuzivani vefejnych
prosttedkl a zajisti se, ze zadatelé budou zvazovat ekonomicke dopady svych pozadavku. Zadateli byla
ulozena nahradni vysadba z divodu kompenzace ekologické ujmy vzniklé kacenim dreviny. Hodnota
dfeviny navrzené kodstranéni, ktera vyzaduje povoleni ke kaceni, byla stanovena
na 24 716 K&. Ke kompenzaci ekologické djmy proto byla navrzena nahradni vysadba v celkovém
poétu 3 ks drevin. Navrzena vysadba se jevi jako dostate¢na. Soucasti ulozené nahradni vysadby je take
zavazek k nasledné pétileté pédi, ktera zahrnuje zalévani &i ochranu proti Skidetm. Naklady na péci, spolu
s moznou nutnosti doplnéni vysadby se promitaji do celkovych financnich nakladd.

Vysazené dieviny pomahaji obnovit ekosystém a zajistuji pokracovani ekologickych funkci, které byly
narugeny kacenim. Tento pfistup je v souladu se zakonem o ochrané pfirody, ktery vyzaduje nahradu za
ztratu zelend&. Zajisténi kvality vysazovanych dfevin dle normy CSN 46 4902 je klicové pro jejich
dlouhodobé preziti a ekologicky pfinos. Pouziti kvalitniho materialu a dodrzeni arboristickych standardd
zvy$uje $anci na Usp&snou obnovu zelené a minimalizuje riziko, Ze by nové vysadby neplnily svou
ekologickou funkci. Nahradni vysadba bude provedena nejpozdgji do 1 roku od kolaudace vySe uvedené
stavby.

Podminka dle § 9 odst. 1 zakona o ochrané pfirody, ktera stanovuje povinnost Zadatele pe¢ovat o vysazene
dfeviny po dobu 5 let, coz je maximalni Ihita dle zakona, je zasadni pro zajisténi jejich dlouhodobé vitality.
Toto obdobi je kliové pro stabilizaci stromd, kdy dochazi k zakotveni kofenového systému, optimalizaci
pifjmu vody a Zivin z ptdy a posileni jejich odolnosti vici stresovym faktoriim prostiedi. Spravna péce v této
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fazi vyrazné ovliviiuje Gspé&snost nahradni vysadby a jeji funkéni zaélenéni do okolniho ekosystému. Bez
dostatecné péce, jako je pravidelna zalivka, ochrana pfed $kiidci a mechanicka podpora, hrozi, Ze nové
vysazené dreviny nebudou schopny pfezit, coz by zmaiilo veskeré investice a usili vynalozené na jeji
vysadbu. Mladé dreviny jsou zviasté citlivé na extrémni klimatické podminky, protoZe jejich kofenovy
systém neni jesté dostate¢né vyvinuty na to, aby si poradily s nedostatkem vody nebo s teplotnimi extrémy.
Pravidelna péce vcetné zavlahy, hnojeni a ochrany pied sluneénim zafenim nebo mrazem je proto
nezbytna k tomu, aby se stromy dokazaly adaptovat na tyto ménici se podminky. Pé&e o nové vysazené
dfeviny po dobu 5 let je v souladu se zakonem o ochrané prirody, ktery klade dtraz na udrzitelnost a
ochranu pfirodniho bohatstvi. Navic, pokud b&éhem této doby dojde k Ghynu dievin, je Zadatel povinen
nahradit je novymi jedinci, ¢imz se zajistuje kontinuita a stabilita ekosystému.

Opravnéna ufedni osoba: Ing. Vendula Stépnickova, OZP MMB, tel: 542 174 419, stepnickova.vendula@brno.cz

K vyroku lIl.
Podkladem pro vydani tohoto zavazného stanoviska dle ust. § 104 odst. 3 vodniho zakona byly kromé
vlastni zadosti, také tyto doklady:

e Plnamoc
e Projektova dokumentace ovéFen_ autorizovanym inZzenyrem pro pozemni

stavby, CKAIT-1002167, v 05/2025

e Hydrogeologické posouzeni ovéfené v 12/2025_ odborna zplsobilost
v inZenyrské geologii a hydrogeologii, &. 1374/2001

e stanovisko Povodi Moravy, s.p., ze dne 30. 10. 2025, od zn. PM-43575/2025/5203/He

1. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace ovéiena _

autorizovanym inZenyrem pro pozemni stavby, CKAIT-1002167, v 05/2025, piipadné zZmény nesmi
byt provedeny bez predchoziho souhlasu vodopravniho tradu.

e Stavba bude provedena v souladu s Hydrogeologickym posouzenim ovétené v 12/2025 Ing.

odborna zplsobilost v inZenyrské geologii a hydrogeologii, &. 1374/2001, a to

za dodrzeni opatfeni uvedenych v HG vyjadreni a PD, ktera zamezi negativnimu ovlivnéni jakosti
a mnozstvi podzemnich vod pfipadné stavajicich zdroji podzemni vody v z&jmovém tzemi a dale,
ze nedojde k negativnimu ovlivnéni stability zajmového uzemi a okolnich pozemkal.

3. Bude dodrzovana norma CSN 736005 — Prostorové uspoiadani siti technického vybaveni.

4. Ke kolaudaci bude dolozen doklad o provedeni ovéfovaci vsakovaci zkougky hydrogeologem.

Toto zavazné stanovisko zohledriuje zajmy chranéné vodnim zakonem.

Lze predpokladat, Ze zamérem nedojde ke zhor$eni chemického stavu a ekologického stavu/potencionalu
dotéenych Utvarl povrchovych vod a chemického stavu a kvantitativniho stavu utvarti podzemnich vod,
a Ze nebude znemoznéno dosazeni jejich dobrého stavu/potencialu. Uvedeny zamér vzhledem ke svému
charakteru, velikosti a dopadu nebude mit vliv na stav vodniho Gtvaru.

Vzhledem k tomu, ze stavebnikem navrhované feseni je technicky a ekonomicky zddvodnéné prediozenou
projektovou dokumentaci a ostatnimi doklady, a nejsou ohrozeny ani po$kozeny vodohospodarske
a ostatni vefejné zajmy ani dotéena prava tcastnik(, vyhovél vodopravni uiad Zadosti, jak je vyse uvedeno
ve vyroku tohoto zavazného stanoviska.

Opravnéna ufedni osoba: Ing. Jana Steinhauserova, OVLHZ MMB, tel: 542 174 290, steinhauserova.jana@brno.cz
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K vyroku IV.

Odbor zivotniho prostiedi Magistratu mésta Brna, jako pfislusny organ statni spravy v oblasti odpadového
hospodaistvi podle stavebniho zakona a ust. § 146 odst. 3 pism. b) zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech,
ve znéni pozdgjsich piedpist (dale jen ,zékon o odpadech”), posoudil pfedlozenou zadost a pfilozenou
projektovou dokumentaci z hlediska jejich souladu s povinnostmi vyplyvajicimi ze zakona o odpadech
ajeho provadécich predpist. Zplisob vyuZiti nebo odstranéni stavbou vzniklych odpadi, uvedeny
v projektové dokumentaci zaméru, je v souladu s povinnostmi vyplyvajicimi ze zékona o odpadech,
zohledriuje hierarchii zptisobll nakladani s odpady podle § 3 odst. 2 zakona o odpadech a je v souladu
s Planem odpadového hospodafstvi Jihomoravského kraje.

Spravni organ dale upozorfiuje na povinnosti dle § 93a zakona o odpadech, podle kterého po provedeni
zmény dokon&ené stavby, terénni tpravy nebo odstranéni stavby, které podléha povoleni podle stavebniho
zakona, je stavebnik povinen neprodlené zaslat obecnimu ufadu obce s rozsifenou plsobnosti, tj. OZP
MMB, doklady prokazujici, Ze veskeré opé&tovné pouzité stavebni vyrobky, vyuzité vedlejsi produkty
a stavebni vyrobky, které pfestaly byt odpadem, byly vyuzity v souladu s timto zakonem a ze veSkeré
ziskané materialy jsou stavebnimi vyrobky nebo vedlej$imi produkty, které se nestaly odpadem, nebo
s nimi bylo naloZeno jako s odpady v souladu s timto zakonem a hierarchii odpadového hospodaistvi.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto vyjadieni ke zméné dokoncené stavby
podléhajici povoleni podle stavebniho zakona dle § 146 odst. 3 pism. b) zakona o odpadech, a nema
povahu samostatného tkonu nezavislého na fizeni podle stavebniho zakona.

Opravnéna ufedni osoba: Bc. Vlasta Paralova, OZP MMB, tel: 542 174 534, paralova.vlasta@brno.cz

Posouzeni z hlediska ostatnich zakon( v oblasti zivotniho prostfedi, které jsou nahrazovany timto
jednotnym environmentalnim stanoviskem:

Zajmy chranéné zakonem &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni
nejsou timto zamérem dotCeny. Pozemky p.&. 383/1, 383/2, 383/3, 383/4, 383/6, 383/8 v k.u. Ponava
dotéené zamérem nejsou soucasti zemédélského pldniho fondu.

Opravnéna Ufedni osoba: Ing. Zuzana Stehlikova, OVLHZ MMB, tel: 542 174 615, stehlikova.zuzana@brno.cz

Zamér byl dale posouzen z hlediska zakon v oblasti Zivotniho prostiedi a nevyzaduje Zadné opatient:
- zakona &. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakon(, v platném znéni

Na zakladé vy3e uvedeného dospél spravni organ k zavéru, ze pii respektovani stanovenych podminek je
predmétny zamér piipustny, a to z hlediska vlivli na véechny posuzované slozky zivotniho prostiedi, proto
vydal toto souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

Toto souhlasné zavazné stanovisko se vydava jako podklad zavazny pro vyrokovou cast
povolujiciho rozhodnuti pfislusného stavebniho ufadu a nabude téinnosti az po nabyti pravni moci
povolujiciho rozhodnuti podle stavebniho zakona.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani. Stane-li se do té doby soucasti
nasledného rozhodnuti podle stavebniho zakona, bude jeho platnost totozna s platnosti tohoto rozhodnuti.

V piipadé, ze by zamér nakonec nepodiéhal povoleni podle stavebniho zakona, je stavebnik povinen ziskat
povolujici ukony z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi samostatné.
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- OPP MMB - dne 15.07.2026 zavazné stanovisko se zavérem o pripustnosti zaméru bez podminek &.j.
MMB/0369821/2026/Hl/zs ze dne 15.07.2026. V od(ivodné&ni zavazného stanoviska se uvadi:

OPP MMB obdrzel dne 27.02.2026 zadost OUPR MMB o vydani zavazného stanoviska ve vy$e uvedené
véci. Zadost byla naposledy doplnéna dne 16.06.2026.

Predmétny objekt Stefanikova 136/66 v k. 4. Ponava se nachazi na tuzemi Ochranného pasma Méstské
pamatkove rezervace (OP MPR) Brno, ustanoveného rozhodnutim Odboru kultury NVmB dne 6.4.1990
pod ¢.j. KULT/402/90/Sev.

Projektovd dokumentace fesi planované stavebni Upravy, pfistavbu a nastavbu bytového domu
Stefanikova 66 v Brné. Po realizaci nastavby ma mit objekt vy$ku 25,05 m. Bytovy ddim byl vybudovan
vV neorenesancnim stylu se stfizlivou vyzdobou. Je sougasti souvislé uliéni pamatkové zastavby. Objekt byl
postaven poCatkem devatenactého stoleti. Je Styfpodlazni se tfemi nadzemnimi a jednim podzemnim
podlazim a neobyvanym podkrovim. Dle nového navrhu ma& mit BD po stavebnich Upravach sedm
nadzemnich podlazi. Pfistup do domu je prijezdem se vstupem z ulice. Pdvodni dtim je zdény, stropy nad
podzemnim podlazim jsou klenbové, stropy nad 1.-3.NP jsou drevéné tramové, pavlade tvori ocelové
nosniky konzolovit¢ vysazené s Zzelezobetonovou stropni deskou, popi ZB PZD desky vkladané mezi
ocelové nosniky. Podlahy jsou z PVC, lamelové podlahy, keramické dlazby, popf. koberce. Schodisté je
kamenné vetknuté do schodi$tovych stén. Krov je dfevény sedlovy, klasicka vaznicova soustava — stojata
stolice. Vazné tramy jsou skryty ve stropni konstrukci. Krytina je z keramickych tasek na latovani. Okna
do ulice jsou dfevéna, do dvora dfevéna, ¢aste¢né plastova. Soucasti projektu jsou bouraci prace, kdy je
planovano odstranit stavajici stiechu objektu. Nové zakladové pasy jsou planovany z porobetonu
a Zelezobetonova zakladova deska u pfistavby. Obvodovy konstrukéni sténovy systém ma byt z bednicich
ztracenych tvarnic CS BETON 450/500 mm v 1.PP. Obvodovy konstrukéni sténovy systém v nadzemnich
podlazich z pérobetonovych tvarnic tl. 300 mm zdénych na tenkovrstvé lepidlo pevnosti M10. Vnitini nosny
sténovy konstrukeni systém ma byt z porobetonovych tvarnic tl. 300 mm zdénych na tenkovrstvé lepidlo
pevnosti M10. Mezibytové stény maji byt provedeny z vnitfniho nosného konstrukéniho systemu, spliujici
akusticke pozadavky (SILKA E 240 - zdéni na tenkovrstvé lepidlo). Nenosné pricky maji byt provedeny
jako porobetonové prickovky tl. 150 mm, zdéni na tenkovrstvé lepidlo M10. Preklady nad otvory jsou
planovany ze systému prekladt YTONG. Nad kazdym podlazim ma byt proveden Zelezobetonovy vénec.
V poslednim podlaZi je planovan Zelezobetonovy vénec nad nadezdivkou pod konstrukci dfevéného krovu.
Stropni konstrukce jsou planovany jako monolitické Zelezobetonoveé stropni konstrukce. Schodisté je
rovnéz zamysleno jako Zelezobetonové. Konstrukce stfechy ma byt provedena z pfihradovych dievénych
vaznikl, se sklonem 22 stupnili do uliéni ¢asti a se sklonem 6 stupnl do dvorni ¢asti. Do uliéni ¢asti je
zamysleno mistnosti prosvétlit stfe$nimi okny, do dvorni &asti b&znymi okny. Do uliéni ¢asti i do dvorni
¢asti maji byt realizovany balkénové konstrukce od 4.NP-6.NP (v€etné 4.NP-uli¢ni ¢ast), ve dvorni &asti od
1.NP. Ve 4.NP maji byt balkénové konstrukce predsazeny pouze 00,5m av 5.NP a v 6.NP maji byt
predsazeny o 1,5 m. Typ a barva stfe$ni keramické krytiny ma byt upfesnéna investorem. Vypiné otvort
jsou zamysleny s plastovym ramem a izolagnim trojsklem. V objektu mé& byt instalovan osobni vytah
pro bytoveé domy modelové fady FN53 (nosnost 1000 kg). Destové vody ze stfechy a zpevnénych ploch je
planovano likvidovat pomoci akumulagni nadrze s prepadem do vsaku. Degtové vody nemaji byt napojeny
na vefejnou kanalizaéni stoku.

OPP MMB si vyZadal v souladu s ustanovenim § 14 odst. 4 zakona o statni pamatkové péci ve vyse
uvedené véci pisemné vyjadieni Narodniho pamatkového tstavu, tzemniho odborného pracovisté (NPU
UOP) v Brng, jako odborné organizace statni pamatkové péce, které bylo vyhotoveno dne 08.04.2026
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pod &.j. NPU-371/24605/2026 (J. S.) a dorugeno dne 14.04.2026 na OPP MMB. NPU UOP v Brné
konstatuje, Ze ,posuzované prace nejsou v rozporu s tic¢elem a podminkami pro které bylo vyhlaseno OP
MPR."

NPU UOP v Brné ve svém odborném vyjadieni upozoriuje:

Ve vztahu k izemnimu plédnovéni poukazujeme na skutecnost, Ze o neprimérenosti zameru v daném misté
svédei zejména jeho konflikt s regulativy Uzemniho plénu mésta Brna Gcinného od 31. 1. 2025 (dale
UPmB), konkrétné doplriujici podminkou vyuZiti Gzemi - podminky platné pro zénu (kap. 6.5, 3.5, karta
zény 22.10), Obecnymi podminkami vyuZiti Gzemi (kap. 6.2), Zékladnimi podminkami vyuZiti
zemi(kap.6.3), a pravdépodobné také s nafizenim statutérniho mésta Brna ¢. 1 4/2024 tzv. Brnénskymi
stavebnimi predpisy.

Z pohledu tzemniho planovéani tedy musime konstatovat, Ze dle naSeho nazoru zamér nerespektuje
Jjednotnou vyskovou droveri zastavby, nedostavuje pivodni objekt na Uroveri charakteristickou v dané ulici,
naopak ji pfevy$uje i nad povolenou max hladinu o cca 5 m. Nechrani a nerozviji plosné zastoupeni
a charakteristické prostorové usporadani zelené ve vnitrobloku, vysledkem navrhu je 0 % rostlé zelené
na terénu. Ve je nové zpevnénou plochou travnimi dlazdicemi pro feSeni dopravy v Klidu; vytvari nové
zpevnéné plochy ve vnitrobloku na tkor plosného zastoupent zelené, jehoZ ticelem neni rozvoj rekreacniho
a relaxacniho potenciélu, estetickych a kulturnich hodnot v dzemi ani podpora adaptacnich a mitigacnich
opatieni pro zménu klimatu.

Zamér odporuje charakteru tzemi kapacitou vyuZiti zéméru, stavebnim objemem, vySkou i rozlohou -
hloubkou objemu zéaméru. Zadatel v pfiloZzené projektové dokumentaci nedoloZil ovéfeni o splnéni
podminek vyskové regulace a dostate¢ného odstupu od oken obytnych mistnosti stavajicich okolnich
budov dle §18 az § 21 Nafizeni statutarniho mésta Brna ¢. 14/2024, tzv. Brnénskymi stavebnimi predpisy,
Ize se v§ak domnivat, Ze pro neadekvétnost zvolenych parametri bude zémér dle tohoto nafizeni taktéz
nevyhovujici.”

V souladu s odbornym vyjadienim NPU UOP v Brné a pfi znalosti pomérti nemovitosti z viastni Gredni
ginnosti dospél OPP MMB k zavéru, ze planované stavebni prace na objektu Stefanikova 66 v Brné
v rozsahu dokumentace predlozené na OPP MMB, jsou z hlediska z&jmi statni pamatkove péce pfipustné.
Planovana nastavba bytového domu se vlivem okolnich vy$8ich staveb nebude pohledové uplatiiovat vici
méstské pamatkové rezervaci ani jejim dominantdm. Nedochazi tak ke kolizi s hodnotami, které je tfeba
prosttednictvim ochranného pasma z pohledu statni pamatkové péce chranit. K ptipominkam NPU UOP
v Brné z hlediska UPmB nebylo mozné piihlédnout, protoze hodnoceni vyskoveé hladiny nastavby BD je
v kompetenci pfislu§ného stavebniho ufadu.

V piipadé vykopovych praci OPP MMB upozorfiuje na povinnost vyplyvajici z § 22 odst. 2 a § 23 odst. 2
zakona o statni pamatkové pédi, tykajici se archeologického vyzkumu a archeologického nalezu.

Toto zavazné stanovisko je podkladem pro koordinované zéavazné stanovisko OUPR MMB dle § 176 a
nasl. nového stavebniho zakona.

OUPR MMB, Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadieni MVB zévazna stanoviska dotcenych organt,
provéfil a zjistil, Ze nejsou v rozporu. Na zakladé vysSe uvedenych skuteénosti OUPR MMB vydal
pripustné koordinované zavazné stanovisko.
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Pouceni:

Proti tomuto koordinovanému zavaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat. Opravné prostiedky Ize
proti nému uplatnit prostfednictvim odvolani proti spravnimu rozhodnuti, pro které je toto zavazné stanovisko
vydano, pfipadné téz prostfednictvim podnétu k pfezkumnému fizeni dle ust. § 149 odst. 8 spravniho radu.

Ing. arch. Danuge B 5 MAGISTRAT MESTA BRNA
e ol ) o Odbor uzemniho planovan( a rozvoje
vedouci Oddéleni kbordizce/stanovisek a vyjadieni MMB Kounicova 67

povéfena podepisovanim Mgr. Viktorem Polednikem, 601 3’70 BANO
vedoucim odboru — :

PRILOHY: 00

DORUCI SE:
Zadatel
Ponava Apartments s.r.o0., Stefanikova 136/66, 612 00 Brno, v zastoupeni:

y

2) Ufedni deska MMB

NA VEDOMi:

3) Ceska spoleénost ornitologicka — Jihomoravska pobocka, poboény spolek, Lidicka 971/25, 602 00 Brno,
(DS: 56ywzeq)

4) Déti Zemé — Klub za udrZitelnou dopravu, Kérnerova 219/2, 602 00 Brno, (DS: y8x9iat)

5) Biokontakt z.s., Kartouzska 227/10, 612 00 Brno, (DS: yj9mx9r)

6) Urad méstské &asti Brno — Kralovo Pole, Oddé&leni verfejné zelené a majetku, Palackého tfida 1365/59,
612 00 Brno, (DS: xyxbwjb)

7) Vetejna zelefi mésta Brna, p.o., Kounicova 1013/16a, 602 00 Brno, (DS: zspmaix)

8) OZP MMB

9) OVLHZ MMB

10) OPP MMB

11) OUPR MMB - spis koordinace

Toto koordinované zavazné stanovisko, jehoz souéasti je jednotné environmentalni stanovisko, musi

byt zpfistupnéno na ufedni desce po dobu nejméné 15 dnii, na zakladé ust. § 10 zakona &. 148/2023

Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozdéjsich predpisii.

VyvéSenodne: .................... Sejmutodne: .................
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