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Zavazné stanovisko

podle § 2 odst. 1 a § 6 zadkona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, v platném znéni
(dale jen ,ZJES®).

Odbor zivotniho prostiredi Magistratu mésta Brna, jako vécné a mistné pfisluSny organ pro vydani
jednotného environmentalniho stanoviska podle § 15 pism. a) ZJES a podle § 139 odst. 1 zakona
¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni, na zakladé zadosti ze dne 21.03.2026 kterou podala

spoleénost CEVS a.s., IC: 26282658, Pisarecka 269/6, 603 00 Brno, kterou zastupuje spoleénost INFINITY
estate s.r.o., IC: 19627637, Rozdrojovicka 344/45, 635 00 Brno (dale jen ,Zadatel“),

pro zamér ,Revitalizace arealu Obora-rekreacni resort, ul. Rakovecka, parc. ¢. 5080/2, 5092, 5094,
5077/5, 5151/1, 5151/2, 5151/3, 5151/4, 5151/5, 5151/6, 5151/7, 5151/8, 5127/1, 5127/2, 5127/3, 5127/4,
5127/5, 512716, 5127/7, 5127/8, 5127/9, 5127/10, 5127/11, 5127/12, 5127/13, 5127/14, 5127/15, 5127/16,
5127/17, 5127/18, 5127/19, 5127/20, 5127/21, 5127/22, 5127/23 v k.u. Bystrc“ podle dokumentace 12/2025,
revize 05/2026, digitalni podpis 05/2026 ,Revitalizace arealu Obora - Rekreaéni resort; ul. Rakovecka
v k.U. Bystrc*, Ing.arch. Miroslav Gebas, CKAIT: 03804 (dale téZ ,zamér"),

vydava
v souladu s § 149 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen ,spravni fad“), a podle
§ 6 odst. 1 ZJES toto

JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO.

Zamér ,Revitalizace arealu Obora-rekreaéni resort, ul. Rakovecka, parc. €. 5080/2, 5092, 5094, 5077/5,
5151/1, 5151/2, 5151/3, 5151/4, 5151/5, 5151/6, 5151/7, 5151/8, 5127/1, 5127/2, 5127/3, 5127/4, 5127/5,
512716, 5127/7, 5127/8, 5127/9, 5127/10, 5127/11, 5127/12, 5127/13, 5127/14, 5127/15, 5127/16, 5127/17,
5127/18, 5127/19, 5127/20, 5127/21, 5127/22, 5127/23 v k.u. Bystrc® je z hlediska vliv(i na vSechny dotéené
slozky Zivotniho prostfedi pfipustny.

1.
Jako pfislusny organ statni spravy vodniho hospodarstvi podle ust. § 106 odst. 1 zdkona €. 254/2001 Sb.,
ovodach a o zméné nékterych zakon(, v platném znéni (dale jen ,vodni zakon*), souhlasi podle ust. § 104
odst. 3 vodniho z&kona se zamé&rem.

Orientacéni uréeni stavby v soufadnicovém systému JTSK: Y: 606962.530 X:1152833.681

Magistrat mésta Brna | Odbor Zivotniho prostredi
Kounicova 67 | 601 67 Brno | www.brno.cz 1/5 MMB/0440223/2026/BANI



M.
Jako pFislusny organ statni spravy lest podle ustanoveni § 48 zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné
a doplnéni nékterych zakond, v platném znéni (dale jen ,lesni zakon®), vydava souhlas podle ustanoveni §
14 odst. 2 lesniho zékona k vydani rozhodnuti o umisténi a povoleni stavby ,,Revitalizace arealu Obora —
Rekreacni resort, ul. Rakovecka, na pozemcich parc. €. 5080/2, 5092, 5094, 5077/5, 5151/1, 5151/2, 5151/3,
5151/4, vSe v katastralnim Uzemi Bystrc®, pfi niz dojde k dotéeni Uzemi ve vzdalenosti do 30 m od okraje
lesniho pozemku parc. €. 5077/1 v katastralnim Gzemi Bystrc.

Vlastnikem dotéeného lesniho pozemku parc. &. 5077/1 v katastralnim Uzemi Bystrc je statutarni mésto Brno,
pficemz pravo hospodaiit s timto lesnim majetkem naleZi spoleénosti Lesy mésta Brna, a.s., ICO: 607 133
56, se sidlem Kfizkovského 247/9, 664 34 Kufim.

Oduvodnéni

Magistrat mésta Brna, Odbor Zivotniho prostfedi (dale jen ,0ZP MMB*) obdrzel dne 21.03.2026 Zadost
o jednotné environmentalni stanovisko k zaméru ,Revitalizace arealu Obora-rekreaéni resort, ul. Rakovecka,
parc. €. 5080/2, 5092, 5094, 5077/5, 5151/1, 5151/2, 5151/3, 5151/4, 5151/5, 5151/6, 5151/7, 5151/8, 5127/1,
512712, 5127/3, 5127/4, 5127/5, 5127/6, 5127/7, 5127/8, 5127/9, 5127/10, 5127/11, 5127/12, 5127/13,
5127/14, 5127/15, 5127/16, 5127/17, 5127/18, 5127/19, 5127/20, 5127/21, 5127/22, 5127/23 v k.U. Bystrc*.

Z davodu nekompletnosti Zadosti byla Zadateli dne 04.05.2026 odeslana vyzva ¢.j. MMB/0250770/2026/BANI,
na zakladé, které doslo k doplnéni dne 01.06.2026 ¢.j. MMB/0304854/2026, dne 22.07.2026 ¢&.j.
MMB/0400992/2026 a dne 27.07.2026 ¢.j. MMB/0407337/2026.

Jedna se o povoleni rekreacnich objektd pro individualni rekreaci v ramci celkové revitalizace arealu Obora
u Brnénské piehrady (2. etapa). Ugelem uzivani arealu a jednotlivych staveb bude rekreace ve 28 objektech
pro individualni rekreaci. Kazdy objekt je navrzen pro 4 osoby. V ramci revitalizovaného rekreacniho arealu
nebude umisténa technologie vyroby. Jednotlivé rekreacni objekty budou napojeny na arealovy rozvod pitné
vody (zdrojem pitné vody jsou vrtané studny). Splaskové vody budou odvedeny areadlovou spladkovou
kanalizaci do jimky s pfipravou na budouci pfeerpani do planovaného kanaliza¢niho fadu. Zdrojem pro
vytapéni novych objektl bude tepelné Eerpadlo typu vzduch-voda.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle stavebniho zakona, se podle § 2 odst.
1 ZJES namisto spravnich ukond stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi
vydava toto jednotné environmentaini stanovisko.

OZP MMB je dle Organiza¢niho Fadu Magistratu mésta Brna pfislugny k vydani jednotného environmentalniho
stanovisko z hlediska sloZzkovych zakon( jak v kompetenci OZP MMB, tak v kompetenci Odboru vodniho
a lesniho hospodarstvi a zemédélstvi MMB (také jen ,OVLHZ MMB*).

K jednotlivym vyrokiim tohoto jednotného environmentalniho stanoviska a posouzeni z hlediska ostatnich
zakonU v oblasti Zivotniho prostredi, které jsou nahrazovany timto jednotnym environmentalnim stanoviskem:

ad Il
Organ statni spravy vodniho hospodarstvi (dale jen “vodopravni ufad”) vydava zavazné stanovisko podle
ust. § 104 odst. 3 vodniho zakona pro pfedmétny zamér.

Podkladem pro vydani tohoto zavazného stanoviska byly kromé vlastni Zadosti, také tyto doloZzené doklady:
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- plna moc,

- projektovou dokumentaci autorizoval Ing. arch. Miroslav Gebas, autorizace CKA 03804, v 11/2025,

- hydrogeologicka vyjadfeni autorizoval RNDr. Oto Pospisil, odborna zpusobilost v oboru hydrogeologie a
sanacni geologie ¢. 1761/2003, v 07/2026.

Objekty ,,vsakovacich praleht“ (celkem 19 vsakovacich prileht doplnénych o 28 ks prefabrikovanych bloku)
a ,,vsakovaci objekt V01“ jsou vodnim dilem ve smyslu ust. § 55 vodniho zakona.

Vsakovani destovych vod v téchto vodnich dilech podiéha povoleni k nakladani s vodami podle ust. § 8
vodniho zakona, k jehoZ vydani je pfislusny zdej$i vodopravni tfad. Zadost o povoleni k nakladani s vodami
bude podana na formulafi dle vyhlasky &. 429/2024 Sb., a to véetné vSech povinnych pfiloh.

Bez povoleni k nakladani s vodami neni vykonatelné povoleni zaméru, bez povoleni k nakladani s vodami
nelze uZivat stavbu vodniho dila.

Vodopravni ufad sdéluje, ze stavby ,Vrtana studna VS 1¢ a ,Vrtana studna VS 2% jsou vodnim dilem podle
ust. § 55 odst. 1 pism. j) vodniho zakona a jiz bylo vydano povoleni k nakladani s vodami podle ust. § 8 odst.
1 pism. b) bodu 1. vodniho z&kona rozhodnutim Odboru VLHZ MMB pod sp.zn. OVLHZ/MMB/0119129/2025,
¢.j. MMB/0218281/2025, ze dne 2. 5. 2025, které nabylo pravni moci dne 3. 6. 2025, a jehoz podminky i nadale
plati a musi byt dodrzeny.

Dale vodopravni ufad upozorfiuje, ze vlastnik objektu ma za povinnost vést prikaznou evidenci o mnozstvi
odpadnich vod odvadénych k nezavadnému zneskodrnovani. Doklady o vyvazeni nepropustné jimky bude
vlastnik objektu uchovavat po dobu 2 let a na vyzvu je pfedlozi vodopravnimu ufadu.

Toto zavazné stanovisko zohledfiuje zajmy chranéné vodnim zakonem.

Vzhledem k tomu, Ze stavebnikem navrhované feseni je technicky a ekonomicky zd{ivodnéné predloZenou
projektovou dokumentaci a ostatnimi doklady, a nejsou ohrozeny ani poSkozeny vodohospodaiské a ostatni
vefejné zajmy ani dotéena prava ucastnikl, vyhovél vodopravni Ufad zZadosti, jak je vySe uvedeno ve vyroku
tohoto zavazného stanoviska.

Opravnéna ufedni osoba: Mgr. Luka$ Svoboda, OVLHZ MMB, tel: 542 174 025, svoboda.lukas@brno.cz

ad Il

Odbor vodniho a lesniho hospodafstvi a zemédélstvi Magistratu mésta Brna, jako pfisluSny organ statni
spravy lesl, posoudil Zadost v souladu s ustanovenim § 14 odst. 2 lesniho zakona, a to s ohledem na
charakter navrhované stavby, konfiguraci terénu a jeho ¢lenéni.

Na zakladé vyhodnoceni vSech relevantnich aspektli ochrany lesa organ statni spravy lesi se zamérem
souhlasi. Navrhovana stavba nebude mit negativni dopad na dotéeny lesni pozemek ani na hospodafeni
Vv lese.

Tento souhlas zohlednuje zajmy chranéné lesnim zakonem, a to jak z hlediska zajmu statu na zachovani lesa
jako narodniho bohatstvi a vyznamné slozky zivotniho prostfedi, tak i s ohledem na mozny vliv zaméru na
dotéeny lesni pozemek a na lesni porosty na ném rostouci.

Organ statni spravy lesu dospél k zavéru, Zze s ohledem na umisténi stavby, charakter dot€¢eného lesniho
pozemku a vzdalenost stavby od tohoto pozemku nelze duvodné pfedpokladat, Ze by realizace stavby
zasadnim zpUsobem negativné ovlivnila hospodareni na dotéeném lesnim pozemku.
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Vlastnik, pfipadné spravce lesa, mlze v pfipadé, Zze se domniva, Ze by mohlo dojit k doteni jeho majetku,
prav nebo pravem chranénych zajmu, uplatnit své namitky a pfipominky v ramci fizeni podle stavebniho
zakona jako vlastnik, resp. spravce sousedniho pozemku.

Opravnéna ufedni osoba: Ing. Irena Ruzi¢kova, OVLHZ MMB, tel: 542 174 036, ruzickova.irena@brno.cz

Posouzeni z hlediska ostatnich zakonU v oblasti Zivotniho prostredi, které jsou nahrazovany timto jednotnym
environmentalnim stanoviskem:

Zajmy chranéné zakonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu (dale jen ,ZPF*),
v platném znéni (dale jen ,zakon o ochrané ZPF*) jsou timto zamérem dotceny.

Podle § 9 odst. 2 pism. d) zakona o ochrané ZPF souhlasu organu ochrany ZPF k odnéti pozemku p.¢. 5080/2
v k.U. Bystrc pro nyni pfedkladany zamér neni tfeba, nebot pozemek bude pouzit k nezemédélskym ucelim
po dobu kratSi nez jeden rok véetné doby potfebné k uvedeni zemédélské plidy do puvodniho stavu. Termin
zahajeni nezemédélského vyuzivani zemédélské pudy je nutné nejméné 15 dni pfedem pisemné oznamit
Odboru vodniho a lesniho hospodafstvi a zemédélstvi MMB (dale jen ,Odbor VLHZ MMB®).

Odbor VLHZ MMB vydal pro stavbu ,Revitalizace arealu Obora — Hotel, wellness, var. 2“ souhlas — zavazné
stanovisko vydané podle § 9 odst. 8 oochrané ZPF pod sp.zn. OVLHZ/MMB/0124513/2022
¢.j. MMB/0138890/2022 ze dne 02.03.2022. Podminky na ochranu ZPF stanovené v tomto souhlasu zlstavaji
beze zmény. Souhlas s vynétim nebyl rozdélen do etap.

Souhlas s trvalym odnétim byl vydan pro nasledujici pozemky:

Katastralni tzemi Pozemek p.¢. Viyméra parcely (m?) Druh pozemku
a kod kat. uzemi r - -
celkova odnimana
Bystrc 611778 5078/7 1.199 1.199 trvaly travni porost
5078/8 351 351 trvaly travni porost
5078/12 44 44 trvaly travni porost
5080/2 4.688 4.688 trvaly travni porost
5082/2 14 14 zahrada
5083/7 211 211 zahrada
8220 100 100 trvaly travni porost
8222/2 9 9 trvaly travni porost
Celkem......cooviiiiiii - 6.616 -

Na feSenou lokalitu, 2. etapu vystavby, bylo vydano uzemni rozhodnuti €. 574 — Revitalizace arealu Obora —
Rekreacni resort, ze dne 15.02.2024. &.j. MCBYS/24-02175/SU, OST/OBC/231- 22/LIH, které nabylo pravni
moci dne 13.03.2024.

Opravnéna ufedni osoba: Ing. Jana Siegelova, OVLHZ MMB, tel: 542 174 030, siegelova.jana@brno.cz

Zamér byl dale posouzen z hlediska zakonu v oblasti Zivotniho prostiedi:
- zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni,
- zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni.

Na zakladé vySe uvedeného dospél spravni organ k zavéru, Ze je predmétny zamér pfipustny, a to z hlediska
vlivii na vSechny posuzované slozky zivotniho prostfedi, proto vydal toto souhlasné jednotné environmentalni
stanovisko.
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Toto souhlasné zavazné stanovisko se vydava jako podklad zavazny pro vyrokovou €ast povolujiciho
rozhodnuti pfislusného stavebniho Gfadu a nabude uéinnosti az po nabyti pravni moci povolujiciho
rozhodnuti podle stavebniho zakona.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mize byt na zadost zZadatele
prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

V ptipadé, Ze by zamér nakonec nepodléhal povoleni podle stavebniho zakona, je stavebnik povinen ziskat
povolujici ukony z hlediska ochrany zivotniho prostfedi samostatné.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému
odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou &ast spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném fizeni
podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska |ze napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo
zavaznym stanoviskem podminéno, a to postupem podle § 149 odst. 7 spravniho Ffadu.

Dokument je podepsan elektronickym podpisem
Podepisujici: Ing. Martin Vanécek
Organizace: Statutéarni mésto Brno, Magistr:
Sériové ¢. cert.: 24032027
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Dtvod:

Misto:

Ing. Martin Vanécek
vedouci Odboru zivotniho prostredi

POCET LISTU 3

OBDRZi
- INFINITY s.r.o0., IC: 19627637, Rozdrojovicka 344/45, 635 00 Brno, ID DS: cra3smh

NA VEDOMI
OVLHZ MMB, zde

Toto jednotné environmentalni stanovisko musi byt zpfistupnéno na uredni desce MMB po dobu
nejméné 15 dnu.

VyvéSenodne: ...........ooeeeee. Sejmuto dne: ...............
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