Magistrat mésta Brna
Odbor stavebniho fadu B ‘ R | N I (o) I

SP.ZN.: R/2026/21286 VYRIZUJE: Ing. Marcela Kulhankova Brno 14.08.2026
C.J: R/2026/21286/4 TEL./E-MAIL 542 175 360 / kulhankova.marcela@brno.cz

POVOLENi ZAMERU - ZRYCHLENE RiZENi

Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta Brna (dale jen ,stavebni Ufad”), jako stavebni Ufad pFislusny podle
ust. § 30 odst. 1 pism. f) zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen
.stavebni zakon®), ust. § 139 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich pfedpist a ¢l. 9
odst. 3 pism. a) obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna ¢. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta
Brna /vSe v platném znéni/, mistné pfislusny podle ust. § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,spravni fad®), v fizeni o povoleni zaméru posoudil a ovéfil ve
smyslu ust. § 193 a ust. § 212 stavebniho zakona zadost ze dne 22.12.2025 stavebnikd, kterymi jsou Mgr.
Viktor Janda, nar. 24.12.1981, trvale bytem Celni 17/5, 639 00 Brno, a Jana Jandov4, nar. 07.07.1987, trvale
bytem Celni 17/5, 639 00 Brno, ktefi jsou zastoupeni na zakladé plné moci spole¢nosti Projekce 21 Brno,
s.r.o., ICO 07083220, se sidlem Veslafska 595/81, 637 00 Brno, a na zakladé tohoto posouzeni a ovéfeni
stavebni ufad

stavebnikdm, kterymi jsou
Mgr. Viktor Janda, nar. 24.12.1981, trvale bytem Celni 17/5, 639 00 Brno,
a Jana Jandova, nar. 07.07.1987, trvale bytem Celni 17/5, 639 00 Brno,

pro stavbu stavebniky nazvanou
»,Rodinny dim na pozemku parc. &. 191, Zebétin*,
umisténou na ul. Pramenna, na pozemku parc. &. 191 a 191/5 v katastralnim Gzemi Zebétin, obec Brno

vydava podle ust. § 195 ve spojeni s ust. § 197 odst. 1 a § 211 odst. 1 a 2 ve smyslu ust. § 212 stavebniho
zakona,

povoleni jako prvni tkon v Fizeni.

Druh a ucel stavby

Na pozemku parc. &. 191 v katastrélnim uzemi Zebétin, po odstranéni rodinného domu s adresnim mistem
Pramenna 208/11, Brno, bude zrealizovédna novostavba rodinného domu (SO 01) véetné zpevnénych ploch,
pfipojky splaskové kanalizace (10 01), pfipojky destové kanalizace (10 02) a retenéni nadrze (10 03). Stavebni
ufad vydal dne 20.04.2026 pod ¢&.j. R/2025/234768/4 povoleni odstranéni stavby, které nabylo pravni moci
dne 12.05.2026.

SO 01 - novostavba rodinného domu

Popis novostavby rodinného domu

Navrhovany fadovy rodinny dim na pozemku parc. & 191 v katastralnim uzemi Zebétin nebude podsklepeny.
V uliéni ¢asti bude mit dvé nadzemni podlaZi a bude zastfeSeny sedlovou stfechou s pultovym vikyfem

Magistrat mésta Brna | Odbor stavebniho fadu
Orli 655/30 | 601 67 Brno | ID datové schranky: a7kbrrn | www.brno.cz
1



€. j. RI2026/21286/2

smérem do ulice. Sklon stfesni roviny v misté vikyre v ulicni ¢asti bude 20°, mimo vikyr 34°, sklon stfe$ni
roviny smérem do dvora bude 20°. Ve dvorni ¢asti bude rodinny dim jednopodlazni s plochou vegetacni
extenzivni stfechou. Stropni konstrukce 1NP ve dvorni ¢asti bude tvorit zaroveri stfe$ni konstrukci.
Novostavba rodinného domu bude obsahovat jednu bytovou jednotku o velikosti 5+kk a garaz pro dvé auta.

Udaje o katastrélnim tuzemi a parc. &. a druhu pozemki podle katastru nemovitosti, na nichZ se stavba
umistuje a povoluje

Pozemek parc. é. 191, k.0. Zebétin, obec Brno, je v katastru nemovitosti veden jako zastavéné plocha a
nédvofi. Stavebni ufad vydal dne 20.04.2026 pod ¢.j. R/2025/234768/4 povoleni odstranéni stavby, které
nabylo prédvni moci dne 12.05.2026.

Popis prostorového feSeni stavby

V 1NP bude mit novostavba obdélnikovy pldorys o rozmérech 10,995 x 13,375 m a k jizni strané objektu
rodinného domu bude pfiléhat venkovni terasa o pddorysnych rozmérech 6,00 x 3,00 m. 2NP bude ve dvorni
Casti ustupujici, bude mit pladorysné rozmeéry 11,025 x 9,0 m. Hfeben sedlové stfechy nad ulicni éasti
rodinného domu bude ve vySce +7,830 m nad drovni podlahy 1NP. Ve dvorni éasti bude rodinny dim
Jjednopodlazni s plochou vegetacni extenzivni stfechou, s vyskou 3,64 m nad urovni podlahy 1NP.

Parametry navrhovaného rodinného domu

Zastavéna plocha rodinNENO OMU ..............onee e e, 146,60 m?
POAIANOVA PIOCRA. ... 183,50 m?
ODBESIAVENY PrOSION ...t et e ettt e e ettt 1019,30 m?
ZPEVNENEG PIOCRY ... e e 100,00 m?
Maximalni vySka stavby (droveri hfebene sedlové Strechy) ..........c.coovuiiiiiiiiiiiiiii 7,83 m

Uroveri atiky roVNE SIFECRY ................cooe e 3,66 m

Pocet bytovyCh JEANOLEK ............ou 1 o velikosti 5+kk

Dispoziéni feSeni novostavby rodinného domu — 1 bytova jednotka o velikosti 5+kk s garazi

ozn. | ucel mistnosti (1NP) ozn. ucel
mistnosti(2NP)
101 hala 201 chodba
102 koupelna a WC 202 pracovna
103 obyvaci pokoj + kk 203 pokoj
104 spiz 204 pokoj
105 chodba a schodisté 205 koupelna a WC
106 garéz 206 loZnice
107 technickéa mistnost 207 Satna
108 pradelna
zavetri
venkovni terasa

Zdrojem energie pro ohfev teplé vody a pro vytapéni bude kombinované jednotka Pichler PKOM4 Classic
obsahujici tepelna ¢erpadla vzduch — voda a vzduch — vzduch s vykonem 2,9 kW s integrovanym zésobnikem
na teplou vodu (212 1) a se zalozni topnou patronou o vykonu 1,5 kW. Soucéasti kombinované jednotky je i
vzduchotechnicka jednotka s rekuperacnim vyménikem a predehfevem nasavaného vzduchu (ochrana pred
zamrznutim rekuperacniho vyméniku). Tato kombinovana jednotka tak zajisti vytapéni, ohfev TUV a nucené
vétrani navrZzeného domu. Jednotka Pichler PKOM4 Classic nema venkovni zarizeni, venkovni vzduch je
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pfivadén do vnitini jednotky potrubim z fasady v misté garaZze smérem od zahrady. Na privodu a vyfuku
vzduchu budou pouzity tlumice. ZaloZnim zdrojem pro vytapéni je podlahové elektrické vytapéni v podlaze
obytné ¢asti domu. Pro lokalni vytapéni budou instalovana krbova kamna s vykonem do 5 kW.

Technické a materiédlové feseni novostavby

Zakladové konstrukce

Rodinny dum bude zaloZen na zékladovych pasech s podkladni betonovou deskou. Severni a jizni obvodova
sténa bude zaloZena na dvoustupriovych zakladovych pasech. Prvni stuperi bude z prostého betonu tridy
C20/25-XC4 o rozmérech 800 x 500 mm. Druhy stuperi bude vyskladan z betonovych bednicich tvarnic tl. 400
mm vyplnénych betonem tridy C20/25-XC4. V kontaktu se sousednimi domy je navrZzena zakladova deska tl.
250 mm z betonu tridy C20/25-XC4 a je vyztuZena pri spodnim i hornim povrchu vyztuzi o prdméru 8/100/100
mm.

Svislé konstrukce

Obvodové konstrukce i vnitini nosné stény budou z vapenopiskovych tvarnic KM Beta Sendwix tl. 200 mm
zdénych na tenkovrstvou zdici maltu. Obvodové stény budou zatepleny kontaktnim zateplovacim systémem
ETICS. Vnitini nenosné zdivo je navrZzeno z vapenopiskovych tvarnic pevnostni tfidy P10 tl. 115 mm a 175
mm. Nenosné svislé konstrukce jsou feSeny pfickami z vapenopiskovych bloka tI 115 mm nebo
sadrokartonovymi systémovymi vyrobky s kovovym roStem a vyplnémi z mineraini vaty. Schodisté bude
feSeno jako monolitické Zelezobetonové.

Vodorovné nosné konstrukce

Stropni konstrukce nad 1NP je navrZena jako Zelezobetonova monoliticka deska tl. 200 mm z betonu C30/37—-
XC1. Stropni konstrukce je uloZzena na obvodovém a stfednim nosném zdivu. Nad pfesahujici ¢asti TNP bude
nosna konstrukce stfechy tvofena Zelezobetonovou monolitickou stropni deskou tl. 200 mm po obvodu
s Zelezobetonovou atikou. Stfecha bude extenzivni zelena skladajici se z tepelné izolace, z hydroizolacni félie
Dekplan chranéné geotextilii, z nopové folie a z vrstvy vegetacniho substratu.

NadpraZzi u otvort v 1NP do svétlosti 2,10 m je tvofeno systémovymi pieklady. Min. délka uloZeni je 150 mm.
Nad okennimi otvory ve 2NP je navrZen Zelezobetonovy ztuZujici vénec o vysce 250 mm, ktery tvofi zaroveri
pfeklady otvord ve 2NP.

StresSni konstrukce

ZastreSeni bude sedlovou stfechou z dfevéného vaznicového krovu s plechovou stfesni krytinou. Sklon stresni
roviny v ulicni ¢asti bude 34°, v misté vikyre v ulicni ¢asti a ve dvorni ¢asti bude sklon sedlové strechy 20°.
Krokve budou z dievénych | nosniku Steico Joist SJ60 vySky 360 mm. Budou uloZeny na jedné strané na
nosné obvodové sténé pomoci krokevnich kotev Sitky 60 mm, které budou kotveny do ZB vénce pomoci
zavitovych ty¢i M12 m, a u hiebene na vrcholové vaznici z ocelovych profilt 2xUPE 180 svafenych do krabice.
Délka I nosnikt bude 4,78 m a 5,365 m a délka vaznic bude 10,99 m. Ze spodni strany budou krokve podbity
deskami Fermacell tl. 15 mm. Pod podbitim bude proveden SDK podhled s instalacni dutinou pro vedeni
elektroinstalaci a pfipadné VZT potrubi.

Schodisté je navrZzeno jako monolitické Zelezobetonové z betonu C25/30-XC1, které je vetknuté do zakladové
konstrukce a do stropni konstrukce.

Napojeni na dopravni infrastrukturu

Prijezd a pfistup na pozemek bude stavajici, z mistni komunikace v ulici Pramenna. Parkovani pro 2 osobni
automobily je mozné v prijezdné garéZzi. Hlavni vstup do novostavby bude situovén ze severni strany objektu,
Z ulice Pramenna.
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Napojeni na technickou infrastrukturu

Na pozemek parc. &. 191 v katastralnim Gzemi Zebétin zistanou privedeny pripojky siti vefejné infrastruktury
— elektfina NN a vodovod. Tyto pfipojky budou doCasné odpojeny, pfipadné prepojeny na stavenistni pfipojeni
tak, aby bylo mozné v dobé stavby odebirat potfebna média. Stavajici objekt rodinného domu je napojen na
vodovod pro vefejnou potfebu DN 100 LI v ulici Pramenna pfes stavajici vodovodni pfipojku PE40 navrtavacim
pasem. Odtud vede pfipojka v délce 6,50 m do objektu, kde je za obvodovou zdi ukonéena vodomérnou
Sachtou s vodomérnou sestavou a hlavnim uzavérem vody. Stavajici vodovodni prfipojka bude zkracena na
délku 5,33 m a bude zakoncena v nové vodomérné Sachté o rozmérech 1200 x 900 x 1500 mm, ktera bude
opatfena pojezdovym litinovym poklopem. Stavajici pripojka plynu bude zruSena a zaslepena. Stavajici
pfipojka destové kanalizace spole¢na se sousednim domem zistane ponechana pro pfipojeni sousedniho
domu ¢&. pop. 140. Novostavba rodinného domu bude pripojena stavajici pfipojkou elektrické energie (NN).
Pfipojka bude zakoncena v pojistkové skfini na hranici pozemku. Bude provedeno nové pripojeni
elektromérové skfiné s hlavnim jisticem a elektromérem. Tato skriri bude umisténa vedle pfipojkové skfiné na
hranici pozemku. Z elektromérové skfiné bude veden rozvod do objektu k bytovému rozvadédi v technické
mistnosti.

10 01 — pripojka splaskové kanalizace

Splaskové odpadni vody budou odvadény novou pripojkou splaskové kanalizace délky 9,97 m z trub
kameninovych DN 150 s napojenim na splaskovou kanalizacni stoku pro verejnou potfebu DN 300 KAM
vedenou v ulici Pramenna. Pripojka bude ukonéena volné pristupnou revizni Sachtou DN 400 opatfenou
pochozim poklopem. Sachta bude umisténa v zavétii pfed vstupem do rodinného domu. Pfipojka bude
umisténa na pozemcich parc. & 191 a 195/1 v katastralnim tzemi Zebétin.

Dle prilohy ¢.1 k zakonu ¢.283/2021 Sb. odst. 1 pism. a, bodu 30, jsou kanalizacni pfipojky v délce do 25 m
od stavajici kanalizaéni stoky schvalené viastnikem dotéeného pozemku a vilastnikem kanalizace zafazeny
mezi stavby drobné, které dle ust. § 171 stavebniho zakona nevyZaduji povoleni stavebniho ufadu.

10 02 — pripojka destové kanalizace

Srazkové vody budou odvadény novou deStovou kanalizacni pripojkou DN 150 KAM o délce 8,93 m
s napojenim na desStovou kanalizacni stoku pro vefejnou potfebu DN 500 BET vedenou v ulici Pramenna.
Pfipojka bude ukoncena novou revizni Sachtou DN400 opatfenou pochozim poklopem a umisténou v zavétri
pfed vstupem do rodinného domu. PFipojka bude umisténa na pozemcich parc. ¢. 191 a 195/1 v katastralnim
uzemi Zebétin.

Dle prilohy ¢.1 k zéakonu &.283/2021 Sb. odst. 1 pism. a, bodu 30, jsou kanalizacni pfipojky v délce do 25 m
od stavajici kanalizaéni stoky schvalené viastnikem dotéeného pozemku a vilastnikem kanalizace zafazeny
mezi stavby drobné, které dle ust. § 171 stavebniho zakona nevyZaduji povoleni stavebniho ufadu.

10 03 retenéni nadrz s akumulaci a requlovanym odtokem

Srazkové vody z celého objektu budou odvadény vnitfnim rozvodem do betonové retencni nadrze o objemu
8,0 m® umisténé v zadni &asti pozemku parc. & 191 v katastralnim Gzemi Zebétin, pfed jizni sténou
novostavby rodinného domu. Nadrz je rozdélena pomoci requlovaného odtoku na akumulacni ¢ast o objemu
5,70 m® pro zélivku zahrady a pro splachovani WC a na retenc¢ni ¢ast o objemu 2,30 m3, kde se voda zadrzi
a postupné odtéké regulovanym odtokem pfes novou pripojku deStové kanalizace do verejné destoveé
kanalizace v ulici Pramenna. Regulace odtoku z retenéni ¢asti nadrZze bude zajisténa pomoci virového ventilu

s nastavenym maximalnim odtokem na 0,5 I/s.

Zafizeni stavenisté bude umisténo na pozemku stavebnika parc. &. 752 v katastralnim Uzemi Zebétin a bude
napojeno na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu.
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Umisténi stavby na pozemku

Novostavba rodinného domu (SO 01) bude umisténa na misté odstranéného plivodniho fadového rodinného
domu na pozemku parc. &. 191 v k. U. Zebétin, na celou $itku pozemku. Maximéini délka novostavby bude
13,38 m. Nova pripojka splaskové kanalizace (IO 01) a nova pfipojka deStové kanalizace (IO 02) budou
umistény na pozemcich parc. 6.191 a 195/1 v katastrélnim tGizemi Zebétin pfed severni sténou novostavby
rodinného domu. Nova podzemni retenéné-akumulaéni nadrz (10 03) bude umisténa ve dvorni ¢asti pozemku
parc. &. 190 v katastrélnim uzemi Zebétin ve vzdélenosti 1,30 m od jizni stény novostavby rodinného domu.
Od hranice se sousednim pozemkem parc. ¢. 193 bude vzdalena 2,50 m a od hranice se sousednim
pozemkem parc. ¢. 188 v katastrélnim Gzemi Zebétin bude vzdélena 4,65 m. Od hranice s pozemkem parc.
&. 194 v katastréinim uzemi Zebétin bude vzdalena 8,78 m.

Vymezeni uzemi dotéeného viivy stavby

Jako uzemi dotéené viivy stavby stanovil stavebni Grad plochu shodnou s plochou pozemku a staveb, ke
kterym maji viastnicka nebo jina vécna prava ucastnici fizeni vymezeni v oddvodnéni tohoto rozhodnuti, tj.
pozemky, na kterych se stavba umistuje a povoluje: parc. &. 191 v katastralnim tuzemi Zebétin, obec Brno,
sousedni pozemky: parc. &. 193, 190, 195/1 v katastralnim tzemi Zebétin, obec Brno.

Podminky pro realizaci zaméru

1. Stavba bude provedena v souladu s pfedloZzenou dokumentaci, kterou vypracovali v prosinci 2025 Ing.
Ondrej Briiak a Ing. Ondfej Dolezal, zodpovédnym projektantem je Ing. arch. Milan Kramoli§, autorizovany
architekt, CKA 03789. Pozarné bezpeénostni feSeni vypracoval v fijnu 2025 Ing. arch. Jan Hike$,
autorizovany inZenyr pro pozemni stavby a pozarni bezpe&nost staveb, CKAIT -0301428. Staticky vypodet
zpracoval v zari 2025 Ing. Josef Dornak, odpovédnym projektantem je Ing. Stanislav Martinec Ph. D,
autorizovany inZenyr pro statiku a dynamiku staveb, CKAIT — 1301982. ID dokumentace vloZené do
evidence elektronickych dokumentaci je SRO0X01JLW7U. Pfipadné zmény nesmi byt provadény bez
predchoziho povoleni stavebnim uradem.

2. Stavebnik je povinen pfed zahajenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby.

3. Stavebnik je povinen oznamit stavebnimu ufadu pfedem termin zahajeni provadéni stavby, nazev a sidlo
stavebniho podnikatele, ktery je bude provadét nebo odstranovat, u stavby provadéné svépomoci jméno
a pfijmeni stavbyvedouciho, nebo osoby, ktera bude vykonavat stavebni dozor, a zmény v téchto
skuteCnostech oznamit neprodlené stavebnimu ufadu.

4. Stavebnik je povinen pfed zahajenim provadéni stavby umistit na viditeIném misté u vstupu na stavenisté
Stitek obsahujici identifikaéni udaje o stavbé a ponechat jej tam aZ do dokon&eni stavby, popfipadé do
vydani kolauda&niho rozhodnuti.

5. Pred zahajenim stavby stavebnik zajisti vyty€eni prostorové polohy stavby podle vyty€ovacich vykresi
v souladu s povolenim pravnickou nebo fyzickou osobou s pFislusSnym opravnénim.

6. Pred zahajenim praci projednejte se v8emi spravci podzemnich a povrchovych zafizeni navrhovany
postup praci, vyzadejte si vyty€eni inzenyrskych siti, informujte je o pravdépodobné dobé zahajeni praci.
Odkryjete-li zafizeni, uvédomte o tom jejich vlastniky &i spravce. Obnazené zafizeni musi byt zajisténo
pred poSkozenim. Pfed provedenim zahozu musi byt pfizvan odpovédny pracovnik k provedeni kontroly
neporusenosti dotéené inZenyrské sité. Vysledek zapiste do stavebniho deniku nebo jednoduchého
zdznamu o stavbé.

7. P¥i provadéni stavby je povinnost vést na stavbé stavebni denik.

8. Béhem stavby dodrzte volny prljezd pro pozarni, sanitni a pohotovostni vozidla. Podzemni hydranty
nesmi byt zastavovany materialem, zabezpecte moznost plynulého odvozu odpadk. Pfi provadéni stavby
je nutno dodrzovat pfedpisy, tykajici se bezpecénosti prace, technickych zafizeni a dbat o ochranu zdravi
osob na stavenisti i osob nepatficich ke stavbé.
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9. V prabéhu provadéni stavebnich praci dodrzte zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi,
v platném znéni, zejména ust. § 30-36 a nafizeni vlady &. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepriznivymi ucinky hluku a vibraci.

10. Pro stavby mohou byt navrzeny a pouZity jen takové vyrobky, materialy a konstrukce, jejichz vlastnosti z
hlediska zpUsobilosti stavby pro navrzeny ucel zarucuji, Zze stavba pfi spravném provedeni a bézné udrzbé
po dobu pfedpokladané existence splni zakladni pozadavky na stavby, ochrana proti hluku a Gspora
energie.

11. P¥i stavebnich pracich je tfeba postupovat dle nafizeni vlady €. 362/2005 Sb., o bliZzSich poZadavcich na
bezpe&nost a ochranu zdravi pfi praci na pracovistich s nebezpeim padu z vySky nebo do hloubky a
nafizeni vlady €. 591/2006 Sb., o blizSich minimalnich poZzadavcich na bezpeénost a ochranu zdravi pfi
praci na stavenistich.

12. Pfi provadéni stavby bude dodrzena CSN 73 6005 — Prostorové usporadani siti technického vybaveni.
Stavebnik pfeda na Odbor informatiky Magistratu mésta Brna zaméfeni skute¢ného provedeni stavby.

13. Pokud bude tfeba pouzit vefejného prostranstvi pro skladku materialu, bude pozadano pfedem o souhlas
pFislusny silniéni spravni organ.

14. Po celou dobu provadéni vykopovych praci musi byt zajisténa bezpecnost chodcu.

15. P¥i provadéni stavebnich praci a s tim souvisejici skladce stavebniho materialu, bude dbano na dodrzeni
ochrany vefejné zelené. V pfipadé&, Ze bude nezbytné vyuzit vefejnou zeleh ke skladce materialu, bude
pouzito vSech dostupnych prostfedkl tak, aby nedochazelo k jejimu poskozovani, v pfipadé poskozeni
bude navraceno v plvodni stav.

16. Dopravni feSeni akce vcetné uziti prfechodného dopravniho znaCeni bude pfedem projednano
s pfislusnym silniénim spravnim ufadem a spravcem komunikace tj. Brnénské komunikace a.s., Renneska
tfida 1a, Brno.

17. Pfed zahajenim praci je nutné vyfidit zvlastni uzivani komunikace.

18. Dodrzte podminky vlastnik( a spravcl stavbou dotéenych inZzenyrskych siti nebo jejich ochrannych
pasem, tykajicich se vyty€eni, ochrany a kontroly jejich zafizeni, uvedenych ve vyjadieni spole€nosti:
Brnénské komunikace a.s., €. j. BKOM/29067/2025 ze dne 25.11.2025:

- Obnovu povrchu komunikaci po realizaci pfipojek poZzadujeme nasledné — ACO 11 + 5 cm, ACP
22+10 cm, SCC 20 cm, SD 15 cm odstupfiované mezi jednotlivymi stmelenymi vrstvami 50 cm
oproti ryze vykopu. Obnova nov obrusné vrstvy bude provedena jako jednolita pokladka v tl. 5 cm
mezi ob&ma ptipojkami v celé §ifi vozovky na dvé styéné spary. Chodnik ZD, drt 4/8 4 cm, SD
15 cm odstupriované mezi jednotlivymi stmelenymi vrstvami 20 cm oproti ryze vykopu celoploSné.

- v souvislosti s akci nesmi dochazet ke znecistovani a poskozeni pfilehlych komunikaénich ploch
(vozovka, chodnik, zelen, uliéni vpusti) ve spravé nasi spole€nosti. Kazdé znecisténi a poSkozeni
komunikac¢nich ploch musi byt odstranéno dle podminek spole€nosti Brnénské komunikace a. s.
na naklady investora.

Obecné realizaCni podminky:

- Stavba v télese pozemni komunikace mlze byt realizovana pouze na zakladé rozhodnuti o
zvlastnim uzivani komunikace (dale jen ZUK) vydaného pfislusnym silni€énim spravnim ufadem
dle Zakona ¢&. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, v platném znéni.

- Pfed podanim zadosti o vyjadfeni k ZUK a k uzavirce pfedlozte navrh pfechodného dopravniho
znaceni k posouzeni naSemu koordinaCnimu pracovisti — pani Vlasta Jagerova,
jagerova@bkom.cz.

- Stavenisté musi byt protokolarné prevzato od spolenosti Brnénské komunikace a. s. (dale
BKOM) pfed zahajenim stavebnich praci.

- Akce bude v dostatecném predstihu na vhodném misté oznadena informativni tabuli s uvedenim
nazvu a sidla firmy, kvuli jejiz ¢innosti je uzavirka nebo zvlastni uzivani komunikace povoleno,
dlivod uzavirky nebo zvlastniho uzivani komunikace, datum zahajeni a ukonceni akce, jméno a
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telefonni kontakt na odpovédnou osobu za organizovani akce.

Vykopové prace, zasypy ryh, obnovu konstrukénich vrstev komunikace, obnovu a ochranu silni¢ni
vegetace pozadujeme provadét v souladu s pfisluSnymi normami a technickymi pFedpisy
vztahujicimi se k provadénému dilu (zejm. CSN, CSN EN, TP a TKP staveb pozemnich
komunikaci).

VytéZena zemina musi byt plynule odvaZzena nebo skladovana mimo profil vefejné komunikace v
celém prabéhu stavby, nebude-li spravcem stanoveno jinak.

Bude dodrzena CSN 73 6005 Prostorové uspofadani siti technického vybaveni. Podzemni
kabelové vedeni vyfazované z provozu musi byt odstranéno, trubni vedeni maze byt ponechano
pouze v pfipadé prokazatelné technické &i dopravné&-organizacni nemoznosti jeho vyjmuti.
Sachty apod. musi byt odstranény vzdy, a to aZ k povrchu technické sité.

Zasyp ryh bude hutnén po vrstvach tl. max. 20 - 30 cm. VesSkera technologie pazeni vykopu musi
byt pfed zahozem z pozemku vyjmuta. Prace na realizaci konstrukénich vrstev nesmi byt
zahajeny bez dolozeni zkousek hutnéni zasypl a statické zatéZovaci zkousky v urovni plané. U
vSech zkousek (zasypy, plan, konstrukéni vrstvy...) bude pfitomen zastupce BKOM, ktery uréi
misto zkousky pfi mistnim Setfeni. Termin konani zkoudek bude zastupci BKOM sdélen s
dostateCnym predstihem. VeSkeré zkousky musi provadét zkusebni laboratof s pfisluSnou
zpUsobilosti a méFeni bude doloZeno protokolem. Unosnost plané vozovky, parkovisté a sjezdu
musi byt dle poZadavku PD, avdak min. Edef2=45MPa. Unosnost plané chodniku a cyklostezky
dle pozadavku PD, av§ak min. Edef2=30MPa.

V pfipadé, Ze obnova komunikace nebude dokonéena v terminu do 15.12., poZadujeme
realizovat provizorni konstrukci v ryze. Definitivni obnova komunikace v pfedepsané konstrukci
bude realizovana po 15.02. nasledujiciho roku. Do data definitivni obnovy a nasledného predani
spole€nosti Brnénské komunikace a.s. bude udrzba zajiStovana investorem stavby. Provizorni
konstrukce bude pfFed realizaci odsouhlasena zastupcem BKOM.

Pokud dojde v souvislosti s realizaci stavby k odkryti zafizeni ve spravé BKOM (kabely SSZ,
objekty odvodriovaciho systému komunikace aj.), pozadujeme pied jejich zpétnym zakrytim
pFizvat ke kontrole povéfeného zastupce BKOM.

Po ukonceni stavebnich praci v terminu stanoveném v ZUK musi byt obnovena a upravena
komunikace protokolarné predana zpét do spravy BKOM a.s.

Podminkou pro zahajeni prejimky je obnoveni puvodniho dopravniho znaceni a vyklizeni
stavenisté a pfilehlych ploch.

Zaruéni Ihuta na provedené prace bude sjednana podpisem predavaciho protokolu na dobu min.
48 mésicu od data zpétného pfedani BKOM do spravy. Zaruéni Ihita se vztahuje i na komunikaci
nad pfechodem inzenyrskych siti provadénym bezvykopovou technologii.

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., zn. BVK/23557/2025 ze dne 19.12.2025:

Pfed zahajenim stavebnich praci necha stavebnik vytyCit a vyznadit proti poSkozeni vodovodni
pripojky pro objekty €.p. 208 a €. p. 94.

Poklop vodomérné Sachty a poklop revizni Sachty nesmi byt umistén v parkovacim stani nebo
jinak nepfistupném misté.

Vodovodni pfipojky na ul. Pramenna musi byt zabezpeleny proti poSkozeni, destovou
kanaliza&ni pFipojku pro objekt €. p. 208 na ul. Pramenna je nutné zabezpecit béhem stavby proti
poskozeni a pfipadnému zaneseni suti.

Vnitfni rozvod vody z jinych zdroju (akumulacni/retenéni nadrz) nesmi byt propojen s vnitfnim
rozvodem vody z vodovodni pfipojky.

Vnitfni rozvody nemovitosti musi splfiovat hygienické podminky pro ochranu vody proti znecisténi
podle CSN EN 806-1, 806-2 a 806-3 Vnitfni vodovod, pro rozvod vody uréené k lidské spotfebé.
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K zavérecné kontrolni prohlidce bude dolozen protokol o spravnosti napojeni vnitfnich rozvodu
na systém odkanalizovani, zpracovany odbornou firmou.

Dodrzte ochranné Uzemi vodovodnich a kanaliza¢nich pfipojek v souladu se Standardy pro
vodovodni sit mésta Brna a kanalizaéni zafizeni mésta Brna, které je vymezeno vodorovnou
vzdalenosti min. 0,75 m na kazdou stranu od osy potrubi.

Je nutné dodrzet povolené limity znecisténi odpadnich vod vypousténych do kanalizace pro
vefejnou potfebu.

Zatizeni a zazemi stavenisté, skladka materidlu budou umistény mimo trasu vodovodnich a
kanaliza&nich pfipojek.

E.G. D, s.r.o., zn. B26123-27171454 ze dne 25.11.2025:

Novostavba bude pfipojena k distribuéni soustavé na zakladé fadné uzaviené Smlouvy o
pripojeni.

V ochrannych pasmech (dale jen OP) zafizeni distribuéni soustavy budou pfi realizaci
stavby/Cinnosti dle udéleného souhlasu dodrzeny podminky dle § 46 odst. 8 zakona ¢. 458/2000
Sb., energeticky zakon, v platném znéni, kde se konstatuje, Ze v OP téchto zafizeni je zakdzano
pod pismenem c) provadét ¢innosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpe&nost provozu
téchto zafizeni nebo ohrozit Zivot, zdravi €i majetek osob;, pod pismenem d) provadét €innosti,
které by znemoznovaly nebo podstatné znesnadfiovaly pfistup k témto zafizenim.

Zakresleni trasy nadzemniho i podzemniho vedeni, vyskytujiciho se v zajmovém uzemi, do vSech
vyhotoveni provadéci dokumentace a jeho vyznaceni dobfe viditelnym zptisobem pfimo v terénu.
Jedna se zejména o mista kfizeni ¢i soubéhu trasy vedeni s trasou pohybu mechanizace, s trasou
vedeni vykopll a podobné tak, aby pracujici na stavenisti byli o hranicich ochranného pasma
trvale informovani.

Objednani pfesného vytyceni distribu¢ni sité (trasy kabelu) v terénu, a to nejméné 14 dna pred
zahajenim praci v blizkosti podzemniho kabelového vedeni. V pfipadé, Ze nebude mozné trasu
kabelu bezpedné urgit pomoci vyty€ovaciho zafizeni, je investor zemnich praci povinen pro
jednoznadné stanoveni jeho polohy provést na uréenych mistech a v nezbytném rozsahu rucni
odkryti kabelu podle pokynud technika EG.D, s.r.o. (dale jen EGD).

Provadéni zemnich praci v ochranném pasmu kabelového vedeni vyhradné klasickym ruénim
naradim bez pouziti jakychkoli mechanisml s nejvy$Si opatrnosti, nebude-li provozovatelem
zarizeni stanoveno jinak.

Vhodné zabezpeCeni obnazeného kabelu (podlozeni, vyvéSeni, ...), aby nedoSlo k jeho
poskozeni poruchou nebo nepovolanou osobou. Oznaleni vystraznymi tabulkami bude
provedeno podle pokynl technika EGD. DalSi podminky pro zabezpeceni naseho zafizeni si
vyhrazujeme pfi vyty€eni nebo po jeho odkryti.

Vyfeseni zplsobu provedeni soubéhl a kfizeni vySe zminéné akce s rozvodnym zafizenim musi
odpovidat pfislusnym CSN.

Pfizvani technika EGD ke kontrole kfizovatek a soubéhu pfed zahozem vykopu. O kontrole bude
proveden zapis do montazniho nebo stavebniho deniku. Pfi nedodrzeni této podminky budou
poruchy, vzniklé na zafizeni, odstranovany na naklady investora stavby.

Po dokonéeni musi stavba z pohledu ochrany pfed provoznimi a poruchovymi vlivy distribuéni
soustavy odpovidat pfislusnym normam, zejména PNE 33 3301, PNE 33 3302, PNE 34 1050,
CSNEN 50 341-1, PNE 33 0000-1, CSN EN 50 522, CSN EN 61 936-1, CSN 73 6005.

Po dokonéeni stavby pfipominame, Zze v OP distribuéniho zafizeni je dale zakazano zfizovat bez
souhlasu vlastnika téchto zafizeni stavby &i umistovat konstrukce a jina podobné zafizeni, jakoz
i uskladhovat hoflavé a vybusné latky, provadét bez souhlasu jeho vlastnika zemni prace, u
nadzemniho vedeni nechavat rlst porosty nad vySku 3 m, u podzemniho vedeni vysazovat trvalé
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porosty a prejizdét vedeni bez ochrannych prvkd mechanizmy o celkové hmotnosti nad 6 t.

V projektové dokumentaci a pfi stavbé budou respektovany podminky uvedené ve Sdéleni €.
26401760, k existenci zafizeni distribu¢ni soustavy ve vlastnictvi a provozovani EGD a k
podminkam ¢&innosti v jeho blizkosti, s platnosti do 13.09.2027.

Veskera stavebni ¢innost v OP distribuéniho a sdélovaciho zafizeni bude pred jejim zahajenim
konzultovana s pfislusnym spravcem zafizeni (kontakty na spravce zafizeni jsou uvedeny v
zavéru tohoto vyjadreni), ktery stanovi bezpelnostni opatfeni pro prace v OP pfislusného
rozvodného zafizeni dle platné CSN EN 50 110-1.13. Veskeré prace s mechanizaci, jejichz &asti
se za provozu mohou pfiblizit k vodi¢dm v OP nadzemniho vedeni 22 kV, a vykopové prace v OP
podzemniho vedeni 22 kV, je nutno provadét za beznapétového stavu vedeni a vypnuti
objednejte nejméné 25 kalendarnich dnu pfedem. Prace s mechanizaci v OP vedeni 110 kV je
nutno provadét za beznapétového stavu vedeni a vypnuti objednejte nejpozdéji do 10. dne
predchoziho mésice.

Dovolujeme si také upozornit, Ze investor stavby hradi naklady na dodate¢né upravy stavajiciho
zafizeni distribu€ni soustavy, které jsou vyvolané stavbou. Jedna se napf. o ochranu podzemniho
vedeni pfilozenim dodate¢né chrani¢ky v misté vjezdu apod.

Technické sité Brno a.s., zn. TSB/11818/2025 ze dne 03.11.2025:

Pfed zahajenim vykopovych praci bude vyty&ena trasa kabelu vefejného osvétleni.

Vykopy pro pFipojky musi byt provadény min. 1,5 m od hrany zaklad( stozar(.

Dodrzovat ustanoveni normy CSN73 60 05 — Prostorové usporadani siti technického vybaveni
vUci stavajicimu zafizeni VO.

Vykopové prace v blizkosti VO je tfeba provadét ru¢né, odkryté kabelové vedeni VO musi byt
fadné zabezpeceno proti poskozeni

Poskozeni kabelll a zafizeni VO hlasit na dispecink TSB.

Méstské ¢asti Brno-Zebétin &. j. MCZEB 02997/2025/STA ze dne 04.12.2025:

Na pozemku stavebnika budou zfizeny min. dvé parkovaci mista.
Chodnik pfed novostavbou bude pribézny, bez zmén v podélném profilu pfed vjezdem z davodu
bezpecénosti chodcl a z divodu zimni udrzby chodnikd.

CETIN, a. s. ¢.j. 299602/25 ze dne 29.10.2025:

Urcuje pro ochranu SEK podminky ur¢ené ve VSeobecnych podminkach ochrany.

Urcuje, Ze prelozeni SEK, je-li nezbytné, zaijisti spole¢nost CETIN, a to na zakladé pisemné
smlouvy uzaviené mezi spole¢nosti CETIN a stavebnikem

Upozorfiuje, Ze prelozeni SEK nesmi byt provedeno bez pisemné smlouvy o pfeloZzeni SEK,
uzaviené mezi CETIN a stavebnikem.

Gasnet s.r.o., zn. 5003448487 ze dne 12.11.2025:

Pfed zahajenim stavebni ¢innosti bude provedeno vyty&eni trasy a pfesné uréeni ulozeni PZ.
Pfi provadéni stavebni €innosti v ochranném pasmu PZ bude zemina téZena pouze ru¢né bez
pouziti pneumatickych, elektrickych, bateriovych a motorovych naradi.

V pfipadé pouziti bezvykopovych technologii bude pfed zahajenim stavebni ¢innosti provedeno
uplné obnazeni PZ v misté kfiZzeni na naklady stavebnika. Technologie musi byt navrZzena tak,
aby v misté kfizeni nebo soubéhu s PZ byl dostateény stranovy odstup od PZ, aby nedoslo
k poSkozeni PZ béhem praci.

Poklopy uzavéra a ostatnich armatur na PZ, v€. hlavnich uzavér plynu (HUP) na odbérném
plynovém zafizeni udrZovatstale pfistupné a funkéni po celou dobu trvani stavebni €innosti.
Pfed provedenim zasypu vykopu a v prubéhu stavby bude provedena kontrola dodrzeni
podminek stanovenych pro stavebni &innosti v ochranném pasmu PZ. Povinnost kontroly se
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vztahuje i na PZ, ktera nebyla odhalena. Pfedmétem kontroly je také ovéfeni dodrZeni stanovené
odstupové vzdalenosti staveb, které byly povoleny v ochranném a bezpeénostnim pasmu PZ.

- O provedené kontrole bude sepsan protokol. Bez provedené kontroly nesmi byt PZ zasypana.
Stavebnik je povinen na zakladé vyzvy provozovatele PZ, nebo jeho zastupce dolozit priikaznou
dokumentaci o nepoSkozeni PZ béhem vystavby nebo provést na své naklady kontrolni sondy v
misté styku stavby s PZ.

- Plynarenské zafizeni a plynovodni pfipojky budou pfed zasypem vykopu fadné podsypany a
obsypany, bude provedeno zhutnéni a bude osazena vystrazna félie Zluté barvy, to vie v souladu
s predpisem provozovatele distribuéni soustavy ,Zasady pro projektovani, vystavbu, rekonstrukce
a opravy“, a v souladu s CSN EN 12007-1-4, TPG 702 01, TPG 702 04.

- Neprodlené po skonceni stavebni Cinnosti budou fadné osazeny vSechny poklopy a nadzemni
prvky PZ.

19. Stavebnik je povinen zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace pro
povoleni stavby a dokumentace pro provadéni stavby, a v8echny doklady tykajici se provadéné stavby,
popfipadé jejich kopie.

20. Stavebni ufad stanovuje povinnost strpét provedeni kontrolnich prohlidek, za ucdelem zjisténi, zda
stavebnik postupuje v souladu s povolenim.

21. Sousedni zdi budou b&hem stavby zakryty plachtou proti zate€eni, pfipadné na zakladé rozhodnuti statika
doCasné zajistény zaporovym pazenim.

22. Stavbu Ize uzivat jen na zakladé kolaudacniho rozhodnuti. Po dokon&eni stavby a spinéni podminek
povoleni pozada stavebnik v souladu s ust. § 232 stavebniho zakona o vydani kolaudaéniho rozhodnuti
na predepsaném formulafi.

23. Stavebnik je povinen k zadosti o vydani kolaudac¢niho rozhodnuti, pokud jiny pravni pfedpis nestanovi
jinak, opatfit priikaz energetické naro¢nosti budovy, je-li vyzadovan jinym pravnim pfedpisem.

Ugastniky Fizeni stanovenymi podle ust. § 27 odst. 1 spravniho Fadu jsou Mgr. Viktor Janda, nar. 24.12.1981,
trvale bytem Celni 17/5, 639 00 Brno, a Jana Jandova, nar. 07.07.1987, trvale bytem Celni 17/5, 639 00 Brno.

Odivodnéni

Stavebni ufad obdrZel dne 22.12.2025 Zadost o vydani povoleni zaméru ve zrychleném fizeni stavebniky

nazvaného ,Rodinny dim na pozemku parc. &. 191, Zebétin“ umist&ného na ul. Pramenna, na pozemku parc.

&. 191 v katastralnim tUzemi Zebétin, obec Brno. Stavebniky jsou Mgr. Viktor Janda, nar. 24.12.1981, trvale

bytem Celni 17/5, 639 00 Brno, a Jana Jandova, nar. 07.07.1987, trvale bytem Celni 17/5, 639 00 Brno, ktefi

jsou zastoupeni na zakladé plné moci spoleénosti Projekce 21 Brno, s.r.o., ICO 07083220, se sidlem

Veslafska 595/81, 637 00 Brno. Podanim zadosti bylo zahajeno Fizeni. Pfedmétem Zadosti je povoleni zaméru

novostavby rodinného domu, v&etné pfipojek splaskové a deStové kanalizace, na ulici Pramenna, na pozemku

parc. &. 191 v katastralnim Uzemi Zebétin.

Podle ust. § 212 stavebniho zakona povoleni stavby nebo zafizeni je vydano jako prvni tkon stavebniho ufadu

v Fizeni, pokud stavebnik o vydani rozhodnuti ve zrychleném fizeni pozadal a

a) obec, na jejimz Uzemi ma byt stavba nebo zafizeni uskuteénéna, ma vydan tzemni plan,

b) nejde o zamér EIA,

c) nejde o zamér vyzadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle zakona o ochrané
prirody a krajiny,

d) stavba splfuje pozadavky uvedené v § 193 a

e) stavebnik dolozil souhlasy vSech U€astnikl Fizeni se zamérem, vyznacené na situaénim vykresu

dokumentace.
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Jelikoz zadost obsahovala vSechny nalezitosti stanovené stavebnim zakonem a splfiuje pozadavky ust. § 212
stavebniho zakona, stavebni Ufad rozhodl o zaméru ve zrychleném fizeni a vydal toto povoleni jako prvni ukon
v Fizeni.

Okruh Ucastniku Fizeni byl stanoven v souladu s ust. § 182 stavebniho zakona. PFi vymezovani okruhu
UCastniku Fizeni dospél stavebni Gfad k zavéru, Zze v daném pfipadé toto pravni postaveni pfislusi podle ust.
§ 182:

- pism. a) stavebnikam, kterymi jsou Mgr. Viktor Janda, nar. 24.12.1981, trvale bytem Celni 17/5, 639 00
Brno, Jana Jandova, nar. 07.07.1987, trvale bytem Celni 17/5, 639 00 Brno, ktefi jsou zastoupeni na
zakladé pIné moci spole¢nosti Projekce 21 Brno, s.r.o., ICO 07083220, se sidlem Veslaiska 595/81, 637
00 Brno;

- pism. b) obci, na jejimz izemi ma byt pozadovany stavebni zamér uskute¢nén, tj. statutarni mésto Brno,
Dominikanské nam. 1, 601 67 Brno, zastoupené starostou méstské &asti mésta Brna, Brno-Zebétin, Ing.
Vitem Beranem, Kfivankovo nameésti 43/35, 641 00 Brno;

e pism. d) osobam, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim

pozemk({m muize byt rozhodnutim o povoleni zaméru pfimo dotéeno, tj.

- Milan Bartonék, nar. 21.06.1973, trvale bytem Pramenna 140/13, 641 00 Brno, jako vlastnik
sousednich pozemk parc. &. 193 a 194 v katastralnim Uzemi Zebétin a stavby na pozemku parc.
¢. 193,

- Jan Kozel, nar. 03.02.1977, trvale bytem Pramenna 94/9, 641 00 Brno, jako spoluvlastnik
sousedniho pozemku parc. &. 190 v katastralnim Uzemi Zebétin a stavby na tomto pozemku,

- Mgr. Markéta Kozlova, nar. 23.11.1975, trvale bytem Pramenna 94/9, 641 00 Brno, jako
spoluvlastnik sousedniho pozemku parc. &. 190 v katastralnim Gzemi Zebétin a stavby na tomto
pozemku,

- statutarni mésto Brno, IC 44992785, se sidlem Dominikanské nam. 1, 601 67 Brno, zastoupené
Majetkovym odborem Magistratu mésta Brna, jako vlastnik sousedniho pozemku parc. €. 685/1
v katastralnim Uzemi Zebétin,

- statutarni mésto Brno, IC 44992785, se sidlem Dominikanské nam. 1, 601 67 Brno, zastoupené
Odborem investi¢énim Magistratu mésta Brna se sidlem Kounicova 67a, 601 67 Brno, jako vlastnik
vodohospodarské infrastruktury a komunikaci,

- spole¢nost CETIN a.s., IC 04084063, se sidlem Ceskomoravska 2510/19, 190 00 Praha jako
vlastnik stavbou dotéeného telekomunikaéniho vedeni,

- spole¢nost EG. D, s.r.o., IC 21055050, se sidlem Lidicka 1873/36, 602 00 Brno, jako vlastnik
stavbou dotéeného elektrického vedeni,

- spoleénost GasNet, s.r.o., se sidlem Klisska 940, 401 17 Usti nad Labem, zastoupena
spoleénosti GasNet Sluzby, s.r.o., IC 27935311, Plynarenska 499/1, Zabrdovice, 602 00 Brno 2,
jako vlastnik stavbou dotéeného plynovodniho vedeni.

Zadatel stavebnimu Ufadu dolozil k zadosti vyjadieni pfislusnych dotéenych organd, jakozto také vyjadieni
vlastnikl dotéené dopravni a technické infrastruktury. Ze stanovisek dotéenych organu nevyplyva rozpor
s ustanovenimi pravnich predpisu, které tyto organy zajistuji, jakozto ani z vyjadfeni dotéenych vlastniki
dopravni a technické infrastruktury stavebni ufad neshledal divody zaméru nevyhovét, ostatné dopravni a
technické napojeni novostavby rodinného domu zlistava stavajici, ani kapacity rodinného domu se oproti
odstranénému rodinnému domu vyrazné& neméni.

K Zadosti o povoleni zaméru na pozemku parc. &. 191 v katastralnim Gzemi Zebétin bylo doloZeno:
- sdéleni Odboru zivotniho prostfedi magistratu mésta Brna, oddéleni ochrany a tvorby Zzivotniho
prostredi, €. j. MMB/0597425/2025/BANI ze dne 04.12.2025,
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- souhlasné zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice JmK, ¢&.j. KHSJM 56454/2025/BM/HOK ze
dne 19.11.2025,

- vyjadfeni a souhlas Majetkového odboru Magistratu mésta Brna ¢.j. MMB/0537522/2025 ze dne
21.12.2025,

- stanovisko Investiéniho odboru Magistratu mésta Brna €. j. MMB/0601806/2025 ze dne 14.01.2026,

- souhlas spole¢nosti EG. D, s.r.o., zn. B26123-27171454 ze dne 25.11.2026,

- stanovisko spole€nosti GasNet, s.r.o., zn. 5003448487 ze dne 12.11.2025,

- vyjadfeni spole€nosti CETIN a.s., &.j. 299602/25 ze dne 29.10.2025,

- stanovisko spole€nosti Brnénské komunikace, a.s., €.j. BKOM/29067/2025 ze dne 25.11.2025,

- souhlasné stanovisko spole¢nosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. zn. BVK/23557/2025 ze dne
19.12.2025,

- vyjadfeni spolec¢nosti Technické sité Brno, a. s., zn. TSB/11818/2025 ze dne 03.11.2025,

- vyjadreni k existenci siti spol. Ceské Radiokomunikace, a.s., zn. UPTS ze dne 15.09.2025,

- vyjadfeni spole¢nosti Faster CZ spol. s r. 0. €. 2025469205 ze dne 06.10.2025,

- souhlas se zamérem méstské asti Brno-Zebétin &.j. MCZEB 02997/2025/STA ze dne 04.12.2025,

- vyjadfeni k existenci siti spole€nosti MEREDA INTERNET s.r.o., ze dne 17.09.2025,

- Protokol — stanoveni radonového indexu ze dne 26.08.2024,

- Hydrogeologické vyjadfeni, zhotovitel Mgr. Michal NoZicka, zafi 2025,

- Smlouva o pfipojeni k distribu&ni soustavé z napétové hladiny nizkého napéti €. 90202515349 ze dne
02.01.2026,

- Zavazné stanovisko Sekce majetkové Ministerstva obrany, Odboru ochrany uUzemnich zajm( a
statniho odborného dozoru €. j. 1041632/2025-1322 ze dne 25.11.2025.

Stavebni Ufad dale podle ust. § 193 stavebniho zakona posuzuje, zda je zamér Zadatele v souladu s
a) Uzemné planovaci dokumentaci, Uzemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného Uzemi,
b) pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpisu,
c) pozadavky jinych pravnich pfedpist chranicich dotéené vefejné zajmy,
d) pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu,
e) ochranou prav a pravem chranénych zajmu ucastniku fizeni.

Vzhledem k tomu, Ze mésto Brno ma platny uzemni plan, neposuzuje se soulad s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s charakterem uzemi a s pozadavky na ochranu kulturné historickych, architektonickych
a urbanistickych hodnot v uzemi.

Z hlediska uzemné planovaci dokumentace stavebni Gfad hodnotil zamér zejména dle platného Uzemniho
planu mésta Brna (déale jako ,UP*).

Ochrana vefejného zajmu, tj. stanovovani podminek vyuziti Uzemi, je v uzemnim planu zajiStovana v nékolika
urovnich:

a) Obecné podminky vyuziti Uzemi

Zameér se nachazi ve stabilizovaném uzemi. Ve stabilizovanych plochach je za pfedpokladu respektovani
charakteru Uzemi a stanovenych podminek vyuziti uzemi (tj. zejména funkéniho vyuziti a prostorového
usporadani prfislusné plochy) pfipustné provadét: modernizaci, revitalizaci, prfestavby staveb a dostavby,
vCetné dopravni a technické infrastruktury, verejnych prostranstvi apod., popfipadé téz zménu zplsobu
uzivani stavby bez stavebnich zasahU nebo zménu vyuziti Uzemi. Modernizace a revitalizace (popf. i
prestavba stavby) mlze pfi zachovani podminek stanovenych timto uzemnim planem zahrnovat i odstranéni
objektu a jeho nahrazeni novym. V okolni fadové zastavbé na ulici Pramenna jsou jednopodlazni rodinné
domy s obytnym podkrovim, které jsou vy3si, nez je navrhovana novostavba rodinného domu. Zamér Zadatele,
respektuje vyskovou uroven stavajici okolni fadové zéstavby rodinnymi domy a nijak nenaruSuje hodnotu
okolniho uzemi. Zamér splfiuje pozadavky na priméstskou zastavbu rodinnych domu a Ize ho vzhledem ke
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splnéni prostorovych regulativii danych izemnim planem viz nize povazovat za zameér, ktery nijak neodporuje
charakteru okolni zastavby. Zamér dle vySe uvedeného spliuje pozadavky na pfiméstskou zastavbu
rodinnych doml. Novostavbu Ize povazovat za zamér, ktery nijak neodporuje charakteru okolni zastavby.
V Ffadové zastavbé, ktera je v €asti ulice Pramenna, je dodrzovana souvisla uliéni ¢ara a rodinné domy na sebe
tak navazuji Stitovymi st€énami. Jedna se o historickou zastavbu a povolovany rodinny dim ji respektuje, jelikoz
je z hlediska této stavebni ¢ary umistén na totozném misté jako rodinny dim pavodni.

b) Zakladni podminky vyuziti Uzemi

Z hlediska zakladnich podminek vyuziti Uzemi se zamér nachazi v ploSe pro bydleni individualni (Bl), kde je
hlavnim funk&nim vyuZiti pro bydleni v rodinnych domech. VySkova urover zastavby je stanovena na 3-7 m
(R1), zastavba je stanovena jako rezidencni nizkopodlazni. V okolni Fadové zastavbé& na ulici Pramenna jsou
jednopodlazni rodinné domy s obytnym podkrovim, které jsou vyssi, nez je projektovany rodinny diim. Zamér
Zadatele, respektuje vySkovou uroven stavajici okolni zastavby rodinnymi domy a nijak nenarusuje hodnotu
okolniho Uzemi. Z pfilozené projektové dokumentace vyplyva, Ze zamér splfiuje prostorové i funkeni regulativy
Uzemniho planu mésta Brna, jelikoz zamér (Groveri Fimsy) nepresahuje vysku 7,0 m. Smérem z uliéniho
prostranstvi je hlavni Fimsa novostavby ve vySce 6,40 m nad drovni terénu a smérem do dvorniho traktu je
hlavni fimsa ve vySce 6,195 m nad urovni terénu a atika stfechy dvorni &asti novostavby je ve vySce 3,64 m
nad urovni terénu. Regulovanou vyskou budovy se rozumi vzdalenost méfena svisle od stavajiciho terénu po
uroven hlavni fimsy nebo horni hranu atiky. Zamér splfiuje i zastoupeni zelené na pozemku, kdy izemni plan
pozZaduje minimalni podil zastoupeni zelené z vyméry disponibilnich pozemku 40 %. Zastavéné a zpevnéné
plochy zaméru na pozemcich parc. &. 190 a 192 v katastralnim Uzemi Zebétin maji celkem plochu 246,00 m?,
plocha plnici funkci zelené ma 772,0 m?, z uvedeného vychazi podil zastoupeni zelené 75,8 %.

c) Doplrujici podminky vyuziti dzemi

Dana plocha neobsahuje zadné doplfiujici podminky vyuZiti uzemi.

Na zakladé vy$e uvedeného stavebni GFad konstatuje, Ze zamér je v souladu s Uzemnim planem mésta Brna.

Novostavba rodinného domu splriuje definici rodinného domu ve smyslu ust. § 13 pism. c) stavebniho zékona,
kdy novostavba rodinného domu bude mit v uliéni &asti dvé nadzemni podlazi a ve dvorni ¢asti se jedna o
jednopodlazni objekt. Smérem od vefejné komunikace maji stavajici okolni rodinné domy pfevazné jedno
nadzemni podlazi a obytné podkrovi, zastavba je fadova.

Stavebni Ufad posoudil zamér také v souladu s ustanovenimi vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. a Brnénskych
stavebnich pfedpist. Dle § 22 bodu 2 pism. b) Brnénskych stavebnich predpisi se pozadavek na odstup
stavby min. 2,0 m od hranice sousedniho pozemku neuplatni, protoZze novostavba bude umisténa na misté
odstranéného objektu, v misté této fadové zastavby je vzdalenost objektl od hranice sousednich pozemku
mensi nez 2,0 m. Zamér splfiuje pfedepsany poCet parkovacich stani dle ust. § 25 Brnénskych stavebnich
predpist a pfilohy €. 2. Parkovaci mista jsou celkem 2 za sebou v garazi, sice nejsou jednotlivé pfistupna,
nicméné to neni dle ust. § 26 odst. 6 Brnénskych stavebnich pfedpisu nutné. Stavba splfiuje ustanoveni o
svétlych vySkach obytnych mistnosti, kdy vSechny obytné mistnosti splfiuji podminku dle ust. § 42 pism. a)
Brnénskych stavebnich predpist, kdy svétlou vySku obytné mistnosti nebo pobytové mistnosti stavby pro
bydleni je mozné snizit na 2,40 m, pokud je v byté alespon jedna obytna mistnost s obytnym prostorem o
svétlé vySce alespon 2,60 m. Svétla vySka obytnych mistnosti v INP je 2,84 m, svétla vySka pobytovych
mistnosti v 1NP je 2,59 m. svétla vySka mistnosti ve 2NP je 2,60 m.

Pro povoleni zaméru a realizaci stavby jsou spinény provadéci pravni pfedpisy ke stavebnimu zakonu, véetné
ustanoveni Brnénskych stavebnich pfedpisu.

Dokumentace je vypracovana v souladu s ust. § 158 stavebniho zakona a podle vyhlasky &. 131/2024 Sb., o
dokumentaci staveb, v platném znéni. Rozsah a obsah jednotlivych &asti odpovida druhu a vyznamu stavby,
podminkdm v Uzemi, stavebné technickému provedeni, u€elu vyuZiti a vlivu na Zivotni prostfedi. Z Zadosti,
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jejich pfiloh a dokumentace je zfejmy rozsah projednavaného zaméru. Dokumentace stavby spliuje
pozadavky na vystavbu podle stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich pfedpist, tj. vyhlasky €.
146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, v platném znéni a nafizeni statutarniho mésta Brna ¢. 14/2024, o
pozadavcich na vystavbu ve statutarnim meésté Brné, v platném znéni, tj. Brnénskych stavebnich pfedpisa.

Stavebni Ufad vychazel ze zavaznych stanovisek a vyjadreni dotéenych organl. Podminky zavaznych
stanovisek pro povoleni a provedeni novostavby byly pfevzaty do vyroku tohoto rozhodnuti. Odbor Zivotniho
prostfedi magistratu mésta Brna, oddéleni ochrany a tvorby Zivotniho prostfedi vydal dne 04.12.2025 sdéleni
¢. j. MMB/0597425/2025/BANI. Krajska hygienicka stanice JmK, ¢&.j. KHSJM 56454/2025/BM/HOK vydala dne
19.11.2025 souhlasné zavazné stanovisko.

K zaméru byly dolozeny souhlasy Uc€astnikd Fizeni dle ust. § 187 stavebniho zakona, stavebni Ufad tedy
dovozuje, Ze s povahou zaméru uc€astnici souhlasi. Protoze z podkladu pfiloZzenych k zadosti stavebni ufad
pro posouzeni zameéru neshledal divody k jejimu zamitnuti, stavebni Ufad rozhoduje tak, jak je uvedeno ve
vyroku rozhodnuti.

Stavebni Ufad neshledal, ze by jakékoliv faktické, ¢i pravni okolnosti branily povoleni zaméru. Zamér se nijak
nedotyka zajmua chranénymi jednotlivymi dot€enymi organy, jakozto zadny z G€astnik( Fizeni nepfipustnost
zadméru nenamital. Zamér nem4 zaroven vliv na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.

Vzhledem k tomu, Ze byly splnény ndleZitosti ust. § 212 stavebniho zakona, je vydani povoleni zaméru prvnim
ukonem stavebniho ufadu v tomto Fizeni.

Podle ust. § 212 odst. 2 se povoleni stavby nebo zafizeni vydané ve zrychleném fizeni vedle oznameni
ucastnikiim fizeni zvefejfiuje také na Uredni desce Magistratu mésta Brna po dobu 15 dnl ode dne vydani.

Povoleni ma dle ust. § 198 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Bylo-li provadéni
zaméru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodiuzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci povoleni
nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni, do této doby musi byt stavba dokonCena a povoleno jeji
uzivani, jinak stavebni ufad nafidi jeji odstranéni. Povoleni pozbyva platnosti v pfipadé, Zze stavebni urad
obdrzi oznameni stavebnika o tom, Ze od provedeni svého zaméru upousti.

Stavebni Ufad pfezkoumal podanou Zzadost véetné pfilozenych podkladi a po zjisténi stavu véci, o némz
nejsou dlvodné pochybnosti, rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se miize U€astnik Fizeni odvolat ve Ihité 15 dnl od jeho doruéeni ke Krajskému ufadu
Jihomoravského kraje, Odbor krajsky stavebni Ufad, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno, a to podanim
uc¢inénym u Odboru stavebniho fadu Magistratu mésta Brna, Orli 655/30, 601 67 Brno. Lhlta pro podani
odvolani po€ina bézet dnem nasledujicim po dni doru€eni rozhodnuti, nebo nejpozdéji po uplynuti desatého
dne ode dne, kdy bylo nedorucené a ulozené rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti. Odvolani musi mit nalezitosti
dle ust. § 82 odst. 2 spravniho Fadu.

Digitalné

\ podepsal

-}Ing. Lukas

-] Bezdék

14.08.2026

13:13

Ing. Lukas Bezdék
vedouci obvodu VII stavebniho uradu
Odbor stavebniho fadu
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SPRAVNI POPLATEK
- Spravni poplatek v celkové vysi 4000 K& vyméreny podle polozky €. 18 bodu €. 1 pism. a) a podle ust. §
9 zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, v platném znéni, byl uhrazen dne 24.06.2026.

DORUCI SE

Ugastnici fizeni podle ust. § 182 stavebniho zakona

Zadatel (prostfednictvim datové schranky)

- Projekce 21 Brno s.r.o0., IDDS: 4af8gb6, zastupujici Mgr. Viktora Jandu a Janu Jandovou, Celni 17/5,
639 00 Brno

obec, na jejimzZ uzemi ma byt poZadovany zamér uskuteénén (prostfednictvim datové schranky)

- starosta méstské ¢asti mésta Brna, Brno-Zebétin, Ing. Vit Beran, IDDS: 82pbzsk, Kfivankovo nam.
43/35, 641 00 Brno 41, zastupuijici statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 1, 602 00 Brno,

ostatni tucastnici Fizeni dle ust. § 182 stavebniho zakona (doporucené do viastnich rukou)

- Milan Bartonék, Pramennéa 140/13, 641 00 Brno

- Jan Kozel, Pramenna 94/9, 641 00 Brno

- Mgr. Markéta Kozlova, Pramenna 94/9, 641 00 Brno

ostatni Gcastnici fizeni dle ust. § 182 stavebniho zakona (prostfednictvim datové schranky)

- EG. D, s.r.o., IDDS: b4gxki9, Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2

- CETIN a.s., IDDS: qa7425t, Ceskomoravska 2510/19, 190 00 Praha 9-Liberi

- GasNet Sluzby, s.r.o., IDDS: jnnyjs6, Plynarenska 499/1, Zabrdovice, 602 00 Brno 2, zastupujici
spole¢nost GasNet, s.r.o., Kligska 940, 401 17 Usti nad Labem

- Magistrat mésta Brna, Odbor investi¢ni, Kounicova 949/67, 601 67 Brno, zastupuijici statutarni mésto
Brno, IC 44992785 se sidlem Dominikanské namésti 196/1, 601 67 Brno

- Magistrat mésta Brna, Odbor majetkovy, Malinovského nam. 3, 601 67 Brno, zastupuijici statutarni
mésto Brno, IC 44992785 se sidlem Dominikanské namésti 196/1, 601 67 Brno

DOTCENE ORGANY

(prostfednictvim datové schranky)

- Magistrat mésta Brna, Odbor zivotniho prostfedi, Kounicova 946/67, 601 67 Brno

- Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné, IDDS: jaaai36, Jefabkova 4, 602 00
Brno

NA VEDOMi

(prostrednictvim datové schranky)

- Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., IDDS: c7rc8yf, sidlo: Pisarecka 555/1 a, 603 00 Brno 3

- Brnénské komunikace a. s., IDDS: tk7c8xt, sidlo: Renneska tfida 787/1a, 639 00 Brno

- Technickeé sité Brno, a.s., IDDS: 55kgizb, Barvifska 822/5, Zabrdovice, 602 00 Brno 2

- Ing. Ondrfej Dolezal, IDDS: wk2fgn2, BudiSov 262, 675 03 BudiSov
DALE OBDRZi
- spis

- Ufedni deska Magistratu mésta Brna

Vefejna vyhlaska bude vyvésena na ufedni desce Magistratu mésta Brna po dobu 15 dnd po dni vyvéseni.
Soucasné vefejna vyhlaska bude zvefejnéna po stejnou dobu zpisobem umoznujici dalkovy pfistup. V
souladu s ust. § 172 odst. 1 a ust. § 25 odst. 2 a 3 spravniho fadu, se tato vefejna vyhlaSka povazuje za
doru€enou patnactym dnem po dni, kdy byla vyvéSena na ufedni desce Magistratu mésta Brna.

Vyvéseno dne:
Sejmuto dne:
Zverejnéno zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup dne:

Zvefrejnéni zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup ukonceno dne:

Magistrat mésta Brna | Odbor stavebniho fadu
Orli 655/30 | 601 67 Brno | ID datové schranky: a7kbrrn | www.brno.cz
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