Magistrat mésta Brna B ‘ R | N I (o) I
Odbor stavebniho fadu

SP. ZN.: OSR/MMB/0306283/2026/Fra VYRIZUJE:  PhDr. Igor Frait Brno 31.8.2026
C.J:  MMB/0396424/2026 TEL./E-MAIL: +420 542175329/frait.igor@brno.cz

POVOLENi ZAMERU VE ZRYCHLENEM RIZENi

Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta Brna (dale jen ,stavebni ufad”) pfisluSny podle ust. § 30 odst. 1
pism. f) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni
zakon"), ust. § 139 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu a ¢l. 9 odst. 3
pism. a) obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna €. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta
Brna /vSe v platném znéni/, mistné pfisluSny podle ust. § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,spravni fad“), v fizeni o povoleni zaméru posoudil
a ovéfil ve smyslu ust. § 193 a ust. § 212 stavebniho zakona Zadost ze dne 29.5.2026 stavebnika, kterym
je RNDr. Miroslava Sochorova, nar. 6.5.1959, Rokycanova &.p. 1867/35, Zidenice, 615 00 Brno 15,
kterého zastupuje Ing. Jan Novak, Ph.D., ICO 76552471, U hfisté &.p. 743, 664 42 ModFice, a na zakladé

tohoto posouzeni a ovéreni stavebni ufad

stavebnikovi, kterym je:

RNDr. Miroslava Sochorova, nar. 6.5.1959, Rokycanova &.p. 1867/35, Zidenice, 615 00 Brno 15,
kterého zastupuje Ing. Jan Novak, Ph.D., ICO 76552471, U hfisté &.p. 743, 664 42 Modfice,
pro stavbu s nazvem:

“Novostavba bytového domu na p.¢.2838/2 v k.u. Zidenice*

Brno, Zidenice, ul. Kaleckého
pozemek parc. ¢. 2838/2 v katastralnim Gzemi Zidenice, obec Brno

vydava podle ust. § 195 ve spojeni s ust. § 197 odst. 1 a § 211 odst. 1 a 2 a ve smyslu ust. § 212
stavebniho zakona

povoleni.

Druh a ucel stavby

Zamérem stavebnika je novostavba bytového domu, ktera je situovana do méstské &asti Brno-Zidenice.
Zamér bude umistén do stavajici zastavby fadovych rodinnych dom( se zahradami a malymi stavbami
spojenymi s provozem téchto domu, jako doplnéni proluky. Novostavba bytového domu bude realizovana
na pozemku &. 2838/2 v k.U. Zidenice, pfiblizné rozméru 12,5 m na 12,4 m. Zastavéna plocha je pfiblizné
147 m2. Obestavény prostor je pfiblizné 1500 m3. VySka budovy je 10,47 m (stit) nad terénem. 7,64 m na
chodnikem ul. Kaleckého a 8,9 m nad terénem v zahradé (vnitroblok). £0,000 = 201,90 m.n.m. (B.p.v.) je
navrzena cca 0,17 m nad povrchem pfilehlého chodniku ul. Kaleckého, celkem 0,80 m pod Q 100 —
Svitava (v 1.NP nejsou obytné mistnosti). Na pozemku se sou¢asné nachazi zpevnéné a zelené plochy +
vegetace, které budou zamérem nahrazeny. DalSi objekty jako oploceni budou pouze opraveny. Zamér
bude mit tfi patra. Stfecha bude Sikma s plechovou krytinou. Stavajici sjezd na pozemek zlstane
zachovan. Bytovy dim je navrzen jako tfi bytové jednotky typu 2x 2 + KK a 1 x 3 + KK. Byt €. | je situovan
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v 2. NP. Je vybaven zadvefim, 2 * pokojem, pokojem a kuchynskym koutem a 2 * koupelnou s WC,
Sathou a samostatné pfistupnym balkénem. Bytu nalezZi jedno parkovaci stani v arovni 1.NP. Byt je o
celkové podlahové plose 108,15 m2 a balkén 26,35 m2.

Byt €. Il je situovan v 3. NP. Je vybaven zadvefim, chodbou, pokojem, pokojem a kuchyfiskym koutem a
koupelnou s WC a samostatné pfistupnou terasou. Bytu nalezi jedno parkovaci stani v urovni 1.NP. Byt
dispozice 2 + KK je o celkové podlahové plose 48,42 m2 a terasou 9,41 m2.

Byt €. Ill je situovan v 3. NP. Je vybaven zadvefim, chodbou, pokojem, pokojem a kuchyriskym koutem a
koupelnou s WC. Byt dispozice 2 + KK je o celkové podlahové ploSe 49,44 m2 a balkbnem 8,36 m2.
Zamér bude vystavén z Zelezobetonu a keramickych tvarnic. ZaloZeni je navrzeno plosné na zakladovych
pasech.

Napojeni na dopravni a tech infrastrukturu (neni pfedmétem povoleni):

Pro provoz zaméru je vyuzit stavajici sjezd z ul. Kaleckého, nova vodovodni a kanalizaCni pFipojka
(splaskova) do 25 m délky, nova energeticka pfipojka délky do 25 m, nova sdélovaci pfipojka do 25 m
délky, nova plynovodni pfipojka do 25 m, nové navazujici zpevnéné plochy, balkény a terasa, vegetacni
a terénni Upravy pozemku a studna (samostatna stavba, neni predmétem povoleni). Dale potom,
rekuperace, FVE umisténym na stfeSe domu. DesStové vody budou feSeny akumulaéni/retenéni nadrzi
napojenou na studnu, toalety a zavlazovaci systém zelené v zadni ¢asti pozemku.

TEA - TECHNICKO-EKONOMICKE ATRIBUTY BUDOV
a) Energetika budovy
klasifikacni tfida A - podminky pro vystavbu nové budovy spinény.

b) Obestavény prostor
1500 m3.
c) Zastavéna plocha

Zakladni rozméry stavby jsou 12,4 na 11,5 m. Zastavéna plocha je pfiblizné 147 m2.
d) Podlahova plocha

1.NP je o rozloze pfiblizné 26,18 m2, 123,29 m2 v¢etné prlijezdu a parkovani.

2.NP je o rozloze pfiblizné 134,19 m2.

3.NP je o rozloze pfiblizné 113,24 m2.

Celkova uzitna plocha je pfiblizné 273,61 m2.

e) Pocet podzemnich podlazi
Zamér nebude podsklepen.
f) Pocet nadzemnich podlazi

Tfi nadzemni podlazi s ozna¢enim 1.NP + 2.NP + 3.NP.

g) Zpusob vyuziti

Zamérem je vybudovat bytovy dim pro rezidentni bydleni stavebnika a jeho rodinu.

Stavba je trvalého charakteru.

h) Druh konstrukce

Konstrukéné se jedna o objekt se sténovym nosnym systémem ze stén z betonovych a keramickych
blokd. Stropni konstrukce jsou tvofeny Zzelezobetonovou monolitickou deskou. Zalozeni je navrzeno
ploSné na zakladovych pasech.

i) Zpusob vytapéni

Podlahové vytapéni v celém objektu. V koupelnach budou umisténa topna télesa formou - Zebfiku.
Zamérem je realizovat VZT s rekuperaci. V obyvaci mistnosti v 2.NP bude umistén kotel na tuha paliva,
ktery slouzi k pfilezitostnému vytadpéni. Primarnim zdrojem bude hybridni kotel na plyn a elektfinu
umistény v technickych mistnostech (1.NP). Jako alternativni zdroj jsou zvoleny panely FVE, které budou
ukladat energii do akumulaéni vodni nadrze a tepelné Cerpadlo (vzduch - voda).
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i.1) TUV

Predpoklada se kombinovana akumulaéni nadrz/bojler s napojenim na kotel a FVE.

i.2) Vzduchotechnika

V objektu bude zajisténa uméla cirkulace vzduchu s napojenim na VZT jednotku, popfipadé vyhfivani
objektu (rekuperace). Sou¢asné budou mit v§echny obytné mistnosti pfistup k oteviravym oknam.
Kuchyné bude vybavena digestofi napojenou na VZT - funkce na principu boostovaci tlagitko.

Toaleta a koupelny budou vybaveny boostovym tlaitkem pro aktivaci silnéjSiho odvétrani.

i.3) Tepelna Cerpadla

Bude realizovano tepelné ¢erpadlo (vzduch-voda) umisténé na stresSe.

i.4) Kotel na tuha paliva

V obyvacim pokoji v 2.NP bude umistén spalovaci kotel na tuha paliva. Kotel je urCeny pro spalovani
zahradniho biologického odpadu, potazmo palivového dfivi. Pfedpoklada se kotel s vykonem do 5 kW.

i) Pfipojka vodovodu

PFipojka vodovodu - podzemni trubni trasa od navrtavky hlavniho vodovodniho fadu pod komunikaci ul.
Kaleckého az po méfici zafizeni umisténé v podlahové Sachté v 1.NP - chodba za vstupem. Vodomér
muze byt instalovany s funkci dalkového odectu. Prifez a material (PE 100 RC SDR11, délky cca 6,7 m).
k) PFipojka kanaliza¢ni sité

Pripojka kanalizace (splaskova) - od navrtavky hlavniho kanalizaéniho fadu pod komunikaci u. Kaleckého
smérem do chodby v 1.NP. Prifez a material (plast PVC KG DN 160, délka cca 2,2 m).

)] Pfipojka energie

Pfipojka elektrické energie na hadiné NN - podzemni kabel z mista napojeni po konzultaci s distributorem
az po fasadu zaméru, kde bude umisténo méfici zafizeni. Pojistky a typ kabelu dle specifikace projektu.
PFipojka samotna bude realizovana ve spojkovaci skfini. Délka mensi jak 25 m.

m) Pripojka sdélovaci

Pfipojka sdélovaci - podzemni kabel od mista pfipojeni, které stanovi distributor az do technické
mistnosti v 1.NP. Bude provedeny opticky kabel v chrani¢ce HDPE 40 v délce cca 6,0 m.

n) Pfipojka plynu

PFipojka plynovodni - podzemni potrubi od mista navrtavky hlavni trasy STL pod ul. Kaleckého az po
misto méfeni na fasadé zaméru. Dimenze pfipojky je projektovana s ohledem na provozni tlak MS a
dimenzi plynovodl - v dimenzi dn 32, material plastova trubka - material PE 100 RC s ochrannym
plastém, SDR 11, material plati pro vodorovnou i svislou &ast pfipojky. Délka vodorovné &asti navrzené
STL plynovodni pfipojky €ini 9,5 m, délka svislé ¢asti pfipojky Cini 2,2 m.

0) Vytah

Neni

Udaje o katastralnim uzemi a par. &. a druhu pozemkt podle katastru nemovitosti, na nichz se stavba
umistuje a povoluje

parc. &. 2838/2 (ostatni plocha) v katastralnim Gzemi Zidenice, obec Brno

Vymezeni uzemi dotéeného viivy stavby
Jako uzemi dot€ené vlivy stavby stanovil stavebni ufad plochu shodnou s plochou pozemku a staveb, ke
kterym maji vlastnicka nebo jina vécna prava ucastnici fizeni vymezeni v odivodnéni tohoto rozhodnuti,
tj. pozemky, na kterych se stavba umistuje a povoluje: parc. €. 2838/2 (ostatni plocha) v katastralnim
Uzemi Zidenice, obec Brno, sousedni pozemky: parc. &. 2837, 2838/1, 2840, 2841, 2857, 2907 v
katastralnim Gzemi Zidenice, obec Brno

Podminky pro povoleni zaméru
1. Stavba bude provedena v souladu s pfedloZzenou dokumentaci stavbu s nazvem: “Novostavba
bytového domu na p.8.2838/2 v k.u. Zidenice* zpracovanou 12/2025, Ing. Ludék Rohovsky,
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10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

17.

autorizovany inzenyr pro pozemni stavby, CKAIT 1005096, ktera byla ovéfena stavebnim ufadem.
Pfipadné zmény nesmi byt provadény bez pfedchoziho povoleni stavebnim ufadem.

Stavebnik je povinen pfed zahajenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby
podle pfilohy €. 8 k vyhlasce €. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb.

Stavebnik je povinen pfed zahajenim stavby opatfit souhlas organu statniho pozarniho dozoru
k dokumentaci pro provadéni stavby, je-li vyzadovan jinym pravnim predpisem.

Stavebnik je povinen oznamit stavebnimu Gfadu pfedem termin zahajeni provadéni stavby, nazev a
sidlo stavebniho podnikatele, ktery je bude provadét a zmény v téchto skuteCnostech oznamit
neprodlené stavebnimu ufadu.

Stavebnik je povinen pfed zahajenim provadéni nebo odstranovani stavby umistit na viditelném
misté u vstupu na stavenisté Stitek obsahujici identifikaéni Udaje o stavbé a ponechat jej tam az do
dokonceni stavby, popfipadé do vydani kolauda¢niho rozhodnuti, nebo do jejiho odstranéni; rozsahlé
stavby se mohou oznacit jinym vhodnym zplsobem s uvedenim udaju ze Stitku.

Pfed zahajenim stavby stavebnik zajisti vyty&eni prostorové polohy stavby podle vyty€ovacich
vykresu v souladu s povolenim pravnickou nebo fyzickou osobou s pFisluSnym opravnénim.

Pfed zahajenim praci projednejte se vSemi spravci podzemnich a povrchovych zafizeni navrhovany
postup praci, vyzadejte si vyty€eni inzenyrskych siti, informujte je o pravdépodobné dobé zahajeni
praci. Odkryjete-li zafizeni, uvédomte o tom jejich vlastniky &i spravce. Obnazené zafizeni musi byt
zajisténo pred poskozenim. Pfed provedenim zahozu musi byt pfizvan odpovédny pracovnik
k provedeni kontroly neporuSenosti dot€ené inZenyrské sité. Vysledek zapisSte do stavebniho deniku
nebo jednoduchého zaznamu o stavbé.

Pfi provadéni stavby je povinnost vést na stavbé stavebni denik.

Béhem stavby dodrzte volny prijezd pro pozarni, sanitni a pohotovostni vozidla. Podzemni hydranty
nesmi byt zastavovany materidlem, zabezpeéte moznost plynulého odvozu odpadkl. Pfi provadéni
stavby je nutno dodrzovat predpisy, tykajici se bezpecnosti prace, technickych zafizeni a dbat
o ochranu zdravi osob na stavenisti i osob nepatficich ke stavbé.

V prubéhu provadéni stavebnich praci dodrzte zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi,
v platném znéni, zejména ust. § 30-36 a nafizeni vlady &. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci.

Pro stavby mohou byt navrzeny a pouZity jen takové vyrobky, materidly a konstrukce, jejichz
vlastnosti z hlediska zpuUsobilosti stavby pro navrzeny ucel zaruCuji, ze stavba pfi spravném
provedeni a bézné udrzbé po dobu pfedpokladané existence spini zakladni poZadavky na stavby,
ochrana proti hluku a Uspora energie.

PFi stavebnich pracich je tfeba postupovat dle nafizeni vlady €. 362/2005 Sb., o blizSich pozadavcich
na bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci na pracoviStich s nebezpe€im padu z vysky nebo do
hloubky a nafizeni vlady ¢. 591/2006 Sb., o blizSich minimalnich pozadavcich na bezpecnost a
ochranu zdravi pfi praci na stavenistich.

PFi provadéni stavby bude dodrzena CSN 73 6005 — Prostorové uspofadani siti technického
vybaveni.

Pokud bude tfeba pouzit vefejného prostranstvi pro skladku materidlu, bude pozadano pfedem
o souhlas pfislusny silniéni spravni organ.

Po celou dobu provadéni vykopovych praci musi byt zajiSténa bezpecnost chodcu.

PFi provadéni stavebnich praci a s tim souvisejici skladce stavebniho materialu, bude dbano na
dodrzeni ochrany vefejné zelené. V pfipadé, Zze bude nezbytné vyuzit vefejnou zelen ke skladce
materialu, bude pouzito vSech dostupnych prostfedkl tak, aby nedochazelo k jejimu poskozovani,
v pfipadé poskozeni bude navraceno v puvodni stav.

Dodrzte podminky vlastnikd a spravcl stavbou dotéenych inzenyrskych siti nebo jejich ochrannych
pasem, tykajicich se vyty€eni, ochrany a kontroly jejich zafizeni, uvedenych ve vyjadfeni spoleénosti:
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18.

19.

- Brnénské komunikace a.s., Renneska tfida &.p. 787/1a, Styfice, 639 00 Brno 39 ze dne 6.1.2026
pod &.j..BKOM/31773/2025

- Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., Pisarecka &.p. 555/1a, Pisarky, 603 00 Brno 3 ze dne
11.5.2026 pod &.j..BVK/08812/20226

- CETIN a.s., Ceskomoravska &.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Libert dne 9.12.2025pod &.j.:
336743/25

- Ceské Radiokomunikace a.s., Skokanska &.p. 2117/1, Praha 6-Bfevnov, 169 00 Praha 69 dne
15.7.2026 pod ¢&.j.: UPTS/0S/442090/2026

- EG.D, s.r.o., Lidicka &.p. 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2 dne 13.1.2026 pod &.j.: B26123—
27175272

- GasNet, s.r.o., Kligska &.p. 940/96, Klise, 400 01 Usti nad Labem 1 ze dne 1.12.2025 pod
€.j..:5003474327

- Vodafone Czech Republic a.s., namésti Junkovych &.p. 2808/2, Praha 5-Stodulky, 155 00 Praha
515 dne 10.12.2025 pod &.j.: 251209-1725902175

- T-Mobile Czech Republic a.s., Tomi¢kova &.p. 2144/1, Praha 4-Chodov, 148 00 Praha 414 dne
13.2.2025 pod ¢.j..E08962/25

Budou spInény pozadavky dotéeného organu , kterym je Krajska hygienicka stanice Jihomoravského

kraje se sidlem v Brné, ktera vydala souhlasné zavazné stanovisko s podminkou dne 12.1.2026 pod

¢.j.. KHSJM 01635/2026/BM/HOK

Pred uvedenim stavby do trvalého uzivani bude provedeno méreni hluku, které bude dokladovat za

maximalniho provozniho vykonu zdroji hluku (stacionarni zdroje - TC, gardZové vrata) v

nejexponovanéjsich chranénych vnitrnich prostorech stavby (obytné mistnosti v navrhovaném BD)

nepfekroCeni hygienickych limitd hluku upravenych nafizenim viady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané

zdravi pred nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisi (déale jen ,NV ¢.

272/2011 Shb."), pro chranéné vnitini prostory stavby pro denni i no¢ni dobu. Vysledky méfeni hluku

budou prfedlozeny na KHS JmK k posouzeni.

Magistrat mésta Brna, Odbor uzemniho planovani a rozvoje (OUPR MMB), Oddéleni koordinace

stanovisek vydal pfipustné koordinované zavazné stanovisko dne 6.5.2026 pod ¢&..:

MMB/0607954/2025/Lan, budou spinény pozZadavky dotéeného organu uvedené v zavazném

stanovisku, které jako podklad vydal Odbor Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Brna jako pfisludny

organ statni spravy vodniho hospodarstvi podle § 106 odst. 1 zdkona €. 254/2001 Sb., o vodach a o

zméné nékterych zakond, v platném znéni (dale jen ,vodni zakon®), souhlas dle ust. § 17 odst. 1

pism. ¢) vodniho zakona se zamérem za podminek:

PFi vystavbé a nasledném provozovani nesmi dojit ke znecisténi povrchovych nebo podzemnich vod,

k ohrozeni jejich jakosti nedovolenym nakladanim se zavadnymi latkami, &i k uniku zavadnych latek

do kanalizace.

V zaplavovém Uuzemi nebude skladovan volné odplavitelny material ani nebezpeény odpad.

Stavebnik prebira veSkerou odpovédnost za pfipadné Skody vzniklé na majetku pfi prachodu

povodnovych pratokd nebo ledochodu.

Vlastnik stavby v zaplavovém uUzemi toku je vazan povinnostmi uvedenymi v § 85 vodniho zakona,

zejména je povinen dbat o statickou bezpeénost a celkovou udrzbu stavby, aby neohroZovala plynuly

odtok povrchovych vod, a zabezpegit ji proti Skodam pusobenym vodou.

Veskera rizika moznych povodhovych Skod nese stavebnik, resp. vlastnik stavby.

Pfipadna manipulace se zavadnymi latkami dle vyhlasky ¢. 450/2005 Sb., o nalezitostech nakladani

se zavadnymi latkami a nalezitostech havarijniho planu, ve znéni pozdéjsich predpisl, je mozna

pouze na zakladé havarijniho planu, ktery bude schvalen pfislusnym vodopravnim uradem.

PFi prichodu velkych vod nesmi byt vytvareny dalSi pfekazky branici odtoku téchto vod.
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¢ Ke kolaudaci bude dolozen povodriovy plan schvaleny Povodim Moravy, s.p., s potvrzenim souladu s
nadfazenym povodiovym planem.

e Orienta¢ni poloha stavby v soufadnicovém systému JTSK:

o Y X

e 595618, 35 1160 646, 48

20. Stavebnik je povinen zajistit, aby na stavb& nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace
pro povoleni stavby a dokumentace pro provadéni stavby, popfipadé ovéfena dokumentace pro
odstranéni stavby, a vSechny doklady tykajici se provadéné nebo odstrafiované stavby, popfipadé
jejich kopie.

21. Stavebnik je povinen ohlaSovat stavebnimu Ufadu faze vystavby stanovené v podminkach povoleni
za ucelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby, umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud
tomu nebrani vazné dlvody, této prohlidky se zuUcastnit. Faze vystavby dle planu kontrolnich
prohlidek jsou: dokonceni stavby - zavéreéna kontrolni prohlidka

22. Stavebni Ufad stanovuje povinnost strpét provedeni kontrolnich prohlidek, za Ucelem zjisténi, zda
stavebnik postupuje v souladu s povolenim.

23. Stavebnik je povinen pfi vystavbé, nejpozdéji k zadosti o vydani kolaudaéniho rozhodnuti, pokud jiny
pravni predpis nestanovi jinak, opatfit prikaz energetické naro¢nosti budovy, je-li vyZzadovan jinym
pravnim pfedpisem.

24. Stavbu Ize uzivat jen na zakladé kolaudaéniho rozhodnuti. Po dokon&eni stavby a spinéni podminek
povoleni pozada stavebnik v souladu s ust. § 232 stavebniho zakona o vydani kolaudaéniho
rozhodnuti na predepsaném formulafi.

Ugastnikem fizeni stanovenym podle ust. § 27 odst. 1 spravniho Fadu je RNDr. Miroslava Sochorova,
nar. 6.5.1959, Rokycanova &.p. 1867/35, Zidenice, 615 00 Brno 15

Oduvodnéni

Stavebni Ufad obdrzel dne 29.5.2026 Zadost o vydani povoleni zdméru ve zrychleném fizeni s nazvem
“Novostavba bytového domu na p.£.2838/2 v k.. Zidenice* Brno, Zidenice, Kaleckého
parc. &. 2838/2 v katastralnim Uzemi Zidenice, obec Brno. Stavebnikem je RNDr. Miroslava Sochorova,
nar. 6.5.1959, Rokycanova &.p. 1867/35, Zidenice, 615 00 Brno 15, kterého zastupuje Ing. Jan Novak,
Ph.D., ICO 76552471, U hristé &.p. 743, 664 42 Modrice. Podanim zadosti bylo zahajeno Fizeni.
Pfedmétem zadosti je novostavba bytového domu.

Podle ust. § 212 stavebniho zékona povoleni stavby nebo zafizeni je vydano jako prvni ukon stavebniho
Ufadu v fizeni, pokud stavebnik o vydani rozhodnuti ve zrychleném fizeni pozadal a

a) obec, na jejimz uzemi ma byt stavba nebo zafizeni uskuteénéna, ma vydan uzemni plan,

b) nejde o zamér EIA,

c) nejde o zamér vyzadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle zakona
0 ochrané pfirody a krajiny,

d) stavba splfiuje pozadavky uvedené v § 193 a

e) stavebnik dolozil souhlasy vSech uUCastniku fizeni se zamérem, vyznacené na situacnim vykresu
dokumentace.
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Jelikoz Zadost obsahovala v3echny nalezZitosti stanovené stavebnim zakonem a splnhuje poZadavky ust.
§ 212 stavebniho zakona, stavebni Ufad rozhodl o zaméru ve zrychleném fizeni a vydal toto povoleni
jako prvni ukon v fizeni.

Okruh ucastniku Fizeni byl stanoven v souladu s ust. § 182 stavebniho zakona. Pfi vymezovani okruhu
Ucastniku Fizeni dospél stavebni ufad k zavéru, Ze v daném pfipadé toto pravni postaveni pfislusi podle
ust. § 182 pism. a) stavebnikovi a pism. ¢) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér
uskute¢nén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé tj. RNDr. Miroslava
Sochorova, nar. 6.5.1959, Rokycanova &.p. 1867/35, Zidenice, 615 00 Brno 15, kterého zastupuje Ing.
Jan Novak, Ph.D., ICO 76552471, U hfiété &.p. 743, 664 42 Modfice; pism. b) obci, na jejimz tzemi ma
byt pozadovany stavebni zamér uskutecnén, tj. Statutarni mésto Brno, Dominikanské nam. 1, 601 67
Brno, zastoupené starostou méstské &asti mésta Brna Brno-Zidenice; pism. d) osoby, jejichZ vlastnické
nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim pozemkim mize byt rozhodnutim o
povoleni zaméru pfimo dotéeno, tj. :

Ing. Pavel Bartonék, Kaleckého &.p. 1660/8, Zidenice, 615 00 Brno 15

MUDr. Alena Briickova, Kaleckého &.p. 1660/8, Zidenice, 615 00 Brno 15

PharmDr. Karolina Musilova, Rokycanova &.p. 1867/35, Zidenice, 615 00 Brno 15

Jan Schrétter, Pechova &.p. 1795/45, Zidenice, 615 00 Brno 15

RNDr. Miroslava Sochorova, Rokycanova &.p. 1867/35, Zidenice, 615 00 Brno 15

Petr Volf, Rokycanova &.p. 424/37, Zidenice, 615 00 Brno 15

Gabriela Volfova, Rokycanova &.p. 424/37, Zidenice, 615 00 Brno 15

Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor, Malinovského namésti €.p. 624/3, 601 67 Brno;

Vlastnici a spravci technické infrastruktury:

Brnénské komunikace a.s., Renneska tfida &.p. 787/1a, Styfice, 639 00 Brno 39

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., Pisarecka &.p. 555/1a, Pisarky, 603 00 Brno 3

CETIN a.s., Ceskomoravska &.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Liben

Ceské Radiokomunikace a.s., Skokanska &.p. 2117/1, Praha 6-Bfevnov, 169 00 Praha 69

EG.D, s.r.o., Lidicka &.p. 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2

GasNet, s.r.o., Kligska &.p. 940/96, Klige, 400 01 Usti nad Labem 1

T-Mobile Czech Republic a.s., Tomi¢kova &.p. 2144/1, Praha 4-Chodov, 148 00 Praha 414

Vodafone Czech Republic a.s., namésti Junkovych ¢€.p. 2808/2, Praha 5-Stod(lky, 155 00 Praha 515

Stavebni Ufad v provedeném Fizeni pfezkoumal podanou Zadost a pfilozené podklady. Zadost projednal
s UCastniky Fizeni i dot€enymi organy a zjistil, ze jejim uskute€nénim nejsou ohrozeny zajmy chranéné
stavebnim zakonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi pravnimi pfedpisy. Rovnéz ovéfil
a posoudil stavebni zamér podle ust. § 193 stavebniho zakona. Dle ust. § 193 stavebniho zakona
stavebni Ufad posuzuje, zda je zamér zadatele v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci, uzemnimi
opatfenimi a vymezenim zastavéného uzemi, s poZadavky tohoto zdkona a jeho provadécich pravnich
predpisl, s pozadavky jinych pravnich pfedpisd chranicich dotéené vefejné zajmy, s pozadavky na
vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu, s ochranou prav a pravem chranénych zajma
Ucastniku fizeni; které zhodnotil a poméfil ve vzajemnych souvislostech. Vzhledem k tomu, ze mésto
Brno ma platny uzemni plan, neposuzuje se soulad s cili a ukoly Uzemniho planovani, zejména s
charakterem Uzemi a s pozadavky na ochranu kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych
hodnot v izemi.

Stavebni Ufad posoudil zamér dle ust. § 193 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona z hlediska jeho souladu
s Uzemné planovaci dokumentaci, Uzemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného Uzemi nasledovné:
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Stavebni Gfad posoudil soulad zaméru s Uzemnim rozvojovym planem, ktery vydala viada Ceské
republiky usnesenim &. 581 ze dne 28.8.2024 (dale jen ,URP*). Dne 18.07.2026 nabyla uginnosti Zména
¢. 1a URP, ktery je jednim z nastroji Gzemniho planovani dle § 74 - § 76 stavebniho zakona. Nabytim
aginnosti Zmény &. 1a URP se URP stal zavaznym pro obsah navazujici tzemné planovaci dokumentace
a pro rozhodovani v uzemi. Zména &. 1a URP prevzala zaméry z vydanych zasad uzemniho rozvoje
jednotlivych krajl, v ramci Jihomoravského kraje ze Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve
znéni aktualizaci €. 1, 2, 3a, 3b a 4, které nabyly G€innosti dne 18.04.2025. Z vykresové a textové Casti
URP vyplyva, Ze posuzovany zamér nema vliv do ploch a koridorti vymezenych v URP, a proto pro zamér
nevyplyvaji omezeni ¢&i regulace plynouci z URP.

Stavebni Gfad posoudil, zda je zamér v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje,
ve znéni aktualizaci &. 1, 2, 3a, 3b a 4, které nabyly G&innosti dne 18.4.2025 (dale jen ,ZUR"):

Posuzovany zamér lezi v metropolitni rozvojové oblasti Brno (OB3) a nelezi v rozvojové ose. Celé uzemi
Jihomoravského kraje je soucasti specifické oblasti SOB9 — specifické oblasti podle Politiky tzemniho
rozvoje (dale jen ,PUR"), ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni Gzemi suchem. Zamér nelezi v
zastavitelné ¢&i transformacni ploSe ani koridoru ani nezasahuje do iUzemniho systému ekologické stability
vymezeného v ZUR. Zamér nema vliv na cilové kvality krajiny. Zamér nelezi v plochach a koridorech
vymezenych v ZUR pro vefejné prospé&sné stavby, vefejné prospésna opatieni ani v plose vymezené v
ZUR pro asanaci. Zamér neni v ZUR zafazen mezi stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpe&nosti
statu. Zaméru se netykaji poZzadavky ZUR na koordinaci Gizemné planovaci &innosti obci. Zaméru se
netykaji pozadavky na kompenzacni opatfeni podle zakona o ochrané pfirody a krajiny ani plochy a
koridory izemnich rezerv vymezené v ZUR. Zaméru se netykaji plochy ani koridory, ve kterych se uklada
provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii, ani pofadi provadéni zmén v tUzemi stanovené v ZUR. Na
zakladé vysSe uvedeného stavebni ufad vyhodnotil, Ze navrzeny zamér neni v rozporu s pozadavky a
ukoly stanovenymi v ZUR. Ze ZUR JmK nevyplyvaji k predmétnému zaméru zadna omezeni, proto

jsou zohlednény v Uzemnim planu mésta Brna.

Podle platného Uzemniho planu mésta Brna vydaného opatfenim obecné povahy &. 1/2025, uginnym
od 31.01.2025 (dale jen ,UPmB*) je zamér soudasti stabilizované plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti s
nazvem Bydleni vSeobecné — BU s nizkopodlazni rezidenéni strukturou zastavby a vyskovou
Grovni 2 (3-10 m). Z&mér je soudasti zony se shodnym charakterem Z2.15 Zidenice. Posuzovany zamér
je navrzen na pozemcich, které jsou soucasti zastavéného Uzemi obce, ochranného pasma méstské
pamatkové rezervace, oblasti komunikacniho zafizeni vzduSného - zajmové uUzemi MO a uUzemi
s archeologickymi nalezy | a Il. VSechny Urovné regulace jsou pro posuzovani zamérd na zmény vyuziti
Uzemi zavazné. Obecné podminky vyuziti Uzemi maji pfednost pfed konkrétnéjSi regulaci ploch s
rozdilnym zplUsobem vyuziti (fj. pfed zakladnimi podminkami vyuziti uzemi) a doplfujici podminky maji
prednost pfed obecnymi a zakladnimi podminkami vyuZiti dzemi.

Z doplfiujicich podminek vyuZiti Uzemi vyplyva:
Z6ny se shodnym charakterem jsou vymezeny s cilem chranit a rozvijet hodnoty stabilizovanych ploch.
Tyto pozadavky se vymezuiji jako doplfiujici podminky vyuziti azemi.
Podminky vyplyvaiici z karty zény Z2.15 Zidenice
Typ z6n: Kompaktni méstska zastavba
Pozadavky na ochranu hodnot a jejich rozvoj:
- zachovavat charakter kompaktnich blokd zastavby;
- respektovat jednotnou vySkovou uroven zastavby, niZSi objekty postupné dostavovat na Urover
charakteristickou v dané ulici;
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- posilovat identitu vefejnych prostranstvi, rozvijet jejich potencial a hodnoty se zaméfenim na
kratkodoby pobyt, upfednostriovat jejich spoleCenskou funkci pfed individualni automobilovou
dopravou;

- chranit a rozvijet ploSné zastoupeni a charakteristické prostorové uspofadani zelené ve
vnitroblocich, za u¢elem zachovani kvality Zivotniho prostfedi a benefitli, které obyvatellim nejen
pfilehlych staveb pfinaseji; vytvareni novych zpevnénych ploch ve vnitroblocich na ukor plosného
zastoupeni zelené je mozné pouze za ulelem rozvoje rekreacniho a relaxa¢niho potencialu,
estetickych a kulturnich hodnot v izemi a souasné& s ohledem na podporu adaptacnich a
mitiga¢nich opatfeni pro zménu klimatu;

- rozvijet sidelni zeleri ve vefejnych prostranstvich s ohledem na méfitko ulice;

- prostorové usporadani uli€niho prostoru a poskytovani oCekavanych ekosystémovych sluzeb;

- chranit a rozvijet jednotny uliéni profil a zelen (stromofadi s vysadbovymi pasy) v ulici Vanéurova;

- chranit a rozvijet nezpevnény stfedovy pas se stromofadim na ulici Vojanova;

- chranit a rozvijet nabfezi feky Svitavy, zpfistupfiovat koryto feky.

Z obecnych podminek vyuziti Uzemi vyplyva:

Zamér na zménu v Uzemi je (zvlasté ve stabilizovanych plochach) v konkrétnim pfipadé nepfipustny,
jestlize poétem staveb, kapacitou, polohou, stavebnim objemem, vyskou, rozlohou, typem nebo ucelem
odporuje charakteru tzemi, a to s pfihlédnutim k udajim uvedenym v Uzemné analytickych podkladech.

STABILIZOVANE PLOCHY:

Jako stabilizované plochy jsou vymezeny ty €asti mésta, kde Uzemnim planem stanovené podminky
vyuziti Uzemi vychazi z dosavadniho charakteru Uzemi a zpravidla jej potvrzuji, nebo na néj
bezprostfedné navazuji, a proto se zde nepfedpoklada zasadni zména funkéniho vyuziti a prostorového
usporadani.

Ve stabilizovanych plochach je za pfedpokladu respektovani charakteru uzemi a stanovenych podminek
vyuziti uzemi (tji. zejména funkéniho vyuziti a prostorového uspofadani pfislusné plochy) pfipustné
provadét: modernizaci, revitalizaci, pfestavby staveb a dostavby, véetné dopravni a technické
infrastruktury, vefejnych prostranstvi apod., popfipadé téZ zménu zplsobu uzivani stavby bez stavebnich
zasah(l nebo zménu vyuziti Uzemi. Modernizace a revitalizace (popf. i pfestavba stavby) mlze pfi
zachovani podminek stanovenych timto Uzemnim pldnem zahrnovat i odstranéni objektu a jeho
nahrazeni novym.

Ze zakladnich podminek vyuziti Uzemi vyplyva:

BYDLENi VSEOBECNE - BU

PODMINKY VYUZITI

- Hlavni je vyuziti pro bydleni.

- Pripustné je obCanské vybaveni a jiné vyuziti souvisejici, podmirujici nebo doplhujici hlavni vyuziti;
objekty pro maloobchod jsou omezeny prodejni plochou do 1000 m2.

- Podminéné pfipustna je:

o Nerusici vyroba a sluzby a jiné vyuziti za podminky, Ze svymi U¢inky a vlivy nenaruSuje uzivani
staveb hlavniho vyuZiti nad pfipustnou miru.

o Vyuziti pro objekty pro maloobchod omezené prodejni plochou do 1 500 m? za podminky, ze
bude vhodnost situacniho feSeni provéfena v Uzemni studii.

o Pripadna dostavba ve stabilizovanych plochach bydleni vSeobecného ve struktufe volné, na
kterych prevazuje sidlistni zastavba (zpravidla zastavba panelovych dom( nebo obdobnych
bytovych domu obklopenych volné pfistupnou zeleni) za podminky, Zze bude vhodnost situaéniho
a hmotového feSeni provéfena v izemni studii.
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- Nepfripustné je vyuziti, u kterého nebylo prokazano spinéni podminek podminéné pfipustnosti,
zejména vyuziti pro vyrobu a skladovani v kapacité neumérné charakteru daného uzemi.

ZASTOUPENI ZELENE

Minimalni plosné zastoupeni zelené (na terénu anebo na konstrukci intenzivni) v bydleni v§eobecném je

stanoveno v rozsahu 30 % pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru, pfic¢emz nejméné 30 % ze

stanoveného minimalniho celkového ploSného zastoupeni zelené musi byt vzdy na terénu a pokud

vysledny plosny rozmér zelené na terénu bude mensi nez 16 m2, musi byt pro zeler na terénu vyuzitych

minimalné 16 m?2 z celkové plochy disponibilnich pozemkl stavebniho zaméru. Tentyz disponibilni

pozemek nesmi byt pouZzit opakované pro jiny stavebni zamér proti smyslu a u€elu regulativu.

Takto stanovené minimalni ploSné zastoupeni zelené neni tfeba dodrzet v nasledujicich odivodnénych

vyjimec€nych pfipadech:

. pokud by v dusledku uvedeného pozadavku vznikala urbanisticky nelogicka feSeni, a to

v nasledujicich pfipadech:

o Vv pfripadé zastavby narozi v blokové zastavbé, kde neni pozadavek minimalniho ploSného
zastoupeni mozné dodrzet, nebot by doslo k poruSeni urbanistickych poZadavkid na
vyuzivani a prostorové uspofadani uzemi, nebo

o V pripadé zastavby proluky, kde neni pozadavek minimalniho ploSného zastoupeni mozné
dodrzet, nebot by doslo k poruseni urbanistickych pozadavk( na vyuzivani a prostorové
usporadani uzemi za podminky zachovani charakteristické hloubky zastavby,

. u stavebnich zaméru ve stavajici kompakitni zastavbé od vyskové Urovné 3 a vySe za soucasného
splnéni nasledujicich podminek:

o navrhované feSeni podstatné nenarusi charakter uzemi a

o stfesdni konstrukce stavby budou feSeny se zeleni na konstrukci intenzivni, pokud toto feSeni
nenarusuje stfeSni krajinu nebo jiné urbanistické nebo architektonické hodnoty; u téchto
stfeSnich konstrukci stavby pak postaci zachovat mocnost souvrstvi pro bylinné a kefové
patro.

Kromé vySe uvedenych vyjimek nebude pozadavek na minimalni celkové plodné zastoupeni zelené
uplatfiovan ani u jiz existujicich staveb, pokud se jedna o:

. nastavbu dokon&ené stavby, nebo
. stavebni upravu dokon&ené stavby, nebo
o odstranéni stavby a souCasné umisténi nové stavby ¢&i o jiné stavebné& pravni zasahy pfi

souCasném zachovani zastavéné plochy stavby.

STRUKTURA ZASTAVBY — REZIDENCNi NiZKOPODLAZNI = R

Je urbanni struktura, ktera zahrnuje strukturu tzv. zahradniho mésta (rodinné domy, vily a bytové domy

malého méfitka ve vlastnich zahradach), strukturu fadovych a atriovych rodinnych domd, vesnickou

strukturu rodinnych domu s objekty v zahradach a jejich kombinace; doplnéné o objekty ob&anské

vybavenosti. Stanovena je zejména v plochach bydleni vdeobecného, bydleni individualniho a smiSenych

obytnych vSeobecnych. Rezidenéni nizkopodlazni zastavba je zastoupena nejCastéji na Uzemi obci

historicky pfipojenych k Brnu, v rezidenénich ¢tvrtich v SirSim centru mésta a v lokalitach pro vystavbu

individualniho bydleni.

PRAVIDLA PRO USPORADANI ZASTAVBY

. Zastavba uzemi je tvofena systémem ulic, popF. bloku, a kostrou vefejnych prostranstvi. Budovy
tvofi fady, oteviené nebo uzaviené bloky, nebo se jedna o solitérni stavby v zahradach. Pfed
budovami je pfipustné umisténi pfedzahradek za podminky pouZiti tohoto prvku v uceleném
Useku vefejného prostranstvi.

. Ulicni ¢ara je zpravidla tvofena fasadami objektld, zdmi nebo oplocenim. Stavebni ¢ara je
zpravidla odstoupena od uli¢ni ¢ary a je uzaviena (v pfipadé fadovych objektu a vesnické uliéni
zastavby), nebo oteviena (v pfipadé zahradniho mésta a samostatnych solitérnich budov). Tam,
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kde je v uzemi jiz zfetelné zaloZena ulicni nebo stavebni ¢ara, musi byt tato uli¢ni nebo stavebni
¢éra zachovana.

. Zastavba s vyjimkou zahradniho meésta mlze vytvaret oteviené nebo uzaviené vnitrobloky
tvofené zejména soukromymi zahradami.

. Zastavba musi byt vzdy umisténa v pfimé navaznosti na vefejné uli¢ni prostranstvi.

VYSKA ZASTAVBY

Pfi vyhodnocovani vysky zaméri je nutné v rozmezi konkrétni vyskové hladiny zohlednit
podplrny princip navaznosti v Uzemi (zejména sousedstvi stabilizovanych ploch, celkovy
charakter konkrétni ulice, charakter lokality, genius loci apod.) z toho hlediska, aby nedoslo ke
zietelnému znehodnoceni méstské krajiny, a to s pfihlédnutim k Udajim uvedenym v Gzemné
analytickych podkladech.

Hladina 2: 3 m — 10 m je charakteristicka zejména pro rezidenc¢ni nizkopodlazni zastavbu a mensi arealy.
Maximalni regulovana vyska budov je pro jednotlivé hladiny stanovena zavazné v celé vymezené
plose.

Minimalni regulovana vyska budov je pouze doporucend, pokud neni stanoveno jinak (viz regulace
méstské tfidy). Objekty na hranici vefejného prostranstvi nizSi, nez je minimalni regulovana vyska
budovy, jsou zpravidla vyuzivany pro obCanskou vybavenost a parkovani. U budov, které nesousedi s
vefejnym prostranstvim, je obecné pfipustna nizSi vySka nez minimalni regulovana vySka budovy.
Stavajici objekty je pfipustné do minimalni regulované vysky dostavovat postupné.

Nad stanovenou maximalni vy§ku budovy je mozné vystavét:

a) sklonitou stfechu s vySkou hfebene maximalné 7,5 m a maximalnim sklonem 45°;

b) jedno ustupujici podlazi o maximalni vySce 3,5 m, ustoupené od vnéjsi obvodové stény budovy
orientované ke stavebni ¢afe a alespon jedné dalSi vnéjSi obvodové stény minimalné o 2,0 m;

c) jiné prostorové feSeni stfechy, pfipadné technické vybaveni budov (zpravidla oplasténé)

vyznamné ovliviiujici hmotové plsobeni budovy, ktera prostorové nepfesahnou vymezeni podle
pismen a) nebo b).
VySkova omezeni se nevztahuji na doplnujici prvky technického vybaveni budov, které nemaji vliv na
hmotovy vyraz budovy (kominy, antény, stozary, strojni zafizeni apod.). Maximalni vySku budov mohou
prevySovat sportovni €i zabavni prvky pro vefejnost (napf. lezecka véz, lanové centrum), pokud jsou v
dané lokalité z hledisek ostatnich pravem chranénych zajmu pFipustné.

SPECIFIKA VYSKOVE REGULACE VE STABILIZOVANYCH PLOCHACH

. V rozmezi stanovené vySkové hladiny se maximalni pfipustna vySka konkrétniho zaméru ve
stabilizovanych plochach urluje s ohledem na celkovy charakter dané ulice s pfihlédnutim
k idajum uvedenym v Uzemné analytickych podkladech.

. Specifika pro urCovani vySky budov ve stabilizovanych plochach, které se vyznaluji
nestejnorodou vySkovou Urovni zastavby v rdznych &astech plochy, pfiléhajici k ulicim rdzného
vyznamu a s vyrazné vySkové rozdilnym typem zastavby (napf. bloky, kde jedna strana zastavby
pfiléha k méstské tfidé a protilehla ¢ast bloku pfiléha k ulici malého vyznamu a je zde zaloZen
vyrazné niz8i typ zastavby):

. maximalni pfipustna vysSka konkrétniho zaméru v &asti plochy se zastavbou pfiléhajici k ulici
zalozené ve zjevné niz§im vySkovém typu zastavby musi:

. respektovat urbanistické hodnoty stavajici zastavby ulice a zakladni dimenze zalozené ulice;

. zohlednit celkovy charakter ulice, ve které ma byt budova umistovana; vylouceno je vyskové

feSeni zjevné urbanisticky nevhodné a odporujici charakteru stavajici zalozené zastavby
s pfihlédnutim k udajiim uvedenym v izemné analytickych podkladech.

nestanovi podrobnéji) maze byt vysSi, nez je stanoveno v pfislusné vyskové hladingé, maximalné
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v8ak 0 2 m, a to za podminky, Ze tato vySka odpovida vySkovému charakteru vystavby dané
ulice; vySkovy charakter vystavby mize byt dan pfevladajicimi vySkami budov v dané ulici, nebo
vySkami v ulici z€asti zalozenymi a pro danou ulici zjevné urbanisticky vhodnymi; zjevné
urbanistické excesy v dané ulici pfitom nejsou pro vySkovy charakter vystavby uréujici.

Navrhovana stavba bytového domu odpovida hlavnimu vyuziti plochy BU, kterym je bydleni. Ve
stabilizovanych plochach je pfipustné provadét modernizace, prestavby, dostavby a novou vystavbu za
predpokladu respektovani charakteru uzemi a podminek vyuziti stanovenych uzemnim planem. Funkéni
vyuziti navrzeného objektu jako bytového domu je proto s Uzemnim planem v souladu.
Zamér soucCasné respektuje charakter stabilizovaného obytného uzemi a nenavrhuje vyuziti, které by bylo
v rozporu s hlavni funkci bydleni nebo které by svymi vlivy nepfiméfené zatéZovalo okolni obytnou
zastavbu. Predlozeny zamér svym charakterem a vyskou ktera je 10,47 m (§tit) nad terénem. 7,64 m na
chodnikem ul. Kaleckého a 8,9 m nad terénem v zahradé (vnitroblok), navazuje na okolni obytnou
zastavbu a nenarusuje stanovené zasady prostorového usporadani tzemi.
V ramci posouzeni pozadavkl na zastoupeni zelené bylo ovéfeno splnéni regulativu minimalniho
plosného zastoupeni zelené ve vysi 30 % z disponibilnich pozemk( stavebniho zaméru. Pozemek parc.
€. 2838/2 ma celkovou vymeéru 317 m?, pficemz pozadované minimalni zastoupeni zelené &ini 95,1 m2.
V predlozeném zadméru je navrzeno:

e zastavéna plocha bytového domu cca 147 m? (46 %),

e plocha stavajici kdlny cca 24 m? (8 %),

e plocha zelené cca 146 m? (46 %).
Navrzena plocha zelené vyrazné pfevysSuje minimalni poZzadavek uzemniho planu, nebot predstavuje
priblizné 46 % plochy pozemku, tedy o vice nez 50 m? vice, nez je pozadované minimum. Zamér je tak
v souladu s pozadavky UPmB na minimalni plodné zastoupeni zelené.
Zamér rovnéz respektuje pozadavky zony Z2.15 na zachovani charakteru kompaktni méstské zastavby.

Navrzeny zamér vystavby bytového domu na pozemku parc. &. 2838/2 v k. U. Zidenice je z hlediska
funkéniho vyuziti, prostorového uspofadani, zastoupeni zelené a charakteru okolni zastavby v souladu s
platnym Uzemnim planem mésta Brna, uginnym od 31. 1. 2025. Navrzené vyuziti odpovida hlavnimu
vyuziti plochy BU.R2 — Bydleni vSeobecné, splfiuje pozadavky na minimalni ploSné zastoupeni zelené a
respektuje podminky stanovené pro zénu se shodnym charakterem Z2.15 Zidenice. Zavérem Ize
konstatovat, Ze posuzovany zdmér je v souladu s platnou s uzemné planovaci dokumentaci, uzemnimi
opatfenimi a vymezenim zastavéného uzemi.

K Zzadosti byla doloZzena projektovd dokumentace, ze 4/2026, kterou ovéfil Ing. Jan Novék, Ph.D.,
autorizovany inzenyr pro pozemni stavby, CKAIT 1007189. Dokumentace je vypracovana v souladu s
ust. § 158 stavebniho zakona a podle vyhlasky ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, v platném znéni.
Rozsah a obsah jednotlivych &asti odpovida druhu a vyznamu stavby, podminkam v uzemi, stavebné
technickému provedeni, uc€elu vyuziti a vlivu na zivotni prostfedi. Z zadosti, jejich pfiloh a dokumentace je
zfejmy rozsah projednavaného zameéru. Dokumentace stavby splfiuje pozadavky na vystavbu podle
stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisq, tj. vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na
vystavbu, v platném znéni a nafizeni statutarniho mésta Brna &. 14/2024, o poZadavcich na vystavbu ve
statutarnim mésté Brné, v platném znéni.

Stavebni ufad vychazel ze zavaznych stanovisek a vyjadfeni dotéenych organl. Podminky zavaznych
stanovisek byly prevzaty do vyroku tohoto rozhodnuti. Zadost byla doloZena t&émito zavaznymi stanovisky
a vyjadfenimi:
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Magistrat mésta Brna, Odbor tzemniho planovani a rozvoje (OUPR MMB), Oddéleni koordinace
stanovisek vydalo pfipustné koordinované zavazné stanovisko dne 6.5.2026 pod ..
MMB/0607954/2025/Lan.

Krajsk& hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné vydala souhlasné zavazné stanovisko
s podminkou dne 12.1.2026 pod &.j.: KHSJM 01635/2026/BM/HOK

Ministerstvo obrany, sekce majetkova, odbor ochrany uzemnich zajm( a statniho odborného dozoru
vydalo souhlasné zavazné stanovisko dne 19.12.2025 pod Sp.zn. 210805/2025-1322/0UZBR

Povodi Moravy, s.p. vydalo stanovisko dne 9.12.2025 pod &.j.: PM-52877/2025/5203/He a dne 20.2.2026
pod &.j.: PM-3921/2026/5419/ju

UMC Brno-Zidenice, Usek tajemnika, referat organizaéni sdéleni ze dne 27.2.2026

Vefejna zelen mésta Brna, pfispévkova organizace, Kounicova ¢€.p. 1013/16a, Vevefi, 602 00 Brno 2
vydala vyjadfeni dne 8.6.2026 pod ¢.j.:S/043/634/26

Dale bylo k zadosti doloZzeno

Souhlasy vlastnik( sousednich staveb a sousednich pozemk

Ing. Pavel Bartonék, Kaleckého &.p. 1660/8, Zidenice, 615 00 Brno 15

MUDr. Alena Briickova, Kaleckého &.p. 1660/8, Zidenice, 615 00 Brno 15

PharmDr. Karolina Musilova, Rokycanova &.p. 1867/35, Zidenice, 615 00 Brno 15

Jan Schrétter, Pechova &.p. 1795/45, Zidenice, 615 00 Brno 15

RNDr. Miroslava Sochorova, Rokycanova &.p. 1867/35, Zidenice, 615 00 Brno 15

Petr Volf, Rokycanova &.p. 424/37, Zidenice, 615 00 Brno 15

Gabriela Volfova, Rokycanova &.p. 424/37, Zidenice, 615 00 Brno 15

Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor, Malinovského namésti €.p. 624/3, 601 67 Brno;

Stanoviska spravci dopravni a technické infrastruktury

Brnénské komunikace a.s., Renneska tfida &.p. 787/1a, Styfice, 639 00 Brno 39 ze dne 6.1.2026 pod
¢.j..BKOM/31773/2025

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., Pisarecka &.p. 555/1a, Pisarky, 603 00 Brno 3 ze dne 11.5.2026
pod €.j..BVK/08812/20226

CETIN a.s., Ceskomoravska &.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Liber dne 9.12.2025pod &.j.: 336743/25
Ceské Radiokomunikace a.s., Skokanska &.p. 2117/1, Praha 6-Bfevnov, 169 00 Praha 69 dne 15.7.2026
pod ¢.j.. UPTS/OS/442090/2026

EG.D, s.r.o., Lidicka &.p. 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2 dne 13.1.2026 pod &.j.: B26123-27175272
GasNet, s.r.o., Klidska &.p. 940/96, Klise, 400 01 Usti nad Labem 1 ze dne 1.12.2025 pod
€.j..5003474327

Vodafone Czech Republic a.s., namésti Junkovych ¢.p. 2808/2, Praha 5-Stodulky, 155 00 Praha 515 dne
10.12.2025 pod ¢&.j.: 251209-1725902175

T-Mobile Czech Republic a.s., Tomi¢kova &.p. 2144/1, Praha 4-Chodov, 148 00 Praha 414 dne
13.2.2025 pod ¢.j..E08962/25

Technickeé sité Brno, akciova spole¢nost, Barvifska &.p. 822/5, Zabrdovice, 602 00 Brno 2 dne 17.2.2025
pod €&.j.: 001/rokyRD

Archeologicky ustav AV CR, Brno, Cechyriska &.p. 363/19, Trnita, 602 00 Brno 2 dne 20.3.2026 pod &.j.:
M-202601530

Podle ust. § 212 odst. 3 se povoleni stavby nebo zafizeni vydané ve zrychleném fizeni vedle oznameni
ucastnikim fizeni zvefejfiuje také na Uredni desce stavebniho Ufadu po dobu 15 dnli ode dne vydani.

Povoleni ma dle ust. § 198 stavebniho z&kona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Bylo-li
provadéni zaméru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluZuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni
moci povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzZeni platnosti povoleni, do této doby musi byt stavba dokon&ena

Magistrat mésta Brna | Odbor stavebniho fadu
Orli 655/30 | 601 67 Brno | ID datové schranky: a7kbrrn | www.brno.cz
13



C.j. MMB/0396424/2026

a povoleno jeji uzivani, jinak stavebni ufad nafidi jeji odstranéni. Povoleni pozbyva platnosti v pfipadé,
ze stavebni Ufad obdrzi oznameni stavebnika o tom, Ze od provedeni svého zaméru upousti.

Stavebni ufad pfezkoumal podanou Zadost v&etné pfiloZzenych podkladl a po zjisténi stavu véci, o némz
nejsou dlivodné pochybnosti, rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti.

Povoleni ma dle ust. § 198 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Povoleni
pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena a dokonena v dobé jeho platnosti. Bylo-li provadéni
zameéru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodiuzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci
povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se mize Ucastnik fizeni odvolat ve Ih(té 15 dnd od jeho doruceni ke Krajskému
ufadu Jihomoravského kraje, Odbor krajsky stavebni Gfad, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno, a to
podanim uc¢inénym u Odboru stavebniho fadu Magistratu mésta Brna, Orli 655/30, 601 67 Brno. Lhata
pro podani odvolani pocina bézet dnem nasledujicim po dni dorueni rozhodnuti, nebo nejpozdéji po
uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedoruené a ulozené rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti.
Odvolani musi mit nalezitosti dle ust. § 82 odst. 2 spravniho fadu.

Otisk uredniho razitka

PhDr. Igor Frait
vedouci Referatu IV - 1
Odbor stavebniho fadu

Spravni poplatek byl vyméfen dle zdkona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, v platném znéni podle
polozky €. 18 bodu 1 pism. c) a sleva dle § 9 ve vysi 9 000 K&.

- Ufedni deska Magistratu mésta Brna
Povoleni stavby nebo zafizeni vydané ve zrychleném Fizeni se vedle oznameni uUcastnikim fizeni
zverfejfiuje také na ufedni desce stavebniho Ufadu po dobu 15 dnli ode dne vydani.

Vyvéseno dne:

Sejmuto dne:

Zvefejnéno zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup dne:
Zverfejnéni zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup ukonceno dne:

DORUCI SE

ucastnici (dodejky)

1. Ing. Jan Novak, Ph.D., IDDS: mf5n6in misto podnikani: U hfisté &.p. 743, 664 42 Modfice
zastoupeni pro: RNDr. Miroslava Sochorova, Rokycanova &.p. 1867/35, Zidenice, 615 00 Brno 15

ostatni tucastnici rizeni dle ust. § 182 stavebniho zakona

2. Ing. Pavel Bartoné&k, Kaleckého &.p. 1660/8, Zidenice, 615 00 Brno 15

3. MUDr. Alena Briickova, Kaleckého &.p. 1660/8, Zidenice, 615 00 Brno 15
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4. PharmDr. Karolina Musilova, IDDS: wyi8ram
trvaly pobyt: Rokycanova &.p. 1867/35, Zidenice, 615 00 Brno 15
5. Jan Schrotter, Pechova &.p. 1795/45, Zidenice, 615 00 Brno 15
6. RNDr. Miroslava Sochorovéa, Rokycanova &.p. 1867/35, Zidenice, 615 00 Brno 15
7. Petr Volf, IDDS: dvd9hya
trvaly pobyt: Rokycanova ¢&.p. 424/37, Zidenice, 615 00 Brno 15
8. Gabriela Volfova, Rokycanova &.p. 424/37, Zidenice, 615 00 Brno 15
9. Brnénské komunikace a.s., IDDS: tk7c8xt
sidlo: Renneska tfida &.p. 787/1a, Styfice, 639 00 Brno 39
10. Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., IDDS: c7rc8yf
sidlo: Pisarecka ¢.p. 555/1a, Pisarky, 603 00 Brno 3
11. CETIN a.s., IDDS: qa7425t
sidlo: Ceskomoravska &.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Liberi
12. Ceské Radiokomunikace a.s., IDDS: g74ug4f
sidlo: Skokanska ¢€.p. 2117/1, Praha 6-Bfevnov, 169 00 Praha 69
13. EG.D, s.r.o., IDDS: b4gxki9
sidlo: Lidicka &.p. 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2
14. GasNet Sluzby, s.r.o., IDDS: jnnyjs6
sidlo: Plynarenska ¢&.p. 499/1, Zabrdovice, 602 00 Brno 2
zastoupeni pro: GasNet, s.r.o., Kliska &.p. 940/96, Klie, 400 01 Usti nad Labem 1
15. Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor, Malinovského namésti ¢.p. 624/3, 601 67 Brno
obec, na jejimz tzemi ma byt poZadovany zamér uskutecnén
16. Statutarni mésto Brno, Méstska ¢ast Brno-Zidenice, Ing. Petr Kunc - starosta, IDDS: rnpbwhi
sidlo: Gajdo$ova &.p. 4392/7, Brno-Zidenice, 615 00 Brno 15
17. T-Mobile Czech Republic a.s., IDDS: ygwch5i
sidlo: Tomi¢kova €.p. 2144/1, Praha 4-Chodov, 148 00 Praha 414
18. Vodafone Czech Republic a.s., IDDS: 29acihr
sidlo: namésti Junkovych €.p. 2808/2, Praha 5-Stodulky, 155 00 Praha 515
DOTCENE ORGANY
19. Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné, IDDS: jaaai36
sidlo: Jefabkova &.p. 1847/4, Cerna Pole, 602 00 Brno 2
20. Magistrat mésta Brna, Odbor uzemniho planovani a rozvoje, Odd. koordinace stanovisek a vyjadreni
MMB, Kounicova &.p. 949/67, Brno-stfed, Vevefi, 602 00 Brno 2
21. Ministerstvo obrany Ceské republiky, Sekce majetkova, Odbor ochrany tizemnich zajmt a statniho
odborného dozoru, pracovisté Brno, IDDS: hjyaavk
sidlo: Tychonova 1, 160 01 Praha 6
22. Povodi Moravy, s.p., IDDS: m49t8gw
sidlo: Dfevarska &.p. 932/11, Vevefi, 602 00 Brno 2
23. UMC Brno-Zidenice, Usek tajemnika, referat organizaéni, IDDS: rnpbwhi
sidlo: Gajdo$ova 7, Brno-Zidenice, 615 00 Brno 15
NA VEDOMi
24. Vefejna zelefi mésta Brna, pfispévkova organizace, IDDS: zspmaix
sidlo: Kounicova €.p. 1013/16a, Vevefi, 602 00 Brno 2
25. Archeologicky Ustav AV CR, Brno, v. v. i., IDDS: xnjf5zy
sidlo: Cechyriska &.p. 363/19, Trnita, 602 00 Brno 2
26. Magistrat mésta Brna, Uredni deska, Orli 30, 602 00 Brno
27. Technické sité Brno, akciova spole¢nost, IDDS: 55kgizb

sidlo: Barvifska &.p. 822/5, Zabrdovice, 602 00 Brno 2
SPIS
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