Magistrat mésta Brna B ‘ R | N I (o) I
Odbor stavebniho fadu

SP. ZN.: OSR/MMB/0377375/2026/Kra VYRIZUJE:  Ing. Stépanka Kralikova Brno 31.08.2026
C.J.:  MMB/0465820/2026 TEL.JE-MAIL: +420 542 175 352/kralikova.stepanka@brno.cz

Zména zaméru pfed dokoncenim ¢&.2 spojena se zménou polyfunkéniho objektu v ramci zaméru pod
nazvem: ,polyfunkéni dim“ na pozemcich parc. ¢. 1110, parc. ¢. 1102/1, parc. €. 1005/2 a parc.
&. 1114/4, vSe k.u. Komarov, ulice Zelezniéni, obec Brno

VEREJNA VYHLASKA

POVOLENi ZMENY ZAMERU PRED DOKONCENIM ¢&.2

Vyrokova cast:

Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta Brna (dale jen ,stavebni ufad®) pfislusny podle ust. § 30 odst. 1
pism. f) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni
zakon*), ust. § 139 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich predpisu a ¢l. 9 odst. 3
pism. a) obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna €. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta
Brna /vSe v platném znéni/, mistné pfisluSny podle ust. § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,spravni fad"), posoudil a ovéfil ve smyslu ust. § 193
stavebniho zakona zadost ze dne 17.05.2026 o vydani povoleni zmény zadméru pred jeho dokon&enim.

Stavebni Ufad zadost téz projednal podle ust. § 224 odst. 4 stavebniho zakona zadost v rozsahu, v jakém
se zména dotyka prav Uc¢astniku fizeni, jakoz i zajmu chranénych zvlastnimi pfedpisy, a rozhodl takto:

. Zména zaméru pied jeho dokon€enim pro zamér s nazvem:

»polyfunkéni diim — zména ¢.2“
obec Brno, k.u. Komarov, ulice Zelezniéni

(dale jen ,zdmér") na pozemcich parc. €. 1110, 1102/1, 1005/2, 1114/4, vSe v katastralnim uUzemi
Komérov, obec Brno,

stavebnikovi, kterym je spole¢nost

Residence Na promenadeé s.r.o., ICO 21381542, Pobiezni €.p. 249/46, Praha 8-Karlin, 186 00
Praha 86, kterou zastupuje na zakladé plné moci Ing. arch. Jana Packova, ICO 64305872, Kridlovicka
1014/35, Staré Brno, 603 00 Brno 2 (dale jen ,stavebnik")

se podle ust. § 224 odst. 2 stavebniho zakona

povoluje.

K zadosti byla dolozena projektova dokumentace pro zménu zaméru pfed dokon&enim, z 01/2026, ovéfil
Doc. Ing. arch. Toma$ Rusin, autorizovany architekt, CKA 00 305, ID PD: SRO0X020ZPGC.

Na zamér ,polyfunkéni dim* bylo vydano stavebnim afadem UMC Brno-jih zemni rozhodnuti &. 333 pod
&.j. MCBJIH/13588/2023/SU/Sk dne 11.12.2023. Nasledné vydal stavebni ufad Magistratu mésta Brna
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stavebni povoleni pod &.j. MMB/1026464/2024 dne 16.12.2024. Dale vydal stavebni ufad Magistratu
mésta Brna zménu stavby pred dokoncéenim pod ¢€.j. MMB/0579094/2025 dne 26.11.2025.

V ramci vy$e uvedenych rozhodnuti byly povoleny tyto objekty:
- SO 01 - stavebni objekt — polyfunkéni dam — pfedmét tohoto fizeni
- SO0 02 - komunikace a zpevnéné plochy
- SO 03 — vegetatni a sadové upravy
- SO04-1PPO
- SO 05 - horkovodni pfipojka
- SO 06 — prodlouzeni horkovodu
- SO 07 — domovni pfipojka vody
- SO 08 — domovni pfipojka jednotné kanalizace
- SO0 09 - prodlouzeni vedeni VN a napojeni nové trafostanice
- SO 10 - trafostanice
- SO 11 —retentni nadrz
- SO 12 — domovni pfipojka elektronickych komunikaci
- SO 13 - zalozeni stavebni jamy
- SO 14 - pfelozka stavajiciho vedeni CETIN

Predmét fizeni zmény stavby pfed dokoncenim:

SO 01 - stavebni objekt — polyfunkéni dim

Zména stavby nenavysSuje jeji objem, nema vliv na jeji architektonicky vyraz ani v _objektu neumistuje
zadné nové funkce. Zména zaméru nema dopad do dopravniho feSeni objektu.

Zména stavby spociva v:

Uprava materidlu pficek v podzemnich podlazich. Korekce tvaru zakon&eni rampy v podzemnich
podlazich. Uprava prostoru trafostanice v 1. NP, souvisejici Uprava 2.515 v 1.PP a posun rozvadéde
v chodbé V4 v 1.PP. Doplnéni Cerpaci jimky do technické mistnosti s umisténim vyménikové stanice TB
(V6, 1.PP). V 1.NP uprava vnitfniho uspofadani a rozdéleni komercnich ploch v 1.NP bez navyseni jejich
celkové plochy. V 1.NP soustfedéni prostoru pro ukladani odpadu do mistnosti vedle trafostanice, zména
v usporadani kolaren, nové mistnost sdilené pradelny. Ve vstupnich halach nové niky pro osazeni
zapusténych sestav schranek. Plocha jednotek 3 ateliért pfi vychodni fasadé v 1. az 7. nadzemnim
podlazi nové rozdélena na 4 jednotky shodného vyuZiti (bez navyseni celkové plochy). V této souvislosti
v podlazich 2. aZ 6. nové tfi sklady. Na vychodni fasadé budou zruSeny balkony u upravovanych jednotek
a upraveny rozméry a polohy oken. Do vSech jednotek ateliérll a bytd ve dvanactipodlazni Easti je
doplnéna rekuperace a souvisejici drobné dispoziéni zmény uvnitf jednotek a v instalaénich Sachtach.
V jednotkach v 8. aZz 12. nadzemnim podlaZi zména na podlahového vytapéni. Uprava rozsahu pfipravy
pro chlazeni. Souvisejici upfesnéni pozic technologii na stfeSe a zakonceni instalac¢nich Sachet nad
rovinou stfechy. Ze zaméru je vypusténa instalace FVE. DalSi drobné dispoziéni zmény uvnitf jednotek.
Slou¢enim vzdy dvou menSich bytovych jednotek vznik 4 bytovych jednotek dispozice 5+kk ve stfedni
gasti objektu (podlazi 3.-6.NP) — viz soupis slougenych jednotek nize. Uprava rozdéleni a osazeni
spolecné terasy v 2.NP, sjednoceni pochozich ploch do jedné vySkové Urovné. Zmeéna vyuziti nékterych
ateliérd — nové byty — viz soupis nize. V této souvislosti zruseno bezbariérového WC v 3.NP z divodu
zmény funkce vétSiny nebytovych prostor v objektu, zejména ve vy3Sich NP. Bezbariérové WC
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ponechano u recepce v 1.NP. Uprava (rozsifeni) dispozice bytu 2.36B v ndavaznosti na zrudeni
bezbariérového WC.

Celkem se z pavodniho poctu 56 bytll se zvysSil pocet na 82 byta, ateliéri z pavodnich 67 je nyni
43, obchodni jednotky se z pavodnich 6 snizily na 4, sklady a sklepy z ptvodnich 58 se zvysily na
77, puvodni pocet jizdnich kol se z 114 zvysSi na 142.

Zmeéna vyuziti jednotek:

2.NP: 2.24;2.25;2.26; 1.21; 1.22; 1.27 - ptvodné ateliéry, nové vyuziti jako bytova jednotka
3.NP: 2.32; 2.33; 2.34; 2.35; 2.36; 1.31 - plvodné ateliéry, nové vyuziti jako bytova jednotka
4.NP: 2.42;2.43; 2.44; 2.45; 2.46; 1.41 - pGvodné ateliéry, nové vyuziti jako bytova jednotka
5.NP: 2.52; 2.54; 2.55; 2.56 - puvodné ateliéry, nové vyuziti jako bytova jednotka

6.NP: 2.62; 2.64; 2.65; 2.66 - puvodné ateliéry, nové vyuziti jako bytova jednotka
7.NP: 2.72; 2.74; 2.75; 1.71; 1.72 - plivodné ateliéry, nové vyuziti jako bytova jednotka

Dale dojde ke slouceni nasledujicich bytovych jednotek:

3.NP: 1.39.B (1+kk) a 1.310.B (3+kk) do jedné bytové jednotky nové 1.310.B (5+kk),
4.NP: 1.49.B (1+kk) a 1.410.B (3+kk) do jedné bytové jednotky nové 1.410.B (5+kk
5.NP: 1.59.B (1+kk) a 1.510.B (3+kk) do jedné bytové jednotky nové 1.510.B (5+kk
6.NP: 1.69.B (1+kk) a 1.610.B (3+kk) do jedné bytové jednotky nové 1.610.B (5+kk),

)
)
)
)

12.NP: 2.122.B (3+kk) a 2.123.B (2+kk) do jedné jednotky 2.122.B (3+kk).

Zmeéna dispozice jednotky 2.121.B z 5+kk na 4+kk.

Ostatni stavebni objekty, mistnosti a jednotky zlistavaji beze zmén.

Il
1.

Stanovi dalSi podminky pro provedeni zaméru:

Stavba bude provedena podle projektové dokumentace pro zménu stavby pfed dokon&enim 01/2026,
kterou vypracovali: architektonicko-stavebni feSeni — Ing. arch. Tomas Rusin, autorizovany architekt
CKA 00305 a Ing. arch. Ivan Wahla, autorizovany architekt CKA 00293; zaji$téni stavebni jamy —
Ing. Libor Helan, autorizovany inzenyr pro geotechniku, CKAIT 1006215; stavebn& konstruk&ni
feSeni - Ing. Karel Kosek, autorizovany inZenyr pro statiku a dynamiku staveb, CKAIT 0008742;
pozarné-bezpecnostni feSeni — Radim StaviaF, autorizovany technik pro poZarni bezpecnost staveb,
CKAIT 1007258; vzduchotechnika + chlazeni + vytapéni — Ing. Tibor Stroh, autorizovany technik pro
techniku prostfedi staveb, specializace vytapéni a vzduchotechnika, CKAIT 1006677; ZT| — Ing.
Ladislav Stavjanik, autorizovany inzenyr pro pozemni stavby, CKAIT 1001039; méfeni a regulace —
Ing. Miroslav Rek, autorizovany technik pro techniku prostfedi staveb, specializace elektrotechnicka
zafizeni, CKAIT 1004132; silnoproudé elektronika — Ing. Ale$ Prochazka, autorizovany inZzenyr pro
techniku prostfedi staveb, specializace elektrotechnicka zafizeni a technologicka zafizeni staveb,
CKAIT 1004532; slaboprouda elektronika + EPS — Ing. Karel Alexa, autorizovany inZenyr pro
techniku prostiedi staveb, specializace elektrotechnicka zafizeni, CKAIT 1004275; dopravni feSeni
v objektu — Ing. Katefina Miéova Polesna, autorizovany inZenyr pro dopravni stavby, CKAIT
1004710; polostabilni hasici zafizeni — Ing. Vladimir Svarovsky, autorizovany inZenyr pro
technologicka zafizeni staveb, CKAIT 0009908; vegetaéni a sadové Upravy — Ing. Tomas Horsky,
autorizovany architekt — krajinafska architektura, CKA 02977; pfipadné zmény nesmi byt provedeny
bez pfedchoziho povoleni stavebniho Gfadu.

2. Stavebnik je povinen vést i nadale na stavbé stavebni denik.
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3. P¥i provadéni praci bude postupovano tak, aby okoli stavby nebylo touto innosti a jejimi dusledky
obtéZovano zbyte€n& nebo nad pfipustnou miru, zejména hlukem a prachem. Béhem stavebnich
praci a pfi manipulaci se stavebnimi materialy budou zavedena uc€inna opatfeni ke sniZeni prasnosti,
jako napf. skrapéni, zakryvani apod.

4. Budou dodrzeny podminky jednotného enviromentalniho stanoviska, které bylo vydano v ramci
koordinovaného zavazného stanoviska Odboru tzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna
vydaného dne 06.05.2026 pod ¢.. MMB/0137107/2026/Lan, Odborem zivotniho prostiedi
Magistratu mésta Brna ze dne 27.04.2026 pod €.j. MMB/0236806/2026/KJI:

Zamér ,,POLYFUNKCNI DUM ZELEZNICNI — zména stavby (zdméru) 2, parc. &. 1110, 1102/1,
1005/2, 1114/4 k.. Komarov“ je z hlediska vlivi na vSechny dotéené slozky Zivotniho prostfedi
pripustny s podminkami.

Organ statni spravy vodniho hospodaristvi podle § 106 odst. 1 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach h
a 0 zméné nékterych zakon(, v platném znéni (dale jen ,vodni zakon*), souhlasi dle ust. § 17 odst. 1
pism. ¢) vodniho zakona se zamérem za podminek:

1) PFi vystavbé a nasledném provozovani nesmi dojit ke znecisténi povrchovych nebo
podzemnich vod, k ohrozZeni jejich jakosti nedovolenym nakladanim se zavadnymi
latkami.

2) Zakazuje se skladovani nebezpeéného odplavitelného materialu, ktery mize pfemisténim
poskodit vefejné i jiné soukromé objekty €i vytvofit pfekazku (ucpat pratocny profil) pro
povodfiovou vinu.

3) Zakazuje se skladovani nebezpecnych zavadnych latek, které mohou kontaminaci
povodiové vody ohrozit jakost povrchovych a podzemnich vod.

4) Nové objekty nebo jejich rozSifeni mohou byt budovany pouze se zvySenou odolnosti
proti povodnim, ktera pfispéje k minimalizaci nepfiznivych U€ink( povodni snizenim jejich
zranitelnosti a potencialnich $kod.

5) V ramci noveé vystavby je nutné dodrzet materialové specifikace pro spodni ¢asti staveb
(napf. se mozno pouzit pouze nenasakavé pfipadné omyvatelné materialy, aby byla
mozna rychla a nenakladna udrzba po povodnich).

6) Stavebnik pfebira veSkerou odpovédnost za pfipadné Skody vzniklé na majetku pfi
prichodu povodnovych pratokd nebo ledochod.

7) Vlastnik stavby v zaplavovém Uzemi je vazan povinnostmi uvedenymi v ust. § 85 vodniho
zakona, zejména je povinen dbat o statickou bezpe€nost a celkovou udrzbu stavby, aby
neohrozovala plynuly odtok povrchovych vod, a zabezpedit ji proti Skodam pusobenym
vodou.

8) Veskera rizika moznych povodriovych Skod nese stavebnik, resp. vlastnik stavby.

9) Ke kolaudaci bude prfedlozen aktualizovany povodriovy plan odsouhlaseny Povodim
Moravy, s.p., s potvrzenim souladu s nadfazenym povodnovym planem.

Orientacéni uréeni polohy stavby v souradnicovém systému S-JTSK:
Y X
597 452,33 1162 201,589
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5.

Budou dodrzeny podminky zavazného stanoviska Krajské hygienické stanice Jihomoravského
kraje se sidlem v Brné ze dne 31.03.2026 pod &.j. KHSJM 17895/2026/BM/HP:

KHS JmK se zamérem souhlasi, pfi¢emz v souladu s ustanovenim § 77 odst. 1 zakona ¢. 258/2000
Sb. souhlas vaze na splnéni podminek:

1) Kromé zmén feSenych v ramci nynéjSi zmény stavby pfed jejim dokoncenim, zustava
inadale v platnosti podminéné& souhlasné zavazné stanovisko ¢&.j.. KHSJM
07452/2024/BM/HP ze dne 9. Unora 2024.

Budou dodrzeny podminky koordinovaného zavazného stanoviska Hasi¢ského zachranného sboru
Jihomoravského kraje, krajské reditelstvi ze dne 07.04.2026 pod ¢.j. HSBM-2385-3/2026:

1) Stavba bude provedena v souladu s podminkami pozarni bezpec€nosti stavby vyplyvajicimi
z pozarné bezpecnostniho feSeni zpracovaného v rozsahu dle § 41 odst. 3, 5, 6 a 7
vyhlasky €. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpeénosti a vykonu statniho
pozarniho dozoru (vyhlaska o pozarni prevenci), ve znéni pozdéjSich predpisu, které je
u jednoduchych staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci, vyhrazenych a ostatnich staveb
soucasti dokumentace pro provadéni stavby ve smyslu § 160 odst. 2 pism. a) stavebniho
zakona.

Dodrzte podminky vlastnik(l a spravcl stavbou dotéenych inZzenyrskych siti nebo jejich ochrannych
pasem, tykajicich se vyty&eni, ochrany a kontroly jejich zafizeni, uvedenych ve vyjadfeni spole¢nosti:

- vyjadfeni EG.D, s.r.o., zn.: R11708-27183132 ze dne 11.03.2026,
- vyjadreni Brnénskych vodaren a kanalizaci a.s., zn.: BVK/05164/2026 ze dne 20.03.2026.

. Ostatni podminky uvedené v predchozich rozhodnutich: tj. Gzemni rozhodnuti ¢&. 333 pod ¢&.|.

MCBJIH/13588/2023/SU/Sk dne 11.12.2023; stavebni povoleni pro vodni stavby pod &,.
MMB/0245059/2024 dne 03.06.2024, stavebni povoleni pro dopravni stavby pod ¢&.j.
MMB/0948795/2024 dne 05.11.2024 a stavebni povoleni pro polyfunkéni stavbu pod ¢&.j.
MMB/1026464/2024 dne 16.12.2024, povoleni zmény zameéru pfed dokonenim pod ¢&.|.
MMB/0631420/2025 dne 05.01.2026 zastavaji i nadale v platnosti.

. Stavbu Ize uzivat jen na zakladé kolaudaéniho rozhodnuti. Stavebnik je povinen po dokonéeni stavby

podat Zadost o kolaudaéni rozhodnuti podle § 230 stavebniho zdkona a k Zadosti doloZit naleZitosti
v souladu s § 232 stavebniho zakona. K Zadosti stavebnik doloZi néleZitosti a pfilohy dle stavebniho
zakona a provadécich vyhlasek, v platném znéni véetné stanovisek dotcenych organu.

Ugastnikem Fizeni stanovenym podle ust. § 27 odst. 1 spravniho fadu je Residence Na promenadé s.r.o.,
ICO 21381542, PobFezni &.p. 249/46, Praha 8-Karlin, 186 00 Praha 86,.

Oduavodnéni

Stavebni ufad obdrzel dne 17.05.2026 zadost o vydani povoleni zmény zameéru pred dokoncenim ¢.2
spojena se zménou polyfunkéniho objektu v ramci zaméru pod nazvem: ,polyfunkéni dim*“ na pozemcich
parc. 6. 1110, parc. &. 1102/1, parc. &. 1005/2 a parc. &. 1114/4, vée k.4. Komarov, ulice Zelezniéni, obec
Brno. Stavebnikem je spole¢nost Residence Na promenadé s.r.o., ICO 21381542, Pobfezni &.p. 249/46,
Praha 8-Karlin, 186 00 Praha 86, kterou zastupuje na zakladé plné moci Ing. arch. Jana Packova, ICO
64305872, Neumannova €.p. 935/10a, Staré Brno, 602 00 Brno 2. Podanim Zadosti bylo zahajeno Fizeni.
Zadost byla podana prfes elektronicky portal, tji. pfes informaéni systém stavebniho Fizeni, pod
jednoznaénym identifikatorem zadosti SR00X020ZQ23 s oznatenim zameéru Z/2026/46424 a spis. zn.
R/2026/161001, ID PD: SR00X020ZPGC.
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Stavebni Ufad opatfenim ze dne 24.07.2026, pod ¢.j. MMB/0403363/2026 vyrozumél Ucastniky fizeni
a dot&ené organy o zahajeni fizeni a podle § 188 odst. 1 stavebniho zakona upustil od Ustniho jednani,
protoZe jsou mu dobfe znamy poméry v Uzemi a zadost poskytla dostateény podklad pro posouzeni
zaméru. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o fizeni s velkym poétem ucastnikd Fizeni se vyrozuméni
o zahdjeni Fizeni doruci dle § 188 odst. 4) stavebniho zakona v souladu s § 144 odst. 6 spravniho fadu,
a to dotéenym organuim, obci a Uucastnikim Fizeni podle § 27 odst. 1 spravniho fadu jednotlivé (to jsou
Ucastnici Fizeni podle § 182 pism. a), b) a ¢)) a ucastnikim Fizeni dle § 182 pism. d) vefejnou vyhlaskou.
Ve vyrozuméni o zahajeni Fizeni stavebni ufad poucil u€astniky fizeni o moznosti podat namitky.
Soucasné stanovil v souladu s § 189 odst. 1 stavebniho zakona lhGtu 15 dnd od doruéeni tohoto
vyrozumeéni pro uplatnéni namitek Ucastnik( a uplatnéni zavaznych stanovisek dotéenych organu.

Stavebni ufad dal sou¢asné ucastnikim fizeni moznost vyjadfit se k podkladim rozhodnuti ve smyslu
§ 36 odst. 3 spravniho fadu, a to nejpozdéji do 5 dnl od skonceni Ihity k podani namitek a ucastniky
fizeni poucil, Ze se jedna o Ihiitu pro seznameni s kompletnim spisem pfed vydanim rozhodnuti ve véci,
nikoliv o dal$i Ihdtu pro namitky. Namitky uplatnéné v této IhGté by byly namitkami opozdénymi, k nimz
stavebni Ufad nepfihlizi ve smyslu zasady koncentrace fizeni. V prabéhu fizeni nebyly vzneseny zadné
namitky.

Okruh G¢astnikd Fizeni byl stanoven v souladu s ust. § 182 stavebniho zakona. Pfi vymezovani okruhu
Ucastnikl Fizeni dospél stavebni Gfad k zavéru, Ze v daném pFipadé toto pravni postaveni pfislusi podle:

- dle § 182 pism. a) stavebniho zakona — stavebnikovi tj. Residence Na promenadé s.r.o., Pobfezni €.p.
249/46, Praha 8-Karlin, 186 00, Praha 6

- dle § 182 pism. b) stavebniho zakona — obci, na jejimz tizemi ma byt zamér uskutecnén 1.

Statutarni mésto Brno, zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou, Dominikanské nam. ¢&.p.
196/1, 601 67 Brno.

- dle § 182 pism. c) stavebniho zakona - viastnikovi pozemku nebo stavby, na kterém ma byt zamér
uskutecnén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé {j.

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska &.p. 1525/1, 140 00 Praha 4-Michle.

- dle § 182 pism. d) stavebniho zakona - osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim
stavbam nebo sousednim pozemkim muaze byt rozhodnutim o povoleni zaméru prfimo dotéeno -
Ucastnici fizeni jsou identifikovani oznacenim pozemk( a staveb evidovanych v katastru nemovitosti
dotéenych vlivem zaméru:

Pozemky parc. €. 1102/5, 1102/22, 1102/23, 1013/1, 1013/2, 1099, 1098, 1103, 1097, 1096, 1095, 1094,
1093, 1092, 1091, 1090, 1089, 1088, 1087, 1086, 1085, 1084, 1083, 1082, 1081, 1080, 1079, 1078,
1077, 1076, 1075, 1074, 1073, 1072, 1071, 1070, 1104, 1069, 1105, 1106, 1108, 1109, 1113, 1112,
1111, 1115/2, 1114/1, 1114/2, 1114/3, vSe v katastralnim uzemi Komarov, obec Brno.

Pozemky parc. ¢. 768/3, 768/59, 791/3, 791/1, 791/2, 787/5, 787/1, 787/3, 787/2, 787/4, 786, 783, vSe v
katastralnim uzemi Trnita, obec Brno.

Stavby ¢.p./¢.or (€.ev) E126, E106, 117, E113, 105, E110, E124, E104, E125, E119, E118, E121, E127,
E116, E120, E108, 123, E141, 109, 543/32, 542/30, 541/28, 540/26, 539/24, 471/22, 483/3, 368/5, vSe
k.u. Komarov, obec Brno.

Stavby &.p./€.or (€.ev) 396/16, 341/14, 256/10, 256/8, 398/6, 397/4, vSe k.u. Trnita, obec Brno.

Vlastnici a spravci dot€ené dopravni a technické infrastruktury - Brnénské komunikace a.s., Renneska
tfida €.p. 787/1a, Styfice, 639 00 Brno 39; Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., Pisarecka ¢€.p. 555/1a,
Pisarky, 603 00 Brno 3; CETIN a.s., Ceskomoravska &.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Liben; Ceské
Radiokomunikace a.s., Skokanska ¢€.p. 2117/1, Praha 6-Bfevnov, 169 00 Praha 69; EG.D, s.r.o., Lidicka
&.p. 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2; GasNet Sluzby, s.r.o., Plynarenska &.p. 499/1, Zabrdovice, 602
00 Brno 2; SMB Magistrat mésta Brna, Odbor investi¢ni, Kounicova €.p. 966/67a, Brno-stfed, Vevefi,
602 00 Brno 2; Sprava zeleznic, statni organizace, Oblastni Feditelstvi Brno, Dlazdéna ¢&.p. 1003/7, 110
00 Praha 1-Nové Mésto; T-Mobile Czech Republic a.s., TomiCkova €.p. 2144/1, Praha 4-Chodov, 148 00
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Praha 414; Teplarny Brno, a.s., Okruzni &.p. 828/25, Brno-sever, Lesna, 638 00 Brno 38; Urad méstské
Casti mésta Brna, Brno-jih, Odbor Zivotniho prostfedi, Marianské namésti &.p. 152/13, Brno-jih, Komarov,
617 00 Brno 17; Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, Rasinovo nabrezi &.p. 390/42,
Praha 2-Nové Mésto, 128 00 Praha 28; Vodafone CR, a.s., ndmésti Junkovych &.p. 2808/2, Praha 5-
Stodulky, 155 00 Praha 515.

Stavebni Ufad v provedeném Fizeni pfezkoumal podanou Zadost a pfiloZzené podklady. Zadost projednal
s uCastniky fizeni i dot€éenymi organy a zjistil, Ze jejim uskute€nénim nejsou ohrozeny zajmy chranéné
stavebnim zakonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi pravnimi pfedpisy. Rovnéz ovéfil
a posoudil stavebni zamér podle ust. § 193 stavebniho zakona. Dle ust. § 193 stavebniho zakona
stavebni ufad posuzuje podle:

- pism. a) zda je zamér zadatele v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci, Uzemnimi opatfenimi
a vymezenim zastavéného uzemi,

- pism. c) s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpisd,

- pism. d) s pozadavky jinych pravnich pfedpist chranicich dotéené vefejné zajmy,

- pism. e) s pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu,

- pism. f) s ochranou prav a pravem chranénych zajmu G¢astniku fizeni.

VSechny tyto aspekty stavebni ufad zhodnotil a poméfil ve vzajemnych souvislostech. Vzhledem k tomu,
ze mésto Brno ma platny tGzemni plan, neposuzuje se soulad podle pism. b) s cili a ukoly uzemniho

planovani, zejména s charakterem Uzemi a s pozadavky na ochranu kulturné historickych,
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi.

Stavebni trad posoudil dle ust. § 193 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona zamér z hlediska jeho souladu
s tuzemné planovaci dokumentaci, Gzemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného tzemi:

Pro Uzemi je od 31.01.2025 platny novy Uzemni plan. Pozemky se nachazi v ploSe prestavby,
v rozvojové lokalité Kv-6 Hradlova. VySkova uroven zastavby je stanovena na 12 — 28 m s pfevysujici
zastavbou do 40 m. Zpusob vyuziti plochy: SmiSené obytné vSeobecné (SU). Struktura zastavby
kompaktni. Minimalni ploSné zastoupeni zelené dle pozadavkl platného Uzemniho planu je spinéno.
Zména zaméru pfed dokoncenim meéni vyuziti nékterych jednotek a zahrnuje drobné dispozi¢ni Upravy
a Upravy rozdeéleni jednotek. Neumistuje do objektu nové funkce. Nenavysuje objem stavby. Dotéena je
pouze vychodni fasada ve vnitrobloku, kde jsou vypustény balkony a upravena okna v souvislosti
s Upravou Clenéni v interiéru — bez navySeni objemu ¢&i vySky. V objektu dochazi ke zménam
v technologickém vybaveni jednotek — zruSeny jsou fotovoltaické panely, doplnéno je fizené vétrani
s rekuperaci v narozni ¢asti objektu. Od 8.NP je zména zpUsobu vytapéni — ze otopnych téles na
podlahové topeni. Upraven je rozsah pfipravy pro chlazeni a jeho rozmisténi na stfeSe. NavrZzena zména
zaméru pfed dokon&enim je v souladu s platnou izemné planovaci dokumentaci.

Soucasné stavba byla hmotové posouzena vramci uUzemniho rozhodnuti & 333 pod ¢&.j.
MCBJIH/13588/2023/SU/Sk dne 11.12.2023.

Stavebni trad vyhodnotil soulad stavebniho zaméru s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist (§ 193 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona):

Zadost o povoleni zmény stavby pfed dokonéenim byla podana na predepsaném formulafi (dle § 4
vyhlasky ¢&. 149/2024 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni stavebniho zakona) elektronicky
prostfednictvim portalu stavebnika. Sou€asné stavebnik vloZil do evidence elektronickych dokumentaci
projektovou dokumentaci (ID dokumentace SR00X020ZPGC) pro vydani zmény stavby pfed dokonéenim
zpracovanou v souladu s ust. § 158 stavebniho zdkona a podle vyhlasky &. 131/2024 Sb., o dokumentaci
staveb, v platném znéni a ostatni nalezitosti podle § 184 odst. 2 stavebniho zakona, zejména zavazna

stanoviska dotéenych organu, vyjadfeni vlastnika a spravcl vefejné dopravni a technické infrastruktury
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a souhlasy vlastnikl pozemkl a staveb. Rozsah a obsah jednotlivych &asti prehledné projektové
dokumentace odpovida druhu a vyznamu stavby, podminkdm v Uzemi, stavebné technickému provedeni,
ucelu vyuziti a vlivu na Zivotni prostfedi.

Z Zadosti, jejich pfiloh a projektové dokumentace je zfejmy rozsah projednavaného zaméru.
Dokumentace stavby splfiuje pozadavky na vystavbu ve statutarnim mésté Brné (brnénské stavebni
predpisy) nafizeni ¢. 14/2024.

Dokumentace byla zpracovana opravnénymi osobami, tj. fyzickymi osobami, které ziskaly opravnéni
k vykonu ¢innosti podle zvlastniho pravniho pfedpisu (hlavni projektant a pfizvané osoby s opravnénim
pro pfislunou specializaci — statiku a PBR apod).

Navrhnout stavbu tak, aby vyhovovala vSem vySe uvedenym pozadavkim, je rovnéz zakonnou
povinnosti osoby opravnéné zpracovat projektovou dokumentaci (projektanta), zakotvenou
v ustanoveni § 162 stavebniho zakona, v platném znéni.

Stavebni drad posoudil pfedmétny zamér podle § 193 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona, zda je
v souladu s poZadavky jinych pravnich pfedpist chranicich dotéené vefejné zajmy:

PFi posuzovani souladu zaméru s pozadavky jinych pravnich pfedpist vychazel stavebni Ufad v souladu
sust. § 193 odst. 2 stavebniho zakona z vyjadfeni nebo zavaznych stanovisek dotéenych organu.
K zdméru byla doloZzena souhlasna zavazna stanoviska a stanoviska (uvedend v tomto rozhodnuti, viz.
seznam nize) dotéenych organl chranicich zajmy na Useku ochrany Zivotniho prostfedi, poZarni ochrany
a ochrany obyvatelstva. Souhlasna zavazna stanoviska dotéenych organu zajistuji soulad zaméru
s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a navrh na vydani povoleni zaméru tato stanoviska respektuje.
Podminky ze zavazného stanoviska dotCeného organu, které jsou pro stavebni ufad zavazné, byly
pfevzaty do vyrokové &asti tohoto rozhodnuti. Zavazna stanoviska a pozadavky dotéenych organu nejsou
ve vzajemném rozporu.

Stavebni arad posoudil predmétny zamér podle § 193 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona, zda je
v souladu s poZadavky na verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu:

K zaméru stavebnik dolozil kladna stanoviska a vyjadfeni vlastnikll a spravcu verfejné technické
a dopravni infastruktury (uvedena v tomto rozhodnuti, viz. seznam nize), jejichz podminky jsou
zapracovany do predlozené projektové dokumentace. PFijezd ke stavbé zlstava beze zmény dle
puvodniho povoleni. Zména zaméru nevyvolava potfebu vybudovani dalsi dopravni a technické
infrastruktury.

Predlozeny zamér je také v souladu s poZadavky zakotvenymi v ust. § 193 pism. f) stavebniho zakona, {j.
v souladu s ochranou prav a pravem chranénych zajmu ucastnikud fizeni. Navrhovany stavebni zamér je
také v souladu s ochranou prav a pravem chranénych zajma ostatnich G€astnikd fizeni, nebot jejich
vlastnicka nebo jind vécna prava k sousednim stavbam anebo sousednim pozemkdm nejsou zamérem
stavebnika dotéena nad miru stanovenou pravnimi pfedpisy. Zamér nema negativni dopad na sousedni
pozemky a stavby, nebylo shledano produkovani imisi nad miru obvyklou v daném uzemi, a tedy i miru
pfipustnou.

Zadost byla doloZena té&mito zavaznymi stanovisky, stanovisky a vyjadienimi:

- koordinovanym zavaznym stanoviskem Odboru Uzemniho pldnovani a rozvoje Magistratu mésta
Brna pod ¢&.j. MMB/0137107/2026/Lan dne 06.05.2026,

- zavaznym stanoviskem Krajské hygienické stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné pod ¢.j.
KHSJM 17895/2026/BM/HP ze dne 31.03.2026,

- koordinovanym zavaznym stanoviskem Hasi¢ského zachranného sboru Jihomoravského kraje pod
€.j. HSBM-2385-3/2026 ze dne 07.04.2026,

- stanoviskem Povodi Moravy s.p. pod &.j. PM-10827/2026/5203/He ze dne 02.04.2026,
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- vyjadfenim Brnénské komunikace a.s. pod ¢.j. BKOM/05130/2026 ze dne 07.04.2026,

- vyjadfeni Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. pod zn. BVK/05164/2026 ze dne 20.03.2026,
- vyjadfeni Teplarny Brno, a.s., zn. 03606/2026/TB ze dne 17.03.2026,

- vyjadfeni EG.D, a.s., zn. R11708-27183132 ze dne 11.03.2026.

Dale byla dolozena plna moc k zastupovani stavebnika.

Stavebni Ufad v provedeném Fizeni pfezkoumal pfedloZzenou zadost o povoleni zaméru vcetné
pfilozenych podkladl z hlediska Uplnosti jejiho obsahu podle § 184 stavebniho zakona, vlastni zamér pak
posoudil v souladu s ust. § 193 stavebniho zakona. Navrhovany stavebni zamér stavebni Ufad projednal
s UCastniky fizeni a s dot€enymi organy a zjistil, Ze jejim uskute€nénim nejsou ohrozeny zajmy chranéné
stavebnim zakonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni ani zvlastnimi pfedpisy.

Vyporadani s navrhy a ndmitkami U¢astniku fizeni:

Ugastnici fizeni neuplatnili navrhy a namitky.

Vyporadani s vyjadrenimi Géastnikl fizeni k podkladiim rozhodnuti:

Ugastnici fizeni se nevyjadfili k podkladim rozhodnuti.

Stavebni ufad v priibéhu fizeni neshledal dlivody, které by branily povoleni zaméru a rozhodl proto tak,
jak je uvedeno ve vyroku tohoto rozhodnuti za pouziti ustanoveni pravnich predpisti ve vyroku
uvedenych.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se mizZe Ucastnik fizeni odvolat ve Ih(té 15 dnd od jeho doruc¢eni ke Krajskému
ufadu Jihomoravského kraje, Odbor krajsky stavebni Gfad, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno, a to
podanim ucinénym u Odboru stavebniho fadu Magistratu mésta Brna, Orli 655/30, 601 67 Brno. Lhata
pro podani odvolani pocina bé&Zet dnem nésledujicim po dni dorueni rozhodnuti, nebo nejpozdéji po
uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedoruené a uloZené rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti.
Odvolani musi mit nalezitosti dle ust. § 82 odst. 2 spravniho fadu.

otisk Ufedniho razitka

Ing. Stépanka Kralikova
vedouci Referatu V - 1
Odbor stavebniho fadu MMB

SPRAVNI POPLATEK
Spravni poplatek vymeéreny podle zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozka 18 bod 4

pism. ¢) ve vySi 5 000 K¢ byl zaplacen dne 29.7.2026.
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DORUCI SE

- dle § 182 pism. a) stavebniho zakona — stavebnik (doruci se jednotlivé)
Ing. arch. Jana Packova, IDDS: yckw866

misto podnikani: Neumannova ¢.p. 935/10a, Staré Brno, 602 00 Brno 2
zastoupeni pro: Residence Na promenadé s.r.o., Pobfezni ¢.p. 249/46, Praha 8-Karlin, 186 00

Praha 86

- dle § 182 pism. b) stavebniho zakona — obec, na jejimz Gzemi ma byt zamér uskute¢nén (doruci se
jednotlivé)

Statutarni mésto Brno, zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Vankovou, Dominikanské nam. &.p.
196/1, 601 67 Brno

- dle § 182 pism. c) stavebniho zékona — viastnik pozemku nebo stavby, na kterém ma byt zamér
uskuteénén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé (doruci verejnou
vyhlaskou)

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., IDDS: pmigtdu

sidlo: Zeletavska &.p. 1525/1, 140 00 Praha 4-Michle

- dle § 182 pism. d) stavebniho zakona — osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim
stavbam nebo sousednim pozemkim muze byt rozhodnutim o povoleni zaméru primo dotéeno (doruci se
vefejnou vyhlaskou) - jednéa se o fizeni s velkym poctem ucastniku fizeni dle ust. § 144 spravniho Fadu,
pisemnosti se dorucuji vefejnou vyhlaSkou dle ust. § 25 odst. 3 spravniho fadu, dle ust. § 188 odst.
3 stavebniho zékona jsou Géastnici Fizeni identifikovani oznaéenim pozemku a staveb evidovanych
v katastru nemovitosti dotéenych vlivem zameéru:

Pozemky parc. ¢. 1102/5, 1102/22, 1102/23, 1013/1, 1013/2, 1099, 1098, 1103, 1097, 1096,
1095, 1094, 1093, 1092, 1091, 1090, 1089, 1088, 1087, 1086, 1085, 1084, 1083, 1082, 1081,
1080, 1079, 1078, 1077, 1076, 1075, 1074, 1073, 1072, 1071, 1070, 1104, 1069, 1105, 1106,
1108, 1109, 1113, 1112, 1111, 1115/2, 1114/1, 1114/2, 1114/3, vSe v katastralnim UGzemi
Komarov, obec Brno.

Pozemky parc. ¢. 768/3, 768/59, 791/3, 791/1, 791/2, 787/5, 787/1, 787/3, 787/2, 787/4, 786,
783, vSe v katastralnim Uzemi Trnita, obec Brno.

Stavby ¢.p./¢.or (C.ev) E126, E106, 117, E113, 105, E110, E124, E104, E125, E119, E118, E121,
E127, E116, E120, E108, 123, E141, 109, 543/32, 542/30, 541/28, 540/26, 539/24, 471/22,
483/3, 368/5, vSe k.u. Komarov, obec Brno.

Stavby &.p./C.or (€.ev) 396/16, 341/14, 256/10, 256/8, 398/6, 397/4, vSe k.u. Trnita, obec Brno.

Brnénské komunikace a.s., IDDS: tk7c8xt — spravce komunikace ul. Zeleznicni, Renneska tfida ¢.p.
787/1a, Styfice, 639 00 Brno 39

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., IDDS: c7rc8yf, Pisarecka &.p. 555/1a, Pisarky, 603 00 Brno 3
CETIN a.s., IDDS: qa7425t, Ceskomoravska &.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Liber

Ceské drahy, a.s., IDDS: e52cdsf, nabfezi Ludvika Svobody &.p. 1222/12, 110 00 Praha 1-Nové Mésto
Ceské Radiokomunikace a.s., IDDS: g74ug4f, Skokanska &.p. 2117/1, Praha 6-Bfevnov, 169 00 Praha 69
EG.D, s.r.o., IDDS: b4gxki9, Lidicka &.p. 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2

GasNet Sluzby, s.r.o., IDDS: jnnyjs6, Plynarenska &.p. 499/1, Zabrdovice, 602 00 Brno 2

SMB Magistrat mésta Brna, Odbor investi¢ni, Kounicova ¢€.p. 966/67a, Brno-stfed, Vevefi, 602 00 Brno 2

zastoupeni pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti ¢.p. 196/1, 602 00 Brno 2

SMB Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor, Malinovského namésti &.p. 624/3, 601 67 Brno

zastoupeni pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti ¢.p. 196/1, 602 00 Brno 2

Sprava zeleznic, statni organizace, Oblastni feditelstvi Brno, IDDS: uccchjm, Dlazdéna &.p. 1003/7, 110
00 Praha 1-Nové Mésto
T-Mobile Czech Republic a.s., IDDS: ygwch5i, Tomi¢kova €&.p. 2144/1, Praha 4-Chodov, 148 00 Praha
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Teplarny Brno, a.s., IDDS: d7wgmg5, Okruzni &.p. 828/25, Brno-sever, Lesna, 638 00 Brno 38

Urad méstské &asti mésta Brna, Brno-jih, Odbor Zivotniho prostredi, IDDS: xphb8g8 — spravce
komunikace ul. Hradlova, Marianské namésti ¢.p. 152/13, Brno-jih, Komarov, 617 00 Brno 17

Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, IDDS: rq6fs9a, Rasinovo nabiezi &.p. 390/42, Praha
2-Nové Mésto, 128 00 Praha 28

Vodafone CR, a.s., IDDS: 29acihr, ndmésti Junkovych &.p. 2808/2, Praha 5-Stod(lky, 155 00 Praha 515

DOTCENE ORGANY
(doruci se jednotlivé)
Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, IDDS: ybiaiuv
sidlo: Zubatého ¢&.p. 685/1, Zabrdovice, 614 00 Brno 14
Krajsk& hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné&, IDDS: jaaai36
sidlo: Jefabkova &.p. 1847/4, Cerna Pole, 602 00 Brno 2
Magistrat mésta Brna, OPP, Malinovského namésti &.p. 624/3, Brno-stfed, Brno-mésto, 601 67 Brno 2
Magistrat mésta Brna, OVLHZ, Kounicova ¢&.p. 949/67, Vevefi, 601 67 Brno 2
Magistrat mésta Brna, OZP, Kounicova &.p. 949/67, Brno-stfed, Vevefi, 601 67 Brno 2

NA VEDOMi

(verejnou vyhlaskou)
NIPI bezbariérové prostfedi, o.p.s., IDDS: 5ec62h6, Havlickova ¢.p. 4481/44, 586 01 Jihlava 1
Povodi Moravy, s.p., IDDS: m49t8gw, Dfevarska ¢€.p. 932/11, Vevefi, 602 00 Brno 2

DALE OBDRZi
MMB, Uredni deska, Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno

Uredni deska Magistratu mésta Brna

Vefejna vyhlaska bude vyvésSena na Ufedni desce Magistratu mésta Brna po dobu min. 15 dnd po dni
vyvéseni. Soucasné verejna vyhlaska bude zvefejnéna po stejnou dobu zplsobem umozriujici dalkovy
pfistup. V souladu s ust. § 25 odst. 2 a 3 spravniho fadu, se tato vefejna vyhlaska povazuje za doru¢enou
patnactym dnem po dni, kdy byla vyvéSena na Ufedni desce Magistratu mésta Brna. Pro pogitani lhat dle
ust. § 25 odst. 2 spravniho fadu je tedy relevantni pouze vyvéseni této vefejné vyhlasky na ufedni desce
Magistratu mésta Brna.

Vyvéseno dne:
Sejmuto dne:
Zverejnéno zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup dne:

Zverfejnéni zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup ukonceno dne:

Otisk razitka a podpisu organu, ktery potvrzuje vyvéSeni a sejmuti tohoto dokumentu a jeho zvefejnéni
zpUusobem umoznujicim dalkovy pfistup:
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