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Povoleni zaméru stavebnich Uprav pro zménu v uzivani ¢asti dokonéené stavby spocivajici v dispozi¢ni
Upravé prostoru v 1. NP objektu ¢€.p./€.0. 745/7d na pozemku parc. ¢. 1624/1, k.u. Komarov, obec Brno
v ramci zaméru s nazvem ,Provozovna Rebio, areal Svatopetrska“

VEREJNA VYHLASKA

POVOLENIi ZAMERU VE ZRYCHLENEM RIiZENI

Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta Brna (dale jen ,stavebni Ufad”) pfisluSny podle ust. § 30 odst. 1
pism. f) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni
zakon"), ust. § 139 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu a ¢l. 9 odst. 3
pism. a) obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna €. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta
Brna /vSe v platném znéni/, mistné pfisluSny podle ust. § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,spravni fad“), v fizeni o povoleni zaméru zmény
dokon&ené stavby spocivajici v provedeni stavebnich Uprav pro zménu v uzivani ¢asti stavby, posoudil
a ovéfil ve smyslu ust. § 193 a ust. § 212 stavebniho zakona zadost ze dne 13.05.2026 stavebnika,
kterym je spole¢nost Rebio Moon s.r.o., ICO 21436321, sidlem Slunna &.p. 562/9, 664 41 Troubsko,
kterého zastupuje na zakladé plné moci Ing. arch. Miroslav Korbicka, ICO 03787800, Kachlikova
¢.p. 880/3, Bystrc, 635 00 Brno, a na zakladé tohoto posouzeni a ovéfeni stavebni urad

stavebnikovi, kterym je:
Rebio Moon s.r.o., ICO 21436321, Slunna €.p. 562/9, 664 41 Troubsko,

pro zménu dokon&ené stavby stavebnimi Upravami za u€elem zmény v uzivani &asti stavby v rdmci
zaméru s nazvem:

»Provozovna Rebio, Svatopetrska“
na ul. Svatopetrska, ¢. p./€.0. 745/7d, pozemek parc. €. 1624/1, v katastralnim uzemi Komarov, obec
Brno

vydava podle ust. § 195 ve spojeni s ust. § 197 odst. 1 a § 211 odst. 1 a 2 a ve smyslu ust. § 212
stavebniho zakona

povoleni jako prvni ukon v fizeni.

Druh a ucel stavby

Jedna se o stavebni Upravy prostoru v 1. NP mezi osami C, E a 09,13 viceucelového objektu €.p. 745 na
ul. Svatopetrska na pozemku parc. €. 1624/1, k.u. Komarov, obec Brno. Dle kolauda¢niho rozhodnuti
€.j. MMB/0144162/2026 ze dne 17.03.2026 byl prostor kolaudovan jako prostor bez vyuziti. Stavebnimi
Upravami bude prostor upraven tak, aby byl vhodny pro provoz gastro zafizeni. V provozovné nebude
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probihat plnohodnotna vyroba pokrm0 z primarnich surovin. Obédové menu a dalSi pokrmy budou do
provozovny dovazeny hotové. Prostor provozovny bude sadrokartonovymi pfickami tl. 150 mm rozdélen
na prodejni ¢ast, kuchyni, sklad, socialni zazemi a personalni zazemi. Pficky budou provedeny od urovné
podlahy do vysky + 3,2 m. Stavebni otvor mezi jednotkami ¢. A 1.06 a A 1.01 bude zazdén. Stavebnimi
Upravami nebude zasahovano do fasadniho plasté objektu, nosnych konstrukci ani obvodovych stén.
PFipojeni na inzenyrské sité zUstane stavajici, stavajicimi arealovymi rozvody technickych siti (elektro,
kanalizace, vodovod, slaboproud), dojde pouze k napojeni jednotlivych zafizeni provozovny. Provozovna
bude vybavena nucenym vétranim. Vytapéni a chlazeni provozovny je feSeno centralné v ramci objektu.
Napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu se neméni (stavajicim sjezdem =z ulice Dornych). Pro
provozovnu budou vyhrazeny dvé parkovaci stani v ramci arealu a jedno misto pro odkladani jizdniho
kola. Zamér nema vliv na navySeni mnozstvi destovych vod.

Udaje o katastrélnim tzemi a par. ¢. a druhu pozemku podle katastru nemovitosti, na nichZ se stavba
umistuje a povoluje

Pozemek parc. €. 1624/1 v katastralnim uzemi Komarov, obec Brno, jehoz soucasti je viceucCelova stavba
¢.p. 745, v katastru nemovitosti veden jako druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi.

Vymezeni tzemi dotéeného viivy stavby

Jako uzemi dotené vlivy stavby stanovil stavebni ufad plochu shodnou s plochou pozemku a stavby, ke
kterym maji vlastnicka nebo jina vécna prava uc¢astnici fizeni vymezeni v odivodnéni tohoto rozhodnuti,
tj. pozemek, na kterém se stavba umistuje a povoluje: parc. €. 1624/1, k.4. Komarov, obec Brno.

Podminky pro povoleni zaméru

1. Stavba bude provedena v souladu s pfedlozenou dokumentaci zpracovanou 5/2026, Ing. arch.
Miroslav Korbi¢ka, autorizovany architekt, CKA 04828, ID PD: SRO0X02D8H1L. Ptipadné zmény
nesmi byt provadény bez prfedchoziho povoleni stavebnim uradem.

2. Stavebnik je povinen oznamit stavebnimu Ufadu pfedem termin zahajeni provadéni stavby, zafizeni
nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery je bude provadét, u stavby provadéné svépomoci jméno
a pfFijmeni stavbyvedouciho, nebo osoby, ktera bude vykonavat stavebni dozor, a zmény v téchto
skute€nostech oznamit neprodlené stavebnimu ufadu.

3. Stavebnik je povinen pfed zahajenim provadéni stavby umistit na viditelném misté u vstupu na
stavenisté Stitek obsahujici identifikaéni idaje o stavbé a ponechat jej tam aZz do dokonéeni stavby.

4. P¥i provadéni stavby je povinnost vést na stavbé stavebni denik.

5. Beéhem stavby dodrzte volny prijezd pro pozarni, sanitni a pohotovostni vozidla. Podzemni hydranty
nesmi byt zastavovany materialem, zabezpecte moznost plynulého odvozu odpadku. PFi provadéni
stavby je nutno dodrzovat predpisy, tykajici se bezpelnosti prace, technickych zafizeni a dbat
0 ochranu zdravi osob na stavenisti i osob nepatficich ke stavbé.

6. V prabéhu provadéni stavebnich praci dodrzte zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi,
v platném znéni, zejména ust. § 30-36 a nafizeni vlady &. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci.

7. Pro stavby mohou byt navrZzeny a pouZity jen takové vyrobky, materialy a konstrukce, jejichZz
vlastnosti z hlediska zpusobilosti stavby pro navrzeny ucel zarucuji, ze stavba pfi spravném
provedeni a bézné udrzbé po dobu predpokladané existence spini zakladni pozadavky na stavby,
ochrana proti hluku a Uspora energie.

8. P¥i stavebnich pracich je tfeba postupovat dle nafizeni viady ¢. 362/2005 Sb., o blizSich pozadavcich
na bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci na pracovistich s nebezpeim padu z vysky nebo do
hloubky a nafizeni vlady €. 591/2006 Sb., o blizSich minimalnich pozadavcich na bezpecnost
a ochranu zdravi pfi praci na stavenistich.
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9.

10.

11.

12.

13.

14.

Bude splnéna podminka dotéeného organu uvedena v zavazném stanovisku Hasi¢ského

zachranného sboru Jihomoravského kraje ¢.j. HSBM-2565-3/2026 ze dne 14.04.2026:

1. Stavba bude provedena v souladu s podminkami pozarni bezpec€nosti stavby vyplyvajicimi
z pozarné bezpecnostniho feSeni zpracovaného v rozsahu dle § 41 odst. 3, 5, 6 a 7 vyhlasky
€. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpecnosti a vykonu statniho pozarniho
dozoru (vyhlaska o pozarni prevenci), ve znéni pozdéjsich predpisu, které je u jednoduchych
staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci, vyhrazenych a ostatnich staveb soucasti
dokumentace pro provadéni stavby ve smyslu § 160 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona.

Budou spinény pozadavky dotéeného organu uvedené v koordinovaném zavazném stanovisku

Odboru zivotniho prostfedi Magistratu mésta Brna €.j. MMB/0155954/2026/Vag ze dne 09.06.2026,

v ramci, kterého, bylo vydano jednotné enviromentaini stanovisko &.j. MMB/0319020/2026/KJI ze dne

08.06.2026:

Organ statni spravy vodniho hospodafstvi podle ust. § 106 odst. 1 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach

a 0 zméné nékterych zakond, v platném znéni (dale ,vodni zakon*), souhlasi podle ust. § 17 odst. 1

pism. c) vodniho zakona se zamérem za podminek:

1. P¥i provozovani objektu nesmi dojit ke znec€isténi povrchovych nebo podzemnich vod, k ohrozeni
jejich jakosti nedovolenym nakladanim se zavadnymi latkami. Pouzivané mechanizaéni
prostfedky musi byt v dobrém technickém stavu a budou dodrzovana maximailni preventivni
opatfeni k zabranéni pfipadnych ukaput &i unik ropnych latek.

2. Vzaplavovém uzemi nebude skladovan volné odplavitelny material ani nebezpecny odpad
a zameér nesmi zhorsit odtokové poméry.

3. Stavebnik prebira veSkerou odpovédnost za pfipadné Skody vzniklé na majetku pfi prachodu
povodriovych pratokd nebo ledochodu.

4. Vlastnik stavby v zaplavovém Uzemi je vazan povinnostmi uvedenymi v ust. § 85 vodniho
zakona, zejména je povinen dbat o statickou bezpeCnost a celkovou udrzbu stavby, aby
neohrozovala plynuly odtok povrchovych vod, a zabezpecit ji proti Skodam plsobenym vodou.

5. Pro stavbu v zaplavovém uUzemi bude zpracovan povodriovy plan, ktery bude odsouhlasen
Povodim Moravy, s.p., a s potvrzenim souladu s povodfiovym planem méstské &asti pfedloZen
ke kolaudaci.

6. Odpadni vody vypousténé z objektu do kanalizace pro vefejnou potfebu nesmi prekrogit
maximalni pfipustné limity uvedené v Kanalizaénim fadu pro statutarni mésto Brno, mésto Kufim,
mésto Modfice, obce Ceska a Zelesice.

Orienta¢ni poloha stavby v soufadnicovém systému JTSK: X = 11622424.55 Y = 597229.14

Stavebnik je povinen zajistit, aby na stavbé& nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace

pro povoleni stavby a vSechny doklady tykajici se provadéné stavby, popfipadé jejich kopie.

Stavebnik je povinen ohladovat stavebnimu uUfadu faze vystavby stanovené v podminkach povoleni

za UCelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby, umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud

tomu nebrani vazné duvody, této prohlidky se zuc€astnit. Faze vystavby dle planu kontrolnich
prohlidek jsou: zavére€na kontrolni prohlidka.

Stavebni Ufad stanovuje povinnost strpét provedeni kontrolnich prohlidek, za ucelem zjisténi, zda

stavebnik postupuje v souladu s povolenim.

Stavbu Ize uzivat jen na zakladé pravomocného kolaudaéniho rozhodnuti, a to jen k ucelu

vymezenému v tomto rozhodnuti. Stavebnik po dokonéeni stavby pozada o vydani kolaudaéniho

rozhodnuti v souladu s ust. § 232 stavebniho zakona.

Ugastnikem fizeni stanovenym podle ust. § 27 odst. 1 spravniho fadu je Rebio Moon s.r.o.,
ICO 21436321, Slunna &.p. 562/9, 664 41 Troubsko.
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Oduvodnéni

Stavebni ufad obdrzel dne 13.05.2026 Zadost o vydani povoleni zdméru zmény dokon&ené stavby
spocivajici v provedeni stavebnich Uprav pro zménu v uzivani ¢asti stavby ve zrychleném fizeni v ramci
zaméru s nazvem ,Provozovna Rebio, Svatopetrska Brno, Komarov, Svatopetrska“, na ul. Svatopetrska,
€. p./C.o. 745/7d, pozemek parc. €. 1624/1 v katastralnim Uzemi Komarov, obec Brno, ID zadosti
SR0O0X020NBMK, zameér Z/2026/51693, fizeni R/2026/180767. Stavebnikem je spole¢nost Rebio Moon
s.r.o., ICO 21436321, sidlem Slunna &.p. 562/9, 664 41 Troubsko, kterého zastupuje na zakladé piné
moci Ing. arch. Miroslav Korbi¢ka, ICO 03787800, Kachlikova &.p. 880/3, Bystrc, 635 00 Brno. Podanim

Zadosti bylo zahajeno Fizeni. Zadost byla naposledy doplnéna dne 28.08.2026.

Podle ust. § 212 stavebniho zdkona povoleni stavby nebo zafizeni je vydano jako prvni ukon stavebniho
Uradu v fizeni, pokud stavebnik o vydani rozhodnuti ve zrychleném Fizeni pozadal a

a) obec, na jejimz uzemi ma byt stavba nebo zafizeni uskute¢néna, ma vydan uzemni plan,

b) nejde o zamér EIA,

c) nejde o zamér vyzadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle zakona
o ochrané pfirody a krajiny,

d) stavba splfiuje pozadavky uvedené v § 193 a

e) stavebnik dolozil souhlasy vSech uCastnikGl fizeni se zamérem, vyznaCené na situacnim vykresu
dokumentace.

Jelikoz zadost obsahovala v8echny ndlezitosti stanovené stavebnim zakonem a splfiuje pozadavky ust.
§ 212 stavebniho zakona, stavebni Ufad rozhodl o zdméru ve zrychleném fFizeni a vydal toto povoleni
jako prvni ukon v fizeni.

Okruh uc&astnikd fizeni byl stanoven v souladu s ust. § 182 stavebniho zakona. Pfi vymezovani okruhu
Ucastniku fizeni dospél stavebni Ufad k zavéru, Ze v daném pfipadé toto pravni postaveni pfislusi podle
ust. § 182 stavebniho zakona:

e pism. a) stavebnikovi, tj. Rebio Moon s.r.o., ICO 21436321, Slunna &.p. 562/9, 664 41 Troubsko,

e pism. b) obci, na jejimz Gzemi ma byt poZadovany stavebni zamér uskute¢nén, tj. Statutarni
mésto Brno, zastoupené starostou MC Brno — jih, Marianské namésti &.p. 152/13, Brno-jih,
Komérov, 617 00 Brno;

e pism. c) vlastniku pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskutecnén, nebo ten, kdo ma
jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé, tj. Top-in.cz, a.s., Svatopetrska &.p. 35/7,
Komarov, 617 00 Brno (jako vlastnik pozemku parc. €. 1624/1, k.u. Komarov, obec Brno, jehoz
soucasti je stavba &.p. 745), Electron C.P. Estate V, s.r.o., Tvrdého ¢&.p. 567/24, Stranice, 602 00
Brno (jako opravnény z vécnych prav vaznoucich na pozemku parc. ¢. 1624/1, k.U. Komarov,
obec Brno, jehoZ soudasti je stavba &.p. 745).

Stavebni ufad v provedeném Fizeni pfezkoumal podanou Z&adost a pfiloZzené podklady. Zadost projednal
s U€astniky Fizeni i dot€enymi organy a zjistil, Ze jejim uskute€nénim nejsou ohroZeny zajmy chranéné
stavebnim zakonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi pravnimi pfedpisy. Rovnéz ovéfil
a posoudil stavebni zamér podle ust. § 193 stavebniho zakona.

Dle ust. § 193 stavebniho zakona stavebni Ufad posuzuje, zda je zamér zadatele v souladu s Uzemné
planovaci dokumentaci, Uzemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného Uzemi, s pozadavky tohoto
zakona a jeho provadécich pravnich predpisl, s pozadavky jinych pravnich pfedpist chranicich dotéené
verejné zajmy, s pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu, s ochranou prav
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a pravem chranénych zajmu ucastniku Fizeni. VSechny tyto aspekty stavebni tfad zhodnotil a poméfil ve
vzajemnych souvislostech. Vzhledem k tomu, Ze mésto Brno ma platny uzemni plan, neposuzuje se
soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem uUzemi a s pozadavky na ochranu
kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi.

Soulad s tzemné planovaci dokumentaci:

Stavebni Ufad posoudil pfedmétny zamér, a to z hlediska jeho souladu s politikou Uzemniho rozvoje
a z hlediska souladu s Uzemné planovaci dokumentaci. Statutarni mésto Brno ma vydanou Uzemné
planovaci dokumentaci, ato Uzemni plan mésta Brna (dadle UPmB), ktery nabyl Gginnosti dne
31.01.2025.

PUR

V soudasnosti G¢inny Uzemni plan mésta Brna je uveden do souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR,
ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 5, 4, 6 a 7. Aktualizace ¢. 9 vyhlaseni ve Sbirce zakonl a mezinarodnich
smluv dne 28.02.2025 se tyka pouze vymezeni novych specifickych oblasti vymezujicich uzemi
s potencialem pro rozvoj vyroby energie z obnovitelnych zdroji energie a uvedeni PUR do souladu
s novym stavebnim zakone. Aktualizace &. 9 tedy nema dopad na v soudasnosti Gg¢inny UPmB. Z tohoto
divodu zamér nemUze byt v nesouladu s PUR.

URP

V souéasnosti uginny Uzemni plan mésta Brna je uveden do souladu s prvnim Uzemnim rozvojovym
planem, ktery vydala vliada Ceské republiky dne 28.08.2024 usnesenim ¢&. 581. Z tohoto ddvodu zamér
nemuze byt v nesouladu s URP.

ZUR

V sougasnosti G&inny Uzemni plan mésta Brna je uveden do souladu a zpFesfiuje obecné pozadavky na
uspofadani a vyuziti uzemi a ukoly pro Uzemni planovani vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3a a 3b. Aktualizace €. 4, ktera nabyla G€innosti dne
18.04.2025, se tyka pouze zmeény v oznaeni vyznamu zameérQ, a to z nadmistniho na celorepublikovy
(z PUR), u koridoru Zelezni¢ni dopravy DZ12, koridoru DS14 a koridoru technické infrastruktury TEE30.

Aktualizace &. 4 tedy neméa dopad na v soudasnosti Gginny UPmB, zdmér nem(ze byt v nesouladu
s ZUR.

UPmB

Pfedmétny zamér byl posouzen s ohledem na vyrokovou zévaznou ¢ast UPmB, kdy byly zohlednény
jednotlivé regulativy uvedené v jeho textové a vykresové Casti. Ochrana vefejného zajmu, tj. stanovovani
podminek vyuZiti zemi, je v uzemnim planu zajidtovadna v nékolika Urovnich, a to Urovefi obecnych
podminek vyuZiti uzemi, Urovefi z&kladnich podminek vyuZiti uzemi a urovefn doplfiujicich podminek
vyuziti Uzemi vztahujicich se k ostatnim plocham, koridorlim a trasam vymezenym timto Uzemnim
planem.

Obecné podminky vyuziti Gzemi jsou uvedeny v textové &asti UPmB.

Zakladni podminky vyuziti Gzemi jsou podminky, které jsou pro celé uzemi mésta obecné stanoveny pro
kazdy typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, pfi€emz pro nékteré plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
jsou stanoveny pozadavky na minimalni ploSné zastoupeni zelené a podrobnéjsi vyuziti. Pro nékteré
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti je rovnéz v kodu plochy stanovena specifikace podminek
prostorového uspofadani. Zpfeshujici podminky pro vyuZiti jednotlivych rozvojovych lokalit jsou uvedeny
v tabulce rozvojovych lokalit. Dale jsou stanoveny zpfesriujici podminky pro vyuziti stabilizovanych ploch.
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Doplriujici podminky vyuZiti tzemi jsou dané pfislusnym Clenénim uzemi, rezZimem nebo systémem, ktery
zpravidla neni vazan na jednotlivou plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti.

V8echny Urovné regulace jsou pro posuzovani zameérl na zmeény vyuziti Gzemi zavazné. Obecné
podminky vyuziti Gzemi maji pfednost pfed konkrétnéjsi regulaci ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (1j.
pfed zakladnimi podminkami vyuZiti GUzemi) a doplfiujici podminky maji pfednost pfed obecnymi
a zakladnimi podminkami vyuZiti tzemi.

Dle zakladnich podminek UPmB se za&mér nachazi ve plo$e prestavby, koéd plochy s rozdilngm
zplsobem vyuziti SmiSené obytné vSeobecné SU s volnou strukturou zastavby o vyskové urovni 9-22 m.

Jelikoz pfedmétem Fizeni jsou stavebni Upravy Casti stavajici stavby, bez zasahu do vngjSiho plasté
a nosnich konstrukci se stavebni Gfad se nezabyval pozadavky UPmB vyplyvajicimi z plochy pFestavby
a pozadavky kladenymi na strukturu zastavby a vySkovou uroven zastavby lokality.

Viyuziti plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZiti Smisené obytné vSeobecné SU:

e Hlavni je vyuziti pro: bydleni; obéanské vybaveni vymezené v plochach oznac¢enych OV a OK,
pricemz objekty pro maloobchod jsou pfipustné s omezenim do 1 500 m2 prodejni plochy; sluzby
a nerusici vyrobu; sport.

e Pripustné je vyuziti souvisejici, podminujici nebo doplfiujici hlavni vyuziti.

e Podminéné pripustné jsou objekty pro maloobchod o prodejni plose od 1 500 m2 do 5 000 m?,
pokud jsou realizovany v patrovych objektech pfi sou€asném integrovani parkovani v objektu
ajiné vyuziti, pokud je zachovana polyfunkénost v ploSe a vyuziti je slucitelné s vyuzitim
navazujiciho uzemi. Patrovymi objekty se rozumi minimalné dvé nadzemni podlazi.

e Nepripustné je vyuziti pro arealy, pro které se vymezuji plochy obanského vybaveni jiného (OX).

Minimalni ploSné zastoupeni zelené (na terénu anebo na konstrukci intenzivni) v plochach smisenych
obytnych vSeobecnych je stanoveno v rozsahu 30 % pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru,
pficemz nejméné 30 % ze stanoveného minimalniho celkového ploSného zastoupeni zelené musi byt
vzdy na terénu a pokud vysledny plo$ny rozmér zelené na terénu bude mensi nez 16 m?2, musi byt pro
zelen na terénu vyuzitych minimalné 16 m?2 z celkové plochy disponibilnich pozemku stavebniho zaméru.
Tentyz disponibilni pozemek nesmi byt pouzit opakované pro jiny stavebni zamér proti smyslu a ucelu
regulativu.

Zptesfujici podminky pro vyuziti Uzemi vyplyvaji z rozvojové lokality Kv-7 Kalova, které stanovuiji
pozadavky na zajiSténi rozvoje smiSené obytné zastavby.

Na zakladé vy3e uvedeného stavebni ufad dospél k zavéru, Zze pfedmétny zamér je v souladu se
zékladnimi podminkami pro vyuZiti Uzemi stanovenymi UPmB. Zamér splfiuje hlavni vyuZiti plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti (vyuziti pro sluzby). Pozadavek na minimalni celkové plosné zastoupeni
zelené ve ploSe SU neni uplatiovan, jelikoZz pfedmétem zaméru je stavebni Uprava dokonéené stavby.
Z rozvojové lokality Kv-7 Kalova nevyplyvaji pro zamér zadné pozadavky, jelikoz se jedna o stavebni
Upravy uvnitf dokoncené stavby.

Doplfujici podminky pro vyuziti Uzemi jsou stanoveny zdénou se shodnym charakterem Z6.18 Masna,
ktera klade pozadavky na chranéni a rozvijeni feky Svratky a nabfezi Staré Ponavky a zpfistupfiovani
koryta feky, resp. toku. Dale se zamér nachazi v koridoru dopravni infrastruktury CNU.Tr/71. Pfedmétem
zaméru jsou stavebni Upravy uvnitf dokon&ené stavby, pro zamér nevyplyvaji zadné doplfiujici podminky.
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Stavebni Ufad po vyhodnoceni v8ech pozadavki kladenych UPmB na pozadovany zamér dospél
k zavéru, Zze zdmér je v souladu s UPmB.

Soulad s poZadavky stavebniho zakona, jeho provadécich pravnich predpisi:

Stavebni ufad neshledal rozpory s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist,
zejména s pozadavky na vystavbu.

K zadosti byla dolozena projektova dokumentace, 5/2026, Ing. arch. Miroslav Korbicka, autorizovany
architekt, CKA 04828, ID PD: SR00X02D8H1L. Dokumentace je vypracovana v souladu s ust. § 158
stavebniho zakona a podle vyhlasky ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, v platném. Rozsah a obsah
jednotlivych ¢&asti odpovida druhu a vyznamu stavby, podminkam v Uzemi, stavebné technickému
provedeni, UCelu vyuziti a vlivu na Zivotni prostfedi. Z Zadosti, jejich pfiloh a dokumentace je zfejmy
rozsah projednavaného zaméru. Dokumentace stavby splfiuje pozadavky na vystavbu podle stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisu, tj. vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu,
v platném znéni a nafizeni statutarniho mésta Brna €. 14/2024, o pozadavcich na vystavbu ve
statutarnim mésté Brné, v platném znéni (brnénské stavebni pfedpisy).

Zejména je splnén pozadavek ust. § 143 stavebniho zakona — zamér je umistén v souladu s UPmB. Dale
je zamér umistén tak, Ze je mozné jeji napojeni na sité technické infrastruktury. Zamér je na technickou
infrastrukturu napojen stavajicimi arealovymi rozvody (vodovod, kanalizace, elektro, slaboproud).
Dopravni napojeni zUstava stavajici, a to z ul. Dornych.

Dale jsou splnény pozadavky ust. § 147 stavebniho zakona ohledné pozarni bezpec€nosti. Pozarni
bezpec€nost byla posouzena v pozarné bezpecnostnim feseni stavby, které je sou€asti dokumentace pro
povoleni zaméru, zodpovédny projektant Ing. Jan Filous, autorizovany inZzenyr pro pozarni bezpecnost
staveb, CKAIT 1007141.

Jsou spIinény pozadavky ust. § 148 stavebniho zakona na ochranu zdravi a zZivotniho prostfedi. Stavebni
Ufad ma za prokazané, ze zamér je navrzen takovym zpusobem, aby neohroZoval bezpecénost, Zivot
nebo zdravi osob nebo zvifat, ani nemél nepfipustny negativni vliv na kvalitu Zivotniho prostfedi nebo na
klima, a to béhem vystavby i uzivani nebo nasledkem vypousténi odpadnich vod, emisi odpadnich plyn(.
Pozadavky na bezpe€nost a pfistupnost pfi uzivani, provozu a udrzbé stavby, stanovené v § 149
stavebniho zakona jsou feSeny v ¢asti D.1 Architektonicko-stavebnim feSeni.

Zameér je navrzen v souladu s pozadavky nafizeni €. 14/2024 o pozadavcich na vystavbu ve statutarnim
mésté Brné (brnénskych stavebnich pfedpist) (dale jen ,BSP“). Zejména jsou spinény pozadavky ust.
§ 25 BSP ohledné kapacity parkovani (v aredlu jsou vyhrazeny dvé parkovaci stani pro provozovnu
REBIO) a ust. § 27 BSP ohledné odkladani jizdnich kol (v aredlu je vyhrazeno jedno misto pro odkladani
jizdniho kola pro provozovnu REBIO). Dale jsou spinény poZadavky ust. § 39 BSP kladené na hygienické
zafizeni provozoven stravovacich sluZzeb (v ramci zaméru je navrZzena pfedsiih a dale samostatna
mistnost s umyvadlem a samostatnd mistnost se zachodovou misou, a to oddélené pro muze a Zeny).

Soulad s pozadavky jinych pravnich predpisti chranicich dotéené verejné zajmy:

Zamér byl spravnim organem Magistratu mésta Brna, Odboru zivotniho prostfedi posouzen z hlediska
vlivh na v8echny posuzované slozky zivotniho prostfedi, a to z hlediska ochrany Zzivotniho prostredi,
ochrany vod, ochrany lesi a ochrany zemédélského pudniho fondu a z hlediska odpadového
hospodarstvi. Bylo vydano jednotné enviromentalni stanovisko ¢&.j. MMB/0319020/2026/KJI ze dne
08.06.2026. Z hlediska zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu, v platném znéni
(dale jen ,vodni zakon®) posoudil dotéeny organ Magistratu mésta Brna, Odbor vodniho a lesniho
hospodarstvi a zemédélstvi (dale OVLHZ MMB) pfedmétny zdmér jako pfipustny s podminkami, které
stavebni Ufad zahrnul do vyrokové &asti tohoto rozhodnuti (podminka povoleni zaméru €. 10). Z hlediska
zajmu chranénych zakonem €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, v platném znéni
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OVLHZ MMB zhodnotil, Zze tyto zajmy nejsou zamérem dotéeny. Z hlediska zakona &. 541/2020 Sb.,
o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpis, zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
v platném znéni, zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplInéni nékterych zakonu, v platném

znéni nepodléza zamér vydani zadného opatieni.

Zameér byl spravnim organem Magistratu mésta Brna, Odboru pamatkové péce posouzen na useku statni
pamatkové péfe na Uzemi mésta Brna se zavérem, Ze zamér je ve smyslu § 14 odst. 3 zakona
€. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisl pfipustny. Bylo vydano souhlasné
zavazné stanovisko, které je soucasti koordinované zavazného stanoviska vydaného Magistratem mésta
Brna, Odborem uzemniho planovani a rozvoje ¢€.j. MMB/0155954/2026/Vag ze dne 09.06.2026.

Dotéeny organ Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné posoudil zamér
z hlediska pozadavku predpisU v oblasti ochrany vefejného zdravi a vydal souhlasné zavazné stanovisko
bez podminek &.j. KHSJM 16553/2026/BM/HV ze dne 25.03.2026.

Dot€eny organ Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje posoudil zamér na Useku pozarni ochrany
z hlediska pozadavk(l zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisl ( dale
,Zzakon o pozarni ochrané”) a na Useku ochrany obyvatelstva z hlediska pozadavk( zakona ¢. 239/2000
Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpist
a z hlediska vyhlasky ¢&. 460/2021 Sb., o kategorizaci staveb z hlediska pozarni bezpeénosti a ochrany
obyvatelstva (dale ,vyhlaska o pozarni prevenci‘) a vydal koordinované zavazné stanovisko ¢.j. HSBM-
2565-3/2026 ze dne 14.04.2026 s podminkou, ktera je zahrnuta do podminek povoleni zaméru
uvedenych ve vyrokové casti tohoto rozhodnuti (podminka €. 9). Stanovena podminka proto uklada
stavebnikovi povinnost realizovat stavbu v souladu s pozarné bezpecnostnim FeSenim zpracovanym
v rozsahu dle § 41 odst. 3, 5, 6 a 7 vyhlasky o pozarni prevenci, ve znéni pozdéjSich predpisu, které je
u jednoduchych staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci, vyhrazenych a ostatnich staveb
soucasti dokumentace pro provadéni stavby ve smyslu § 160 odst. 2 pism. a) stavebniho
zakona.

Soulad s pozadavky na verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu:

Pfedmétem zaméru je povoleni zaméru stavebnich uUprav dokoneného objektu za ucelem zmény
v uzivani €asti stavby. Z&dmérem nedochazi ke zméné dopravniho napojeni nebo zméné stavajiciho
napojeni objektu na technickou infrastrukturu.

Soulad s ochranou prav a pravem chranénych zajmu uéastnikd fizeni:

V ramci fizeni byly dolozeny souhlasy U€astnikd fizeni se zamérem vyznacené na situaénim vykresu
v souladu s ust. § 212 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona. Stavebni Gfad v ramci fizeni dospél k zavéru,
Ze uskuteCnénim zaméru nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zakonem, predpisy vydanymi
k jeho provedeni a zvlaStnimi pravnimi predpisy. Rovnéz ovéfil a posoudil stavebni zamér podle ust.
§ 193 stavebniho zakona, na zakladé tohoto posouzeni Ize konstatovat, Ze zamér je v souladu s pravnimi
pfedpisy a byly spInény podminky pro jeho povoleni.

Stavebni ufad pfi vyhodnocovani zaméru vychazel zejména z pfislusnych &asti B. Souhrnna technicka
zprava, kterd je soucasti dokumentace. Naplnéni pozadavkl vy$e zminénych vyhlaSek a nafizeni
stavebni ufad ovéfil také na zakladé vydanych zavaznych stanovisek dotéenych organl chranicich
jednotlivé uvedené zajmy, ktera jsou ve vSech pfipadech souhlasna.

Zadost byla doloZena témito zavaznymi stanovisky, stanovisky a vyjadienimi:

- PIna moc k zastupovani

- Souhlas Top-in.cz, a.s. se zamérem

- Souhlas SMB, MC Brno-jih zastoupena starostou se zdmeérem
- Souhlas Electron C.P. Estate V, s.r.o. se zamérem
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- Souhlasné zavazné stanovisko Krajska hygienicka stanice JmK, pod ¢&.j. KHSJM
16553/2026/BM/HV ze dne 25.03.2026

- Koordinované zavazné stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru Jihomoravského kraje pod
¢.j. HSBM-2565-3/2026 ze dne 14.04.2026

- Koordinované zavazné stanovisko Magistrat mésta Brna, Odbor Gzemniho planovani a rozvoje,
pod &.j. MMB/0155954/2026/Vag ze dne 09.06.2026

- Vyjadfeni Povodi Moravy, s.p., pod zn. PM-15002/2026/5203/He ze dne 29.04.2026

Podle ust. § 212 odst. 3 se povoleni stavby nebo zafizeni vydané ve zrychleném Ffizeni vedle oznameni
Ucastnikum fizeni zvefejiiuje také na Uredni desce stavebniho Ufadu po dobu 15 dnli ode dne vydani.

Stavebni ufad pfezkoumal podanou zadost v&etné pfiloZzenych podkladl a po zjisténi stavu véci, o némz
nejsou dlivodné pochybnosti, rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti.

Povoleni ma dle ust. § 198 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Povoleni
pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena a dokonena v dobé jeho platnosti. Bylo-li provadéni
zameéru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodiuzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci
povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni. Povoleni pozbyva platnosti v pfipadé, ze
stavebni ufad obdrzi oznameni stavebnika o tom, Zze od provedeni svého zaméru upousti.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se mizZe Ucastnik fizeni odvolat ve Ih(té 15 dnd od jeho doruc¢eni ke Krajskému
ufadu Jihomoravského kraje, Odbor krajsky stavebni Gfad, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno, a to
podanim uc¢inénym u Odboru stavebniho fadu Magistratu mésta Brna, Orli 655/30, 601 67 Brno. Lhata
pro podani odvolani pocina bézet dnem nasledujicim po dni dorueni rozhodnuti, nebo nejpozdéji po
uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedoruené a ulozené rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti.
Odvolani musi mit nalezitosti dle ust. § 82 odst. 2 spravniho fadu.

otisk uredniho razitka

Ing. Jitka Pokorova
vedouci oddéleni Obvodu V
Odbor stavebniho fadu

Za spravnost:
Ing. Ludmila Kremlackova

POPLATEK

Spravni poplatek vyméfren dle zadkona &. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, v plathém znéni podle
polozky €. 18 bodu 1 pism. c) ve znéni ust. § 9 téhoZz zdkona ve vysi 9 000 K& byl zaplacen dne
31.08.2026.
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DORUCI SE

stavebnik

Ing. arch. Miroslav Korbi¢ka, IDDS: 5phu5e6
misto podnikani: Kachlikova &.p. 880/3, Bystrc, 635 00 Brno
zastoupeni pro: Rebio Moon s.r.o., Slunna ¢€.p. 562/9, 664 41 Troubsko

ucastnik dle § 182 pism. b) stavebniho zakona — obec, na jejimz uzemi ma byt zamér uskutecnén

Statutarni mésto Brno, MC Brno-jih, zastoupena starostou MC Brno - jih, IDDS: xphb8g8
sidlo: Marianské namésti ¢.p. 152/13, Brno-jih, Komarov, 617 00 Brno 17

ucastnik dle § 182 pism. c) stavebniho zékona — vlastnik pozemku nebo stavby, na které mé byt zamér
uskutecnén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé
Top-in.cz, a.s., IDDS: c7kgpyv
sidlo: Svatopetrska ¢&.p. 35/7, Komarov, 617 00 Brno
Electron C.P. Estate V, s.r.o., IDDS: 54tzdui
sidlo: Tvrdého €.p. 567/24, Stranice, 602 00 Brno 2

DOTCENE ORGANY
Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, IDDS: ybiaiuv
sidlo: Zubatého ¢€.p. 685/1, Zabrdovice, 614 00 Brno 14
Krajska hygienickéa stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné, IDDS: jaaai36
sidlo: Jefabkova &.p. 1847/4, Cerna Pole, 602 00 Brno 2
Magistrat mésta Brna, Odbor pamatkové péce, Malinovského namésti €.p. 3/624, 602 00 Brno 2
Magistrat mésta Brna, Odbor Zivotniho prostiedi, Kounicova &.p. 949/67, Brno-stifed, Vevefi, 602 00 Brno
Magistrat mésta Brna, Odbor vodniho a lesniho hospodarstvi a zemédélstvi, Kounicova ¢&.p. 949/67,
Vevefi, 601 67 Brno

DALE OBDRZi
MMB, Uredni deska, Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno

Uredni deska Magistratu mésta Brna

Povoleni stavby nebo zafizeni vydané ve zrychleném Fizeni se vedle oznameni uUcastnikim fizeni
zverejiuje také na Ufedni desce stavebniho Ufadu po dobu 15 dnd ode dne vydani.

Vyvéseno dne:
Sejmuto dne:

Zverejnéno zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup dne:
Zverejnéni zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup ukonceno dne:

Otisk razitka a podpisu organu, ktery potvrzuje vyvéSeni a sejmuti tohoto dokumentu a jeho zvefejnéni
zpUusobem umoznujicim dalkovy pfistup:

SPIS
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