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Zavazné stanovisko

podle § 2 odst. 1 a § 6 zadkona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, v platném znéni
(dale jen ,ZJES")

Odbor zivotniho prostiedi Magistratu mésta Brna, jako vécné a mistné pfislusny organ pro vydani
jednotného environmentalniho stanoviska podle § 15 pism. a) ZJES a podle § 139 odst. 1 zakona
¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni (dale jen ,organ JES*), na zakladé zadosti ze dne 05.06.2026,
kterou podala spoleénost KAROSERIA a.s., IC 46347453, Her$picka 758/13, 619 00 Brno, kterou zastupuje
Ing. arch. llja Coufal, IC 16329074, Zavétfi 2786/33, 616 00 Brno (dale jen ,Zadatel)

pro zamér ,,Novostavba skladovaci haly s ubytovnou, Brno — Prazakova, p.¢.1798/2 k.u. Styfice“ podle
dokumentace ,Novostavba skladovaci haly s ubytovnou, Brno — Prazdkova, p.€.1798/2% hlavni projektant:
Ing. arch. llja Coufal, CKAIT: 0300, datum zpracovani 05/2026, digitalné podepsano 27.08.2026 (dale téz
,Zzamer®)

vydava
v souladu s § 149 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen ,spravni fad“), a podle § 6
odst. 1 ZJES toto

JEDNOTNE ENVIRONMENTALNi STANOVISKO

.
Zamér Novostavba skladovaci haly s ubytovnou, Brno — Prazakova, p.¢.1798/2 k.u. Styfice je z hlediska vlivii
na vSechny dotCené slozky zivotniho prostredi pfipustny s podminkami.

Il
Organ statni spravy vodniho hospodaristvi podle § 106 odst. 1 zakona &. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakon(, v platném znéni (dale jen ,vodni zakon®), souhlasi dle ust. § 17 odst. 1 pism. b) vodniho
zakona za podminek:

1. P¥ivystavbé a provozovani nesmi dojit ke znecisténi povrchovych nebo podzemnich vod, k ohrozeni jejich
jakosti nedovolenym nakladanim se zavadnymi latkami, i k Uniku zavadnych latek do kanalizace.

2. Pfipadna manipulace se zavadnymi latkami dle vyhlasky ¢. 450/2005 Sb., o nalezitostech nakladani
se zavadnymi latkami a nalezitostech havarijniho planu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, je mozna pouze
na zakladé havarijniho planu, ktery bude schvélen pfisluSnym vodopravnim ufadem.

3. Stavba vsakovaciho objektu je vodnim dilem a vyZaduje povoleni k nakladani s vodami. Bez nakladani s
vodami nesmi byt stavba vodniho dila uzZivana, pravomocné povoleni nakladani s vodami je podminkou
vykonatelnosti povoleni zaméru.
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Orientaéni uréeni polohy stavby v soufadnicovém systému S-JTSK:

Y X
598995,075 1163691,604
Oduavodnéni

Odbor Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Brna (dale jen ,0ZP MMB*) obdrZel dne 05.06.2026 zadost
o jednotné environmentalni stanovisko k zaméru ,Novostavba skladovaci haly s ubytovnou, Brno — Prazakova,
p.6.1798/2 k.u. Styfice*. Z diivodu nekompletnosti Zadosti byla Zadateli dne 30.06.2026 vydana vyzva
¢.j. MMB/0361980/2026/KJI na zakladé které doSlo k dopInéni dne 24.07.2026 pod ¢.j. MMB/0404792/2026,
a dne 27.08.2026 pod €.j. MMB/0464323/2026.

Clenéni stavby na stavebni objekty:
SO 01 - Skladovaci hala s ubytovnou
SO 02 — Komunikace a zpevnéné plochy
SO 03 - Vodovod
- SO0 03.1 — Vodovodni pfipojka
- SO 03.2 — Arealovy vodovod
SO 04 — Splaskova kanalizace
- SO 04.1 — Splaskova kanalizaéni pfipojka
- SO 04.2 — Splaskova kanalizace
SO 05 — Destova kanalizace
SO 06 — Plynovod
SO 07 — Rozvody NN a VO
SO 08 — Venkovni upravy

Stavebni zamér FeSi novostavbu skladovaci haly s ubytovnou tvofenou &tyfmi stavebné oddélenymi
skladovacimi sekcemi se showroomy a &tyfpodlazni ubytovaci ¢asti. Objekt bude obsahovat skladovaci plochy
o celkové vymére 1 539 m?, prodejni plochy showroomu o vyméfe 865 m?, administrativni a socialni zazemi
o vyméfe 414 m? a ubytovnu s 52 ubytovacimi jednotkami pro 103 osob. Zastavéna plocha bude 2 973 m?,
podlahova plocha 5 436 m? a obestavény prostor 30 616 m3. Ubytovna bude provedena jako &tyfpodlazni
nepodsklepeny objekt obdélnikového pudorysu o rozmérech 76,65 x 16,675 m zalozeny na vrtanych
Zelezobetonovych pilotach, s nosnou konstrukci tvofenou Zelezobetonovym skeletem, monolitickymi
Zelezobetonovymi sténami a zdénymi nosnymi sténami. Skladovaci ¢ast bude tvofena prefabrikovanym
Zelezobetonovym skeletem oplasténym sendviCovymi panely tloustky 200 mm, se &tyfmi halovymi prostory
o rozponu 18 m a navazujicimi dvoupodlaznimi vestavbami Saten, kanceléfi a socialniho zdzemi. Souc&asti
stavby budou systémy vzduchotechniky, chlazeni kancelafi a prodejnich ploch, rozvody vody, kanalizace,
elektroinstalace, datovych siti, EPS a evakuacniho rozhlasu. Prodejni plocha a ubytovaci &ast pro dvé lodé
A, B a C, D bude vytapéna dvéma plynovymi kondenza&nimi kotli, kazdy o jmenovitém vykonu do 65 kW.
Celkem budou v 1.NP instalovany &tyfi plynové kondenzacni kotle. V 2.NP je v kazdé z lodi A, B, C a D navrzen
jeden plynovy kondenzalni kotel o jmenovitém tepelném vykonu do 34 kW. V halach lodi A, B a C budou
u stropu v 2.NP pro vytapéni instalovany vzdy tfi plynové tmavé zafice, kazdy o jmenovitém tepelném vykonu
do 11 kW. V hale lodi D budou instalovany dva plynové tmavé zafi¢e, kazdy o jmenovitém tepelném vykonu
do 11 kW. V objektu bude celkem 11 plynovych zaficl. Soucasti zaméru budou nové zpevnéné plochy,
parkovisté se 74 parkovacimi stanimi v€etné 4 vyhrazenych stani pro osoby se sniZzenou schopnosti pohybu
a orientace a 64 mist pro odkladani jizdnich kol. Stavba bude napojena na stavajici vodovodni, kanalizaéni,
plynovou, elektrickou a datovou infrastrukturu. SraZkové vody budou odvadény deStovou kanalizaci do
kombinovaného vsakovaciho objektu tvofeného retenénim télesem o rozmérech 15 x 3 x 3 m a vsakovaci
studnou.
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Vzhledem k tomu, ze predmétny zamér podléha povolovani podle stavebniho zakona, se podle § 2 odst. 1
ZJES namisto spravnich ukonu stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany zZivotniho prostredi
vydava toto jednotné environmentalni stanovisko.

OZP MMB je dle Organiza¢niho Fadu Magistratu mésta Brna pfislugny k vydani jednotného environmentalniho
stanoviska z hlediska sloZkovych zakon( jak v kompetenci OZP MMB, tak v kompetenci Odboru vodniho a
lesniho hospodafstvi a zemédélstvi MMB (také jen ,OVLHZ MMB).

ad Il
Podkladem pro vydani tohoto zdvazného stanoviska dle ust. § 17 odst. 1 pism. b) vodniho zédkona byly kromé&
vlastni zadosti, také tyto doklady:

e PIna moc pro zastupovani

e Projektova dokumentace ovéfena Ing. arch. lljou Coufalem, autorizovanym architektem, €. autorizace
CKA 0300, v 05/2026

e InZenyrskogeologicky a hydrogeologicky prizkum ovéfeny v 04/2026 Mgr. Jifim Hrubym, Ph.D.,
odborna zpusobilost v inZzenyrské geologii a hydrogeologii ¢. 2360/2017

Toto zavazné stanovisko zohlediuje zajmy chranéné vodnim zakonem.

Z hlediska zajm0 danych platnym Narodnim planem povodi Dunaje a Planem dil¢iho povodi Dyje je uvedeny
zamér mozny, protoze lze pfedpokladat, ze zamérem nedojde ke zhorSeni chemického stavu a ekologického
stavu/potencionalu dotéenych utvarG povrchovych vod a chemického stavu a kvantitativniho stavu atvard
podzemnich vod, a Ze nebude znemoznéno dosazeni jejich dobrého stavu/potencialu. Uvedeny zamér
vzhledem ke svému charakteru, velikosti a dopadu nebude mit vliv na stav vodniho utvaru.

Vzhledem k tomu, Ze stavebnikem navrhované feseni je technicky a ekonomicky zdtivodnéné predlozenou
projektovou dokumentaci a ostatnimi doklady, a nejsou ohrozeny ani posSkozeny vodohospodarské a ostatni
vefejné zajmy ani dotéena prava ucastnikd, vyhovél vodopravni ufad zadosti, jak je vySe uvedeno ve vyroku
tohoto zavazného stanoviska.

Opravnéna uredni osoba: Ing. Hana Zavodska, OVLHZ MMB, tel: 542 174 199, zavodska.hana@brno.cz

Posouzeni z hlediska ostatnich zakont v oblasti Zivotniho prostredi:

Zadatel byl vyzvan dne 30.06.2026, pod &.j. MMB/0361980/2026/KJI k doplnéni podkladd v ramci kaceni
dfevin. Na zakladé dodani tohoto dokumentu dne 24.07.2026, kde je popsano, Ze bude kaceni podlimitnich
dfevin dle ustanovenim § 8 odst. 1 zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni.
V tomto pfipadé neni potfeba zadat o povoleni kaceni dfevin dle ustanovenim § 8 odst. 1 zakona
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni. Timto je dana vyzva vyfizena a neni timto
potfeba zadného dalSiho feSeni.

Organ ochrany pfirody doporucuje, aby kaceni dfevin bylo provedeno v dobé vegetadniho klidu, tj. od 1. 11.
do 15. 3. bézného roku. Tim bude také zajist€na ochrana ptaku, nebot dle § 5a zakona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni nesmi pfi realizaci zaméru dojit k Umysinému podkozovani, ni¢eni
hnizd a vajec nebo odstrafiovani hnizd volné Zijicich ptakd a k umyslnému usmrcovani nebo odchytu volné
Zijicich ptaku. V pfipadé nutnosti kaceni dfevin v dobé hnizdéni ptactva (tj. od 1. 4. do 31. 8. béZného roku) je
vhodné nejprve prohlédnout, zda se na ném nevyskytuji osidlena ptaci hnizda. V pfipadé zjisténi jejich vyskytu
je vhodné s kacenim pockat az do doby jejich vyhnizdéni.

Opravnéna Gfedni osoba: Mgr. Anna Hruba, OZP MMB, tel: 542 174 229, 705 583 646, hruba.anna@brno.cz
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Zajmy chranéné zakonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemeédélského pudniho fondu, v platném znéni nejsou
timto zamérem dotceny. Pozemek dotéeny zamérem neni soucasti zemédeélského padniho fondu.
Opravnéna ufedni osoba: Ing. Bc. Barbora Pektorova, OVLHZ MMB, tel: 542 174 033, pektorova.barbora@brno.cz

Zamér nepodléha vydani zadného opatieni podle zédkona &. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich
predpis.
Opravnéna Gfedni osoba: Ing. Martin Maduda, OZP MMB, tel: 542 174 238, maduda.martin@brno.cz

Zamér byl dale posouzen z hlediska zakonu v oblasti Zivotniho prostredi a nevyzaduje zadné opatreni:
- zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplInéni nékterych zakon, v platném znéni

Na zakladé vysSe uvedeného dospél spravni organ k zavéru, Ze pfi respektovani stanovenych podminek je
pfedmétny zamér pfipustny, a to z hlediska vlivi na vSechny posuzované slozky Zivotniho prostfedi, proto
vydal toto souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

Toto souhlasné zavazné stanovisko se vydava jako podklad zavazny pro vyrokovou €ast povolujiciho
rozhodnuti pfislusného stavebniho Gfadu a nabude U€innosti az po nabyti pravni moci povolujiciho
rozhodnuti podle stavebniho zakona.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani. Stane-li se do té doby soucasti nasledného
rozhodnuti podle stavebniho zakona, bude jeho platnost totozna s platnosti tohoto rozhodnuti.

V pfipadé, ze by zamér nakonec nepodléhal povoleni podle stavebniho zakona, je stavebnik povinen ziskat
povolujici ukony z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi samostatné.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému
odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou &ast spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném fizeni
podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska Ize napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo
zavaznym stanoviskem podminéno, a to postupem podle § 149 odst. 7 spravniho Ffadu.
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vedouci Odboru zivotniho prostredi
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OBDRZI
Ing. arch. llja Coufal, IC 16329074, Zavétfi 2786/33, 616 00 Brno, ID DS: avthjib

NA VEDOMI
OVLHZ MMB, zde

Toto jednotné environmentalni stanovisko bude v souladu s § 10 ZJES zpristupnéno na uUredni desce
MMB po dobu nejméné 15 dnd.

Vyvésenodne: ................... Sejmutodne: ...............
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