Magistrat mésta Brna B ‘ R | N I (o) I
Odbor stavebniho fadu

SP. ZN.: OSR/MMB/0101613/2026/Dra VYRIZUJE:  Ing. Jifina Drazkova Brno 1.9.2026
C.J.:  MMB/0472686/2026 TEL./JE-MAIL: +420 542175410/drazkova.jirina@brno.cz

POVOLENi ZAMERU VE ZRYCHLENEM RIZENi

Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta Brna (dale jen ,stavebni ufad”) pfisluSny podle ust. § 30 odst. 1
pism. f) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni
zakon"), ust. § 139 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu a ¢l. 9 odst. 3
pism. a) obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna €. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta
Brna /vSe v platném znéni/, mistné pfisluSny podle ust. § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,spravni fad“), v fizeni o povoleni zaméru posoudil
a ovéfil ve smyslu ust. § 193 a ust. § 212 stavebniho zakona zadost ze dne 14.02.2026 stavebnika,
kterym je Jifi Moravek, Rotalova ¢.p. 538/71, Husovice, 614 00 Brno 14, kterého zastupuje na zakladé
pIné moci Ing. Tereza Vlastnikova, IC 76352412, Mirové nam. &.p. 3150/4, 695 01 Hodonin 1, a na

zakladé tohoto posouzeni a ovéreni stavebni uUfad

stavebnikovi, kterym je:

Jifi Moravek, nar. 22.07.1976, Rotalova ¢.p. 538/71, Husovice, 614 00 Brno 14,

pro stavbu s nazvem:

»Rekonstrukce stifechy RD Rotalova 71 Brno Husovice"
na pozemku parc. ¢. 136 v katastralnim uzemi Husovice, obec Brno

l.vydava podle ust. § 195 ve spojeni s ust. § 197 odst. 1 a § 211 odst. 1 a 2 a ve smyslu ust. § 212
stavebniho zakona

povoleni.

Pfedmétem povoleni zaméru je:

Druh a ucel stavby

Zména dokoncCené stavby rodinného domu na ul. Rotalova &.p. 538/71, Husovice, ha pozemku parc.
€.136 v k.u. Husovice, obec Brno, spocCivajici v nastavbé a stavebnich upravach stfechy rfadového,
dvoupodlazniho RD s pldnim prostorem. Projekt feSi odstranéni nevyhovujiciho krovu a stfesni krytiny.
Bude provedena nova konstrukce krovu, ktera je feSena jako kombinace sedlové stfechy a vikyre, jak do
uliéni ¢asti, tak do dvorni ¢asti. Z hlediska statického posouzeni nosnych konstrukci dojde k vyztuZeni
stropnich tramu ocelovym nosnikem, do kterého budou vyneseny ocelové sloupky, které podpiraji
stfedové vaznice krovu. Dale bude provedena vyména stiesni krytiny.
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Udaje o katastrdlnim Gzemi a par. é. a druhu pozemku podle katastru nemovitosti, na nichZ se
stavba umistuje a povoluje

Pozemek par.¢.136, k. u. Husovice obec Brno je v katastru nemovitosti veden jako zastavéna plocha a
nadvori. Soucéasti je stavba: Husovice, ¢.p. 538, rod.dum.

Zpusob ochrany: ochranné pasmo MPR Brno (ochranné pasmo nemovité kulturni pamatky, pamatkové
zbény, rezervace, nemovité narodni kulturni pamatky).

Popis prostorového reseni stavby

Architektonické resSeni.

Stavebni uprava krovu bude korespondovat s okolni zastavbou. Do uli¢ni zény i smérem do zahrady
bude nové vybudovan pultovy vikyi s plechovou stfechou, ktery bude zasazeny do stfechy sedlové, ktera
bude mit krytinu z palenych tasek. Stitové stény a nadezdivka budou vyzdény z keramickych tvarnic v tl.
300 mm.

Nadezdivka bude provedena vysky 1,000 m + 0,150 m- vénec.

Parametry stavby:

Zastavéna plocha rodinného domu: 95,8 m2.

Cast, dotéena stavebni upravou- zastavéné plocha 78,8 m?.
Obestavény prostor je 227 m?.

Podlahova plocha: 64,5 m?

VySka stavby po hieben stfechy: +12,139 m nad Grovni podlahy 1.NP.
VySka stavby po fimsu: cca + 7,6 m nad drovni podlahy 1.NP.
Vy$ka stavby po vénec: + 8,650 m nad arovni podlahy 1.NP.

Jedna se o rodinny dim. VyuZiti objektu se neméni.
Podkrovi ziistane i nadale pudnim prostorem.

Konstrukéni a materialové reseni,
Konstrukéné je stavba rfeSena jako zdéna z keramickych tvarnic a zastfeSena sedlovou a pultovou
stfechou.

Svislé konstrukce nosné: z keramickych tvarnic t1.300mm (z cihel pinych palenych).

StfeSni konstrukce: navrzena dle statického vypoctu. Konstrukce krovu je z impregnovaného smrkového
dreva. Cést krovu je fesena sedlovou stfechou o sklonu 35° . Vikyre s pultovou stfechou budou mit sklon
12° .

Stfesni krytina:

- palena tasSka

- vikyfe - falcovany plech v barvé krytiny

Vypiné otvord: plastova okna s izolacni trojsklem. Nova okna budou osazena do plastového ramu,
zaskleni pomoci izola¢niho ¢irého izolac¢niho troj-skla, Uw max=0,96 W/m2.K

Klempifské konstrukce: titanzinkovy plech.

Tepelné izolace: Tepelna izolace bude pouZita ve skladbé stfechy, bude vyuZita skelna mineralni plst -

skelné_izolacni deska Isover Multi Max 30, A=0,030. Podlaha bude izolovana polystyrenovymi deskami
otl. 100- 150 mm.

Vytapéni: Jako hlavni zdroj tepla a systém ohfevu teplé uZitkové vody je zaveden plynovy kondenzacni
kotel se zasobou teplé vody. Stavebnimi Gpravami nebude do systému vytapéni a ohrevu teplé uZitkové
vody nijak zasahovano.
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Pripojeni na technickou infrastrukturu stavajici: pfipojky NN, vodovodni, jednotna kanaliza¢ni, plynovodni,
sdélovaci kabely.

Hospodareni s deStovou vodou: Rekonstrukce objektu nijak nezasahuje do stavajiciho stavu odvadéni
deStovych vod. DeStové vody budou odvadény stavajicim zpldsobem. Nebude navySeno mnoZstvi
destovych vod odvadéné do kanalizace pro vefejnou potrebu.

Dopravni reSeni
Stavba je pfistupna ze MK ul. Rotalova, parc. ¢. 199/1, ostatni komunikace. Pozemek parc.¢. 136 v k.0.

Husovice, neni dopravné napojen na MK Zadnym sjezdem.
Doprava v klidu: beze zmén.

Zarizeni stavenisté: Pro stavbu bude zfizen docasny zabor chodniku pro pési, ptiozemek.parc.¢.199/1
k.u.Husovice.

Umisténi stavby na pozemku
Stavebni dpravy a nastavba budou provedeny nad pldorysem pfedmétného domu na pozemku
parc.¢.136 v k.d. Husovice, obec Brno.

Vymezeni uzemi dotéeného vlivy stavby

Jako tzemi dotéené vlivy stavby stanovil stavebni ufad plochu shodnou s plochou pozemku a staveb, ke

kterym maiji vlastnicka nebo jina vécna prava ucastnici fizeni vymezeni v odlvodnéni tohoto rozhodnuti,

tj. pozemky:

- na kterych se stavba umistuje a povoluje: par. ¢is. 136, k. 4. Husovice, obec Brno,

- sousedni pozemky: parc. ¢. 130 se stavbou RD ¢&.p.600; parc. ¢. 135 se stavbou RD ¢&.p.573; parc. €.
137 se stavbou RD ¢&.p.569; parc.¢. 199/1 vSe v k.u. Husovice, obec Brno.

Zplsob ochrany:
o Paméatkova zéna Brno, prohléSena opatfenim Ministerstva kultury obecné povahy ¢&.j. MK 71265/2022

OPP
e Ochranné pasmo Méstské pamatkové rezervace (OP MPR) Brno, ustanovené rozhodnutim OK NVmB
¢.j. KULT/402/90/Sev.

Zménou stavby nedojde ke zméné konstrukéniho systému ani poZarni vy3Kky.
Dle nové vyhlasky ¢&. 460/2021 Sb.,0 kategorizaci staveb z hlediska poZarni bezpeénosti a ochrany
obyvatelstva, se jednéa o stavbu kategorie I. (neni nutné stanovisko HZS JmK) .

Projektova dokumentace je vioZena do Informacniho systému stavebného fizeni:
Jednoznacny identifikator: SRO0X0100009

ID dokumentace SRO0X02DZM3L

Spisova znatka Z/2026/30264

ZaloZeno v systému Portél stavebnika

Il. Podminky pro povoleni zaméru

1. Stavba bude provedena v souladu s pfedlozenou dokumentaci ID PD: SR00X02DZM3L,
zpracovanou 02/2026, Ing. Terezou Vlastnikovou, IC 76352412; zodpovédny projektant Ing. Pavel
Veverka autorizovany inZenyr pro pozemni stavby CKAIT 1101459, ktera byla ovéfena stavebnim
Uradem. Pfipadné zmény nesmi byt provadény bez pfedchoziho povoleni stavebnim ufadem.

2. Stavebnik je povinen pfed zahajenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby
jednoduché stavby.

3. Stavebnik je povinen pfed zahajenim stavby opatfit souhlas organu statniho pozarniho dozoru
k dokumentaci pro provadéni stavby, je-li vyzadovan jinym pravnim pfedpisem.

4. Prted zahajenim stavebnich praci je stavebnik povinen oznamit stavebnimu ufadu pfedem termin
zahdjeni provadéni stavby, nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery je bude provadét, u stavby
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

18.

19.

provadéné svépomoci jméno a pfijmeni stavbyvedouciho, nebo osoby, ktera bude vykonavat
stavebni dozor, a zmény v téchto skuteénostech oznamit neprodlené stavebnimu dradu.

Stavebnik je povinen pfed zahajenim provadéni umistit na viditelném misté u vstupu na stavenisté
Stitek o povoleni zaméru, obsahujici identifikaCni udaje o stavbé a ponechat jej tam az do dokon&eni
stavby, popfipadé do vydani kolaudacniho rozhodnuti; rozsahlé stavby se mohou oznaéit jinym
vhodnym zpuUsobem s uvedenim udajl ze Stitku.

Pfed zahajenim praci projednejte se vSemi spravci podzemnich a povrchovych zafizeni navrhovany
postup praci (Technické sit€¢ Brno, a.s.), vyZadejte si vyty€eni inZenyrskych siti, informujte je o
pravdépodobné dobé zahajeni praci. Odkryjete-li zafizeni, uvédomte o tom jejich vlastniky ¢i spravce.
PFi provadéni stavby je povinnost vést na stavbé stavebni denik/jednoduchy zaznam o stavbé.
Béhem stavby dodrzte volny prljezd pro pozarni, sanitni a pohotovostni vozidla. Podzemni hydranty
nesmi byt zastavovany materidlem, zabezpeéte moznost plynulého odvozu odpadku. PFi provadéni
stavby je nutno dodrZovat pFedpisy, tykajici se bezpelnosti prace, technickych zafizeni a dbat
o ochranu zdravi osob na stavenisti i osob nepatficich ke stavbé.

V prubéhu provadéni stavebnich praci dodrzte zakon &. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi,
v platném znéni, zejména ust. § 30-36 a nafizeni vlady &. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi U&inky hluku a vibraci.

PFi stavebnich pracich je tfeba postupovat dle nafizeni vlady €. 362/2005 Sb., o blizSich pozadavcich
na bezpe€nost a ochranu zdravi pfi praci na pracovistich s nebezpedim padu z vysky nebo do
hloubky a nafizeni vlady ¢. 591/2006 Sb., o bliz§ich minimalnich poZadavcich na bezpecnost a
ochranu zdravi pfi praci na stavenistich.

Pro stavby mohou byt navrzeny a pouZity jen takové vyrobky, materidly a konstrukce, jejichz
vlastnosti z hlediska zpuUsobilosti stavby pro navrzeny ucel zaruduji, Ze stavba pfi spravném
provedeni a bézné udrzbé po dobu pfedpokladané existence spini zakladni pozadavky na stavby,
ochrana proti hluku a Uspora energie. Doklady o ovéfeni poZadovanych vlastnosti pouzitych vyrobku
je povinen stavebnik pfedlozit nejpozdéji k zavére&né kontrolni prohlidce stavby.

PFi vlastni realizaci stavby budou dodrzeny technologické postupy pfi pouziti jednotlivych materiald,
které uvadéji jejich vyrobci, nebo pfi montazi stavebnich vyrobkd.

Stavebni konstrukce musi byt dimenzovany a provedeny na zakladé statickych vypodctd. Staticky
vypolet vypracoval v 09/2025: Ing. Martin Urubek; zodpovédny projektant Ing. LeoS Gurka,
autorizovany inzenyr pro statiku a dynamiku staveb, CKAIT 1004123.

Budou dodrZzeny podminky a poZadavky uvedené v poZarné bezpelnostnim feSeni stavby, které je
soucasti ovéfené projektové dokumentace: vypracoval v 11/2025 Ing. Tomas Pachl, autorizovany
inZenyr pro pozemni stavby a pozarni bezpeénost staveb (CKAIT 1006914).

Toto povoleni zaméru neopraviiuje provadét jakykoliv zasah v chodniku nebo komunikaci, ani na né
skladat véci jako leSeni, kontejner, stavebni material. Pokud bude tfeba pouzit vefejného prostranstvi
pro skladku materialu, tzn. doGasné zabory mimo pozemek stavebnika, bude pozadano predem o
souhlas pfislusny silniéni spravni organ, tj. UMC Brno-sever, silniéni spravni Gfad.

Po celou dobu provadéni stavebnich praci musi byt zajist€na bezpeénost chodcu.

Vlivem stavby nesmi dojit k poSkozeni nebo znecisténi komunikagnich ploch ul. Rotalova, pfipadné
zavady budou odstranény na naklady stavebnika. Trasa stavenistni pfepravy bude vedena ul. VMO
a déle Merhautova, Venhudova, Rotalova s tonazi vozidel odpovidajici aktualnimu dopravnimu
znaceni.

PFi provadéni stavebnich praci a s tim souvisejici skladce stavebniho materialu, bude dbano na
dodrzeni ochrany vefejné zelené. V pfipadé, Zze bude nezbytné vyuzit vefejnou zelen ke skladce
materialu, bude pouzito vSech dostupnych prostfedkl tak, aby nedochazelo k jejimu poskozovani,
v pfipadé poskozeni bude navraceno v puvodni stav.

PFi provadéni stavby budou splnény podminky a pozZadavky Verejné zelené mésta Brna, p.o.
uvedené ve vyjadfeni zn: S-51/828/26, ze dne 24.07.2026, zejména pak:
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20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

V prubéhu realizace praci pozadujeme u vSech strom( v uliénim stromoradi, které mohou byt
stavbou ¢&i souvisejicimi aktivitami poskozeny, respektovat normu Ochrana stromu, porostd a
vegetaénich ploch pfi stavebnich pracich CSN 83 9061 a Arboristicky standard Ochrana dfevin pfi
stavebni €innosti SPPK A01 002:2017, tedy mozné doteni stavbou:
- Ochrana vegetacni vrstvy pudy
e Bez instalované ochrany proti zhutnéni nesmi byt v kofenovém prostoru stromu ukladan
Zadny material, vykopky, vybaveni ¢i zafizeni, kofenovy prostor nesmi byt pojizdén
mechanizaci. Prfed zahadjenim stavby pozadujeme pevné ohrazeni zeleného pasu
napriklad mobilnim oplocenim.
o V pripadé nezbytného zatizeni vegetacni vrstvy pudy v kofenovém prostoru stromu je tfeba
povrch chranit proti zhutnéni za pomoci roznasecich vrstev (napr. pouZitim minimalné 20 cm
vrstev Stépky, Stérku separovanych od povrchu geotextilii, pojezdovych desek, betonovych
paneld... Ochrana vychazi z pfedpokladaného zatizeni.)
Nutno vyhovét i ostatnim podminkam uvedenych ve vyjadreni.
Dodrzte podminky vlastnik(l a spravcu stavbou dotéenych inzenyrskych siti nebo jejich ochrannych
pasem, tykajicich se vyty€eni, ochrany a kontroly jejich zafizeni, uvedenych ve vyjadreni/stanoviscich
spole¢nosti:
- Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. souhlasné stanovisko s podminkami zn.: BVK/07950/2026 ze
dne 04.05.2026;

- EG.D, s.r.o. Vyjadreni k zadosti o souhlas se stavbou a ¢innosti v ochranném pasmu...,zn.:
B6941-27186548 ze dne 16.04.2026;

- GasNet Sluzby, s.r.o., stanovisko k fizeni o povoleni stavby zn: 5003554032 ze dne 24.04.2026;

- Brnénské komunikace, a.s., vyjadieni €.j.BKOM/07912/2026, spis.zn. 3100/BKOM/07912/2026 ze
dne 13.04.2026;

Likvidaci odpadu vzniklého v souvislosti s provadénim stavebnich praci zajisti stavebnik v souladu
s platnymi pfedpisy o nakladani s odpady: pfi provadéni stavby bude dodrzen zakon ¢.541/2020 Sb.,
o0 odpadech (dale jen ,zakon o odpadech®) v€etné provadécich vyhlasek uplatnych v odpadovém
hospodarstvi a obecné zavazna vyhlaska ¢. 29/2022, o stanoveni obecniho systému odpadového
hospodarstvi statutarniho mésta Brna. Odpad nesmi byt ukladan do nadob uréenych pro komunaini
odpad ani na vefejném prostranstvi. Pribézna evidence odpadu vzniklych pfi realizaci véetné
dolozeni zpUsobu nakladani (vyuziti, odstranéni) a dokladd o pfedani opravnéné osobé bude
predloZena pfi zdvére€né prohlidce stavby.

Stavebnik je povinen zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace
pro povoleni stavby a dokumentace pro provadéni stavby, popfipadé ovéfena dokumentace pro
odstranéni stavby, a vSechny doklady tykajici se provadéné nebo odstranované stavby, popfipadé
jejich kopie.

Stavebnik je povinen ohlaSovat stavebnimu ufadu faze vystavby stanovené v podminkach povoleni
za uCelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby, umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud
tomu nebrani vazné duvody, této prohlidky se zuc€astnit. Faze vystavby dle planu kontrolnich
prohlidek jsou:

- zavérecna kontrolni prohlidka.

Stavebni ufad stanovuje povinnost strpét provedeni kontrolnich prohlidek, za ucelem zjisténi, zda
stavebnik postupuje v souladu s povolenim.

Stavebnik je povinen pfi vystavbé, nejpozdéji k zadosti o vydani kolaudacéniho rozhodnuti, pokud jiny
pravni predpis nestanovi jinak, opatfit prikaz energetické narocnosti budovy, je-li vyzadovan jinym
pravnim predpisem.

Stavbu Ize uzivat podle § 230 odst. 1 zékona &. 283/2021 Sb., stavebni zédkon, ve znéni pozdé&jsich
predpisl (dale jen ,novy stavebni zakon“) jen na zakladé kolaudaéniho rozhodnuti. Po dokon&eni
stavby a splnéni podminek rozhodnuti poZada stavebnik v souladu s ust. § 232 odst.1 nového
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stavebniho zakona o vydani kolauda¢niho rozhodnuti na formulafi dle pfilohy €. 10 vyhl. ¢. 149/2024
Sb., o provedeni nékterych ustanoveni stavebniho zakona, v platném znéni, v&etné pfiloh.

27. Stavebni prace budou dokonéeny v terminu do dvou let od nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.

28. Povoleni ma dle ust. § 198 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Povoleni
pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena a dokonfena v dobé jeho platnosti. Bylo-li
provadéni zaméru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluzuje se doba platnosti na 10 let ode dne
pravni moci povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni.

Ugastnikem Fizeni stanovenym podle ust. § 27 odst. 1 spravniho fadu je Jifi Moravek, Rotalova &.p.
538/71, Husovice, 614 00 Brno 14.

Oduvodnéni

Stavebni Ufad obdrzel dne 14.2.2026 zadost o vydani povoleni zaméru ve zrychleném fizeni s nazvem
~Rekonstrukce stfechy RD Rotalova 71 Brno Husovice" na pozemku parc. €. 136 v katastralnim uzemi
Husovice, obec Brno, spoc€ivajici ve stavebnich Upravach stiechy a nastavbé stavajiciho Fadového,
dvoupodlazniho RD s pldnim prostorem.

Stavebnikem je Jifi Moravek, Rotalova &.p. 538/71, Husovice, 614 00 Brno 14, kterého zastupuje
Ing. Tereza Vlastnikova, IC 76352412, Mirové nam. &.p. 3150/4, 695 01 Hodonin 1. Podanim Zzadosti
bylo zahajeno Fizeni. Pfedmétem zadosti je zména dokon¢ené stavby rodinného domu na ul. Rotalova
¢.p. 538/71, Husovice, na pozemku parc. €. 136 v k.U. Husovice, obec Brno, spocivajici v nastavbé a
stavebnich Upravach stfechy fadového, dvoupodlazniho RD s pudnim prostorem. Projekt fesi odstranéni
nevyhovujiciho krovu a stfedni krytiny. Bude provedena nova konstrukce krovu, ktera je feSena jako
kombinace sedlové stiechy a vikyfe, jak do uli¢ni ¢asti, tak do dvorni &asti.

Stavebnik spolu se zadosti dolozil tyto doklady:

- plnou moc k zastupovani pro Ing. Terezu Vlastnikovou;

- dokumentaci pro povoleni stavby ID PD: SR00X02DZM3L, zpracovanou 02/2026, Ing. Terezou
Vlastnikovou, IC 76352412; zodpovédny projektant Ing. Pavel Veverka autorizovany inZenyr pro
pozemni stavby CKAIT 1101459;

- souhlasy vlastniku sousednich pozemkd, tj. U€astniku Fizeni, vyznagené na situacnim vykrese.

- souhlas SMB, MC Brno-sever - stanovisko odboru dopravy, rozvoje investic a majetku UMC Brno-
sever, C.j. MCBSev/021070/26/ORI/Str, spis.zn. S-MCBSev/015881/26/2 ze dne 13.04.2026, vcetné
souhlasu s pfedmétnou stavbou vyznaéeny na situacnim vykrese.

- MMB MO - vyjadfeni Referatu stavebniho Majetkového odboru Magistratu mésta Brna pod &.j.
MMB/0212574/2026, spis.zn. 6300/MO/MMB/0212574/2026/2 ze dne 14.04.2026, vcetné souhlasu
s pfedmétnou stavbou vyznaceny na situaénim vykrese.

- Staticky vypocCet: vypracoval v 09/2025: Ing. Martin Urubek; zodpovédny projektant Ing. Leo$ Gurka,
autorizovany inzenyr pro statiku a dynamiku staveb, CKAIT 1004123.

- Pozarné bezpec€nostni feSeni stavby, které vypracoval v 11/2025 Ing. Tomas Pachl, autorizovany
inZenyr pro pozemni stavby a pozarni bezpeénost staveb (CKAIT 1006914).

Zadost byla dale doloZena zavaznymi stanovisky, stanovisky a vyjadienimi, popf. jinym opatfenim, které
byly podkladem tohoto rozhodnuti:

- MMB OUPR, pfipustné koordinované zavazné stanovisko €.. MMB/0193801/2025/Zak, spis.zn.
4100/OUPR/MMB/0193801/2025, zn. OUPR/K/0385/2025 ze dne 21.08.2025.

- Vefejna zelefh mésta Brna, p.o. vyjadfeni zn: S-51/828/26, ze dne 24.07.2026, s podminkami;

- Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. souhlasné stanovisko s podminkami zn.: BVK/07950/2026 ze
dne 04.05.2026;
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- Brnénské komunikace, a.s., vyjadfeni ¢..BKOM/07912/2026, spis.zn. 3100/BKOM/07912/2026 ze dne
13.04.2026;

- EG.D, s.r.o. Vyjadfeni k zadosti o souhlas se stavbou a &innosti v ochranném pasmu...,zn.: B6941—
27186548 ze dne 16.04.2026, s podminkami;

- GasNet Sluzby, s.r.o., stanovisko k fizeni o povoleni stavby zn: 5003554032 ze dne 24.04.2026,
s podminkami.

Stavebni Ufad zaijistii vzajemny soulad pfedloZzenych zavaznych stanovisek dotéenych organt
vyzadovanych zvlastnimi predpisy a zahrnul je do podminek tohoto rozhodnuti. Zadny z dotéenych
organu, vlastnikd nebo spravcu dopravni nebo technické infrastruktury neshledal divod pro nepovoleni
zameéru za splnéni podminek uvedenych v pfislusném podkladu.

Podle ust. § 212 stavebniho zakona povoleni stavby nebo zafizeni je vydano jako prvni Ukon stavebniho
Uradu v fizeni, pokud stavebnik o vydani rozhodnuti ve zrychleném Fizeni pozadal a

a) obec, na jejimz uzemi ma byt stavba nebo zafizeni uskute¢néna, ma vydan uzemni plan,

b) nejde o zamér EIA,

c) nejde o zamér vyzadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle zakona
o ochrané pfirody a krajiny,

d) stavba splfiuje pozadavky uvedené v § 193 a

e) stavebnik dolozil souhlasy vSech uCastnikGl fizeni se zamérem, vyznaCené na situacnim vykresu
dokumentace.

Okruh U¢astnikd Fizeni byl stanoven v souladu s ust. § 182 stavebniho zakona. Pfi vymezovani okruhu
Ucastnikl Fizeni dospél stavebni Gfad k zavéru, Ze v daném pfipadé toto pravni postaveni pfislusi podle
ust. § 182

« pism. a) stavebnikovi, {j. Jiti Moravek, Rotalova &.p. 538/71, Husovice, 614 00 Brno 14.

» pism. b) obci, na jejimz tzemi ma byt poZadovany stavebni zamér uskute¢nén, tj. Statutarni mésto

Brno, Dominikanské nam. 1, 601 67 Brno, zastoupené starostou méstské ¢asti mésta Brna Brno-sever;

« pism. c) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskutec¢nén, nebo ten, kdo ma jiné
vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé, tj. vlastnik pozemku parc.€.136 k.u. Husovice Jifi

Moravek, Rotalova &.p. 538/71, Husovice, 614 00 Brno 14. Jiné vécné pravo/zastavni pravo smluvni

pro Komeréni banka, a.s., ICO: 45317054, Na prikopé 969/33, Staré Mé&sto, 11000 Praha 1,

« pism. d) osoby, jejichz viastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim
pozemkum muze byt rozhodnutim o povoleni zaméru pfimo dotceno, tj. vlastnik pozemku:

- parc.€. 130 k.u. Husovice, jehoz soucasti je stavba RD €.p.600, zapsany na LV 1043 k.u.Husovice:
Ing. Konupcik Michal, Venhudova 600/5, Husovice, 61400 Brno;

- parc. €. 135 k.U. Husovice, jehoz soucasti je stavba RD €&.p.573, zapsany na LV 262 k.u.Husovice:
Pytelovd Leona, Rotalova 573/73, Husovice, 61400 Brno; vécné bfemeno uZivani: Krempl Milos,
Rotalova 573/73, Husovice, 61400 Brno;

- parc.€. 137 k.u. Husovice, jehoZ souéasti je stavba RD &.p.569, zapsany na LV 352 k.u.Husovice:
Bilakova Lenka, Rotalova 569/69, Husovice, 61400 Brno; Opatrna Katefina, Rotalova 569/69,
Husovice, 61400 Brno; vécné bfemeno uzivani: Rogusova Jaroslava, Rotalova 569/69, Husovice,
61400 Brno;

- parc.€. 199/1 k.u. Husovice zapsany na LV 10001 k.u.Husovice: Statutarni mésto Brno, Dominikanské
namésti 196/1, Brno — mésto, 60200 Brno;

Vlastnici, spravci dopravni a technické infrastruktury: Brnénské komunikace a.s., Renneska tfida ¢.p.
787/1a, Styfice, 639 00 Brno 39; Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., Pisarecka &.p. 555/1a, Pisarky,
603 00 Brno 3; EG.D, s.r.0., Lidicka &.p. 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2; GasNet Sluzby, s.r.o.,
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Plynarenska ¢.p. 499/1, Zabrdovice, 602 00 Brno 2; Vefejna zelern mésta Brna, p.o., Kounicova
1013/16a, 602 00 Brno.

PFi vymezeni GCastnikl fizeni o povoleni zaméru, jejichz viastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim
stavbam nebo sousednim pozemkim muize byt rozhodnutim o povoleni zaméru pfimo dotéeno, stavebni
Ufad posuzoval mozné pfimé doteni umisténim a provedenim stavby, mimo jiné z hlediska padorysnych
rozmérl a tvaru stavby, prostorového feseni stavby, odstupim stavby do hranic sousednich pozemka,
zpusobu uzivani, dale mozné pfimé dotéeni provedenim stavby z hlediska imisi (odpad, voda, kouf,
prach, pach, hluk, otfesy a jiné podobné ucinky).

Stavebni Ufad dospél k zavéru, ze dal§i osoby, které maji vlastnicka prava nebo jina vécna prava
k sousednim stavbam anebo sousednim pozemkim nebo stavbam na nich nemohou byt rozhodnutim
0 povoleni zaméru pfimo dotCena.

Stavebni Ufad v provedeném Fizeni pfezkoumal podanou Zadost a pfiloZzené podklady. Zadost projednal
s uCastniky fizeni i dotéenymi organy a zjistil, Ze jejim uskute€nénim nejsou ohroZeny zajmy chranéné
stavebnim zakonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi pravnimi pfedpisy. Rovnéz ovéfil
a posoudil stavebni zamér podle ust. § 193 stavebniho zakona. Dle ust. § 193 stavebniho zakona
stavebni Ufad posuzuje, zda je zamér zadatele v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci, uzemnimi
opatfenimi a vymezenim zastavéného Uzemi, s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich
pfedpisl, s pozadavky jinych pravnich predpist chranicich dotéené vefejné zajmy, s pozadavky na
vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu, s ochranou prav a pravem chranénych zajmi
Ucastniku fizeni; které zhodnotil a poméfil ve vzajemnych souvislostech. Vzhledem k tomu, Ze mésto
Brno ma platny uzemni plan, neposuzuje se soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s
charakterem Uzemi a s pozadavky na ochranu kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych
hodnot v Uzemi.

Podle opatfeni obecné povahy &. 1/2025, Uzemni plan mésta Brna se zamér nachazi na pozemku
parc.¢.136 v k.. Husovice, ktery jsou soucasti stabilizované plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti
s rozdilnym zplasobem vyuziti: BU — bydleni vSeobecné se specifikaci prostorového usporadani:
struktura zastavby R — rezidenc¢ni nizkopodlazni s vySkovou hladinou 2 (3-10 m), tj. stabilizovana
plocha BU.R2.

Pozemek se déle nachazi v ¢asti Uzemi, pro kterou jsou specifikované nasledujici doplfiujici podminky

vyuziti izemi:

- zbna se shodnych charakterem Z2.4 Husovice: kompaktni méstska zastavba, ktera zpresiuje
pozadavky na ochranu hodnota jejich rozvoj, tj. mimo jiné zachovavat charakter kompaktnich bloku
zastavby; respektovat jednotnou vySkovou uroven zastavby, niz$i objekty postupné dostavovat na
uroven charakteristickou v dané ulici.

V soudasné dobé je platny Uzemni plan mésta Brna uveden do souladu s Politikou izemniho rozvoje CR,
ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 5, 4, 6 a 7 (dale jen ,PUR"). Z tohoto dlivodu stavebni ufad neuvadi blizsi
informace vyplyvajici z PUR, nebot principy plynouci z tohoto dokumentu jsou zohledn&ny v Uzemnim
planu mésta Brna. Z regulativi vyplyvajici z PUR, ve znéni Aktualizace €. 9, platné od 01.03.2025,
nevyplyvaji pro pfedmétné pozemky zadné poZadavky.

Z textové éasti vyroku UPmB a jeho PFiloh a grafické éasti vyroku vyplyvaji nasledujici podminky
vyuziti predmétného uzemi:

Stabilizované plochy:

Jako stabilizované plochy jsou vymezeny ty Casti Uuzemi mésta, kde Uzemnim planem stanovené

podminky vyuziti Uzemi vychazi z dosavadniho charakteru uzemi a zpravidla jej potvrzuji, nebo na néj
bezprostfedné navazuji, a proto se zde nepredpoklada zdsadni zména funkéniho vyuZiti a prostorového
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uspofadani. Ve stabilizovanych plochach je za pFedpokladu respektovani charakteru uzemi a
stanovenych podminek vyuziti uzemi (tj. zejména funkéniho vyuziti a prostorového usporadani pfislusné
plochy) pfipustné provadét: modernizaci, revitalizaci, pfestavby staveb a dostavby, v€etné dopravni a
technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi apod., popfipadé téZ zménu zpUsobu uzivani stavby bez
stavebnich zasahl nebo zménu vyuziti Uzemi. Modernizace a revitalizace (popf. i pfestavba stavby)
muZe pfi zachovani podminek stanovenych timto Gzemnim planem zahrnovat i odstranéni objektu a jeho
nahrazeni novym. Zameéry musi soucasné respektovat platnou legislativu tykajici se uUzemi plosné
pamatkové ochrany, tj. pamatkovych rezervaci, pamatkovych zoén, areal( kulturnich pamatek, areall
narodnich kulturnich pamatek, jejich ochrannych pasem a uzemi s archeologickymi nalezy.

Zakladni podminky vyuziti Gzemi:

Funkeéni vyuziti: Bydleni vSeobecné — BU

Podminky vyuziti

e Hlavni je vyuziti pro bydleni.

e Pripustné je ob&anské vybaveni a jiné vyuziti souvisejici, podminujici nebo doplfujici hlavni vyuziti;
objekty pro maloobchod jsou omezeny prodejni plochou do 1 000 m2.

e Podminéné pripustna je:

o Nerusici vyroba a sluzby a jiné vyuZziti za podminky, Zze svymi UCinky a vlivy nenaruSuje
uzivani staveb hlavniho vyuziti nad pfipustnou miru.

o Vyuziti pro objekty pro maloobchod omezené prodejni plochou do 1 500 m2 za podminky, ze
bude vhodnost situa¢niho feSeni provéfena v izemni studii.

o Pfipadna dostavba ve stabilizovanych plochach bydleni vSeobecného ve struktuie volné, na
kterych prevazuje sidlistni zastavba (zpravidla zastavba panelovych dom{ nebo obdobnych
bytovych dom( obklopenych volné pfistupnou zeleni) za podminky, Ze bude vhodnost
situacniho a hmotového feseni provéiena v Uzemni studii.

e Nepfripustné je vyuziti, u kterého nebylo prokazano spinéni podminek podminéné pfipustnosti,
zejména vyuziti pro vyrobu a skladovani v kapacité neimérné charakteru daného tuzemi.

Zastoupeni zelené

Minimalni ploSné zastoupeni zelené (na terénu anebo na konstrukci intenzivni) v bydleni vSeobecném je
stanoveno v rozsahu 30 % pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru, pfi€¢emz nejméné 30 % ze
stanoveného minimalniho celkového ploSného zastoupeni zelené& musi byt vzdy na terénu a pokud
vysledny plo$ny rozmér zelené na terénu bude mensi nez 16 m2, musi byt pro zeleri na terénu vyuzitych
minimalné 16 m? z celkové plochy disponibilnich pozemkl stavebniho zaméru. Tentyz disponibilni
pozemek nesmi byt pouzit opakované pro jiny stavebni zamér proti smyslu a u€elu regulativu.

Takto stanovené minimalni ploSné zastoupeni zelené neni tfeba dodrzet v nasledujicich odidvodnénych
vyjime&nych pfipadech:
e pokud by v disledku uvedeného pozadavku vznikala urbanisticky nelogicka FfeSeni, a to v
nasledujicich pfipadech:
o Vv pfipadé zastavby naroZi v blokové zastavbé, kde neni poZadavek minimalniho plosného
zastoupeni mozné dodrzet, nebot by doslo k poruseni urbanistickych pozadavku na vyuzivani
a prostorové usporadani Uzemi, nebo
o Vv pfipadé zastavby proluky, kde neni pozadavek minimalniho ploSného zastoupeni mozné
dodrzet, nebot by doSlo k poruseni urbanistickych poZadavkl na vyuzivani a prostorové
usporadani uzemi za podminky zachovani charakteristické hloubky zastavby.
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e u stavebnich zamérl ve stavajici kompakini zastavbé od vySkové urovné 3 a vySe za soucasného
spInéni nasledujicich podminek:
o navrhované feSeni podstatné nenarusi charakter uzemi a

o stfesSni konstrukce stavby budou FeSeny se zeleni na konstrukci intenzivni, pokud toto FeSeni
nenarusuje stfedni krajinu nebo jiné urbanistické nebo architektonické hodnoty; u téchto
stfeSnich konstrukci stavby pak postadi zachovat mocnost souvrstvi pro bylinné a kefové
patro.

Kromé& vySe uvedenych vyjimek nebude poZadavek na minimalni celkové plodné zastoupeni zelené
uplatfiovan ani u jiz existujicich staveb, pokud se jedna o:

e nastavbu dokoncéené stavby, nebo
e stavebni upravu dokonéené stavby, nebo

e odstranéni stavby a sou¢asné umisténi nové stavby Ci o jiné stavebné pravni zasahy pfi souCasném
zachovani zastavéné plochy stavby.

Prostorové uspoiradani je definovano:
a) Specifikaci struktury zastavby,
b) Specifikaci vysSky zastavby.

Ad a) Specifikace struktury zastavby - R = Reziden€ni nizkopodlazni
Je urbanni struktura, ktera zahrnuje strukturu tzv. zahradniho mésta (rodinné domy, vily a bytové domy
malého méfitka ve vlastnich zahradach), strukturu fadovych a atriovych rodinnych domd, vesnickou
strukturu rodinnych domd s objekty v zahradach a jejich kombinace; doplnéné o objekty obcanské
vybavenosti. Stanovena je zejména v plochach bydleni vS§eobecného, bydleni individualniho a smiSenych
obytnych vSeobecnych. Rezidenéni nizkopodlazni zastavba je zastoupena nejCastéji na Uuzemi obci
historicky pfipojenych k Brnu, v rezidenénich ¢tvrtich v SirSim centru mésta a v lokalitach pro vystavbu
individualniho bydleni.

Pravidla pro uspofadani zastavby:

- Zastavba uzemi je tvofena systémem ulic, popf. blokd, a kostrou vefejnych prostranstvi. Budovy
tvofi fady, oteviené nebo uzaviené bloky, nebo se jedna o solitérni stavby v zahradach. Pred
budovami je pfipustné umisténi pfedzahradek za podminky pouZiti tohoto prvku v uceleném useku
vefejného prostranstvi.

- Uliéni ¢ara je zpravidla tvofena fasadami objektli, zdmi nebo oplocenim. Stavebni ¢ara je zpravidla
odstoupena od uli¢ni ¢ary a je uzavrena (v pfipadé fadovych objektl a vesnické uli¢ni zastavby),
nebo oteviena (v pfipadé zahradniho mésta a samostatnych solitérnich budov). Tam, kde je v uzemi
jiz zfetelné zaloZena uliéni nebo stavebni &ara, musi byt tato uli€ni nebo stavebni &ara zachovana.

- Zastavba s vyjimkou zahradniho mésta muze vytvaret oteviené nebo uzaviené vnitrobloky tvofené
zejména soukromymi zahradami.

- Zastavba musi byt vzdy umisténa v pfimé navaznosti na verejné uli¢ni prostranstvi.

Ad b) Specifikace vysky zastavby uréuje minimalni a maximalni regulovanou vySku umistovanych budov.

- Vyskovéa hladina 2 (3 - 10 m) je charakteristickd zejména pro reziden&ni nizkopodlazni zastavbu
a mensi arealy.

Regulovanou vyskou budovy se rozumi vzdalenost méfena svisle od stavajiciho terénu po Uroven hlavni

fimsy nebo horni hranu atiky.

Maximalni regulovana vyska budov je pro jednotlivé hladiny stanovena zavazné v celé vymezené plose.

Nad stanovenou maximalni vySku budovy je mozné vystavét:
a) sklonitou stfechu s vySkou hfebene maximalné 7,5 m a maximalnim sklonem 45°;
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b) jedno ustupujici podlazi o maximalni vySce 3,5 m, ustoupené od vnéjSi obvodové stény budovy
orientované ke stavebni ¢afe a alespon jedné dal3i vnéjSi obvodové stény minimainé o 2,0 m;

c) jiné prostorové feSeni stfechy, pfipadné technické vybaveni budov (zpravidla oplasténé) vyznamné
ovliviiujici hmotové pusobeni budovy, ktera prostorové nepfesahnou vymezeni podle pismen a) nebo

VySkova omezeni se nevztahuji na dopliujici prvky technického vybaveni budov, které nemaji vliv na
hmotovy vyraz budovy (kominy, antény, stozary, strojni zafizeni apod.). Maximalni vySku budov mohou
prevySovat sportovni €i zabavni prvky pro vefejnost (napf. lezecka véz, lanové centrum), pokud jsou v
dané lokalité z hledisek ostatnich pravem chranénych zajmu pfipustné.

SPECIFIKA VYSKOVE REGULACE VE STABILIZOVANYCH PLOCHACH

- 'V rozmezi stanovené vySkové hladiny se maximalni pfipustna vySka konkrétniho zaméru ve
stabilizovanych plochach uréuje s ohledem na celkovy charakter dané ulice s pfihlédnutim k udajim
uvedenym v Uzemné analytickych podkladech.

- Specifika pro uréovani vySky budov ve stabilizovanych plochach, které se vyznacuji nestejnorodou
vySkovou Urovni zastavby v rliznych ¢astech plochy, pfiléhajici k ulicim rizného vyznamu a s vyrazné
vySkové rozdilnym typem zastavby (napf. bloky, kde jedna strana zastavby pfiléha k méstské tfidé a
protilehla ¢ast bloku pfiléha k ulici malého vyznamu a je zde zalozen vyrazné nizsi typ zastavby):

- maximalni pfipustna vySka konkrétniho zaméru v Casti plochy se zastavbou pfiléhajici k ulici
zalozené ve zjevné niz8im vySkovém typu zastavby musi:

- respektovat urbanistické hodnoty stavajici zastavby ulice a zakladni dimenze zalozené ulice;

- zohlednit celkovy charakter ulice, ve které ma byt budova umistovana; vylou€eno je vySkové
feSeni zjevné urbanisticky nevhodné a odporujici charakteru stavajici zalozené zastavby s
pfihlédnutim k udajim uvedenym v izemné analytickych podkladech.

nestanovi podrobnéji) mize byt vysSi, nez je stanoveno v pfislusné vySkové hladiné, maximalné vSak
0 2 m, a to za podminky, ze tato vySka odpovida vySkovému charakteru vystavby dané ulice; vySkovy
charakter vystavby muze byt dan prevladajicimi vySkami budov v dané ulici, nebo vySkami v ulici
z&asti zalozenymi a pro danou ulici zjevné urbanisticky vhodnymi; zjevné urbanistické excesy v dané
ulici pfitom nejsou pro vySkovy charakter vystavby uréujici.

Dopliujici podminky vyuziti tzemi:
Zména dokoncené stavby je soucasti zény se shodnym charakterem: Z2.4 Husovice. Karta zony
stanovuje pro danou zénu pozadavky na ochranu hodnot a jejich rozvoj.

Na zakladé uvedenych skuteénosti OSR MMB posoudil zamér nasledovné:

Z hlediska zakladnich podminek vyuziti uzemi

Z hlediska funkéniho vyuziti:

Zamér do uzemi vklada zménu dokonéené stavby rodinného domu. Zména zaméru pied dokon&enim,
spociva v nastavbé a stavebnich Upravach rodinného domu na ul. Rotalova &€.p. 538/71, Husovice, na
pozemku parc. €. 136 v k.u. Husovice, obec Brno, spo ivajici v nastavbé a stavebnich Upravach stfechy
fadového, dvoupodlazniho RD s pUdnim prostorem. Projekt feSi odstranéni nevyhovujiciho krovu a
stfedni krytiny. Bude provedena nova konstrukce krovu, ktera je feSena jako kombinace sedlové stfechy
a vikyre, jak do uli¢ni ¢asti, tak do dvorni Casti. Souc€asti je i vyména stfesSni krytiny.

Podkrovi zistane i nadale pudnim prostorem.

Ugel uzivani stavby zUstane stavaijici: jedna se o rodinny ddm. Vyuziti objektu se neméni — pro bydleni.

Zamér je tedy v souladu s hlavnim vyuzitim dané funkeni plochy. Vzhledem ktomu, ze se jedna
o stavajici stavbu, kdy se pldorysny rozsah stavby neméni, nebude pozadavek na minimalni celkové
ploSné zastoupeni zelené uplatfiovan.
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Z hlediska prostorového vyuziti:

Z hlediska podminek prostorového uspofadani je zamér situovan ve stabilizovaném uzemi s kompaktni
zastavbou. Okolni budovy tvofi téméF uzavieny blok, uliéni ¢ara je vymezena fasadami budov a je
totozna se stavebni €arou, vnitroblok je jiz z Easti zastavén, ale také slouzi pro kazdodenni rekreaci zde
bydlicich obyvatel. VySka fimsy smérem do ulice je ~ 7,5 m nad urovni podlahy 1.NP, nad ni bude
postavena sedlové stfecha s pultovymi vikyfi na obé& strany. Vy8ka stavby po hifeben stfechy +12,139 m
nad urovni podlahy 1.NP. Sklon sedlové stfechy bude 35°. coz odpovida pozadavku, Ze nad stanovenou
maximalni vysku budovy je mozné vystavét: sklonitou stfechu s vySkou hfebene maximalné 7,5 m a
maximalnim sklonem 45°.

Zména zameéru je v souladu s prostorovymi regulativy dané funkéni plochy.

a) Z hlediska struktury zastavby:
Nastavba bytového domu bude v souladu s okolni strukturou zastavby. PredloZzeny zamér je v souladu s
pravidly pro usporadani rezidenéniho nizkopodlazniho bydleni.

b) Z hlediska vySky zastavby:

Stanovena max. vySkova hladina 10 m v dané ploSe je pro danou lokalitu uréujici. Svou vyskou fimsy od
stavajiciho terénu posuzovany zamér vyskovou hladinu 10 m stanovenou v ploSe neprekraduje. Z vyse
uvedeného posouzeni vyplyva, ze zamér je v souladu se specifikaci vysky zastavby dané plochy.

Z hlediska doplnujicich podminek vyuZiti Gzemi:

V8echny Urovné regulace jsou pro posuzovani zamérl na zmény vyuziti Uzemi zavazné, pfiCemz
doplfujici podminky maji pfednost pfed obecnymi a zakladnimi podminkami vyuziti Gzemi.

ReSeny zamér se nachazi v zéné& se shodnych charakterem Z2.4 Husovice. Pfedmétny zamér je
v souladu s pozadavky na ochranu hodnot a jejich rozvoj vyplyvajici z uvedené zony.

Z hlediska obecnych podminek vyuZiti Gzemi:
Stavebni Ufad nezjistil, Ze by zdmér byl v rozporu s obecnymi podminkami vyuziti tzemi.

Vzhledem k povaze navrhovaného zaméru, kdy zplsob vyuziti stavby je v souladu s podminkami vyuZiti
pro predmétnou stabilizovanou plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti: BU — bydleni vSeobecné, zamér
svymi parametry nenarusuje charakter doteného stabilizovaného Uzemi, navrhované feSeni respektuje
stanovenou strukturu zastavby, a zdmér neni s vy8e uvedenymi doplfiujicimi a obecnymi podminkami
vyuziti Uzemi v rozporu.

Na zakladé a po posouzeni vyse uvedenych podkladi OSR MMB vyhodnotil, ze zamér je v souladu
s PUR CR, uzemné planovaci dokumentaci, a proto je pfipustny.

Dokumentace je vypracovana v souladu s ust. § 158 stavebniho zakona a podle vyhlasky €. 131/2024
Sb., o dokumentaci staveb, v platném znéni. Rozsah a obsah jednotlivych ¢asti odpovida druhu a
vyznamu stavby, podminkam v uzemi, stavebné technickému provedeni, ucelu vyuZiti a vlivu na Zivotni
prostfedi. Z Zadosti, jejich pfiloh a dokumentace je zfejmy rozsah projednavaného zaméru. Dokumentace
stavby splfiuje pozadavky na vystavbu podle stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpis(,
tj. vyhlasky €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, v plathém znéni a nafizeni statutarniho mésta
Brna &. 14/2024, o poZadavcich na vystavbu ve statutarnim mésté Brné, v platném znéni.

Stavebni Ufad vychazel ze zavaznych stanovisek a vyjadfeni dotCenych organl. Podminky zavaznych
stanovisek byly pfevzaty do vyroku tohoto rozhodnuti.

K uvedené véci vydal MMB, Odbor uzemniho planovani a rozvoje pripustné koordinované zavazné
stanovisko ¢.j. MMB/0193801/2025/Zak, spis.zn. 4100/OUPR/MMB/0193801/2025, zn. OUPR/K/0385/
2025 ze dne 21.08.2025. Dotéenymi organy, které se vyjadfily k pfedmétnému zadméru v ramci
koordinovaného zavazného stanoviska jsou Odbor pamatkové péce Magistratu mésta Brna (OPP
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MMB) - formou zavazného stanoviska a Odbor Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Brna (OZPMMB) —
formou jednotného environmentalniho stanoviska (JES). V odlvodnéni JES je uvedeno:

K uvedenému zaméru obdrzel OUPR MMB od dotéenych organti MMB nize uvedena zavazna
stanoviska:

- OPP MMB - zavazné stanovisko se zavérem o pfipustnosti zaméru bez podminek ¢.j. MMB/0236126/
2025/P/s ze dne 15.05.2025. V odlivodnéni zavazného stanoviska se uvadi:

Dne 16.4.2025 byla na Magistrat mésta Brna doru¢ena zadost ve vySe uvedené véci. Odbor paméatkové
péée Magistratu mésta Brna obdrzel dne 22.4.2025 zadost OUPR MMB o vydani zavazného stanoviska
ve véci stavby ,Rekonstrukce stfechy RD Rotalova 71 Brno Husovice*. Zadost byla upfesnéna 15.5.2025.

Pfedmétné pozemky v k.uU. Husovice, se nachazi na uzemi Pamatkové zoény Brno vyhlasené opatfenim
Ministerstva kultury obecné povahy ¢&.j. MK 71265/2022 OPP (konkrétné v ¢asti C) a na uzemi
Ochranného pasma Méstské pamatkové rezervace (OP MPR) Brno, ustanoveného rozhodnutim Odboru
kultury NVmB dne 6.4.1990 pod €.j. KULT/402/90/Sev.

V souladu s ustanovenim § 14 odst. 4 zakona o statni pamatkové péci si OPP MMB vyzadal pisemné
vyjadreni Narodniho pamétkového Ustavu, uzemniho odborného pracovisté (NPU UOP) v Brné, jako
odborné organizace statni pamatkové péce, které bylo vyhotoveno pod €.j. NPU-371/37054/2025-KK
a dorugeno na OPP MMB dne 13.5.2025. NPU UOP v Brné sdéluje, Ze ,navrhované prace nebudou v
rozporu se zajmem ochrany kulturné historickych hodnot dotéeného Uzemi za dodrZzeni nasledujici
podminky:

e Barevné feSeni stfesSni krytiny bude voleno v odstinu cihlové Cervené (ij. rezna palena taska nebo

engoba v barevnosti cihelného strfepu).
Navrhované prace neovlivni hodnoty MPR, v jejimZ ochranném pasmu se objekt nachazi.”

V zavéru pisemného vyjadieni NPU UOP v Brné konstatuje, Ze ,navrzené umisténi svodu destové vody
na vikyfi v Celni pohledové strané (vedeného kolem okna v priceli) nepovazujeme za vhodné feSeni.
Takto vedeny svod plsobi rusivé z hlediska architektonického vyrazu stavby a negativné ovliviiuje
estetiku hlavni fasady. Doporuéujeme proto, aby byl svod pfesmérovan na méné exponovanou ¢ast, kde
nebude narusovat vzhled pruceli.”

Dne 15.5.2025 obdrzel OPP MMB mailovou zpravu, ve které zastupce Zzadatele upfesnil barevné feSeni
stfesni krytiny (na stfeSe budou palené tasky Cervené barvy).

PFi znalosti pomért nemovitosti z vlastni ufedni Cinnosti OPP MMB dospél k zavéru, ze vySe uvedena
rekonstrukce stfechy, stavebni Upravy a nastavba stavajiciho fadového domu Rotalova 71 v Brné véetné
provedeni novych pultovych vikyia v uliéni i dvorni €asti stfechy je z hlediska zajmU( sledovanych organy
statni pamatkové péce pfipustna.

Dle Opatfeni obecné povahy Ministerstva kultury €. 3/2021 o prohladeni pamatkové zény Brno a uréeni
podminek ochrany plati pro ¢ast C pamatkové zény plati, Ze se jedna o (Uzemi dopliiujici charakter
pamatkové zény, kde pamatkové hodnotné prvky neurcuji charakter uzemi a kde je pripustna vhodné
zakomponovana vystavba). Pro posuzovani &innosti (pfedloZzeného zaméru - zmény dokoncené stavby)
v této ¢asti zény plati regulativy stanovené ve ¢l. 2 bod 3:
a) pfi umisténi staveb, zarizeni, zméné dokonéenych staveb a terénnich upravach musi byt
zajisténa prostorova, kompozi¢ni a hmotova navaznost na ¢asti A a B pamatkové zony;
b) nova vystavba a zmény dokoncenych staveb nesmi naruSovat architektonické, vytvarné a
urbanistické hodnoty okolni zastavby;

Ve vztahu k citovanému ¢&l. 2 bod 3 pism. a) vySe uvedeného opatieni obecné povahy plati, Ze nové
navrzena stfecha s pultovymi vikyfi ma nahradit stavajici nevyhovujici krov s doZilou krytinou. Navrzena
je nova sedlova stfecha s pultovymi vikyfi. Obdobné FfeSené stfechy s vikyfi jsou na ulici Rotalova béZné
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(napf. u domt Rotalova 39. 41, 43, 63). Re$ena stavba je od &asti A pamatkové zény oddélena fyzicky i
pohledové zastavénym svahem a vys$Si zastavbou na ulicich Merhautova a Jugoslavska. OD c&asti B
pamatkové zény je oddélena svahem a naspem dnes jiz zruSené Zelezni¢ni trati a stavajici komunikaci
s chodnikem v ulici Rotalova. Nema tedy Zadnou pfimou navaznost na sousedni ¢asti zény.

Ve vztahu k citovanému €l. 2 bod 3 pism. b) vySe uvedeného opatfeni obecné povahy plati, ze navrzena
nova stfecha s vikyfi ma nahradit stavajici niz8i nevyhovujici sedlovou stfechu s doZilou krytinou na
stavajicim fadovém domé. Predlozeny navrh navazuje na obdobné FfeSené stfechy v ulici Rotalova
(hmotou, vyskou, tvarem, pouzitymi materidly i navrzenym barevnym feSenim). Svoji hmotou a vy3kou
vzhledem k umisténi v fadové zastavbé nezakryva, nenarusuje architektonické, vytvarné a urbanistické
hodnoty okolni zastavby (v zastavbé ulice Rotalova neni zadna stavba vedena jako kulturni pamatka, na
sousednich budovach nejsou hodnotné historické a vytvarné prvky — plasticka vyzdoba, dievéné
profilované prvky, ulice netvofi prahledy na dominanty Gzemi ani zjevné nedodrzuje cilenou urbanistickou
koncepci — pouziti dominantni stavby na narozi, opakovani vySkového nebo hmotového, usporadani,
vysSkovym, hmotovym nebo pldorysnym uspofadanim zvyraznéni nebo potlaéeni daného prvku tzemi).

Mezi posuzovanou stavbou a MPR Brno jsou stejné vysoké a vysSi stavby. Navrzena nova stfecha
s vikyfi neovlivni pohledové vazby na méstskou pamatkovou rezervaci ani jeji dominanty. Nedochazi tak
ke kolizi s hodnotami, které je tfeba prostfednictvim ochranného pasma z pohledu statni pamatkové péce
chranit.

Toto zavazné stanovisko je podkladem pro koordinované zavazné stanovisko OUPR MMB dle § 176 a
nasl. nového stavebniho zakona.

- OZP MMB - jednotné environmentalni stanovisko se zavérem o pfipustnosti zaméru bez podminek &,j.
MMB/0402290/2025/BANI ze dne 20.08.2025. V oduvodnéni jednotného environmentalniho stanoviska
se uvadi:

Jedna se o zmeénu dokonlené stavby. Predmétem projektové dokumentace je rekonstrukce
nevyhovujiciho krovu a vymeéna stfesni krytiny.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle stavebniho zakona, se podle § 2 odst.

1 ZJES namisto spravnich Ukonu stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho
prostfedi vydava toto jednotné environmentalni stanovisko.

OZP MMB je dle Organizaéniho fadu Magistratu mésta Brna pfislusny k vydani jednotného
environmentalniho stanoviska z hlediska slozkovych zékonu jak v kompetenci OZP MMB, tak v
kompetenci Odboru vodniho a lesniho hospodarstvi a zemédélstvi MMB (také jen ,OVLHZ MMB®).

K jednotlivym vyrokim tohoto jednotného environmentalniho stanoviska:

ad Il

Odbor Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Brna, jako pfisludny organ statni spravy v oblasti
odpadového hospodéfstvi podle stavebniho zakona a ust. § 146 odst. 3 pism. b) zakona &. 541/2020 Sb.,
o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon o odpadech®), posoudil pfedloZzenou zadost a
pfilozenou projektovou dokumentaci z hlediska jejich souladu s povinnostmi vyplyvajicimi ze zdkona o
odpadech a jeho provadécich predpisli. Zpusob vyuziti nebo odstranéni stavbou vzniklych odpad,
uvedeny v projektové dokumentaci zaméru, je v souladu s povinnostmi vyplyvajicimi ze zakona o
odpadech, zohledriuje hierarchii zplsobl nakladani s odpady podle § 3 odst. 2 zakona o odpadech a je v
souladu s Planem odpadového hospodarstvi Jihomoravského kraje.

Spravni organ dale upozorfiuje na povinnosti dle § 93a zakona o odpadech, podle kterého po provedeni
zmény dokon&ené stavby, terénni Upravy nebo odstranéni stavby, které podléha povoleni podle
stavebniho zakona, je stavebnik povinen neprodlené zaslat obecnimu uUfadu obce s roz§ifenou
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pusobnosti, tj. OZP MMB, doklady prokazujici, Ze veskeré opé&tovné pouzité stavebni vyrobky, vyuZité
vedlejsi produkty a stavebni vyrobky, které pfestaly byt odpadem, byly vyuZity v souladu s timto zakonem
a ze veskeré ziskané materialy jsou stavebnimi vyrobky nebo vedlejSimi produkty, které se nestaly
odpadem, nebo s nimi bylo nalozeno jako s odpady v souladu s timto zakonem a hierarchii odpadového
hospodafrstvi.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydadno namisto vyjadfeni ke zmé&né dokon&ené stavby
podléhajici povoleni podle stavebniho zakona dle § 146 odst. 3 pism. b) zakona o odpadech,
a nema povahu samostatného ukonu nezavislého na fizeni podle stavebniho zakona.

Zamér byl dale posouzen z hlediska zakon( v oblasti Zivotniho prostfedi a nevyZaduje zadné opatreni:
- zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni,

- zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, v platném znéni,

- zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakon(, v platném znéni,

- zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplInéni nékterych zakon(, v platném znéni.

Na zakladé vySe uvedeného dospél spravni organ k zavéru, Ze je pfedmétny zamér pripustny, a to z
hlediska vlivi na vSechny posuzované slozky Zivotniho prostfedi, proto vydal toto souhlasné jednotné
environmentalni stanovisko.

Toto souhlasné zavazné stanovisko se vydava jako podklad zavazny pro vyrokovou €ast povolujiciho
rozhodnuti pfislusného stavebniho Ufadu a nabude u€innosti az po nabyti pravni moci povolujiciho
rozhodnuti podle stavebniho zakona.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani. Stane-li se do té doby soucasti
nasledného rozhodnuti podle stavebniho zakona, bude jeho platnost totozna s platnosti tohoto
rozhodnuti.

V pfipadé, ze by zamér nakonec nepodléhal povoleni podle stavebniho zakona, je stavebnik povinen
ziskat povolujici ukony z hlediska ochrany zivotniho prostfedi samostatné.

OUPR MMB, Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadieni MMB zavazna stanoviska dotéenych
organ, provéril a zjistil, ze nejsou v rozporu. Na zakladé vyse uvedenych skuteénosti OUPR MMB
vydal pfipustné koordinované zavazné stanovisko.

Podle ust. § 212 odst. 3 se povoleni stavby nebo zafizeni vydané ve zrychleném fizeni vedle oznameni
ucastnikim fizeni zvefejfiuje také na Gfedni desce stavebniho Ufadu po dobu 15 dnli ode dne vydani.

Povoleni ma dle ust. § 198 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Bylo-li
provadéni zaméru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni
moci povoleni nebo rozhodnuti o prodlouZeni platnosti povoleni, do této doby musi byt stavba dokon&ena
a povoleno jeji uzivani, jinak stavebni ufad nafidi jeji odstranéni. Povoleni pozbyva platnosti v pfipadé,
ze stavebni Ufad obdrzi oznameni stavebnika o tom, Ze od provedeni svého zaméru upousti.

Z Zzadosti je patrny rozsah projednavanych zmén, pfipojena dokumentace pro povoleni zaméru
s vyznacenim zamysSlenych zmén a pfipojena vyjadfeni, zavazna stanoviska a rozhodnuti dot€enych
organu v rozsahu, v jakém se zména zaméru dotyka zajmu chranénych jinym pravnim predpisem.

Stavebni Ufad pfezkoumal podanou zadost v€etné pfilozenych podklad(i a po zjisténi stavu véci, o némz
nejsou diivodné pochybnosti, rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti.
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Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se mize ucastnik Fizeni odvolat ve Ih(té 15 dnd od jeho doruceni ke Krajskému
Uradu Jihomoravského kraje, Odbor krajsky stavebni Ufad, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno, a to
podanim ucinénym u Odboru stavebniho fadu Magistratu mésta Brna, Orli 655/30, 601 67 Brno. Lhita
pro podani odvolani po¢ina bézet dnem nasledujicim po dni dorueni rozhodnuti, nebo nejpozdéji po
uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedoru¢ené a ulozené rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti.
Odvolani musi mit nalezitosti dle ust. § 82 odst. 2 spravniho Fadu.

Ing. Jifina Drazkova
referent stavebniho Gradu obvodu Il
Odbor stavebniho fadu

Spravni poplatek byl vyméren dle zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, v platném znéni podle
polozky €. 18 bodu 1 pism. a) ve vysi 5 000,- K¢.

DORUCI SE
- stavebnik
Ing. Tereza Vlastnikova, IDDS: na3rcyq
trvaly pobyt: Mirové nam. ¢.p. 3150/4, 695 01 Hodonin 1
zast.pro: Jifi Moravek, Rotalova €.p. 538/71, Husovice, 614 00 Brno 14.

- obec, na jejimz uzemi ma byt poZadovany zameér uskute¢nén
SMB, MC Brno-sever, starosta MC, IDDS: cqubvxs
sidlo: Bratislavska ¢.p. 251/70, 601 47 Brno 2

- ostatni uéastnici fizeni dle ust. § 182 stavebniho zakona

Lenka Bilakova, Rotalova €.p. 569/69, Husovice, 614 00 Brno 14
Ing. Michal Konupéik, IDDS: ccfmpvm

trvaly pobyt: Venhudova €.p. 600/5, Husovice, 614 00 Brno 14
Milo$ Krempl, IDDS: 8km34ds

trvaly pobyt: Rotalova &.p. 573/73, Husovice, 614 00 Brno 14
Katefina Opatrna, Rotalova ¢&.p. 569/69, Husovice, 614 00 Brno 14
Leona Pytelova, Rotalova &.p. 573/73, Husovice, 614 00 Brno 14
Jaroslava Rogusova, Rotalova ¢€.p. 569/69, Husovice, 614 00 Brno 14
Komer¢ni banka, a.s., IDDS: 4ktes4w

sidlo: Na pfikopé €.p. 969/33, 110 00 Praha 1-Staré Mésto

DOTCENE ORGANY
KHS Jmk, IDDS: jaaai36
sidlo: Jefabkova €.p. 1847/4, 602 00 Brno 2
MMB, Odbor pamatkové péce, Malinovského namesti €.p. 624/3, Brno-stfed, 602 00 Brno 2
MMB, Odbor zivotniho prostfedi, Kounicova 67, 601 67 Brno 2
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NA VEDOMI
hlavni projektant
Ing. Pavel Veverka, Dlouha ¢€.p. 732/1, 741 01 Novy Ji€in 1

SPIS
Opravnéna uredni osoba

DALE OBDRZi
Opravnéné ufedni osoba - spis

MMB, Ufedni deska, Dominikanské namésti &.p. 196/1, 602 00 Brno 2
- Ufedni deska Magistratu mésta Brna

Vefejna vyhlaska bude vyvésena na ufedni desce Magistratu mésta Brna po dobu min. 15 dnd po dni
vyvéseni. SouCasné verejna vyhlaska bude zvefejnéna po stejnou dobu zplsobem umozriujici dalkovy
pfistup. V souladu s ust. § 172 odst. 1 a ust. § 25 odst. 2 a 3 spravniho fadu, se tato vefejna vyhlaska
povazuje za doru¢enou patnactym dnem po dni, kdy byla vyvéSena na ufedni desce Magistratu mésta
Brna. Pro pocitani Ihit dle ust. § 173 odst. 1 a ust. § 25 odst. 2 spravniho fadu je tedy relevantni pouze
vyvéseni této vefejné vyhlasky na dfedni desce Magistratu mésta Brna. VyvéSeni na ufednich deskach
méstskych €asti ma pouze doplfiujici informacni charakter.

Vyvéseno dne:

Sejmuto dne:
Zverejnéno zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup dne:

Zvefejnéni zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup ukonéeno dne:
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