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ADVOKATNI KANCELAR

JUDr. Jifi Juficek ¢ Mgr. Oldiiska Pavlickova

Udolni 222/5, 602 00 Brno, tel.: 542321311, email: sekretariat@akjuricek.cz

Nase zn.:15/17 g) V Bmé dne 18..8.2026

Magistratu mesta Bra
Odbor stavebniho fadu
Orli 655/30

601 67 Bmo

k ¢.j. MMB/0396121/2026
sp. zn. OSR/MMB/0069667/2026/Fil

Utastnik fizeni:  Ing. Jifi Zapletal, nar. 25. 4. 1948
bytem Piemyslovo nam. 10/21, 627 00 Brno
zast. JUDr. Jifim Jufickem, advokatem
se sidlem v Bmng&, Udolni 222/5

Odvolani uc¢astnika Fizeni proti rozhodnuti o dodate¢ném povoleni
stavby

Datovou schrankou

Vetejnou vyhlaskou ze dne 23.7.2026, ¢.). MMB/0396121/2026 vydal piislusny
stavebni itad Dodate¢né povoleni stavby stavebnika spole¢nosti BEMETT investiéni, a. s., IC
24181790, se sidlem JeremiaSova 2722/2b, 155 00 Praha, nazvané: ,Novostavba dvou
bytovych doml E a F, ul. Za Kostelem, Brno-Slatina na pozemku p. ¢. 2194/731 v katastralnim
uzemi Slatina, obec Brno“.

Ing. Jifi Zapletal je jako vlastnik pozemku p. ¢. 2194/16, v k. 1. Slatina, obec Brno
ucastnikem zahajeného fizeni a podava proti shora uvedenému rozhodnuti spravniho organu
prostfednictvim svého pravniho zastupce

odvolani,

které oduivodni dodate¢né.

JUDr. Jiti Juricek
v plné moci
Ing. Jifiho Zapletala

Elektronicky podepsal(a) JUDr. Jifi Juricek
Datum: 2026.08.20 08:54:06 SELC
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ADVOKATNI KANCELAR

JUDr. Jifi Juficek ¢ Mgr. Oldfiska Pavlickova

Udolni  222/5, 602 00 Brno, tel.: 542321311, email: sekretariat@akjuricek.cz

Nase zn.:15/17 g) V Bmeé dne 11. 9. 2026

Magistratu mésta Brna
Odbor stavebniho fadu
Orli 655/30

601 67 Brno

k €. j. MMB/0396121/2026
sp. zn. OSR/MMB/0069667/2026/Fil

Utastnik fizeni:  Ing. Jifi Zapletal, nar. 25. 4. 1948
bytem Pfemyslovo nam. 10/21, 627 00 Brno
zast. JUDr. Jifim Jufickem, advokatem
se sidlem v Bm&, Udolni 222/5

Doplnéni odvolani udastnika Fizeni proti rozhodnuti o dodate¢ném
povoleni stavby

Datovou schrankou

Vetfejnou vyhlaskou ze dne 23.7.2026, ¢j. MMB/0396121/2026 vydal piislusny
stavebni ufad Dodateéné povoleni stavby stavebnika spole¢nosti BEMETT investiéni, a. s., IC
24181790, se sidlem JeremiaSova 2722/2b, 155 00 Praha, nazvané: ,Novostavba dvou
bytovych domii E a F, ul. Za Kostelem, Brno-Slatina na pozemku p. ¢. 2194/731 v katastralnim
uzemi Slatina, obec Brno“.

Ing. Jifi Zapletal podal dne 20. 8. 2026 proti shora uvedenému rozhodnuti spravniho
organu odvolani, které ve 1hlit¢ stanované spravnim organem ve vyzveé ze dne 31. 8. 2026,
dorucené dne 2. 9. 2026 nasledovné

dopliuje:

L
Stavebni urad prvniho stupné napadenym rozhodnutim dodatecné povolil novostavbu
dvou bytovych domti E a F vulici Za Kostelem v Brné-Slatina, jejichz stavebnikem je
spolecnost BEMETT investi¢ni, a. s., a to na zadklad€ Zadosti podané stavebnikem dne 7. 9.2018.
Podanim stavebnika z tohoto dne bylo zahajeno fizeni o dodate¢né povoleni stavby, nebot’



stavba byla zahdjena bez toho, Ze by existovalo potfebné povoleni stavebniho ufadu &i jiny
platny pravni podklad pro tuto stavbu.

Rizeni bylo zahdjeno za u¢innosti zdkona &. 183/2006 Sb. Stavebni zdkon a stavebni
urad v souladu s ustanovenim § 330 odst. 1 zékona ¢. 283/2021 Sb. (novy Stavebni zakon) tedy
musel celé fizeni zahdjené pfed uCinnosti nového stavebniho zékona dokonéit podle
dosavadnich pravnich predpisii. Tuto povinnost, byt’ ji stavebni tifad v zahlavi napadeného
rozhodnuti deklaruje, v fizeni nerespektoval.

Konkrétné se jednd o to, ze stavebni ufad stavbu dodate¢né povolil na zékladé podkladd,
které uvadi na strané 23, 24, 25, 26, 27, 28 napadeného rozhodnuti, pfestoZe néktera z téchto
stanovisek byla vydéana nikoliv podle zakona ¢. 183/2006 Sb., ale za G¢innosti a podle zakona
¢. 283/2021 Sb.

Jedné se naptiklad o kolaudacni rozhodnuti vydané Magistratem mésta Brna, Odbor
stavebniho fadu, kterym bylo povoleno uZivani stavby s nazvem Za Kostelem, novostavba
komunikace — SO23, SO23.1 — prodlouzeni komunikace Za Kostelem a SO23.2a — chodniky
Za Kostelem, na pozemcich p. ¢. 2060/1. 2060/2 k. 0. Slatina, obec Brno, ze dne 13.5.2025, ¢.
j. MMB/0232982/2025, které vydal piislusny stavebni ufad dle § 235 odst. 1 stavebniho zakona
¢. 283/2021 Sb., tedy podle nového stavebniho zékona a takovéto rozhodnuti proto nemtize byt
podkladem pro rozhodnuti o dodate¢né povoleni stavby v fizeni, které stavebni Gifad vede podle
pfedchozich pravnich predpist.

Obdobné bylo vydano kolauda¢ni rozhodnuti Magistratem mésta Brna, Odbor
stavebniho fadu, kterym bylo povoleno uzivani stavby s nazvem ul. Bu¢kova, SO23.3a Vefejné
pfistupna ucelovd komunikace, soukromé parkovisté, SO23.3b Vefejné piistupna Géelova
komunikace, soukromé parkovisté, SO24b Pripojka kanalizacni deStova (pfisluSenstvi
komunikace) nachézejici se na pozemcich v rozhodnuti oznac¢enych vSechny v k. 1. Slatina,
obec Brno ze dne 4.9.2025, €. j. MMB/0413600/2025, které vydal pfislusny stavebni tfad dle
§ 235 odst. 1 stavebniho zédkona €. 283/2021 Sb., tedy podle nového stavebniho zakona a
takovéto rozhodnuti proto nemuze byt podkladem pro rozhodnuti o dodatecné povoleni stavby
v fizeni, které stavebni ifad vede podle piedchozich pravnich predpisa.

Obdobné¢ bylo vydano kolaudaéni rozhodnuti Magistritem mésta Brna, Odbor
stavebniho fadu, kterym bylo povoleno uzivani stavby s nazvem Bytové domy Slatina III
InZenyrské sit€, SO27b Vetené osvétleni, ul. Buckova, Brno-Slatina, nachazejici se na
pozemcich v rozhodnuti oznacenych vsechny v k. 0. Slatina, obec Brno ze dne 15. 9. 2025, ¢.
j. MMB/0442110/205, které vydal pfislusny stavebni ufad dle § 235 odst. 1 stavebniho zdkona
¢. 283/2021 Sb., tedy podle nového stavebniho zédkona a takovéto rozhodnuti proto nemiize byt
podkladem pro rozhodnuti o dodatecné povoleni stavby v fizeni, které stavebni ufad vede podle
ptedchozich pravnich predpist.

Obdobné bylo vydano kolaudacni rozhodnuti Magistritem meésta Brna, Odbor
stavebniho fadu, kterym bylo povoleno uzivani stavby s nazvem S0O23.2b Chodnik Buékova
nachézejici se na pozemcich v rozhodnuti oznacenych vSechny v k. 0. Slatina, obec Brno ze
dne 16. 10. 2025, ¢. ;. MMB/0509399/205, které vydal piislusny stavebni Gfad dle § 235 odst.
1 stavebniho zdkona ¢. 283/2021 Sb., tedy podle nového stavebniho zédkona a takovéto
rozhodnuti proto nemiiZze byt podkladem pro rozhodnuti o dodate¢né povoleni stavby v fizeni,
které stavebni ufad vede podle pifedchozich pravnich piedpisii.

Z ustanoveni § 330 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb. vyplyva povinnost stavebniho uradu
fizen o dodatecném povoleni stavby provést podle dosavadnich ptedpist jako celek, shora
uvedend rozhodnuti v§ak tento poZadavek nenapliuji

Obdobné nelze vychéazet ani z dalSich kolauda¢nich rozhodnuti a kolaudaénich
souhlast, jak jsou uvedena na stran€ 23 az 28 napadeného rozhodnuti. Odvolatel s témito
rozhodnutimi vécné nesouhlasi a poZzaduje, aby odvolaci organ piipojil vSechny spisy, na
zaklad¢ kterych byla tato rozhodnuti a souhlasy vydéana a pozada nadfizeny organ subjekti,



které stanoviska vydaly o jejich meritorni pfezkoumani. Odvolatel se k obsahtim jednotlivych
rozhodnuti vyjadii az poté, co budou ke spravnimu spisu pfipojeny a bude mit moznost se
s témito pfipojenymi spisy seznamit.

II.

Stavebni ufad vydal napadené rozhodnuti poté, co dne 19. 5. 2026 pod €. j.
MMB/0280463/2026 oznamil tcastnikiim fizeni Vefejnou vyhlaskou, Ze zahajuje fizeni o
dodatecném povoleni stavby a nafidil Gstni jednani spojené s ohledanim na mist€ samém.

Jak odvolatel zjistil z potvrzeni o vyvéseni z elektronického systému spisové sluzby ze
dne 6. 6. 2026, mélo byt uvedené ozndmeni vyveéSeno na elektronické ufedni desce Magistratu
mesta Brna od 20.5.2026 do 5. 6. 2026 s tim, Ze véc byla oznacena nasledovné: ,,0znameni o
zahdjeni fizeni + jednéni (doda) VV: novostavba dvou bytovych domi E a F“. Soucasné
z otevieného zdroje odvolatel zjistil, Ze dle piehledu ufedni desky statutarniho mésta Brna
vyhotoveného dne 31. 8.2026, byl dne 20. 5. 2026 na této vetejné desce zverejnén dokument
,»0znameni o zahdjeni f....“, ktery jiz neni dostupny. Pro¢ neni uvedené oznameni stavebniho
uradu na rozdil od ostatnich zvefejnénych dokumentu k dispozici, a od kdy tomu tak je, neni
ziejmé, v kazdém ptipad€ vSak vyvstdvaji pochybnosti o tom, Ze dokument byl skutecné
vyvésen ve lhite upravené zdkonem, tim spiSe, Ze odvolatel vefejnou desku Magistratu mésta
Brna i vefejnou desku UMC Brno-Slatina pravidelng kontroluje a ozndmeni nezaznamenal.

Odvolatel dale zjistil z idaji o dokumentech vyvéSenych na tfedni desce méstské ¢asti
Slatina, Ze na této iredni desce shora uvedeny dokument vyvéseny viibec nebyl. Pro¢ tomu tak
bylo v8ak opét neni ziejmé, nebot’ standardné€ jsou dokumenty vydané Magistrate mésta Brna
vyvéSovany i na ufednich deskach méstskych ¢asti, pokud se dokument té které méstské ¢asti
tyka.

V kazdém pfipadé vsak je oznaceni dokumentu pouze jako novostavba dvou bytovych
domi E a F bez uvedeni pozemki nebo alespon katastralniho tizemi, ve kterym ma byt stavba
povolovana zcela nedostatecné. Oznaceni novostaveb pismeny abecedy viibec nic nevypovida
o tom, o jakou stavbu se ma jednat, kdyZ toto oznaceni je jenom véci stavebnika, ktery navic
v minulosti pouZival pro dalsi vystavbu v oblasti oznaceni jako III. etapa (napt. Certifikat Ing.
Stépanky Johnové &.: C004-218 ze dne 24. 4. 2018, Uzemni rozhodnuti &. 269 ze dne 22. 12.
2016, &. j. MCBSLA 07526/16/OVUR-SU/Mach nebo hlukova studie) a teprve postupem &asu
bytové domy oznacoval velkymi pismeny abecedy.

Odvolatel jako ucastnik fizeni ma pravo nato, aby byl, stejné jako vSichni dalsi
potencialni €astnici fizeni informovan o vSech skutecnostech, které v fizeni nastanou, zvlaste,
kdyz se jedna o rozhodnuti stavebniho tifadu, které je spojeno s koncentraci fizeni a stanovi pro
ucastniky fizeni lhiitu pro uplatnéni ptipadnych namitek proti zamyslené stavbé. Toto ustavni
pravo odvolatele vyjadfovat se v kterémkoliv stadiu fizeni ke vSem skute¢nostech, které v fizeni
vyjdou najevo, bylo postupem stavebniho ufadu poruseno.

Dikaz: Certifikat Ing. Stépanky Johnové &.: C004-218 ze dne 24. 4. 2018 )
Uzemni rozhodnuti €. 269 ze dne 22.12.2016, ¢.j. MCBSLA 07526/16/OVUR-
SU/Mach

II1.

Odvolatel poukazuje i na to, Ze jiz 13. 7. 2018 podal u tehdy pfislusného stavebniho
titadu, tedy u Ufadu méstské &asti Brno-Slatina k rukdm tajemnice Mgr. Stoklaskové Zadost,
aby zajistila odstranéni pochybeni v ¢innosti stavebniho Gfadu, kdyz mimo jiné poukazoval na
to, Ze na pozemkové parcele €. 2194/731 v k. 0. Slatina byla stavebnikem BEMETT provedena
neopravnéna skryvka ornice a na to, Ze stavebnik pokracuje ve stavebnich pracich piesto, Ze
nema k dispozici pravomocné izemni rozhodnuti, natozpak stavebni povoleni ¢i jiné opravnéni



k realizaci stavby. Vychazel pfitom z toho, Ze izemni rozhodnuti ze dne 14. 2. 2018 vydané
pod sp. zn S MCBSLA/07230/17, &. j. MCBSLA/00272/18/OVUR/Kre nenabylo do dne
podani Zadosti pravni moci a doloZka pravni moci byla na tomto rozhodnuti vyznacena
neopravnéne.

Pies uvedené podani odvolatele, tehdy prislusny stavebni ufad nepfijal Zadna opatieni a
umoznil stavebnikovi, aby pokracoval ve stavebnich pracich a vybudoval zékladovou desku
pro zamySlenou stavbu bytovych domii.

Diikaz: zadost ze dne 12. 7. 2018
spis Ufadu méstské ¢asti Brno-Slatina sp. zn. S MCBSLA/07230/17, zejména
rozhodnuti ze dne 14.2.2018 vydané pod sp.zn. S MCBSLA/07230/17,
&.j. MCBSLA/00272/18/OVUR/Kre

IVv.

Stavebni trad prvniho stupné v podkladech, ze kterych vychéazi uvadi i Koordinované
zdvazné stanovisko vydané MMB, OUPR dne 1. 3. 2023 pod ¢. 3. MMB/0390261/2022.
V uvedeném Koordinovaném stanovisku, koordinator, ktery je MMB shrnul i stanoviska jinych
spravnich organti. Uvedené stanovisko vSak ma dle § 96b odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb.
platnost pouze dva roky od svého vydani. Proto je vylouceno, aby z tohoto dokumentu ¢inil
spravni organ jakékoliv zavéry.

Odvolatel poukazuje i na to, ze Koordinované stanovisko samo o sobé vychazi
z vyjadreni dotenych organd, kterd jsou sama o sob€ proto, Ze uplynulo vice nez dva roky od
jejich vydani, nepouZitelna.

Napftiklad souhlas odboru VLHZ k trvalému odnéti pozemku p. ¢. 2194/731 v k. 1.
Slatina ze zemédélského ptidniho fondu byl vydan dne 2. 9. 2016 pod €. j. MMB/0336655/2016
pro stavbu ,,Bytové domy Brno, Slatina II. a III. etapa.*

Podle § 10 odst. 7 zdkona ¢. 334/1992 Sb. o ochran€ ZPF, souhlas pfislusného organu
statni spravy s odnétim pozemku ze ZPF pozbyva platnosti uplynutim 3 let ode dne jeho
oznameni zadateli, nestal-li se podkladem pro fizeni podle jiného pravniho ptedpisu.
Nevyzaduje-li zamér povoleni podle jiného pravniho predpisu, souhlas s odnétim zemédélské
pudy ze zemédélského piidniho fondu pozbyva platnosti, nebyla-li realizace zaméru zahajena
do 3 let ode dne nabyti jeho pravni moci.

Z uvedeného zakonného ustanoveni tedy vyplyva, Ze souhlas OVLHZ ze den 2. 9. 2016
Jiz davno pozbyl platnosti, nebot” stavebni povoleni na jeho zdkladé nebylo vydano. K odnéti
pozemku ze zeméd€lského piidniho fondu tedy pravné do dnesniho dne nedoslo, na pozemku
tedy do dne$niho dne méla byt ornice a ani stavebni ufad nemiiZze tuto nesmirné zavaznou
skute¢nost pii rozhodovani o dodatecném povoleni stavby pominout.

Stavebni Gfad prvniho stupné nemohl vychazet ani ze zavazného stanoviska vydaného
MMB, OUPR dne 30. 5. 2025 pod & j. MMB/0265571/2025, které obsahuje zavazné
pochybeni. Pfedev§im jde o to, Ze v uvedeném stanovisku je na stran€ 3 uvedeno, Ze pozemek
p.€. 2194/731 v k. 1. Slatina je soucasti stabilizované plochy.

Ve skutecnosti se dodatecné povolovana stavba dle aktudln€ platného izemniho planu
nachdzi v lokalité Sla-1 Slatinské namésti, pficemzZ pro rozhodovani o této ¢asti izemi bude
zpracovana tizemni studie US-24 US Slatinské namésti.

Dle informaci, které méa odvolatel, uvedena izemni studie dosud nebyla zpracovana.
Zavazné stanovisko ze dne 30.5.2025 nemfize nahradit absenci izemni studie US-24, jejiz
pozadavek vyplynul z fadného procesu tvorby izemniho planu a byl schvalen zastupitelstvem
mésta Brna, jako volenym organem obce.



