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Oddéleni ochrany a tvorby zivotniho prostfedi
042

SP. ZN.: OZP/MMB/0406388/2026 VYRIZUJE: Ing. Jifi Krasensky Brno 30.09.2026
C.J.:  MMB/0527241/2026/KJI TEL.JE-MAIL: 542 174 169/krasensky.jiri@brno.cz

Zavazné stanovisko

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, v platném znéni
(dale jen ,ZJES")

Odbor zivotniho prostiedi Magistratu mésta Brna, jako vécné a mistné pfislusny organ pro vydani
jednotného environmentalniho stanoviska podle § 15 pism. a) ZJES a podle § 139 odst. 1 zakona
¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni (dale jen ,organ JES®), na zakladé zadosti ze dne 25.07.2026,
kterou podala spoleénost JK pod Mnisi Horou s.r.o., IC 04424603, Brechtova 34/14, 638 00 Brno, kterou
zastupuje spole&nost A77 architektonicky ateliér Brno, s.r.o., IC 06242308, Taussigova 3464/21, 615 00 Brno
(dale jen ,zadatel”) pro zamér ,Aredl pro chov koni, koz a ovci, par.c. 2976 k.u. Komin“ podle
dokumentace ,Areal pro chov koni, koz a ovci“, A77 architektonicky ateliér Brno, s.r.o., hlavni projektant:
Ing. arch. Zdené&k Bures§, CKA: 01461, datum zpracovani 03/2023, revize 03/2025 (déle téZ ,zamér")

vydava
v souladu s § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen ,spravni fad“), a podle § 6
odst. 1 ZJES toto

JEDNOTNE ENVIRONMENTALNi STANOVISKO

.
Zameér Areal pro chov koni, koz a ovci, par.¢. 2976 k.U. Komin je z hlediska vlivii na vSechny dotcené slozky
Zivotniho prostiedi pfipustny s podminkami.

Il
Organ JES, jako pfisluSny organ statni spravy lest podle ustanoveni § 48 zakona ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a
0 zméné a doplnéni nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,lesni zakon*), vydava souhlas
podle ustanoveni § 14 odst. 2 lesniho zakona k vydani rozhodnuti o umisténi a povoleni stavby ,Areal pro
chov koni, koz a ovci, par.€. 2976 k.u. Komin®.

Navrhovany stavebni zamér zasahuje do uzemi do vzdalenosti 30 m od okraje lesnich pozemku par.¢. 2980
a 2967/1, v8e v k.u. Komin, které jsou ve vlastnictvi soukromé fyzické osoby a pravnické osoby.

Souhlas se vydava za téchto podminek:

1. P¥i realizaci stavby nesmi dojit k pfimému dot€eni ani naruSeni lesnich pozemk par.¢. 2980 a 2967/1, vSe
v k.U. Komin.

2. Na lesnich pozemcich par.€. 2980 a 2967/1, vSe v k.u. Komin nesmi byt umisténo zafizeni stavenisté ani
na nich nesmi byt ukladan stavebni material, vykopova zemina, stavebni odpad ani jiny odpad.
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3. Pri provadéni stavebnich praci nesmi dojit k poSkozeni lesnich porostd ani kofenovych systému( stroma
rostoucich na sousednich lesnich pozemcich.

4. Jakakoli zména umisténi nebo rozsahu stavby smérem k lesnim pozemk(m, ktera by mohla mit viiv na
zajmy chranéné lesnim zakonem, podléha novému posouzeni organem statni spravy lesu.

il
Jako prislusny organ statni spravy ochrany zemédélského ptdniho fondu (dale jen “ZPF”) podle § 13
odst. 1 pism. a) a § 15 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen “zakon
o ochrané ZPF”) vydava podle § 9 odst. 8 zakona o ochrané ZPF souhlas s trvalym odnétim zemédélské
pudy ze ZPF, za téchto podminek:

1. Vymezeni pozemku, kterého se souhlas tyka:

Katastralni uzemi Pozemek p.¢.

Vyméra parcely (m?)

Druh pozemku

a kod kat. uzemi

celkova

odnimana

Komin 610585

2976

6.341

4.208

orna puda

Posouzeni kvality odnimané zemédélské pady:

BPEJ

Trida ochrany

Vyméra (m?)

2.29.11

4.208

Dle geometrického planu &. 2958-50/2024 potvrzeného Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj pod €.
PGP-1047/2024-702 ze dne 28.05.2024 se jedna o pozemek parc.€.2976/1 — ostatni plocha, jina plocha
o0 vyméie 4.208

Zakres odnimaného pozemku do kopie katastralni mapy
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2. Stanoveni podminek nezbytnych k zajisténi ochrany ZPF a pro naplnéni vefiejného zajmu
na zadrzeni vody v krajiné:
Odbor VLHZ MMB udéluje vyjimku podle § 8 odst. 1 pism. a) zakona o ochrané ZPF z povinnosti provést
skryvku kulturnich vrstev pldy - ornice a zarodnéni schopnych vrstev plidy. Zména druhu pozemku jiz byla
v terénu provedena.
Destové vody budou zasakovany na odnimaném pozemku.

3. Orientacni vymezeni, zda a v jaké vysi budou stanoveny odvody za odnéti ptdy ze ZPF:
Orientac¢ni vySe odvodl ¢ini 40,90 K&/m?, tj. za 4.208 m? celkem 172.107,20 K¢. Koneéna vySe odvodu
bude stanovena samostatnym spravnim rozhodnutim.

Oduavodnéni

Odbor Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Brna (dale jen ,0ZP MMB®) obdrZel dne 25.07.2026 zadost
o jednotné environmentalni stanovisko k zaméru ,Areal pro chov koni, koz a ovci, par.¢. 2976 k.U. Komin®.
Z davodu nekompletnosti Zadosti byla zadateli dne 20.08.2026 vydana vyzva €.j. MMB/0453099/2026/KJI na
zakladé které doslo k doplnéni dne 04.09.2026 pod ¢.j. MMB/0479141/2026.

Stavebni zameér fesi dodatecné povoleni zemédélského arealu pro chov koni, koz a ovci. Soucasti areélu je
plocha pro koné vznikla vyrovnanim stavajiciho terénu o uzitné plose 957,33 m?, pfistfeSek pro kozy vcetné
oploceni o zastavéné ploSe 16,85 m?, senik o zastavéné ploSe 44,93 m?, staj o zastavéné ploSe 148,98 m? a
pristfeSek o zastavéné plose 12,07 m?. Celkova zastavéna plocha vSech objektd €ini 257 m? pfi ploSe pozemku
6 320 m2. Objekty jsou provedeny prevazné jako dfevostavby zaloZzené na zemnich vrutech, senik je tvofen
dvéma mobilnimi kontejnery ulozenymi na ocelovém ramu kotveném zemnimi vruty. Konstrukce jsou ze dfeva
s plechovymi stfeSnimi krytinami, u pfistfeSku pro kozy je zastfeSeni doplnéno plachtou. Plocha pro koné je
tvofena zhutnénou zeminou, opatfena ocelovym zabradlim a pfistupna po dfevéném schodisti. Areal neni
napojen na splaskovou kanalizaci, pro potfeby zaméstnancl je vyuzivano chemické WC. Uzitkova voda je
zajiSténa ze stavajici studny a destové vody jsou svedeny do podzemni akumulaéni nadrze. Pitna voda je na
pozemek dovazena v kanystrech. Elektroinstalace neni v jednotlivych objektech provedena, na hranici
pozemku je k dispozici stavajici pfipojné misto NN. VSechny feSené objekty jsou nevytapéné. Celkova
projektovand ro&ni emise amoniaku je ve vysi 74,15 kg.

Clenéni stavby na objekty a technicka a technologicka zafizeni:
SO 01 — Vyrovnani terénu - plocha pro koné

SO 02 — PristfeSek pro kozy vE€. Oploceni

SO 03 — Senik

SO 04 — St3j

SO 05 — Pristfesek

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle stavebniho zakona, se podle § 2 odst. 1
ZJES namisto spravnich ukonu stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi
vydava toto jednotné environmentalini stanovisko.

OZP MMB je dle Organiza¢niho Fadu Magistratu mésta Brna pfislugny k vydani jednotného environmentalniho
stanoviska z hlediska slozkovych zakon( jak v kompetenci OZP MMB, tak v kompetenci Odboru vodniho a
lesniho hospodafstvi a zemédélstvi MMB (také jen ,OVLHZ MMB®).
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K jednotlivym vyrokiim tohoto jednotného environmentalniho stanoviska a posouzeni z hlediska ostatnich
zakonU v oblasti Zivotniho prostredi, které jsou nahrazovany timto jednotnym environmentalnim stanoviskem:

ad Il.
Organ statni spravy lesu posoudil Zadost v souladu s ustanovenim § 14 odst. 2 zakona o lesich s ohledem na
charakter navrhované stavby, konfiguraci a ¢lenéni terénu i na rozsah dotéeni lesnich pozemku.

Na zakladé zhodnoceni vSech relevantnich aspektl ochrany lesa organ statni spravy lesli se zamérem
souhlasi. Realizace zaméru nebude mit negativni dopad na dotéené ani pfilehlé lesni pozemky ani na
hospodafeni v lese.

Souhlas zohledhuje zajmy chranéné zakonem o lesich, a to jak z hlediska zajmu statu na zachovani lesa jako
narodniho bohatstvi a vyznamné slozky Zivotniho prostfedi, tak i z hlediska mozného vlivu zaméru na lesni
pozemky a lesni porosty na nich rostouci.

Organ statni spravy lesli dospél k zavéru, ze s ohledem na polohu stavby, charakter dotéenych lesnich
pozemkl a jejich vzdalenost od stavby nelze predpokladat zasadni negativni vliv realizace stavby na
hospodaieni na dot€enych lesnich pozemcich.

Vlastnici nebo spravci lesa mohou v pfipadé domnénky, zZe by mohlo dojit k dotéeni jejich majetku, prav nebo
pravem chranénych zajma, uplatnit namitky a pfipominky v ramci fizeni podle stavebniho zakona jako vlastnici
nebo spravci sousednich pozemkd.

Opravnéna uredni osoba: Ing. Irena Rizi¢kova, OVLHZ MMB, tel: 542 174 036, ruzickova.irena@brno.cz

ad Il

Odbor vodniho a lesniho hospodarstvi a zemédélstvi MMB (dale jen ,,Odbor VLHZ MMB“) na zakladé
provedeného 3etfeni a posouzeni otdzky, zda navrhovany zamér Ize vyhodnotit jako ucelny a proveditelny
aneni v rozporu se zakladnimi zasadami ochrany ZPF vyplyvajicimi z § 4 zakona o ochrané ZPF,
dospél k zavéru, ze odnéti zemédélské pldy pro nezemédélské uUcely je mozné. Pfedmétnym zamérem
nedojde k naruSeni organizace ZPF, hydrologickych a odtokovych pomérli v Uzemi. Na daném uzemi
se nenachazeji meliorace a zavlahy. V tomto Uzemi nebylo zapotfebi v minulosti fesit vodni erozni €innost.
Tento souhlas je udélovan pouze pro uvedeny ucel a odnimanou zemé&délskou pudu nelze vyuzit jinym
nezemédeélskym zplsobem. V pfipadé odstoupeni od zaméru musi zustat odnimana pGda i nadale
zemé&délskou plidou. Zadatel pfed zahajenim stavby vyty&i hranice trvalého odnéti zemédélské ptidy ze ZPF
a zabezpeci, aby hranice nebyly naruSeny &i svévolné posunovany na okolni pfilehlé pozemky spadajici pod
ochranu ZPF. Veskeré plochy pro objekty zafizeni stavenisté, manipulaéni plochy a deponie budou zfizeny
v ramci odnimanych ¢asti pozemkad.

Podle § 14 odst. 5 zakona vyhlasky 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany ZPF,
vede o Cinnostech souvisejicich se skryvkou opravnény ze souhlasu k odnéti zemédélské puady ze ZPF
protokol. Do protokolu se zaznamenava objem skryvky, pfemisténi, rozprostfeni &i jiné vyuziti a ulozeni
skryvky, dale ochrana a oSetfovani skryvky v déleni na svrchni kulturni vrstvy pldy a na hloubégji
uloZzené zurodnéni schopné zeminy.

Podle § 11 odst. 1 zakona o ochrané ZPF osoba, které svéd&i opravnéni k zaméru, pro ktery byl vydan souhlas
k odnéti zemédélské pudy ze ZPF, je povinna za odfiatou zemédélskou pldu zaplatit odvod ve vySi stanovené
podle pfilohy k tomuto zakonu. O vysi odvodl rozhodne Odbor VLHZ MMB v navaznosti na pravomocné
rozhodnuti vydané podle zvlastnich pfedpisl (stavebni zakon) po zahajeni realizace zaméru.

Pozemek pfislusi k BPEJ ¢. 2.29.11 se zakladni cenou zemédélskych pozemkl ve vysi 8,18 K&/m2 podle
pFilohy €. 4 vyhlasky €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska) a nalezi

Magistrat mésta Brna | Odbor Zivotniho prostredi
Kounicova 67 | 601 67 Brno | www.brno.cz 4/6 MMB/0527241/2026/KJI



do lll. tfidy ochrany pldy podle vyhlasky €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany s koeficientem x 5 podle
¢asti D odst. 4 prilohy zdkona o ochrané ZPF. Orientaéni vy$e odvodu ¢ini 40,90 K&/m2, tj. za 4.208 m? celkem
172.107,20 K¢&. Koneéna vyse odvodl bude stanovena samostatnym spravnim rozhodnutim.

Realizace zaméru byla zahajena bez pfislusného povoleni podle stavebniho zdkona, ale pfed 01.07.2024
(dolozeno fotodokumentaci i kontrolni ¢innosti Odboru VLHZ MMB). Z tohoto dlvodu se nepouzije bod 8 ¢asti
D prilohy zakona o ochrané ZPF a celkova vySe odvodu nebude nasobena hodnotou dvacet.

Zadatel je povinen Odboru VLHZ MMB:

— podle § 11 odst. 4 pism. a) zakona o ochrané ZPF dorucit kopii pravomocného rozhodnuti,
pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 6 mésicl ode dne nabyti pravni moci,

— podle § 11 odst. 6 zakona o ochrané ZPF dojde-li ke zméné v osobé, které svéd¢i opravnéni k zaméru,
jsou osoba, které svédcilo opravnéni k zaméru, a osoba, které nové svédc&i opravnéni k zaméru, povinny
oznamit a dolozit tuto zménu, a to do 1 mésice od této zmény.

Pozemek se nachazi podle Uzemniho planu mésta Brna mimo zastavéné tzemi, v plo$e stabilizované, plocha
s rozdilnym zplUsobem vyziti s kédem RX, tj. uréené pro funkci rekreace jina.

Pozemky jsou odnimany za uUcelem uvedeni do souladu stavu faktického v terénu se stavem pravnim
zapsanym v Katastru nemovitosti. Jedna se o aredl pro chov koni v€etné zpevnénych ploch a oploceni.
Odnimany pozemek je ve vlastnictvi Zadatele.

Po realizaci zmény druhu pozemk( v terénu, po predloZeni tohoto souhlasu a dalSich pfislusnych dokladu
vydanych podle stavebniho zakona provede Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-mésto zménu druhu pozemkad, tj. zapis jinych Gdaju do katastru podle ust. § 28 zakona ¢. 256/2013 Sb.,
o katastru nemovitosti (katastralni zakon).

Opravnéna ufedni osoba: Ing. Jana Siegelova, OVLHZ MMB, tel: 542 174 030, siegelova.jana@brno.cz

Posouzeni z hlediska ostatnich zakonu v oblasti Zivotniho prostredi:

Organ statni spravy vodniho hospodarstvi posoudil zamér podle zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakond, v platném znéni, a upozoriuje, Zze odpadni splaskové vody z chemického zachodu musi
byt likvidovany v souladu s platnou legislativou.

Opravnéna ufedni osoba: Mgr. Luka$ Svoboda, OVLHZ MMB, tel: 542 174 025, svoboda.lukas@brno.cz

Zamér nepodléha vydani Zadného opatieni podle zdkona &. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdé&jSich
predpisu.
Opravnéna Gfedni osoba: Ing. Klara Blazkova, OZP MMB, tel: 542 174 148, blazkova.klara@brno.cz

Zamér byl dale posouzen z hlediska zakonu v oblasti Zivotniho prostfedi a nevyzaduje zadné opatreni:
- zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni

Na zakladé vysSe uvedeného dospél spravni organ k zavéru, Ze pfi respektovani stanovenych podminek je
predmétny zamér pfipustny, a to z hlediska vlivii na vSechny posuzované slozky Zivotniho prostfedi, proto
vydal toto souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

Toto souhlasné zavazné stanovisko se vydava jako podklad zavazny pro vyrokovou ¢ast povolujiciho
rozhodnuti prislusného stavebniho Gfadu a nabude uc€innosti az po nabyti pravni moci povolujiciho
rozhodnuti podle stavebniho zakona.
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Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani. Stane-li se do té doby souc¢asti nasledného
rozhodnuti podle stavebniho zakona, bude jeho platnost totoZzna s platnosti tohoto rozhodnuti.

V pfipadé, ze by zamér nakonec nepodléhal povoleni podle stavebniho zakona, je stavebnik povinen ziskat
povolujici ukony z hlediska ochrany zivotniho prostfedi samostatné.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému
odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou &ast spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném fizeni
podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v rdmci odvolani proti rozhodnuti, které bylo
zavaznym stanoviskem podminéno, a to postupem podle § 149 odst. 7 spravniho fadu.
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POCET LISTU 3

OBDRZi
A77 architektonicky ateliér Brno, s.r.o., IC 06242308, Taussigova 3464/21, 615 00 Brno, ID DS: 5t6md8s

NA VEDOMI
OVLHZ MMB, zde

Toto jednotné environmentalni stanovisko bude v souladu s § 10 ZJES zpfistupnéno na ufedni desce
MMB po dobu nejméné 15 dnil.

VyvéSenodne: .................... Sejmutodne: ...............
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