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VEREJNA VYHLASKA

VYROZUMENI O ZAHAJENI RIiZENI

Stavebnik, kterym je pro &ast stavby nové spoleénost ADS Group, a.s., ICO: 27671186, Porici 124/3,
639 00 Brno, kterého zastupuje spoleénost Sollaron architects, s.r.o., ICO: 01807595, Erbenova 370/3,
602 00 Brno (dale jen ,stavebnik®), podal dne 1.9.2026 zadost (dopIlnénou dne 11.9.2026) o povoleni
zmény stavby pfed dokoncenim pro ¢ast stavby s nazvem:

»RIOS“ umistény mezi ulicemi Pofi¢i a Rybarska vedle stavajici budovy ROS na pozemcich par. Cis.
872/1, 888, 889/1, 890, 900/4, 900/14, 900/15, 900/16, 900/19, 900/20, 901/7, k.u. Staré Brno, obec
Brno, €éast stavby - SO.01.1lIl - Objekt A3 a SO.01.V - Objekt B s dotéenim pozemk par. ¢is. 889/1,
890, 891, 900/15, 900/14, 901/7, k.u. Staré Brno, obec Brno (déle jen ,stavba").

Uvedenym dnem bylo zahjeno fizeni o povoleni zmé&ny zaméru pfed dokonCenim (déale jen ,fizeni").

Pro vy3e uvedenou stavbu bylo vydano:

- Uzemni rozhodnuti &. 457 ze dne 6.6.2022 pod &.j. MCBS/2022/0082930/SKAR, které nabylo pravni
moci dne 2.8.2022,

- Gzemni souhlas &.j. MCBS/2024/0049962/SKAR ze dne 20.3.2024, ktery nabyl pravnich G&ink( dne
8.4.2024 (Pripojka VN, trafostanice pro soubor staveb ROS a Autocentrum ROS),

- Uzemni souhlas &.j. MCBS/2024/0056082/SKAR ze dne 2.4.2024, ktery nabyl pravnich GginkG dne
8.4.2024 (Pripojka vody do ulice Rybarska pro objekt na pozemku par. Cis. 890, k.u. Staré Brno, obec
Brno),

- rozhodnuti o povoleni odstranéni stavajicich staveb v arealu Auto ROS pfi ulici Pofi¢i a Rybafska ze
dne 6.3.2023 ¢.j. MCBS/2023/0020297/LATR, které nabylo pravni moci dne 5.4.2023.

- stavebni povoleni &.j. MCBS/2024/0071448/SANL ze dne 16.5.2024, které nabylo pravni moci dne
18.6.2024,

- povoleni zmény zaméru pfed dokoncenim ¢&.j. MMB/0166513/2026 ze dne 25.3.2026, které nabylo
pravni moci dne 26.3.2026 (zména ubytovacich jednotek na bytové jednotky ve stavebnich objektech A2
a B).
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K Zadosti byla doloZzena projektova dokumentace, vypracovana spole¢nosti Sollaron architects, s.r.o.
v dubnu 2026 a autorizovana panem Ing. Tomasem Zvarou, CKAIT 1005084, ktera byla vioZena do
systému evidence elektronickych dokumentaci pod ID PD SR00X02GYPGS5.

Predmétem fizeni je:

navrh zmény Casti povoleného zaméru na prestavbu stavajiciho arealového objektu ,B* a nové
navrzeného objektu ,A3“ v arealu spole€nosti ROS a Autocentrum ROS. Navrzenou zménou ¢asti stavby
pred jejim dokon¢enim nebude dotéeno vefejné prostranstvi.

Objekt B:

Oproti puavodnimu stavebnimu povoleni a povoleni zmény stavby pfed dokonéenim ¢&.|.
MMB/0166513/2026 ze dne 25.3.2026 je navrzena Uprava vnitfni dispozice. 1. PP bude obsahovat pouze
vertikalni komunikaéni prostor a propojeni do 1.PP objektu A1. 1. NP bude slouzit jako komunikaéni
prostor (prijezd do arealu) a jako pracovni prostory autoservisu. Pracovni prostory v 1.NP objektu B
budou spojeny s objekty A1 a A3 a budou slouzit jako prostory pro lakovnu a klempirnu autoservisu. V
ramci 1.NP objektu bude pfesunuty hlavni vstup do objektu od schodistového prostoru s vytahem do
predni ¢asti objektu. Ve 2. NP budou umistény prostory pro parkovani osobnich automobilt a také
dopravni propojeni do parkovacich prostorl ve 2. NP objektu A1 véetné prostor pro ukladani kol. Ve 3.
NP az ustupujicim 6. NP dojde na zakladé dispozi¢nich zmén k navysSeni poctu bytovych jednotek z 37
na 43 s dispozici 1+kk, 2+kk a 3+kk. V objektu B nebude realizovan autovytah, ktery slouzil pro obsluhu
2. NP osobnimi vozy. Navrzena zména fesi pfistup k parkovacim stani v objektu B pfes objekt A1, ktery
v ramci celého zaméru bude pfiléhat k objektu B. S ohledem na $patny stav obvodovych konstrukci
stavajiciho objektu je soucasti navrzené zmény také nova Zelezobetonova konstrukce, nahrazujici
stavajici obvodovou konstrukci ve stejném misté a rozsahu. Vjezd do komplexu je z ulice Rybarska. Na
rozSifeny sjezd z ulice Rybarska navazuje nova vnitroarealova komunikace, ktera pokraCuje za
prujezdem objektem B k objektim A1 a A2. Vyjezd z komplexu je veden ve shodné trase. Komplex neni
napojen z prostoru ulice PofiCi. Materialové jsou svislé konstrukce u objektu feSeny prevazné kombinaci
Zelezobetonovych stén a sloupl a keramickych tvarovek. Vodorovné konstrukce jsou Zelezobetonoveé.
Interiérové Clenéni formou pfiCek je navrzeno ze systému suché vystavby, pro zajisténi budouci variability
bytovych jednotek i celého vnitfniho prostoru. Na fasadu je pouzit vnéjSi kontaktni zateplovaci systém ve
standardu ETICS se silikonovou tenkovrstvou omitkou a obkladovym cihelnym paskem. Stfechy jsou
ploché, s vegetacnim souvrstvim extenzivni intenzity. Schodisté v objektu jsou monoliticka. Prostor mezi
severni hranou objektu B a jizni hranou stavajiciho domu Rybéfska 323/11, Brno bude v udrovni 1. a 2. NP
zastavén, jak tomu bylo jiZ pfed povolenim zdméru. V tomto misté bude obvodovou konstrukci objektu B
tvofit Zelezobetonova sténa ve formé ztraceného bednéni s vlastnimi zaklady, bez doteni sousedni
stény domu Rybafska 11, Brno. Nova sténa bude opatfena kontaktni vrstvou mineralni izolace, ktera
bude sou€asné slouzit jako dilatacni prvek. V 1. NP zastavéného prostoru budou situovany technické
prostory a ve 2. NP tohoto prostoru je navrzena kolarna. StfeSni konstrukce tohoto dvoupodlazniho
zastavéného prostoru bude slouzit jako terasy pro 2 nové navrzené bytové jednotky ve 3. NP objektu.
Napojeni objektu B na stavajici vodovod, vedeni CZT, vedeni silnoproudu a slaboproudu vcetné
kanalizacni pfipojky zuUstava oproti Uzemnimu rozhodnuti €. 457, stavebnimu povoleni &,
MCBS/2024/0071448/SANL ze dne 16.5.2024 a povoleni zmény zaméru pfed dokonlenim ¢&.j.
MMB/0166513/2026 ze dne 25.3.2026 beze zmény. V ramci zmény stavby pfed dokon&enim bude
provedena zména statusu z pfipojky splaskové na pfipojku jednotnou z divodu napojeni destovych vod z
nové vsakovaci retenéni nadrze, jedna se o bezpecnostni pfepad. Pro potfeby likvidace deStovych vod je
na pozemku par. ¢is. 890, k.u. Staré Brno, obec Brno vedle navrzené arealové komunikace napojené
sjezdem na ulici Rybarska navrzena vsakovaci retenéni nadrz s bezpeénostnim prepadem, ktery bude
napojen na vnitfni jednotnou kanalizaci s naslednym napojenim do navrhované jednotné kanalizaéni
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pripojky. Soucasti likvidace deStovych vod v arealu budou vnitfni svody deStové kanalizace vyvedené z
objektu a napojeni liniovych vpusti, které odvadi deStovou vodu z bezprostfedniho okoli polyfunk&niho
komplexu. Likvidace destovych vod bude z navrhovaného polyfunkéniho komplexu provedena primarné
vsakem na pozemku investora. Kanalizaéni potrubi PVC DN 200 podchyti vnitfni vyvod z objektu,
pokracCuje pod navrzenou komunikaci, kde se napoji pfipojky od uli¢ni vpusti a odvodriovaciho Zlabu.
Potrubi bude napojeno na Sachtu DN 1000 pfed retenéné-vsakovacim objektem, za niZz bude osazena
Sachta DN 1000 s kapacitnim odtokem 0,7 I/s a bezpec¢nostnim pfepadem. Odtud povede potrubi do
vnitfni splaskové kanalizace. Je navrzeno kanalizacni potrubi PVC SN 8, DN 200 délky 20,0 m.
Retenéné-vsakovaci objekt je navrZzen z plastovych boxtu AS-Nidaflow o celkovém rozméru 3,6 x 19,2 x
1,04 m.

Pfistup z ulice Rybafska do objektu B bude zajistén novym arealovym chodnikem a dvoupruhou
arealovou komunikaci navazujici na rozsifeny stavajici sjezd z ulice Rybarska.

Upravené zakladni parametry objektu B:

Obestavény prostor 15728 m?
Zastavéna plocha 745 m?
Podlahova plocha 4170 m?
Celkova plocha bytovych jednotek 1789,9 m?
Plocha servisnich prostoru 282,5 m? (3 pfipravné boxy lakovny a 1 lakovaci kabina)
Pocet podzemnich podlazi 1
Pocet nadzemnich podlazi 6
Pocet bytovych jednotek 43
Pocet osob v bytovych jednotkach 59
Pocet parkovacich stani 23 (2 vyhrazena mista pro ZTP)
ztohov 1. NP 8
v 2. NP 11

venkovnich parkovacich stani 4

Objekt A3:
Objekt A3 je navrzen jako jednopodlazni stavba pro rozSifeni pracovnich prostorl autoservisu stavajici

spole€nosti, objekt je propojen se stavajicimi prostory servisu. Do prostoru objektu A3 je navrzeno
premisténi technologie lakovny. Jedna se tak o Cisté pracovni prostor pro servis automobild. Objekt A3
bude pfimo propojen se stavajici budovou ROS, a.s., a zaroveri bude propojen s objektem B. Spolu tvofi
jeden spojeny pracovni prostor lakovny a klempirny. Objekt A3 je navrZzen jako nepodsklepeny. Nosny
systém bude tvofen monolitickymi sloupy a pravilaky, stfeSni nosna konstrukce je navrzena z
prefabrikovanych predpjatych paneld. Podlaha bude tvofena konstrukci pfimo na terénu, jedna se o
souvrsvi podkladniho betonu, vicevrstvé asfaltové hydroizolace, ktera zaroven tvofi bariéru proti
pronikani radonu z podlozi. Samotna podlahova deska je tvofena dratkobetonovou deskou. Mezi
obvodové sloupy je na zakladovy prah vyzdéna nenosna vypln z pérobetonovych tvarovek. Na fasadach
tohoto objektu bude aplikovan systém kontaktniho zatepleni, omitka tenkovrstvd, silikonova, se
samodistici funkci. StfeSni konstrukce bude zateplena pé&novym polystyrenem, spadovana a hlavni
hydroizolaéni vrstva bude z féliového systému. Na hlavni hydroizolaéni vrstvu pak bude aplikovano
stfedni vegetacni souvrstvi, ve skladbé podle vyuZiti stfeSni plochy a podle vegetaéniho zadméru. Dvefe i
okenni vypIné budou hlinikové. Napojeni objektu A3 na stavajici plynovod, vodovod, vedeni CZT, vedeni
silnoproudu a slaboproudu véetné kanalizaéni pfipojky zUstava oproti Uzemnimu rozhodnuti &. 457,
stavebnimu povoleni ¢.j. MCBS/2024/0071448/SANL ze dne 16.5.2024 a povoleni zmény zaméru pfed
dokonéenim ¢&.j. MMB/0166513/2026 ze dne 25.3.2026 beze zmény. Pfistup do objektu je pfes nové
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zpevnéné plochy aredlovych komunikaci, napojenych na komunikaci ulice Rybafska. Pfes severni hranou
objektu jsou umistény 4 venkovni parkovaci stani.

Upravené zakladni parametry objektu A3:

Obestavény prostor 1657 m?
Zastavéna plocha 289 m?
Plocha servisnich prostort( 279,2 m?
Pocet nadzemnich podlazi 1

Pocet pracovniku 5

Soucésti navrzené zmény casti stavby pfed dokonlenim je Uprava nové& navrZenych aredlovych
komunikaci na pozemcich par. ¢is. 890, 891, 900/15, 900/14, 901/7, k.u. Staré Brno, obec Brno.

Odbor stavebniho Fadu Magistratu mésta Brna (dale jen ,stavebni ufad”) pfislusny podle ust. § 30 odst. 1
pism. f) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni
zakon"), ust. § 139 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich predpist a ¢l. 9 odst. 3
pism. a) obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna €. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta
Brna /vSe v platném znéni/, mistné pfisluSny podle ust. § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,spravni fad“), podle ust. § 188 odst. 1 stavebniho
zakona

vyrozumiva o zahajeni fizeni.

Namitky uc¢astnik( Fizeni musi byt v souladu s ust. § 189 odst. 1 stavebniho zakona uplatnény do 15 dni
od doruceni tohoto vyrozuméni. K pozdéji uplatnénym namitkam stavebni Gfad pfihlédne a vyporada
je pouze tehdy, tykaji-li se nové doplnénych podkladl pro rozhodnuti, k nimz nebylo mozné uplatnit
namitku dfive. Podle § 190 stavebniho zakona mohou ucastnici Fizeni uplatfiovat namitky sméfujici k
hajeni svych procesnich prav, dal§i namitky mohou uplatfiovat, pokud jimi mdze byt pfimo dotéeno jejich
vlastnické nebo jiné vécné pravo k pozemku nebo stavbé. Obec jako U€astnik Fizeni muze uplatfovat
namitky pouze v rozsahu své samostatné pasobnosti. Ugastnik Fizeni podle zvlastniho zékona mize
uplatfiovat namitky pouze v rozsahu, v jakém se projednavany zamér dotyka zajmud chranénych jinym
pravnim pfedpisem, ktery zaklada jeho u€astenstvi v fizeni podle tohoto zakona. Stavebni ufad nepfihliZi
k namitkdm, které pfesahuji vySe uvedeny rozsah, k vécem, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani izemné
planovaci dokumentace, k namitkdm ucastnika Fizeni, které jsou v rozporu s uzavfenou planovaci
smlouvou, jejiz smluvni stranou je tento Ugastnik Ffizeni. Ugastnik fizeni je povinen v namitce uvést
dlvody podani namitky.

Stavebni ufad podle ust. § 36 odst. 3 spravniho fadu stanovuje Ihitu 5 dni ode dne nasledujiciho po dni
uplynuti Ihity k uplatnéni namitek. V této Ihdté se mohou Uuc€astnici fizeni vyjadfit k podkladdm
rozhodnuti. Po této Ihaté vyda stavebni ufad rozhodnuti ve véci.

Ugastnik fizeni si mGze dle ust. § 33 odst. 1 spravniho fadu zvolit zmocnénce. Zmocnéni k zastoupeni se
prokazuje pisemnou plnou moci. V téze véci mize mit UCastnik fizeni sou€asné pouze jednoho
zmocnénce.
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Ugastnici fizeni a jejich zastupci maji ve smyslu ust. § 38 odst. 1 spravniho fadu pravo nahlizet do spisu.
S pravem nahliZet do spisu je spojeno pravo &init si vypisy a pravo na to, aby spravni organ za poplatek
pofidil kopie spisu nebo jeho &asti. Dotéené organy, pfislusné k vydani zavazného stanoviska nebo
vyjadreni, které je podkladem rozhodnuti spravniho organu, maji ve smyslu ust. § 136 odst. 4 spravniho
fadu v souvislosti s probihajicim Fizenim pravo nahlizet do spisu. Nahlizet do spisu mohou ucastnici
fizeni v Ufedni dny: pondéli, stfeda (8—17 hodin) na Magistratu mésta Brna, Odboru stavebniho fadu, Orli
655/30, 601 67 Brno, nejlépe po pfedchozim telefonickém nebo e-mailovém objednani.

V Fizeni s velkym poc¢tem Ucastnik( se vyrozuméni o zahajeni fizeni dorucuje uc¢astnikim Fizeni podle §
182 pism. a), b) a c) jednotlivé. Ostatni pisemnosti se dorucuji jednotlivé pouze zadateli, obci, na jejimz
Uzemi ma byt zamér uskuteénén, a dotéenym organum; ostatnim uc¢astnikim Fizeni se doruduji vefejnou
vyhlagkou. Ugastnici fizeni podle § 182 pism. d) se ve vyrozuméni o zahajeni Fizeni s velkym podtem
Ucastnikd a v dalSich pisemnostech v fizeni identifikuji oznaenim pozemk( a staveb evidovanych v
katastru nemovitosti. Pfi doru€ovani do ciziny se pisemnost doru€uje na adresu uvedenou v katastru
nemovitosti a za den doruceni se povazuje tficaty den od pfedani pisemnosti k postovni pfepraveé.

Upozornéni pro stavebnika

Stavebni Ufad upozorfiuje stavebnika, ze pfed vydanim povoleni je nutno uhradit spravni poplatek v
celkové vySi 5 000,- K&, ktery byl vymeérfen dle zakona &. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni
pozdéjSich predpisu: polozka 18 bod 4. pism. c).

Ing. Lucie Prochazkova
vedouci referatu
Referat | - 2

Odbor stavebniho fadu

Dale:
- Ufedni deska Magistratu mésta Brna

Vefejna vyhlaska bude vyvésena na ufedni desce Magistratu mésta Brna po dobu min. 15 dnd po dni
vyvésSeni. SouCasné verfejna vyhlaska bude zvefejnéna po stejnou dobu zplsobem umozriujici dalkovy
pfistup. V souladu s ust. § 172 odst. 1 a ust. § 25 odst. 2 a 3 spravniho fadu, se tato vefejna vyhlaska
povazuje za doruenou patnactym dnem po dni, kdy byla vyv&Sena na ufedni desce Magistratu mésta
Brna. Pro pocitani Ihit dle ust. § 173 odst. 1 a ust. § 25 odst. 2 spravniho Ffadu je tedy relevantni pouze
vyvéSeni této vefejné vyhlasky na ufedni desce Magistratu mésta Brna. VyvéSeni na ufednich deskach
méstskych €asti ma pouze dopliiujici informaéni charakter.

Vyvéseno dne:
Sejmuto dne:
Zvefejnéno zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup dne:

Zverfejnéni zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup ukonéeno dne:
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DORUCI SE

Ucastnici Fizeni:

Stavebnik — podle ust. § 182 pism. a) stavebniho zakona — dorucuje se jednotlivé:

1) ADS Group, a.s., Pofi¢i 124/3, 639 00 Brno; adresa pro doru¢eni na zakladé piné moci:
Sollaron architects, s.r.o., Erbenova 370/3, 602 00 Brno (hlavni projektant)

Obec, na jejimz uzemi ma byt poZzadovany zamér uskute¢nén — podle ust. § 182 pism. b) stavebniho zakona

— dorucuje se jednotlivé:

2) statutarni mésto Brno, Dominikanské nameésti 196/1, 602 00 Brno, zastoupené primatorkou mésta Brna,
Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno

Uéastnici Fizeni podle ust. § 182 pism. c) stavebniho zékona — dorucuje se jednotlivé:

3) ROS, a.s., Pofrici 124/3, 639 00 Brno

4) Brnénské komunikace a.s., Renneska tfida 787/1a, 639 00 Brno

5) statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno zastoupené Magistratem mésta Brna,
Majetkovym odborem, Malinovského namésti 624/3, 601 67 Brno

6) statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno zastoupené Magistratem mésta Brna,
Odborem investi¢nim, Kounicova 67, 601 67 Brno

7) Povodi Moravy, s.p., Dfevarska 932/11, 602 00 Brno

Uéastnici fizeni podle ust. § 182 pism. d) stavebniho zékona — identifikovani oznadenim pozemku a staveb
evidovanych v katastru nemovitosti — dorucuje se verejnou vyhlaskou:

- pozemky par. Cis. 872/1, 882/1, 882/2, 892, 893, 894, 895/3, 895/9, 895/10, 895/11, 895/12, 895/13,
895/14, 895/15, 895/16, 895/17, 895/18, 895/19, 895/20, 900/3, k.u. Staré Brno, obec Brno a stavby na
nich

NA VEDOMI

DOTCENE ORGANY — dorucuje se jednotlivé:

8) Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, Krajské Feditelstvi, Stefanikova 103/32, 602 00 Brno
9) Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné, Jefabkova 1847/4, 602 00 Brno

10) Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi, Zerotinovo namésti 449/3, 602 00 Brno
11) Magistrat mésta Brna, Odbor pamatkové péce, Malinovského namésti 624/3, 601 67 Brno

DALE OBDRZI

12) Magistrat mésta Brna, Ufedni deska, Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno
13) Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., Pisarecka 555/1a, 603 00 Brno

14) Ing. Veronika Karova, Fanderlikova 2110/15, 616 00 Brno

15) referent

16) spis

Magistrat mésta Brna | Odbor stavebniho fadu
Orli 655/30 | 601 67 Brno | ID datové schranky: a7kbrrn | www.brno.cz
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