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Oddéleni ochrany a tvorby zivotniho prostfedi
015

SP. ZN.: OZP/MMB/0427827/2026 VYRIZUJE: Ing. Jifi Krasensky Brno 05.10.2026
C.J.:  MMB/0535696/2026/KJI TEL.JE-MAIL: 542 174 169/krasensky.jiri@brno.cz

Zavazné stanovisko

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, v platném znéni
(dale jen ,ZJES")

Odbor zivotniho prostiedi Magistratu mésta Brna, jako vécné a mistné pfislusny organ pro vydani
jednotného environmentalniho stanoviska podle § 15 pism. a) ZJES a podle § 139 odst. 1 zakona
¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni (dale jen ,organ JES®), na zakladé zadosti podané pres portal
stavebnika ze dne 03.08.2026, kterou podala

spoleénost SB Novomoravanska s.r.o., IC 22491856, Cernohorska 132/42, 621 00 Brno, kterou zastupuje
spole¢nost JPPK projekt s.r.o., IC 06568459, Stiedni 595/26, 602 00 Brno (déle jen ,Zadatel”)

pro zamér ,Bytovy dim, Moravanské lany, par.¢. 535/1, 535/2, 535/5 k.u. Dolni HerSpice“ podle
dokumentace ,Bytovy dim, Moravanské lany, Brno“, JPPK projekt s.r.o0., hlavni projektant: Ing. Bc. Marek
Jurigek, CKAIT: 1007323, datum zpracovani 01/2026, digitalné podepsano 18.08.2026, v portalu stavebnika
evidovana pod ID zaméru: Z2/2025/66317, 1D dokumentace: SRO0OX02DXEWU (dale téz ,zamér")

vydava
v souladu s § 149 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen ,spravni fad“), a podle § 6
odst. 1 ZJES toto

JEDNOTNE ENVIRONMENTALNi STANOVISKO

.
Zameér Bytovy dim, Moravanskeé lany, par.¢. 535/1, 535/2, 535/5 k.u. Dolni HerSpice je z hlediska vlivi na
vSechny dotené slozky Zivotniho prostfedi pfipustny s podminkami.

Il
Odbor vodniho a lesniho hospodarstvi a zemédélstvi MMB, jako pfisludny organ statni spravy vodniho
hospodafrstvi podle § 106 odst. 1 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond, v platném
znéni (dale jen ,vodni zakon®), souhlasi dle ust. § 17 odst. 1 pism. b) vodniho zakona za podminek:
1. PFi vystavbé a provozovani nesmi dojit ke znecisténi povrchovych nebo podzemnich vod, k ohrozeni
jejich jakosti nedovolenym nakladanim se zavadnymi latkami, i k uniku zavadnych latek do kanalizace.
2. Prfipadna manipulace se zavadnymi latkami dle vyhlasky €. 450/2005 Sb., o nalezitostech nakladani
se zavadnymi latkami a nalezitostech havarijniho planu, ve znéni pozdéjSich predpisu, je mozna pouze
na zakladé havarijniho planu, ktery bude schvalen pfislusnym vodopravnim uradem.

Magistrat mésta Brna | Odbor Zivotniho prostredi
Kounicova 67 | 601 67 Brno | www.brno.cz 17 MMB/0535696/2026/KJI



3. Stavba vsakovacich objektll je vodnim dilem a vyZaduje povoleni k nakladani s vodami. Bez nakladani
s vodami nesmi byt stavba vodniho dila uzivana, pravomocné povoleni nakladani s vodami je podminkou
vykonatelnosti povoleni zaméru.

Orientacéni uréeni polohy stavby v souradnicovém systému S-JTSK:

Y X
599311,2079 1165472,6135
599311,4209 1165475,004

il
Jako pfislusny organ statni spravy ochrany zemédélského ptdniho fondu (dale jen “ZPF”) podle § 13
odst. 1 pism. a) a § 15 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich predpisll (dale jen “zakon
o ochrané ZPF”) vydava podle § 9 odst. 8 zdkona o ochrané ZPF souhlas s trvalym odnétim zemédélské
pudy ze ZPF, za téchto podminek:

1. Vymezeni pozemkd, kterych se souhlas tyka:

Katastralni tzemi Pozemek par.¢. Viyméra parcely (m?) Druh pozemku

a kod kat. uzemi celkova odnimana

Dolni Herspice 612111 535/1 241 241 zahrada
535/5 274 274 zahrada

Celkem. ..., - 515 -

Posouzeni kvality odnimané zemédélské pudy:

BPEJ Tfida ochrany Vyméra (m?)
2.01.10 II. 299
2.08.10 II. 216

Zakres odnimaného pozemku do kopie katastralni mapy

DOKUMENTACE SLOUZI POUZE PRO POTREBY STAVEBNIHO RIZENI.
PROJEKTANT NEZODPOVIDA ZA REALIZACI NA ZAKLADE TETO DOKUMENTACE.

LEGENDA ZNACEK JPPK projekt s.r.o. I
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2. Stanoveni podminek nezbytnych k zajisténi ochrany ZPF a pro naplnéni vefiejného zajmu
na zadrzeni vody v krajiné:
K zajisténi ochrany ZPF provede Zadatel z celé plochy pozemk( dotéenych odnétim podle ust. § 8 odst. 1
pism. a) zakona o ochrané ZPF na vlastni naklad skryvku kulturnich vrstev pldy - ornice a zUrodnéni
schopnych vrstev pudy o mocnosti 0,25 m, v celkovém mnozstvi 128 m3. Cely objem skryté ornice bude
uskladnén po dobu vystavby na oddélené Casti pozemku a po dokonceni stavby bude ornice pouzita
pro vegetacni Upravy, které budou provedeny na nezastavénych a nezpevnénych &astech pozemkda.
Ornice neni vhodna pro dal$i zemédélské vyuziti. Zadatel je povinen uginit opatfeni k zabranéni uniku
pevnych, kapalnych a plynnych latek poskozujicich ZPF a jeho vegetaéni kryt.
Vzhledem k nizké propustnosti a nachylnosti spradového podloZzi k prosedani je vsakovani srazkovych vod
navrzeno pomoci vsakovacich vrtd hloubenych az do propustnych fluvialnich $térkopisk( v hloubce
pfiblizné 16,6 m pod terénem.

3. Orientaéni vymezeni, zda a v jaké vysi budou stanoveny odvody za odnéti puidy ze ZPF:
Orientac¢ni vySe odvodl pro BPEJ ¢. 2.01.10 ¢ini 123,44 K&/m2, tj. za 299 m2 celkem 36.908,56 K¢
a pro BPEJ ¢. 2.08.10 ¢ini 94,24 K¢&/m2, tj. za 216 m2 celkem 20.355,84 K& Konecna vysSe odvodu bude
stanovena samostatnym spravnim rozhodnutim.

Oduvodnéni

Odbor zivotniho prostfedi Magistratu mésta Brna (dale jen ,O0ZP MMB*) obdrzel dne 03.08.2026 zadost
o jednotné environmentalni stanovisko k zaméru ,Bytovy dim, Moravanské lany, par.¢. 535/1, 535/2, 535/5
k.4. Dolni Herspice*. Z duvodu nekompletnosti Zadosti byla Zadateli dne 26.08.2026 vydana vyzva
¢.j. MMB/0462931/2026/KJI na zakladé které dosSlo k dopInéni dne 03.09.2026 pod ¢€.j. MMB/0477695/2026 a
¢.j. MMB/0482725/2026.

Stavebni zamér FfeSi novostavbu bytového domu se Ctyfmi nadzemnimi podlazimi, z nichz posledni bude
ustoupené. Objekt bude obsahovat 11 bytovych jednotek o dispozicich od 1+kk do 4+kk. V 1. NP bude
umisténo vstupni a technické zazemi, kolarna, ko€arkarna, mistnost pro komunalni odpad a 7 krytych
parkovacich stani, vy8si podlazi budou slouzit bydleni. Objekt bude zalozen hlubinné na betonovych pilotach,
nosnou konstrukci bude tvofit vapenopiskové zdivo doplnéné kontaktnim zateplovacim systémem ETICS a
monolitické Zelezobetonové stropni desky. Stfecha bude plocha s extenzivni zeleni. Vyska atiky 3. NP bude
+9,1 m a ustoupeného 4. NP +12,8 m. Zastavéna plocha ¢ini 353,3 m?, podlahova plocha bytd 504,9 m? a
obestavény prostor 2 600 m?3. Soucésti stavby bude osobni vytah zajidtujici bezbariérovy pfistup do v8ech
podlazi. Zdrojem tepla pro vytapéni, chlazeni a ohfev TV je navrzena kaskada dvou tepelnych Cerpadel
systému vzduch/voda. Jedna se o tepelny zdroj, ktery je v misté provozu bezemisni. Objekt bude napojen na
vefejny vodovod, splaskovou kanalizaci, elektrickou sit a sit elektronickych komunikaci. Srazkoveé vody budou
zadrzovany na vegetacni stfeSe, v retenéni nadrzi a nasledné odvadény do dvou vsakovacich studni. V ramci
stavby bude odstranéna stavajici stavba pro rodinnou rekreaci a stavajici oploceni. Soucasti zaméru budou
také terénni a sadové Upravy.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle stavebniho zakona, se podle § 2 odst. 1
ZJES namisto spravnich ukonu stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostredi
vydava toto jednotné environmentaini stanovisko.

OZP MMB je dle Organiza¢niho Fadu Magistratu mésta Brna pfislugny k vydani jednotného environmentalniho
stanoviska z hlediska slozkovych zakon( jak v kompetenci OZP MMB, tak v kompetenci Odboru vodniho a
lesniho hospodafstvi a zemédélstvi MMB (také jen ,OVLHZ MMB®).
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K jednotlivym vyrokiim tohoto jednotného environmentalniho stanoviska a posouzeni z hlediska ostatnich
zakonU v oblasti Zivotniho prostredi, které jsou nahrazovany timto jednotnym environmentalnim stanoviskem:

ad Il.
Podkladem pro vydani tohoto zdvazného stanoviska dle ust. § 17 odst. 1 pism. b) vodniho zakona byly kromé
vlastni zadosti, také tyto doklady:

e PIna moc pro zastupovani

e Projektova dokumentace ovéfena Ing. Evou PatoCkovou, autorizovanym inzenyrem pro stavby

vodniho hospodafstvi a krajinného inzenyrstvi, &. autorizace CKAIT 1005340, v 06/2026
e Geotechnicky a hydrogeologicky prizkum ovéfeny v 05/2026 RNDr. Mgr. lvanem Poulem, Ph.D.,
odborna zpusobilost v inzenyrské geologii ¢. 2101/2009 a hydrogeologii €. 2138/2011

Toto zavazné stanovisko zohledriuje zajmy chranéné vodnim zakonem.
Z hlediska zajm( danych platnym Narodnim planem povodi Dunaje a Planem dil¢iho povodi Dyje je uvedeny
zamér mozny, protoze Ize pfedpokladat, ze zamérem nedojde ke zhorSeni chemického stavu a ekologického
stavu/potencionalu dotéenych utvart povrchovych vod a chemického stavu a kvantitativniho stavu Gtvar(
podzemnich vod, a Zze nebude znemoznéno dosazeni jejich dobrého stavu/potencialu. Uvedeny zamér
vzhledem ke svému charakteru, velikosti a dopadu nebude mit vliv na stav vodniho Gtvaru.
V ramci stavby bude realizovana FVE s bateriovym ulozistém. Destové vody budou zasakovany.
Vzhledem k tomu, Ze stavebnikem navrhované feseni je technicky a ekonomicky zdivodnéné predloZzenou
projektovou dokumentaci a ostatnimi doklady, a nejsou ohroZeny ani poskozeny vodohospodaiské a ostatni
vefejné zajmy ani dotéena prava uéastnikud, vyhovél vodopravni Ufad zadosti, jak je vySe uvedeno ve vyroku
tohoto zavazného stanoviska.
Opravnéna ufedni osoba: Ing. Hana Zavodska, OVLHZ MMB, tel: 542 174 199, zavodska.hana@brno.cz

ad Il

Odbor vodniho a lesniho hospodarstvi a zemédélstvi MMB (dale jen ,,Odbor VLHZ MMB*) na zakladé
provedeného 3etfeni a posouzeni otdzky, zda navrhovany zamér Ize vyhodnotit jako ucelny a proveditelny
aneni v rozporu se zakladnimi zasadami ochrany ZPF vyplyvajicimi z § 4 zdkona o ochrané ZPF,
dospél k zavéru, ze odnéti zemédélské pldy pro nezemédélské ucely je mozné. Pfedmétnym zamérem
nedojde k narusSeni organizace ZPF, hydrologickych a odtokovych pomérd v Gzemi. Na daném uUzemi
se nenachazeji meliorace a zavlahy. V tomto Uzemi nebylo zapotfebi v minulosti feSit vodni erozni &innost.
Na pfedmétném pozemku se nachazi puda nejvyssi kvality s Il. tfidou ochrany. Podle ust. § 4 odst. 3 zakona
o ochrané ZPF Ize zemédélskou pUidu I. a ll. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. P¥i projednavani Uzemniho planu mésta Brna bylo
v souladu s § 4 odst. 2 zdkona o ochrané ZPF prokazana nezbytnost realizace zaboru pld nejvyssi kvality
v dané lokalité.

Tento souhlas je udélovan pouze pro uvedeny Ucel a odnimanou zemédélskou pudu nelze vyuzit jinym
nezemédeélskym zplsobem. V pfipadé odstoupeni od zaméru musi zustat odnimana pGda i nadale
zemé&délskou plidou. Zadatel pfed zahajenim stavby vyty&i hranice trvalého odnéti zemédélské ptdy ze ZPF
a zabezpeci, aby hranice nebyly naruSeny &i svévolné posunovany na okolni pfilehlé pozemky spadajici pod
ochranu ZPF. Veskeré plochy pro objekty zafizeni stavenisté, manipulaéni plochy a deponie budou zfizeny
v ramci odnimanych ¢asti pozemkad.

Podle § 14 odst. 5 zakona vyhlasky 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany ZPF,
vede o Cinnostech souvisejicich se skryvkou opravnény ze souhlasu k odnéti zemédélské puady ze ZPF
protokol. Do protokolu se zaznamenava objem skryvky, pfemisténi, rozprostfeni &i jiné vyuziti a ulozeni
skryvky, dale ochrana a oSetfovani skryvky v déleni na svrchni kulturni vrstvy pldy a na hloubégji
uloZzené zurodnéni schopné zeminy.
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Podle § 11 odst. 1 zakona o ochrané ZPF osoba, které sv&dci opravnéni k zaméru, pro ktery byl vydan souhlas
k odnéti zemédélské pudy ze ZPF, je povinna za odfiatou zemédélskou pldu zaplatit odvod ve vysi stanovené
podle pfilohy k tomuto zakonu. O vysi odvod( rozhodne Odbor VLHZ MMB v navaznosti na pravomocné
rozhodnuti vydané podle zvlastnich predpist (stavebni zakon) po zahajeni realizace zaméru.

Pozemky pfisludi k nasledujicim BPEJ:

- ¢ast pozemku par.¢. 535/1 o vymére 234 m? a ¢ast pozemku par.¢. 535/5 o vymére 65 m? prislusi k BPEJ
¢. 2.01.10 se zakladni cenou zemédélskych pozemkl ve vysi 15,43 K&/m?2 podle prilohy €. 4 vyhlasky
€. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocerfovani majetku (ocenovaci vyhlaska) a nalezi do Il. tfidy
ochrany pudy podle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany s koeficientem x 8 podle ¢asti D
odst. 4 prilohy zakona o ochrané ZPF; orienta¢ni vySe odvodul ¢Cini 123,44 K&/m2, tj. za 299 m2 celkem
36.908,56 KC&.

- Cast pozemku par.¢. 535/1 o vymére 7 m2 a ¢ast pozemku par.¢. 535/5 o vymére 209 m?2 pfislusi k BPEJ
¢. 2.08.10 se zakladni cenou zemédélskych pozemkll ve vysi 11,78 K&/m?2 podle pfilohy €. 4 vyhlasky
€. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocefovaci vyhlaska) a nalezi do Il. tfidy
ochrany pudy podle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany s koeficientem x 8 podle ¢asti D
odst. 4 pfilohy zakona o ochrané ZPF; orientacni vySe odvodu ¢ini 94,24 K&/m?, tj. za 216 m2 celkem
20.355,84 K¢.

Koneéna vysSe odvodu bude stanovena samostatnym spravnim rozhodnutim.
Zadatel je povinen Odboru VLHZ MMB:

— podle § 11 odst. 4 pism. a) zakona o ochrané ZPF dorucit kopii pravomocného rozhodnuti,
pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 6 mésicl ode dne nabyti pravni moci,

— podle § 11 odst. 4 pism. b) zakona o ochrané ZPF pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru, popfipadé
zahajeni dal$i etapy zaméru (napf. zahajeni skryvky ornice aj.), a to nejpozdéji 15 dnu pred jejim
zahajenim,

— podle § 11 odst. 6 zakona o ochrané ZPF dojde-li ke zméné v osobé, které svéd¢i opravnéni k zaméru,
jsou osoba, které svédcilo opravnéni k zaméru, a osoba, které nové svédCi opravnéni k zaméru, povinny
oznamit a dolozit tuto zménu, a to do 1 mésice od této zmeény.

Pozemky se nachazi podle Uzemniho planu mésta Brna v zastavéném Gzemi, v plo$e stabilizované, plocha
s rozdilnym zpUsobem vyziti s kédem BU-R1, tj. uréené pro funkci bydleni vSeobecné, se strukturou zastavby
rezidenéni nizkopodlazni a vySkovou hladinou zastavby 3-10 m.

Pozemky jsou odnimany za u€elem novostavby bytového domu v€etné zpevnénych ploch. Pozemek
par.C. 535/5 je ve vlastnictvi Mgr. Pavla Berky, nar. 18.03.1975, Kotlafska 664/24, Vevefi, 602 00 Brno a
pozemek par.C. 535/1 je ve vlastnictvi Mgr. Ing. Zdefika Stanovského, nar. 02.06.1983, Narodni obrany
984/18, Bubeneg, 16000 Praha, jejichz souhlasy jsou zalozeny ve spise.

Po realizaci zmény druhu pozemku v terénu, po pfedlozeni tohoto souhlasu a dalSich pfislusnych dokladu
vydanych podle stavebniho zakona provede Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-mésto zménu druhu pozemkad, tj. zapis jinych Gdaju do katastru podle ust. § 28 zakona ¢. 256/2013 Sb.,
o katastru nemovitosti (katastralni zakon).

Opravnéna ufedni osoba: Ing. Jana Siegelova, OVLHZ MMB, tel: 542 174 030, siegelova.jana@brno.cz

Posouzeni z hlediska ostatnich zakonu v oblasti Zivotniho prostredi:

Zadatel byl vyzvan dne 03.08.2026, pod &.j. MMB/0462931/2026/KJI k doplnéni podkladd v ramci kaceni
dfevin. Na zakladé dodani tohoto dokumentu dne 03.09.2026, kde je popsano, ze bude kaceni podlimitnich
dfevin dle ustanoveni § 8 odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni. V tomto
pfipadé neni potfeba Zadat o povoleni kaceni dfevin dle ustanoveni § 8 odst. 1 zadkona &. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni. Timto je dana vyzva vyfizena a neni timto potfeba Zadného
dalSiho feseni.
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Organ ochrany pfirody doporuduje, aby kaceni dfevin bylo provedeno v dobé vegetacniho klidu, tj. od 1. 11. do
15. 3. bézného roku. Tim bude také zajiSténa ochrana ptaku, nebot dle § 5a zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, v platném znéni nesmi pfi realizaci zaméru dojit k umysinému po8kozovani, ni¢eni hnizd a
vajec nebo odstrafiovani hnizd volné Zijicich ptakd a k umysinému usmrcovani nebo odchytu volné Zijicich
ptaku. V pfipadé nutnosti kaceni dfevin v dobé hnizdéni ptactva (tj. od 1. 4. do 31. 8. béZného roku) je vhodné
nejprve prohlédnout, zda se na ném nevyskytuji osidlena ptaci hnizda. V pfipadé zjisténi jejich vyskytu je
vhodné s kacenim pockat az do doby jejich vyhnizdéni.

Opravnéna ufedni osoba: Mgr. Anna Hruba, OZP MMB, tel: 542 174 229, 705 583 646, hruba.anna@brno.cz

Zamér nepodléha vydani zadného opatieni podle zadkona &. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich
predpis.
Opravnéna Ufedni osoba: Bc. Vlasta Paralova, OZP MMB, tel: 542 174 534, paralova.vlasta@brno.cz

Zamér byl dale posouzen z hlediska zakonu v oblasti Zivotniho prostfedi a nevyzaduje zadné opatreni:
- zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon, v platném znéni

Na zakladé vysSe uvedeného dospél spravni organ k zavéru, zZe pfi respektovani stanovenych podminek je
pfedmétny zamér pfipustny, a to z hlediska vlivi na vSechny posuzované slozky Zivotniho prostfedi, proto
vydal toto souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

Toto souhlasné zavazné stanovisko se vydava jako podklad zavazny pro vyrokovou ¢ast povolujiciho
rozhodnuti pfislusného stavebniho Gfadu a nabude U¢€innosti az po nabyti pravni moci povolujiciho
rozhodnuti podle stavebniho zakona.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani. Stane-li se do té doby soucasti nasledného
rozhodnuti podle stavebniho zakona, bude jeho platnost totozna s platnosti tohoto rozhodnuti.

V pfipadég, zZe by zamér nakonec nepodléhal povoleni podle stavebniho zakona, je stavebnik povinen ziskat
povolujici ukony z hlediska ochrany zivotniho prostfedi samostatné.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému
odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou &ast spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném fizeni
podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska Ize napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo
zavaznym stanoviskem podminéno, a to postupem podle § 149 odst. 7 spravniho fadu.
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POCET LISTU 4

OBDRZi
JPPK projekt s.r.o., IC 06568459, Stredni 595/26, 602 00 Brno, ID DS: fgbud;j3

NA VEDOMI
OVLHZ MMB, zde

Toto jednotné environmentalni stanovisko bude v souladu s § 10 ZJES zpristupnéno na tGredni desce
MMB po dobu nejméné 15 dn.

VyvéSenodne: .................. Sejmuto dne: ...............
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